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Beschlussvorschlag:

Der Verbandsgemeinderat beschlieBt die Aufstellung einer 14.Anderung des
Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Elbe-Heide im
umweltprufungspflichtigen, formlichen Verfahren zur Darstellung einer
Sonderbauflache gemaR § 11 Absatz 3 BauNVO fiir einen groRflachigen
Einzelhandelsbetrieb an der Crochernschen StraBe/Birkenweg in der
Gemeinde Rogatz.

Dieser Beschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntzumachen.

Zur Durchfiuhrung des Bauleitplanverfahrens ist mit dem Vorhabentrager ein
stidtebaulicher Vertrag zu schlieRen. In diesem sind die Ubertragung der
planerischen Leistungen sowie die vollstindige Ubernahme der mit dem
Verfahren entstehenden Kosten zu regeln.

Begriindung:

Die KONSUM "Optimal-Kauf" eG Haldensleben betreibt in Rogatz einen NP Markt
mit einer Verkaufsflache von ca. 700 m2. Durch ein Bauleitplanverfahren soll die
Erneuerung und Erweiterung des Marktes sichergestellt werden.

Fur den geplanten Markt wurde eine Auswirkungsanalyse der GMA (28.07.2020)
erarbeitet. Der Gutachter hat hierfur alle Prufkriterien einer stadtebaulichen Atypik
nach den Vorgaben des Leitfadens der Fachkommission Stadtebau geprift. Die
Untersuchungen der GMA waren zu dem Ergebnis gekommen, dass der Ersatz des
NP Marktes mit 700 m? Verkaufsflache durch einen Edeka Markt mit ca. 1.200 m?
Verkaufsflache alle Prifkriterien fur eine stadtebauliche Atypik erflllt. Der Einstufung
"als nicht grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb im Sinne des § 11 Abs.3 BauGB”
wurde durch den Landkreis nicht gefolgt. Der Landkreis Borde fordert die
Festsetzung eines Sondergebietes. Dies erfordert in einem ersten Planungsschritt
die Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Elbe-Heide mit
der Ausweisung einer Sonderbauflache gemaR § 11 Abs.3 BauNVO fir einen
grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb an der Crochernschen Strale / Birkenweg in der
Gemeinde Rogatz und folgend der Aufstellung eines Bebauungsplanes zur
Festsetzung eines Sondergebietes fur eine grofflachige Einzelhandelseinrichtung.
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Aus stadtplanerischer Sicht ist die Errichtung des Marktes im Ortszentrum von
Rogatz sinnvoll, um die Nahversorgung nichtmobiler Bevolkerungsgruppen zu

sichern.

In einem ersten Bauabschnitt ist die Errichtung eines neuen Marktes angrenzend an
den bestehenden Markt vorgesehen. Nach Inbetriebnahme des Marktes soll das
Gebaude des NP Marktes abgebrochen und auf dieser Flache die Stellplatzanlage
errichtet werden, so dass auch wahrend der Bauzeit die Nahversorgung der
Einwohner von Rogatz durchgehend gewahrleistet ist.

Alle Kosten tragt der durch die Planung Begunstigte.
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