Anlage

Stellungnahmen von Nachbargemeinden zum Entwurf der 2.Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes Nr.1 "Gewerbe- und Industriegebiet Loitsche"
Gemeinde Loitsche-Heinrichsberg

Nr. Trager offentlicher Datum Schreiben Stellungnahme der Nachbargemeinde Stellungnahme der Gemeinde Beschluss-
Belange vorschlag
1.1. | Verbandsgemeinde 15.09.2022 Mit der Bauleitplanung werden stadtebauliche Belange der Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Elbe-Heide im Gemeinden nicht beriihrt. Anregungen und Hinweise werden nicht erforderlich
Auftrag der geadulert.
Gemeinden Angern,
Colbitz, Rogatz
1.2. | Verbandsgemeinde 20.09.2022 Mit der Bauleitplanung werden stadtebauliche Belange der Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Elbe-Heide im Gemeinde nicht berihrt. Anregungen und Hinweise werden nicht erforderlich
Auftrag der geaulert.
Gemeinde Zielitz
1.3. | Stadt Burg 07.12.2022 Von der Stadt Burg wahrzunehmende Belange werden nicht Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
berihrt. erforderlich
1.4. | Stadt Wolmirstedt 16.09.2022 Die Belangen der Stadt Wolmirstedt sind von der Planung nicht Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
betroffen. erforderlich

"Gewerbe- und Industriegebiet Loitsche" - Gemeinde Loitsche-Heinrichsberg

Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Triagern éffentlicher Belange zum Entwurf der 2.Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes Nr.1

Flurneuordnung und
Forsten Mitte

Fachstelle Landwirtschaft:

Vorhaben laut Entwurf Bebauungsplan: Im Schreiben vom
02.09.2022 wird um Stellungnahme zur 2.Anderung und
Neufassung des Bebauungsplanes Nr.1 "Gewerbegebiet- und
Industriegebiet Loitsche" gebeten. Das Plangebiet befindet sich
zwischen den Ortslagen Loitsche und Zielitz an der L44 und der
StralRe Am Mittelfeld.

Die Gesamtgrofle des geplanten Areals von ca. 19 ha stellt sich
derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache dar. Das
Bebauungsplangebiet befindet sich in der Gemarkung Loitsche,
Flur 3, Flurstiicke 1028/83, 1231/83 u.a. Das Plangebiet besteht
Uberwiegend aus groRen Ackerschlagen. Die Planrealisierung

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Die nebenstehenden Sachverhalte beziehen sich nicht auf das zur
Abstimmung vorgelegte 2.Anderungsverfahren fiir den
Bebauungsplan, sondern auf seine Aufstellung, die bereits im Jahr
1992 erfolgte. Die Beteiligung der Behtérden im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte 1992, zu den

Nr. Trager offentlicher | Datum Schreiben Stellungnahme der Behérde oder des TOB Stellungnahme der Gemeinde Beschluss-
Belange vorschlag
2.1. | 50Hertz Transmission 05.09.2022 Nach Prifung der Unterlagen wird mitgeteilt, dass sich im Plan- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
GmbH gebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH be- erforderlich
Netzbetrieb triebenen Anlagen (z.B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Ent-
sorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.
Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung auf3ert
sich die 50Hertz Transmission GmbH als Leitungsbetreiber nicht.
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen
Bereich und nur fir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.
2.2. | Amt fir 28.09.2022 Gegenliber dem Vorhaben bestehen aus Sicht der Abteilung Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Den Anregungen
Landwirtschaft, Agrarstruktur keine Bedenken. wird nicht gefolgt.




wiirde zur Uberbauung der derzeit landwirtschaftlich genutzten
Flachen fiihren.

Stellungnahme zum Vorhaben aus der Perspektive der Landwirt-
schaft: Aus der Sicht der Landwirtschaft sind bei dem geplanten
Vorhaben folgenden Punkte zu bertlicksichtigen: dauerhafter
Verlust wertvoller Ackerbdden fiir die Pflanzenproduktion,
betroffene landwirtschaftliche Akteure, mégliche Konsequenzen fiir
landwirtschaftliche Akteure, Berlcksichtigung moglicher Ent-
schadigungsanspruche. Dauerhafter Verlust wertvoller Ackerbéden
fur die Pflanzenproduktion: Béden sind die Grundlage fiir die
Lebensmittelproduktion und damit der wichtigste Produktionsfaktor
in der Landwirtschaft. Die landwirtschaftliche Nutzung der Béden
konkurriert mit anderen Formen der Bodennutzung (Wald,
Verkehrs- und Siedlungsflachen, sonstiges). Um den sogenannten
"Flachenfral}" zu verlangsamen bzw. zu verhindern, sollte das
Wachstum der Siedlungs- und Verkehrsflachen laut Zielsetzung der
Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie von 2002 bis zum Jahr 2020
auf 30 ha pro Tag begrenzt werden. Dieses Ziel konnte im Bundes-
durchschnitt nicht erreicht werden. Nach Neuaufstellung der Nach-
haltigkeitsstrategie 2016 sollten bis 2030 diese Flachen um
weniger als 30 ha pro Tag wachsen, im Jahr 2050 sollen sie
gemaf des Klimaschutzplans 2050 der Bundesregierung einer
Flachenkreislaufwirtschaft entsprechend sogar "Netto-Null" be-
tragen (Bundesumweltamt, 2021). Das Gebot des Flachensparens
unter Berlcksichtigung aller konkurrierenden Nutzungsformen
findet sich auch im Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes
Sachsen-Anhalt 2010 wieder (Punkt 1.3., S.6). Dariuber hinaus
heilt es unter Punkt 1.4: "In Rdumen mit relativ guinstigen
Produktionsbedingungen fir die Landwirtschaft soll landwirtschaft-
liche Nutzflache fur andere Nutzungen nur in dem unbedingt er-
forderlichen Mal} in Anspruch genommen werden" (LEP LSA,
S.11). GemaR §15 Landwirtschaftsgesetz Sachsen-Anhalt (LwG
LSA) vom 28.10.1997 darf landwirtschaftlich genutzter Boden nur
in begriindeten Ausnahmefallen der Nutzung entzogen oder in der
landwirtschaftlichen Nutzung beschrankt werden. Durch das ge-
plante Vorhaben werden bisher Gberwiegend landwirtschaftlich in-
tensiv genutzte Ackerflachen und Grinlandflachen (ca.19ha)
dauerhaft der landwirtschaftlichen Produktion entzogen.

betroffene landwirtschaftliche Akteure: Die Betroffenheit der land-
wirtschaftlichen Akteure ergibt sich u.a. aus der Flache des ge-
planten Vorhabens. Eine Klarung wer Betroffener ist, ergibt sich
aus dem Stand des Vorhabens und ist zeitlich zu aktualisieren. Alle
Betroffenen sind uber das geplante Vorhaben zu informieren. Vor
allem die betroffenen Flachenbewirtschafter sind nicht statisch,
sondern zeitnah, mdglichst ein Jahr vor Start des Vorhabens (u.a.
wegen Anbauplanung) zu ermitteln und zu informieren.

Betroffene landwirtschaftliche Akteure durch das Vorhaben sind die
bewirtschaftenden Landwirte der Feldblocke. Diese sind entweder
als Eigentimer, Pachter oder durch "Pflugtausch" von der Mal3-
nahme betroffen. Dartiber hinaus kénnen auch Landwirte betroffen
sein, die durch einen méglichen Flachentausch in keinem rdum-
lichen Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben stehen.
Maogliche Konsequenzen fir landwirtschaftliche Akteure: Eine
betriebliche Betroffenheit kann vom Flachenbewirtschafter nur

Stellungnahmen erfolgte ein Abwagungsbeschluss. so dass
diesbezugliche Hinweise und Anregungen keiner Behandlung im
Anderungsverfahren bediirfen.

Bei den Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
handelt es sich um ein rechtsverbindlich festgesetztes Gewerbe-
und Industriegebiet, auch wenn die zulassige Nutzung bisher noch
nicht umgesetzt ist. Im vorliegenden Verfahren sind nur die
Sachverhalte relevant, die die Anderung gegeniiber bisher
rechtsverbindlichen Zulassigkeiten betreffen. Die Anderung des
Bebauungsplanes ist weder mit einem héheren Flachenentzug fur
die Landwirtschaft verbunden noch werden erkennbar die Belange
der Landwirtschaft starker beeintrachtigt als in der bisherigen
Fassung des Bebauungsplanes. Die nebenstehenden Sachverhalte
bedirfen daher keiner Behandlung im vorliegenden
Anderungsverfahren.

- Seit der Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahr 1992 ist den

Bewirtschaftern bekannt, dass es sich um ein Gewerbe- und
Industriegebiet handelt und die landwirtschaftliche Bewirtschaftung
nur bis zur Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
erfolgt. Konsequenzen fur die Landwirte sind aus der vorliegenden
Anderung des Bebauungsplanes nicht abzuleiten.




beurteilt und gegebenenfalls Anspriiche geltend gemacht werden,
wenn ausreichend Klarheit Giber den tatsachlichen Flachenverlust
bzw. Flachentausch besteht. Der Flachenverlust kann Auswirkung
auf die gesamte Betriebsstruktur haben (technische, personelle
Ausstattung). Ab einem Flachenverlust >5% ist eine Existenz-
gefahrdung der Betriebs nicht auszuschlieBen (VGH Baden-
Wirttemberg; Urt. V. 26.05.2000; Az.:8S1525/99). Fir die sach-
kundige Beurteilung der gesamtbetrieblichen Auswirkungen eines
Flachenverlusts sowie einer méglichen Existenzgefahrdung des
Betriebes ist ein landwirtschaftlicher Sachverstandiger notwendig.
Die Einholung von Gutachten kann erforderlich werden. Der Verlust
landwirtschaftlich genutzter Flachen schrankt in der Regel die Ein-
kommens- und Entwicklungspotenziale der betroffenen landwirt-
schaftlichen Betriebe ein. Das Ausmal der Beeintrachtigungen
kann im Einzelfall betriebsindividuell unterschiedlich hoch aus-
fallen. Bei der Ermittlung der Auswirkungen auf die betroffenen
Betriebe mussen neben dem direkten Flachenentzug auch lokale
Isolations- bzw. Zerschneidungswirkungen (bspw. veranderte
Anfahrtswege zu bewirtschafteten Flachen) beriicksichtigt werden,
die sich auf die Flachenbewirtschaftung auswirken.

Bei der Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist
nach Bundesnaturschutzgesetz zu prifen, inwieweit sich der
Flachenverbrauch reduzieren lasst. Besonders der Verlust von
Ackerland, auch durch Umwandlung in Griinland, z.B. bei Aus-
gleichs- und Entwicklungsmafinahmen, schrankt die Moglichkeiten
der Unternehmen zur Erzielung von Einkommen ein. Fur Grinland
gibt es meist keine zusatzliche wirtschaftliche Verwertungsmaog-
lichkeit (Thiringer Landesanstalt fur Landwirtschaft, 2011, Stand-
punkt Schutz landwirtschaftlicher Nutzflache vor Verlust -Beitrag
zur Nachhaltigkeit). Es ist u.a. zu klaren, ob und in welchem Aus-
malf betroffene landwirtschaftliche Unternehmen in den vergange-
nen Jahren bereits durch andere Flacheninanspruchnahme (bspw.
Hochwasserschutz, Bergbau, Ausgleich- und Ersatzmalinahmen)
bereits betroffen waren und welche Folgekosten durch den
Flachenverlust entstehen kénnen (bspw. Riickzahlung von Foérder-
mitteln).

Berucksichtigung méglicher Entschadigungsanspriiche: Mit der
Umsetzung des geplanten Vorhabens sind auch mégliche Schaden
auf den Flachen der angrenzenden Bewirtschafter zu berlicksichti-
gen, bspw. an Drainagen, am Vorfluter oder durch zwischenzeit-
liche Lagerung von Baumaterialien auf landwirtschaftlicher Flache
und nachfolgender Ertragsverluste. Entsprechende Schaden sind
zu beseitigen bzw. ersetzen.

Zusammenfassung — Bewertung des Vorhabens: Ertragreicher
und derzeit bewirtschafteter Ackerboden geht irreversibel als
Produktionsgrundlage verloren. Es ist fraglich, ob fir die be-
troffenen landwirtschaftlichen Betriebe ausreichend geeignete
Flachen zur Verfligung stehen, die das verlorene Flachenpotential
der umgewandelten Ackerbdden kompensieren kdnnen. Auch eine
Existenzbedrohung der betroffenen Landwirte durch den geplanten
Flachenentzug ist nicht auszuschlieRen sowie weitere Beeintrachti-
gungen auf angrenzenden Flachen durch die Umsetzung der MaR-
nahmen. Es sollten in jedem Fall alle Akteure und Entscheidungs-
trager angehalten werden, in ihrem Tatigkeitsfeld und auf ihrer
Entscheidungsebene die Verluste von landwirtschaftlicher Nutz-

- Der Sachverhalt betrifft Fragen der Umsetzung des Ausgleiches
und ErsatzmaRnahmen. Diese sind im Gebiet selbst angrenzend
an den Wehrmuhlengraben vorgesehen. Sie wurden lediglich
hinsichtlich der Abgrenzung zu Lasten der gewerblichen
Bauflachen geandert. Ein zusatzlicher Flachenentzug ist
gegenuber den bisherigen Festsetzungen nicht erkennbar.

- Der Sachverhalt betrifft nicht das vorliegende Planverfahren.

- Die Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet keinen erhéhten
Flachenentzug gegeniber der bisher rechtsverbindlichen Fassung
des Bebauungsplanes. Der Sachverhalt bedarf daher keiner
Prifung im vorliegenden Verfahren.




flache zu reduzieren. Die von dem Vorhaben betroffenen Landwirte
sollten bereits bei der Planung von MaRnahmen und Projekten
angemessen beteiligt und ihnen auch Mitbestimmungsrechte ein-
geraumt werden. Entsprechende Kompensations- bzw. Ent-
schadigungsmalinahmen missen Berlcksichtigung finden. Land-
wirtschaftliche Nutzflachen dienen in erster Linie der Futter- und
Lebensmittelproduktion. Daher sollte mit Grund und Boden spar-
sam umgegangen werden und weitestgehend vermieden werden,
Flachen aus der landwirtschaftlichen Produktion zu nehmen.

Um zusatzlichen Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen zu ver-
meiden, ist bei der Errichtung von Gewerbe- und Industriegebieten
zwingend zu priifen, ob eine Nutzung der Dachflachen flr Photo-
voltaikanlagen maglich ist. Aus Sicht der Fachstelle Landwirtschaft
ist das Vorhaben nur nicht abzulehnen, wenn nachgewiesen
wurde, dass keine anderen Flachen zur Umsetzung des Vorhabens
zur Verfugung stehen.

Grundsatzlich empfiehlt auch die Gemeinde Loitsche-Heinrichsberg
die Nutzung der Dachflachen fiir Photovoltaikanlagen. Dies ist
uneingeschrankt zulassig. Eine verbindliche Festschreibung im
Bebauungsplan wird als nicht erforderlich erachtet, um
Standortnachteile zu vermeiden. Nach Auffassung der Gemeinde
sollte die verbindliche Nutzung von Dachflachen gewerblicher
Bauten fiir Photovoltaikanlagen bundeseinheitlich geregelt werden.

11.01.2023 Aus Sicht der Abteilung Agrarstruktur bestehen keine Bedenken. Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Fachstelle Landwirtschaft: Die Stellungnahme zum Vorentwurf halt Die Stellungnahme wurde in die Abwagung eingestellt.
Gultigkeit.
2.3. | Avacon Netz GmbH 12.09.2022 Die Avacon Netz GmbH geht davon aus, dass durch den Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Bebauungsplan Nr.1 bzw. dessen spateren Umsetzung der Die das Plangebiet beriihrenden Gas- und Fernmeldeleitungen erforderlich
Fortbestand der vorhandenen Netzanlagen im ausgewiesenen sind unter Punkt 3.5. der Begriindung angefiihrt und in der
Gebiet gesichert ist. Darin eingeschlossen sind der Betrieb, die Planzeichnung eingetragen. Eine Beeintrachtigung der Leitungen
Wartung und die Instandhaltung der Netzanlagen nach den ist aus den Festsetzungen des gednderten Bebauungsplanes nicht
glltigen anerkannten technischen Regeln und Normen sowie den ableitbar.
gesetzlichen Bestimmungen. Weitere Anregungen bzw. Bedenken
sind aus Sicht der Avacon Netz GmbH nicht vorzubringen.
07.12.2022 Die Stellungnahme zum Vorentwurf behalt weiterhin Giiltigkeit. Bei Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Einhaltung der aufgefiihrten Hinweise hat die Avacon Netz GmbH Die Stellungnahme wurde in die Abwéagung eingestellt. erforderlich
keine weiteren Einwéande oder Bedenken.
Plandnderungen bediirfen einer erneuten Priifung.
2.4. | Deutsche Bahn AG 20.01.2023 Gemal § 4 Abs.3 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) sind Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss

Eisenbahnen verpflichtet, die Eisenbahninfrastruktur in
betriebssicherem Zustand zu halten. Die Standsicherheit und
Funktionstlichtigkeit der Bahnanlagen (insbesondere Bahndamm,
Kabel- und Leitungsanlagen, Signale, Oberleitungsmasten, Gleise,
etc.) sind stets zu gewahrleisten. Durch das Vorhaben dirfen die
Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall,
Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische
Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung flhren kénnen. Durch die
2.Anderung werden die Belange der Deutschen Bahn AG und ihrer
Konzernunternehmen nicht beriihrt.

Verfahren: Die Deutsche Bahn AG behélt sich vor, zum Verfahren,
unabhangig von der Stellungnahme Bedenken und Anregungen
vorzubringen. Diese kdnnen auch grundsatzlicher Art sein, sofern
Unternehmensziele oder Interessen der Deutschen Bahn AG dies
erfordern. Es wird gebeten, die Abwagungsergebnisse zu
gegebener Zeit zuzusenden und die Deutsche Bahn an dem
weiteren Verfahren zu beteiligen.

Die nebenstehenden Hinweise sind allgemeiner Art. Sie beinhalten
allgemeine Auswirkungen die von Eisenbahnstrecken ausgehen.

Der Gesetzgeber sieht fir Bebauungsplanverfahren eine
Beteiligung nach §4 Abs.1 und §4 Abs.2 BauGB vor, in den die das
Gebiet betreffenden Anregungen und Hinweise abzugeben sind.
Ein weiterer Vorbehalt ist gesetzlich nicht vorgesehen. Der Plan
wird danach als Satzung beschlossen und wird rechtsverbindlich.

erforderlich
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2.5.

Deutsche Telekom
Technik GmbH

13.12.2022

Die Belange der Telekom sind ausreichend bericksichtigt. Bei
Planénderungen ist die Telekom Deutschland GmbH erneut zu
beteiligen.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

2.6.

GDMcom mbH

08.09.2022

Auskunft zum angefragten Bereich fiir folgende Anlagenbetreiber:
Erdgasspeicher Peissen GmbH, Halle - nicht betroffen; Ferngas
Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen) - nicht
betroffen (Die Ferngas Netzgesellschaft mbH ist Eigentiimer und
Betreiber der Anlagen der friheren Ferngas Thiringen-Sachsen
GmbH, der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen
mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).); ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig -
nicht betroffen; VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig - nicht betroffen.
Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fur die
Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit
Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen
weitere Auskiinfte einzuholen sind.

Anhang: Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und
keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS Gastransport
GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-
Sachsen), VNG Gasspeicher GmbH, Erdgasspeicher Peissen
GmbH. Es bestehen keine Einwande gegen das Vorhaben.
Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert
oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen uberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute
Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des Vorhabens BaumaRnahmen vorgesehen sind,
hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig — mindestens 6
Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.
Weitere Anlagenbetreiber: Im angefragten Bereich kdnnen sich
Anlagen Dritter befinden, fir die GDMcom fir die Auskunft nicht
zustandig ist.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Andere
Netzbetreiber wurden — soweit bekannt — im Verfahren beteiligt.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

Der Geltungsbereich wurde nicht geéndert. Eine erneute
Stellungnahme ist somit nicht erforderlich.

BaumaRnahmen sind nicht Gegenstand des vorliegenden
Verfahrens.

Andere Netzbetreiber wurden — soweit bekannt — im Verfahren
beteiligt.

kein Beschluss
erforderlich

27.

Industrie- und
Handelskammer

04.10.2022

Die Industrie- und Handelskammer verweist auf die Notwendigkeit,
dass fiir das bestehende Unternehmen der Bestandsschutz
gewahrleistet wird (siehe auch stadtebauliche Entwicklungsgarantie
im Sinne §1(10) BauNVO; erweiterter Bestandsschutz) und die
Anderung der Festsetzungen beim Unternehmen zu keiner
Einschrankung der gewerblichen Tatigkeit flhrt.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die Festsetzungen wurden mit dem im Gebiet vorhandenen Betrieb
abgestimmt.

kein Beschluss
erforderlich

10.01.2023

Die Industrie- und Handelskammer Magdeburg geht davon aus,
dass die flachenbezogenen Schallleistungspegel fiir das innerhalb
des Geltungsbereiches ausgewiesene Industriegebiet mit dem
ansassigen Unternehmen (Magna GmbH) abgestimmt wurden.
Eine Standortsicherung und -entwicklung im Sinne des §1 Abs.10
BauNVO ist zu gewahrleisten.

Die flachenbezogenen Schallleistungspegel des Gelandes der
Firma Magna sind nicht Gegenstand der Anderung. Sie waren
bereits so festgesetzt bevor das Unternehmen sich fir den
Standort entschieden hat.

kein Beschluss
erforderlich

2.8.

K+S Minerals and
Agriculture GmbH

14.09.2022

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Bergwerksfeldes
614/90/1007 (Zielitz ). Fur das Bergwerksfeld wurde der K+S
Minerals and Agriculture GmbH das Bergwerkseigentum verliehen.
Entsprechend § 110 ff des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980
wird eine Anpassung an die aus dem untertagigen Abbau resul-
tierenden Deformationen gefordert. Bisher sind im Bereich Ab-
senkungen der Tagesoberflache infolge Abbaueinwirkung von 0,1
bis 0,5m (Stand 2019) messtechnisch nachgewiesen. Im Verlauf
des fortschreitenden untertdgigen Abbaus ist tber einen Zeitraum
von mehreren Jahrzehnten mit Absenkungen bis max.0,5m +50%
zu rechnen, die sich in Abhangigkeit vom erreichten Abbaustand

Die Hinweise sind in der Begriindung bereits enthalten.

kein Beschluss
erforderlich




langsam, gleichmaRig und grof¥flachig ausbilden. Die daraus resul-
tierenden Schieflagen werden max. 2mm/m, die Langen-
anderungen (erst Zerrungen, dann Pressungen) max. 1mm/m
betragen. Der minimale Krimmungsradius ist bei Erreichen der
maximalen Verformungswerte grof3er als 20km. Die nachfolgend
bis zur Endsenkung auftretenden Deckgebirgsdeformationen be-
wegen sich in ihrer Grofe am Rand der Nachweisgrenze und
haben grundsatzlich keine bergschadenkundliche Bedeutung. Bei
Beruicksichtigung der zu erwartenden Deformationswerte bei der
Projektierung und bei der Bauausfiihrung sind aus Sicht der K+S
Minerals and Agriculture GmbH Beeintrachtigungen des Vorhabens
nach derzeitigem Erkenntnisstand auszuschlief3en.

Im Bereich des geplanten Standortes werden seitens der K+S
Minerals and Agriculture GmbH keine Uibertéagigen Anlagen be-
trieben. Die vorhandenen Hohenfestpunkte dienen der durch das
Landesamt fir Geologie und Bergwesen festgelegten Senkungs-
Uberwachung und sind vor Zerstérung oder Beschadigung zu
schitzen.

Die Hinweise sind teilweise unter Punkt 3.2. und 3.5.
bericksichtigt.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

12.12.2022

Gegenuber der Stellungnahme vom 14.09.2022 ist keine
Erganzung oder Anderung erforderlich.

Die Stellungnahme vom 14.09.2022 wurde in die Abwagung
eingestellt.

kein Beschluss
erforderlich

2.9.

Kommunalservice
Landkreis Borde AGR

08.09.2022

Nach Prifung des Vorganges bestehen gegen das Bauvorhaben in
Bezug auf die Durchfiihrung der &ffentlich-rechtlichen Abfallent-
sorgung keine Bedenken.

Bei der weitergehenden Planung sind die Vorgaben der Berufsge-
nossenschaft BG Verkehr (Abfallentsorgung), welche Ausbau-
groRen fir Einfahrten zu Wohngebieten, Wendehdmmer und Stich-
stralRen vorgibt als auch die allgemeinen Hinweise zu den vorge-
schriebenen StralRenbreiten in Wohngebieten zu beachten. Es wird
in diesem Zusammenhang auf das unumstéRliche Rickwartsfahr-
verbot von Entsorgungsfahrzeugen hingewiesen. Des Weiteren
wird gebeten, die Vorgaben der Abfallentsorgungssatzung - AES
(§ 19 - Standplatze, Transportweg u. sonstige Regelungen) der
Kommunalservice Landkreis Bérde ASR zu beachten. Sollten sich
im Rahmen der Ausbauplanung Versté3e gegen die Vorschriften
ergeben, muss eine Festlegung von Bereitstellungsplatzen fur alle
Abfallfraktionen vor dem Gebiet durch die Verbandsgemeinde
Elbe-Heide erfolgen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

StichstraRen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im
Anderungsbereich wurden keine neuen StraRen festgesetzt. Die
Sachverhalte bedirfen daher keiner Behandlung im vorliegenden
Verfahren.

kein Beschluss
erforderlich

2.10.

Landesamt fur
Denkmalpflege und
Archaologie

15.12.2022

Stellungnahme der Abteilung Bodendenkmalpflege: Im Bereich des
Vorhabens befinden sich gemaR § 2 DenkmSchG LSA mehrere
bekannte archaologische Kulturdenkmale. Dabei handelt es sich
um eine Uber Archivunterlagen, Lesefunde und Ausgrabungen
bekannt gewordene Siedlung des Mittelalters (Fundplatz 19), um
eine Siedlung der vorrémischen Eisenzeit (Fundplatz 11), eine
jungsteinzeitliche Fundstelle, méglicherweise ebenfalls von einer
Siedlung (Fundplatz 8) und einer weiteren Siedlung der vor-
romischen Eisenzeit (Fundplatz 15). Die BaumaRnahme fihrt zu
erheblichen Eingriffen, Veranderungen und Beeintrachtigungen des
Kulturdenkmales. GemaR § 1 und § 9 DenkmSchG LSA sind
archéologische Kulturdenkmale im Sinne des DenkmSchG LSA zu
schitzen, zu erhalten und zu pflegen (substanzielle Priméar-
erhaltungspflicht). Hierbei erstreckt sich der Schutz auf die ge-
samte Substanz des Kulturdenkmales einschlieRlich seiner Um-
gebung, soweit dies fur die Erhaltung, Wirkung, ErschlieBung und

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die nebenstehenden Ausfiihrungen waren in der Begriindung
bereits enthalten.

kein Beschluss
erforderlich




die wissenschaftliche Forschung von Bedeutung ist. Aus fach-
archologischer Sicht kann dem Vorhaben unter der Bedingung
zugestimmt werden, wenn vorgeschaltet / begleitend zur Bau-
mafinahme entsprechend §14 Abs.9 eine fachgerechten Doku-
mentation nach den derzeit giltigen Standards des Landesamtes
fir Denkmalpflege und Archaologie durchgefiihrt wird Sekundar-
erhaltung). Die Dokumentation wird gemaR Schreiben der Oberen
Denkmalschutzbehérde vom 06.03.2013 (Az:502a-57731-4065-
f5/07) durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie
LSA durchgefihrt. Die Ausfuhrungen zur erforderlichen archéao-
logischen Dokumentation (Geléndearbeit mit Vor- und Nachberei-
tung, restauratorische Sicherung, Inventarisierung) sind in Form
einer schriftlichen Vereinbarung zwischen Bauherr und dem
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie LSA festzulegen.
Dabei gilt fiir die Kostentragungspflicht entsprechend DenkmSchG
das Verursacherprinzip (vgl. zu Kosten archaologische Dokumen-
tation Verwaltungsvorschriften vom 17.05.2021). Die Vereinbarung
ist in Kopie der unteren Denkmalschutzbehdrde unverzuglich nach
Unterzeichnung, jedoch spéatestens mit der Baubeginnanzeige zu
Uberreichen. Aufgrund der Siedlungsgeschichte der Region kdnnen
weitere Fundsituationen bzw. archdologische Quellen nicht aus-
geschlossen werden. Gemaf §2 in Verbindung mit §18 Abs.1
DenkmschG LSA entsteht ein Denkmal ipso iure und nicht durch
einen Verwaltungsakt. Im Ubrigen sollte bereits in der Ge-
nehmigung ein Auflagenvorbehalt, im Bedarfsfall Grabungen er-
weitern zu missen, aufgenommen werden.

Dieses Schreiben als Information nicht als verwaltungsrechtlichen
Bescheid zu betrachten. Ein Antrag auf denkmalrechtliche
Genehmigung ist bei der zustéandigen Denkmalschutzbehérde
einzureichen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

2.11. | Landesamt fur 19.12.2022 Durch die zusténdigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Geologie und Bergbau des Landesamtes fir Geologie und Bergwesen erfolgten erforderlich
Bergwesen Prifungen zur Anfrage, um die Gemeinde auf mégliche geo-

logische / bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Bergbau: Die Stellungnahme vom 27.09.2022 gilt weiterhin. Es - Die Stellungnahme vom 27.09.2022 enthalt keine weiteren
werden keine weiteren Hinweise gegeben oder Forderungen abwagungsrelevanten Sachverhalte.

erhoben.

Geologie: Aus geologischer Sicht gibt es zur Stellungnahme vom - Die Stellungnahme enthalt keine weiteren abwagungsrelevanten
27.09.2022 keine weiteren Hinweise. Sachverhalte.

2.12. | Landesstrallen- 30.09.2022 Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der Landesstralle L44, | - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
baubehérde auBerhalb der Ortsdurchfahrt. Fir die L 44 ist die Landesstraflen- erforderlich

Regionalbereich Mitte

baubehodrde Regionalbereich Mitte der zustéandige Baulasttrager.
In der 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 entfillt die bisher
festgesetzte ErschlieBungsstralRe abgehen von der Stralle "Am
Mittelfeld" parallel der L44. Weitere ErschlieBungen Uber die L44
sind im Vorentwurf mit dem Stand vom Juli 2022 nicht vorgesehen
bzw. vorhanden. Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt aus-
schlieflich tiber die GemeindestraRRe "Am Mittelfeld". Des Weiteren
wurde die Anbauverbotszone von 20m langs der L44 gemal §24
Abs.1 des StralRengesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (StrG
LSA) in der 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 bereits be-
rucksichtigt.

Die LandesstralRenbaubehérde Regionalbereich Mitte stimmt der
2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 unter Beachtung und
Einhaltung folgender Hinweise zu: Erganzend zur

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Der Bebauungsplan in der bisher rechtsverbindlichen Fassung ist
unter Mitwirkung der Landesstralenbaubehdérde im Jahr 1992




Anbauverbotszone ist gemal §24 Abs.2 StrG LSA fir die
Errichtung baulicher Anlage jeder Art, Iangs der L44 eine
Anbaubeschrankungszone von 40m gemessen vom aulleren
Fahrbahnrand zu beachten. Hierzu bedarf es der Zustimmung der
LandesstraRenbaubehdrde Regionalbereich Mitte.

Entlang der L44 wurden Flachen zur Zweckbestimmung
Schutzgriin festgesetzt. Fur die Bepflanzung von Gehdlzen wird auf
einem Mindestabstand von 7,5m (Bild 3 der Richtlinien fur den
passiven Schutz an Stralen durch Fahrzeug - Rickhaltesysteme -
RPS 2009), gemessen vom aufleren Fahrbahnrand, zwischen
Bepflanzung und Fahrbahnrand der L44 hingewiesen. Fur
Neupflanzungen sind stark briichige Baumarten zu vermeiden.

aufgestellt worden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
wurden bezuglich des Abstandes zur Stral3e nicht geandert. Die
nebenstehende zusatzliche Anbaubeschrankungszone gilt gemaf
§ 24 Abs.8 StrG LSA im Geltungsbereich von Bebauungsplanen
nicht.

- Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

16.01.2023

Die Einwande und Hinweise der Stellungnahme vom 30.09.2022
sind zu beachten und zu berlcksichtigen. Es gibt keine weiteren
Erganzungen.

- Die Stellungnahme vom 30.09.2022 wurde in die Abwéagung
eingestellt.

kein Beschluss
erforderlich

2.13.

Landesver-
waltungsamt

14.12.2022

Mit der Erganzung der textlichen Festsetzungen sollen nunmehr
auch schadliche Umwelteinwirkungen durch Storfalle,
Luftschadstoffe und Geriiche in benachbarten schutzbediirftigen
Nutzungen vermieden werden. Ebenso soll auch die auf dem
benachbarten Industriegelande vorhandene Frischluftbewetterung
des Kaliwerkes Zielitz entsprechende Beriicksichtigung bei der
Ansiedlung von Betrieben im Plangebiet finden. Im Rahmen eines
Genehmigungsverfahrens nach BImSchG hatte sich hierzu in der
Vergangenheit bereits Konfliktpotenzial angedeutet. Bereits
bestehende Festsetzungen zu Gerauschkontingenten wurden mit
der 2.Anderung erganzt bzw. klargestellt. Weiterhin soll die als
Gesteinspark geplante Aufschittung am stdwestlichen Rand des
Bebauungsplanes planungsrechtlich gesichert werden. Mit den
geplanten Einschrankungen zum Emissionsniveau sollen sowohl
der umfassende Schutz der Wohnbevdlkerung als auch die
Arbeitsbedingungen im Untertagebetrieb des Kaliwerkes Zielitz und
der umliegenden Betriebe gesichert werden. Aus der Sicht der
Oberen Immissionsschutzbehdrde bestehen daher keine Bedenken
gegen die 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 "Gewerbe- und
Industriegebiet Loitsche" der Gemeinde Loitsche-Heinrichsberg.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

16.12.2022

Es werden keine wahrzunehmenden Belange in Zustandigkeit des
Referates 404 - Wasser bertihrt.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

20.12.2022

Stellungnahme der oberen Fischereibehorde: Aus Sicht der oberen
Fischereibehoérde ist durch das Bauvorhaben eine grundsatzliche
Beeinflussung der fischereilichen Belange zu erwarten. Laut An-
lage 3 Abs.3.7 Satz 1 UVPG sollen mogliche Auswirkungen auf die
Schutzgiiter vermindert werden. Wenn Baume im Zuge der Bau-
maflnahmen am Gewasserrand der betroffenen Oberflachen-
gewasser gefallt werden, dann missen die Wurzeln als Deckung
fur die Ichthyofauna im Gewasser verbleiben. Unmittelbar vor
Arbeiten mit schwerer Technik im und am Gewasserbett oder not-
wendigen Trockenlegungen des Baubereichs, Gewasser-
umleitungen usw. ist der betroffene Gewasserabschnitt mittels
Elektrofischfanggerat abzufischen. Die gefangenen Fische sind in
aulerhalb der Baustelle gelegene Gewasserbereiche umzusetzen.
Die erforderliche Befreiung vom Verbot der Elektrofischerei erteilt
das Landesverwaltungsamt (Ref. 409). Die Befischung ist durch
einen ausgebildeten Elektrofischer durchzufiihren. Der Eintrag von
frischem Beton oder sonstigen Baumaterialien in das Gewasser

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die nebenstehend dargelegten Sachverhalte betreffen
BaumaRnahmen. Vorliegend wurde eine Bebauungsplananderung
zur Abstimmung gestellt und keine Baumaflnahme. Die
Sachverhalte bedirfen keiner Behandlung in einem
Bebauungsplanverfahren.

kein Beschluss
erforderlich




(Wehrmuhlengraben) ist nicht zuldssig und in jedem Fall zu ver-
meiden. Betonfahrzeuge und alle bautechnologisch zur Beton-
herstellung und Verarbeitung genutzten Gerate diirfen nicht im
Gewasser gereinigt werden. Auch betonhaltiges Abwasser darf
nicht in das Gewasser gelangen oder durch eventuelle Nieder-
schlage ins Gewasser gespult werden. Wasser, das langere Zeit
Uber frisch abgebundenen Beton gestanden hat, darf nicht sofort in
das Gewasser abgeleitet werden; es ist zwischen zu speichern.

In dem angrenzendem Seegraben kommen der Schlammpeitzger,
Bitterling und SteinbeilRer als geschutzte Art laut Anhang Il der
FFH-Richtlinie vor. Folgende fischereirechtliche Regelungen sind
zu beachten: Gemaf §18 FischO LSA ist bei Baumaflinahmen im
Gewasserbett die untere Fischereibehodrde spatestens zwei
Wochen vorher von dem Ausbauunternehmer lber den Beginn und
den Umfang der Arbeiten zu unterrichten. Bei notwendigen
Trockenlegungen von Gewasserabschnitten infolge der Bau-
mafnahmen ist dartiber hinaus nach §39 Fischereigesetz LSA der
Fischereiausiibungsberechtigte mindestens 10 Tage vorher Uber
den Beginn und die voraussichtliche Dauer der Arbeiten schriftlich
in Kenntnis zu setzen. Auskunfte zu moglichen Fischereipacht-
vertragen erteilt die untere Fischereibehdrde (Ordnungsamt) des
Landkreises. Sofern das Fischereiausiibungsrecht nicht verpachtet
ist, liegt die Hegepflicht beim Gewassereigentiimer.

- Die Sachverhalte betreffen nicht erkennbar das vorliegende
Bebauungsplanverfahren. Sie bedurfen im Rahmen der Abwagung
keiner Behandlung.

02.01.2023

Referates 407: Die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege vertritt die Naturschutzbehorde des Landkreises
Borde.

Hinweis: Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu
beachten. Es wird in diesem Zusammenhang insbesondere auf §19
BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10.05.2007,
BGBI. Teil | S.666) sowie auf die §§44 und 45 BNatSchG
verwiesen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Der Landkreis Bérde wurde
im Verfahren nach § 4 Abs.2 BauGB beteiligt.

- Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und somit zu beachten.

kein Beschluss
erforderlich

02.01.2023

Obere Abfall- und Bodenschutzbehdérde: Es sind keine Belange des
Aufgabenbereichs beriihrt. Im relevanten Gebiet befindet sich keine
Deponie, welche in der Zustandigkeit des Landesverwaltungsamtes
liegt.

Hinweise: Nordlich des Vorhabens befindet sich die Deponie
"Loitsche", diese darf durch das geplante Bauvorhaben nicht beein-
trachtigt werden. Fir die Deponien der Klassen 0 und 1 ist die
untere Abfallbehdrde des Landkreises zusténdig (§32 AbfG LSA).
Fir die Belange des Bodenschutzes ist die untere Bodenschutz-
behdrde des Landkreises zustandig (§18 Abs.1 BodSchAG LSA).

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Eine Beeintrachtigung ist fiir die Gemeinde nicht erkennbar, noch
wurde diese durch die zusténdige untere Abfallbehdrde geltend
gemacht.

kein Beschluss
erforderlich

2.14.

Landkreis Borde

03.01.2023

Planung und Umwelt / Regionalplanung: Die Ziele und Grundsatze
der Raumordnung sind im Gesetz uber den Landesentwicklungs-
plan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom 11.03.2011
(GVBI LSA Nr.6/2011, S.160) und die konkreten Ziele und Grund-
satze der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan (REP
MD) der Planungsregion Magdeburg (beschlossen am 17.05.2006,
genehmigt am 29.05.2006 und bekannt gemacht am 30.06.2006
(auler Teilplan Wind, der durch Urteil des BVerwG 2016 aul3er
Kraft gesetzt wurde) festgestellt. Der Regionale Entwicklungsplan
der Planungsregion Magdeburg (REP MD) befindet sich zurzeit in
Neuaufstellung. Die Ziele der Raumordnung sind bei raumbedeut-
samen Planungen zu beachten. GemaR §13 Abs.1 Satz 2 Landes-
entwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom
23.04.2015 (GVBI. LSA S.170), geéndert durch Gesetz zur

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die Oberste Landesentwicklungsbehérde wurde im
Aufstellungsverfahren beteiligt. Sie hat eingeschétzt, dass die
Anderung nicht raumbedeutsam ist.

kein Beschluss
erforderlich
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Anderung des Landesentwicklungsgesetzes Sachsen-Anhalt vom
30.10.2017 (GVBI. LSA S.203) ist der Antragsteller verpflichtet, der
obersten Landesentwicklungsbehoérde die raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen mitzuteilen und die erforderlichen
Auskunfte zu geben. Die Feststellung der Vereinbarkeit der oben
Planung / Malnahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt
dann durch die gemaR §2 Abs.2 Nr.10 LEntwG LSA zustandige
oberste Landesentwicklungsbehoérde nach §13 Abs.2 LEntwG LSA.
Zur Beachtung der in Aufstellung befindlichen Ziele der Raum-
ordnung ist die Stellungnahme der Regionalen Planungsgemein-
schaft Magdeburg einzuholen. Die Stellungnahme der obersten
Landesentwicklungsbehorde ist einzuholen.

Begriindung: Bei dem Vorhaben handelt es sich um die 2.Ande-
rung und Neufassung des Bebauungsplanes Nr.1 "Gewerbe- und
Industriegebiet Loitsche" in der Gemeinde Loische-Heinrichsberg.
Das Verfahren zur Anderung und Neufassung des Bauleitplans
befindet sich in der Beteiligung geman §4 Abs.2 BauGB. Hierbei
soll eine Teilflache der ausgewiesenen Industriegebietsflachen in
Gewerbegebietsflachen gedndert werden sowie ein Bekannt-
machungsfehler abschlieRend geheilt werden. Die vorliegende
2.Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes soll hierfiir die
planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen. Die betroffenen
Flachen sind im derzeit glltigen Flachennutzungsplan als gewerb-
liche Bauflachen dargestellt. Damit gilt der Bebauungsplan als aus
den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt. Der
Geltungsbereich der 2.Anderung und Neufassung des Bebauungs-
planes umfasst insgesamt eine Flache von 37,97 ha. Die Tat-
bestande nach Punkt 3.3 Buchstabe n) des Runderlasses zur
Zusammenarbeit der obersten Landesentwicklungsbehdrde mit den
unteren Landesentwicklungsbehdrden im Rahmen der landes-
planerischen Abstimmung nach dem Landesentwicklungsgesetz
Sachsen-Anhalt (Rd.Erl. des MLV vom 01.11.2018 -24-20002-01,
verdffentlich im MBI. LSA Nr.41/2018 vom 10.12.2018) sind nicht
erfullt. Sollte die Oberste Landesentwicklungsbehorde einschatzen,
dass eine raumbedeutsame Planung vorliegt, sind die Ziele der
Raumordnung zu beachten.

Bauleitplanung: Gemal §1 Abs.3 BauGB haben Gemeinden
Bauleitplane aufzustellen, sobald es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Hinweis: Im Plangebiet selbst gibt es keine ErschlieBungsstralien.
Die unter Punkt 6.1.1 dargestellte ErschlieBung Uber die StralRe
Mittelfeld kann auf Grund der GréRRe des Gebietes zu Problemen
fihren.

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus
bauplanungsrechtlicher Sicht keine Einwande oder Bedenken.
Abfalliberwachung: Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht
steht der 2.Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes Nr.1
"Gewerbe- und Industriegebiet Loitsche" nichts entgegen. Werden
im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder
ergeben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass
Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Amt fiir Planung
und Umwelt des Landkreises Borde anzuzeigen.
Immissionsschutz: Keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.
Naturschutz und Forsten / Naturschutz: Es bestehen keine Beden-
ken gegen die vorgesehenen Anderungen des Bebauungsplans

- Die Stellungnahmen wurden eingeholt

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Planungsziel der Gemeinde ist es, am Standort grofRere Betriebe
anzusiedeln, die keine weitere 6ffentliche ErschlieBung erfordern.
- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis. Die Ausfihrungen zur
Biotopverbundplanung werden in die Begrindung ibernommen.
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Nr.1 der Gemeinde Loitsche "Gewerbe- und Industriegebiet
Loitsche". Dem urspruinglichen Bebauungsplan wurde zur Zeit der
Aufstellung nur sehr wenige AusgleichsmalRnahmen zugeordnet.
Die vorgesehene Anderung verursacht im Wesentlichen keine zu-
satzlichen Versiegelungen. Dennoch wird die Griinflache entlang
des Wehrmihlengrabens geringfligig vergroRert, was hier aus-
drucklich zu begrufen ist, weil die kleine Bachaue des Wehr-
muhlengrabens in nicht unwesentlichem Umfang Funktionen des
Biotopverbunds zwischen der Ohre und den Feuchtgebieten bei
Ramstedt bernimmt. Diese Flachen sind Teil des Biotopverbund-
elements Nr.190 "Feuchtwiesen bei Schricke". Die Funktion des
Biotopverbunds ist in der Biotopverbundplanung fiir den Landkreis
Ohrekreis in Text und Karte dargestellt und ausfiihrlich be-
schrieben. Allen Gemeinden im damaligen LK Ohrekreis wurde die
Biotopverbundplanung zu Beginn des Jahres 2003 in Form einer
CD-ROM (bergeben. Die Beseitigung der Neophyten Eschen-
blattriger Ahorn ist als landschaftspflegerische Zielstellung in den
Bebauungsplan aufgenommen worden. Dies wird von Seiten der
unteren Naturschutzbehdrde ausdriicklich begriit. Damit werden
Vorgaben aus dem BNatSchG konkretisiert und auf den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans angewendet. Sollte die Unterstiitzung
der unteren Naturschutzbehérde erforderlich sein, um das Ziel um-
zusetzen, steht sie beratend zur Verfiigung. Die Umwandlung einer
nicht genehmigten Abfallablagerung am Rande der Firma Magna in
eine parkartige Griinflache ist zumindest fragwirdig. Wenn die
Gemeinde Loitsche-Heinrichsberg die Auffassung vertritt, dass
diese Art der Umnutzung der Abfalle der Firma Magna mit den Ent-
wicklungszielen der Gemeinde Ubereinstimmt oder zumindest ver-
traglich ist, wird die untere Naturschutzbehoérde diesem Vorhaben
nicht (mehr) grundsatzlich ablehnend gegenuberstehen. Es ist zu-
mindest in der Begriindung zur 2.Anderung erwéhnt, dass dadurch
auch Teile der Bachaue uberschittet wurden und dadurch dem
Naturhaushalt verloren gingen.

Wasserwirtschaft / Niederschlagswasser: keine Einwande
Wasserbau: Aus wasserbaulicher Sicht bestehen gegen die
2.Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes Nr.1
"Gewerbe- und Industriegebiet Loitsche" der Gemeinde Loitsche-
Heinrichsberg grundsatzlich keine Bedenken. Gewasser erster
Ordnung werden vom Vorhabengebiet nicht beruhrt.

Hinweise - Gewasser Il. Ordnung: Zu beachten ist, dass der
"Wehrmuhlengraben" und der "Graben Feldgarten" als Gewasser
II. Ordnung an das Planungsgebiet angrenzen. Zur Sicherung einer
ordnungsgemafen Gewasserunterhaltung gelten fir den
angrenzenden Gewasserrandstreifen, die Bestimmungen und
Verbote gemaf §38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. §50
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA). Der
Gewasserrandstreifen betragt im AuRenbereich 5 Meter ab
Boschungsoberkante (§50 Abs.1 WG LSA). Innerhalb bebauter
Ortsteile ist die "Verordnung tber die Unterhaltung der Gewasser
zweiter Ordnung" (Unterhaltungsordnung) im Landkreis Bérde vom
19.05.2011 zu beachten. Mégliche Verrohrungen des Gewassers
durfen in keiner Form bebaut werden. Ausnahmen kénnen im
Einzelfall von der unteren Wasserbehdrde gemal §36 WHG i.V.m.
§49 Abs.1 WG LSA bzw. 38 WHG i.V.m. §50 WG LSA uber eine
wasserrechtliche Genehmigung bewilligt werden. Hierfir ist

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Graben Feldgarten grenzt nicht unmittelbar an das Gebiet an.

Er ist nicht betroffen. Die Hinweise betreffen gesetzlich geregelte
Sachverhalte. Sie sind zu beachten. Im Rahmen der
Bebauungsplanung bediirfen sie keiner Behandlung.
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gesondert ein Antrag bei der unteren Wasserbehdrde zu stellen.
Hinweise - Uberschwemmungs- und Hochwasserrisikogebiet: Der
stidliche Bereich des Planungsgebietes befindet sich gemaR §76
WHG im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet und gemaR §78b
WHG im Hochwasserrisikogebiet der "Ohre". Hieraus ergeben sich
Bestimmungen und Verbote bei der Bebauung dieser Gebiete
gemal §§78 und 78a WHG. Es ist zu beachten, dass gemal §78
Abs.4 WHG in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten, die
Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den
§8§830,33,34 und 35 des Baugesetzbuches untersagt ist. Im
Einzelfall kann die untere Wasserbehdrde Ausnahmen genehmi-
gen. Entsprechende Nachweise sind durch den Antragsteller bzw.
Bauherren zu erbringen.

Bauordnung / Bauaufsicht: Nach Prifung der Unterlagen bestehen
aus Sicht der unteren Bauaufsicht gegen das Vorhaben keine
Einwande/ Bedenken.

Vorbeugender Brandschutz: Nach Priifung der Unterlagen
bestehen aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes gegen das
0. g. Vorhaben keine Einwande/ Bedenken.

Rechtsamt / Sicherheit und Ordnung: Auf der Grundlage der der-
zeitig hier vorliegenden Belastungskarten und Erkenntnisse wurde
fur die Flurstiicke 1028/83, 1231/83 der Flur 3, Gemarkung
Loitsche festgestellt, dass diese als Kampfmittelverdachtsflache
eingestuft sind. Somit kann bei Mallnahmen an der Oberflache
sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden Maf3-
nahmen ein Kontakt mit Kampfmitteln oder ein Auffinden dieser
nicht ausgeschlossen werden. Da jeder Kontakt mit Kampfmitteln
schwerwiegende gesundheitliche Schadigungen nach sich ziehen
kann, ist es zwingend erforderlich, dass vor Beginn jeglicher erd-
eingreifenden MaRnahmen der Plan- bzw. Baubereich bauvor-
bereitend Uberprift/ sondiert wird. Sofern die drtlichen Gegeben-
heiten eine bauvorbereitende Sondierung nicht zulassen, ist alter-
nativ eine Baubegleitung einzuleiten. Die Sicherheitsbehdrde hat
dafiir zu sorgen, dass bei den BaumaRnahmen die Gefahren, die
von einer méglichen Kampfmittelbelastung ausgehen, fir Leib und
Leben sowie fiir schitzenswerte Giter so gering wie mdglich
gehalten werden miissen. Nur durch eine Uberpriifung/ Sondierung
i.V. mit einer Beraumung vor Beginn jeglicher erdeingreifenden
MaRnahmen ist eine wirksame Gefahrenminimierung gewahrleistet.
Ein weniger belastendes Mittel ist nicht sichtbar. Eine bauvor-
bereitende Sondierung/ Uberpriifung ist nur entbehrlich, wenn
nachweislich die Flurstiicke bereits durch den Kampfmittel-
beseitigungsdienst oder einer auf Kampfmittelprifung zugelasse-
nen Firma untersucht und keine Kampfmittel gefunden wurden.
Sofern eine Uberpriifung durch die Polizeiinspektion Zentrale
Dienste, Kampfmittelbeseitigungsdienst, erfolgen soll, sind dem
Rechtsamt folgender Unterlagen zweifach und in Papierform vorzu-
legen: Beschreibung der MalRnahme; Auflistung der Flurstlicke
nach Gemarkung, Flur, Flursticksnummer (mit Benennung der
Eigentiimer); Ubersichtsplane bzw. Karten mit topografischer Uber-
sichtskarte mit Kennzeichnung der beantragten Flache; Detail-
karten mit erkennbarer und lesbarer Bezeichnung nach Flur/ Flur-
stlick einschlieRlich deren Grenzen und Kennzeichnung der Flache
fur die Malnahme. Hier wird darauf aufmerksam gemacht, dass
eine langere Bearbeitungszeit zu erwarten ist. Wenn aus zeitlich

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die Abgrenzung dieser Bereiche wurde in die Planzeichnung
aufgenommen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die Hinweise sind in der Begriindung bereits enthalten.
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oder technischen Griinden eine private Rdumfirma auf eigene
Kosten die Sondierung oder eine Baubegleitung vornehmen soll, so
ist vorher eine Zuverlassigkeitsprifung dieser Firma erforderlich.
Hierzu sind dem Rechtsamt des Landkreises Borde vor Beginn der
Uberpriifungs- und RdummafRnahmen folgende Unterlagen in
schriftlicher Form vorzulegen: Bauherr, Auftraggeber mit voll-
standiger Anschrift; Angaben Uber die Art der auszufiihrenden
Tatigkeiten; zum Einsatz kommende Technik bzw. Verfahren; Zeit-
raum der MaRnahme; Ort/ Gemarkung mit Fluren und den dazu
betreffenden Flurstiicken; vorhabenbezogenes gegebenenfalls
digitales Kartenmaterial (Liegenschaftskarte, Lageplan, topo-
grafische Karte) gegebenenfalls mit Trassenverlauf, in gut leser-
lichen MaRstab; Angabe verantwortlicher Personen mit Vorlage (in
Kopie) entsprechendem Befahigungsnachweis. Den fiir dieses Auf-
gabengebiet autorisierten Firmen ist der Verfahrensweg bekannt.
Fur die Flurstiicke 68/8, 6819, 68/16, 68/17, 70/3, 70/4, 70/5, 71/1,
71/2,71/3, 75/2, 7513, 85/5, 8517, 85/8, 85/9, 85111, 95/1, 95/2,
96/1, 96/2, 99/3, 99/9, 99113, 99114, 99119, 99/20, 99/21, 99/22,
99/24, 99/25, 99/26, 99/27, 99/28, 99/29, 99/30, 99/31, 99/32,
99/33, 99/34, 536/75, 537/75, 538/75, 539/75, 542/75, 543/75,
544/75, 545/75, 990/99, 991/99, 992/99, 1028183, 1030/100,
1031/93, 1089/103, 1092/103, 1093/103, 10941103, 1095/103,
1096/103, 1097/102, 1134/85, 1144/95, 1149/68, 1152/71,
1154/87, 1155/87, 1159/87, 1161/68, 1163/68, 1185/84, 1186/84,
1229/100, 1231/83, 1674, 1676, 1677, 1678, 1679 der Flur 3,
Gemarkung Loitsche, Flurstiick 599/1 der Flur 1, Gemarkung Zielitz
und Flurstiick 556/2 der Flur 2, Gemarkung Zielitz wurde kein
Verdacht auf eine Kampfmittelbelastung festgestellt. Somit ist bei
MaRnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder
sonstigen erdeingreifenden Maf3nahmen im Planbereich nicht
zwingend mit dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen.
Hinderungsgriinde, die durch einen Kampfmittelverdacht begriindet
sein konnten, liegen nicht vor. Da ein Auffinden von Kampfmitteln
bzw. Resten davon nie hinreichend sicher ganz ausgeschlossen
werden kann, ist der Antragsteller auf die Moglichkeit des
Auffindens von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch
Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA
Nr.8/2015, S.167 ff.) hinzuweisen.

StraBenverkehrsamt: Die Priifung der Unterlagen ergab keine
Einwande bzw. Hinweise zum Vorhaben. Die verkehrsbehérdliche
Zustimmung wird erteilt.

Zum weiteren Verfahrensverlauf: Sollte der Planentwurf vor In-
Kraft-Treten geandert oder erganzt werden, bittet der Landkreis
Borde gemaR §4 a Abs.3 BauGB um nochmalige Beteiligung als
Trager offentlicher Belange. Nach Abwagung durch die Gemeinde
gemaf §3 Abs.2 Satz 4 BauGB wird um Mitteilung des
Ergebnisses gebeten. Nach In-Kraft-Treten der Planung ist dem
Amt fur Planung und Umwelt, als Grundlage fiir nachfolgende
weitere Planungen oder Genehmigungsverfahren, ein
ausgefertigtes und bekanntgemachtes Planexemplar
(einschlieBlich Begriindung und Satzungsbeschluss) in
beglaubigter Kopie zur Verfigung zu stellen. Das Amt fur Planung
und Umwelt ist iber das durch Bekanntmachung nach §10 Abs.3
BauGB bewirkte In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes/ der

- Die Hinweise sind soweit erforderlich in der Begriindung enthalten.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung des Verfahrens. Sie
bedlrfen im Rahmen der Abwéagung keiner Behandlung.




14

Satzung zu informieren. Diese Stellungnahme ersetzt nicht die
Genehmigung, Planfeststellung oder sonstige behérdliche
Entscheidungen entsprechend den Rechtsvorschriften.

2.15.

Ministerium fir
Infrastruktur und
Digitales

04.10.2022

Die geplante 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 "Gewerbe-
und Industriegebiet Loitsche" umfasst die Umsetzung der
Zielsetzung des Flachennutzungsplanes einer starkeren
Beschrankung der Zulassigkeit von Nutzungen auf nicht erheblich
belastigende Betriebe, Vorhaltung der Flachen flr Betriebe, die in
erheblichem Umfang zur Schaffung von Arbeitsplatzen beitragen,
Vorhaltung der Flachen fiir Betriebe, die einen Bahnanschluss oder
eine Verlademdéglichkeit auf die Bahn bendtigen, Berlcksichtigung
einer Aufschittung, die dem Larmschutzwall dient,
Verminderung des Umfanges von ErschlieBungsanlagen und
weiteren offentlichen Flachen, Anpassung des
Bebauungsplanes an eine aktuelle Kartengrundlage. Nach
Prifung der Unterlagen wird unter Bezug auf §13 Abs.2 LEntwG
LSA festgestellt, dass die geplante 2.Anderung und Neufassung
des Bebauungsplanes Nr.1 "Gewerbe- und Industriegebiet
Loitsche" der Gemeinde Loitsche-Heinrichsberg nicht
raumbedeutsam im Sinne von raumbeanspruchend oder
raumbeeinflussend ist. Eine landesplanerische Abstimmung ist
demnach nicht erforderlich. GemaR §2 Abs.2 Nr.10 LEntwG LSA
obliegt der obersten Landesentwicklungsbehdrde die Abgabe von
landesplanerischen Stellungnahmen im Rahmen von 6&ffentlich-
rechtlichen Verfahren nur fir raumbedeutsame Planungen und
MaRnahmen. Eine erneute landesplanerische Abstimmung geman
§13 Abs.1 LEntwG LSA ist nicht erforderlich, soweit sich im
Anderungsverfahren des Bebauungsplanes die Grundziige der
Planung nicht wesentlich andern.

Mit diesem Schreiben wird den vorgeschriebenen Genehmigungs-
und Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden damit
weder o6ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und
Gestattungen erteilt.

Hinweis zur Datensicherung: Die oberste
Landesentwicklungsbehdrde fiihrt gemal §16 LEntwG LSA das
Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-Anhalt. Die
Erfassung aller in Kraft gesetzten Bauleitplane und
stadtebaulichen Satzungen ist Bestandteil des ROK. Das
Ministerium fir Infrastruktur und Digitales ist von der Geneh-
migung / Bekanntmachung des Bebauungsplanes durch Ubergabe
einer Kopie der Bekanntmachung und der in Kraft getretenen
Planung einschlieBlich der Planbegriindung in Kenntnis zu setzen.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

- Die Hinweise betreffen die Durchfuhrung des Verfahrens.
Sie bedirfen im Rahmen der Abwagung keiner Behandlung.

kein Beschluss
erforderlich

2.16.

Regionale Planungs-
gemeinschaft
Magdeburg

05.10.2022

Nach Riicksprache mit der Obersten Landesentwicklungsbehorde,
Ref.24, wurde festgestellt, dass das Vorhaben nicht
raumbedeutsam ist. Demnach ist die Abgabe einer Stellungnahme
durch die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg nicht
erforderlich.

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

2.17.

Unterhaltungs-
verband Untere Ohre

22.09.2022

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus Sicht
des Verbandes keine Einwande. Der sudlich angrenzende
Wehrmihlengraben (Lo 2) wurde als Gewasser Il. Ordnung, wofiir
der Unterhaltungsverband nach §54 WG LSA unterhaltungspflichtig
ist, eingearbeitet. Der gemaf §36 WHG festgelegte
Gewasserschonstreifen von 5m ab Béschungsoberkante ist
beachtet worden. In diesem Gewasserschonstreifen ist es
verboten, nicht standortgebundene bauliche Anlagen, auch

- Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

kein Beschluss
erforderlich
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Anpflanzungen von Baumen oder Strauchern, zu errichten. Eine
Bepflanzung darf im Gewasserschonstreifen erst nach Abstimmung
mit der unteren Wasserbehdrde und dem Unterhaltungsverband
vorgenommen werden. Die weitere maschinelle
Gewasserunterhaltung darf durch das Vorhaben nicht nachteilig
beeintrachtigt werden.

2.18.

Wolmirstedter
Wasser- und
Abwasserzweck-
verband

29.09.2022

- Gegen die Plananderungen bestehen keine Bedenken. - Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis.
- Die Stellungnahme vom 11.03.2020 im Verfahren des
Bebauungsplanes behalt auch weiterhin seine Giiltigkeit.

kein Beschluss
erforderlich




