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Textliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Gemall § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Gewerbe- und
Industriegebieten Betriebe und Anlagen nur zuldssig sind, wenn ihre
immissionswirksamen Schallemissionen tags und nachts die in der Plan-
zeichnung mit FSP angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel
(FSP Tagwert / Nachtwert) nicht Gberschreiten. Die Ermittlung erfolgt nach
den Berechnungsmethoden der DIN 18005 Teil 1, Stand 1987.

Hinweis: Die DIN 18005 Teil 1 Stand 1987 wird im gemeinsamen
Verwaltungsamt der Verbandsgemeinde Elbe / Heide zur Einsicht fir jeder-
mann bereitgehalten.

Gemall § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Gewerbe- und

Industriegebieten folgende Betriebe und Nutzungen unzulassig sind:

a) Betriebe und Nutzungen die dem Anwendungsbereich der 12. BImSchV
(Storfall-Verordnung) unterliegen,

b) Betriebe und Nutzungen die erhebliche Luftschadstoffemissionen verur-
sachen,

c) Betriebe und Nutzungen die verfahrensbedingt relevante Geruchsemis-
sionen verursachen.

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Betriebe mit genehmigungsbedurftigen Anlagen gemafl § 4 BImSchG und
4. BImSchV, welche ein formliches Genehmigungsverfahren nach § 10
BImSchG erfordern, sind in den Gewerbegebieten unzulassig.

Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankung (§§ 1 Abs. 4 und 8 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GE(E) sind nur nicht wesentlich
storende Betriebe zulassig, die auch in Mischgebieten nach § 6 BauNVO
zulassig sind. Betriebe und Anlagen sind nur zuldssig, wenn ihre Schall-
emissionen am nachstgelegenen Punkt der Messlinie A - B - C einen
Mittelungspegel von 50 dB(A) am Tage und 35 dB(A) in der Nacht ohne
Berucksichtigung von Fremdgerauschen nicht Gberschreiten.

Betriebswohnungen

In den Gewerbe- und Industriegebieten ist je Betrieb nur eine Betriebs-
wohnung zulassig. Am Gebaude ist passiver Larmschutz in dem Umfang
vorzusehen, dass unter Berucksichtigung der zulassigen Larmemissionen
ein Schallinnenpegel von 35 dB(A) nicht Uberschritten wird. Diese Fest-
setzung ist unabhangig davon, ob zum Zeitpunkt des Baus dieser
Larmschutz bereits erforderlich ist.

Beherbergungsbetriebe

Beherbergungsbetriebe sind in den Gewerbe- und Industriegebieten nur
zulassig, wenn sie Uber einen passiven Larmschutz verfluigen, der einen
Schallinnenpegel von hochstens 35 dB(A) gewahrleistet. Hierbei sind die im
Plangebiet zulassigen Schallimmissionspegel der Bemessung zu Grunde
zu legen, auch wenn zur Zeit des Baus dieser Larmschutz noch nicht
erforderlich ist.

Einzelhandelsbetriebe

Einzelhandelsbetriebe sind in den Gewerbe- und Industriegebieten allge-
mein unzulassig. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Kioske zur Versorgung der Beschaftigten des Gewerbegebietes,

- der Handel von PKW, LKW und Campingwagen.

Vergnugungsstatten
Vergnigungsstatten und Betriebe mit Gllicksspielangeboten (Automaten-
und Spielhallen) sind in den Gewerbe- und Industriegebieten unzulassig .

Freiflachenphotovoltaik

Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass Freiflachenphotovoltaik-
anlagen in den Gewerbe- und Industriegebieten allgemein unzulassig sind.
Ausnahmsweise zugelassen werden konnen Freiflachenphotovoltaikanlagen
als Nebenanlagen von Betrieben im Sinne des § 14 BauNVO, wenn die
Photovoltaikanlagen vorrangig der Energieerzeugung flr den betrieblichen
Bedarf dienen und die Flache nicht mehr als 20% der Betriebsflache
einnimmt. Unberuhrt bleibt die allgemeine Zulassigkeit von Photovoltaik-
anlagen auf Dachern gewerblich genutzter Gebaude.

Lagerplatze

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Gewerbe- und
Industriegebieten Lagerplatze nur ausnahmsweise zulassig sind, wenn sie
sich bezlglich der durch sie genutzten Flache den anderen Bereichen des
jeweiligen Gewerbe- und Industriebetriebes unterordnen. Eine Unterordnung
im Sinne des Satzes 1 ist dann anzunehmen, wenn die Lagerplatze
insgesamt nicht mehr als 25% der tatsachlich durch den Betrieb genutzten
Flachen einnehmen. Fir zum Zeitpunkt der Anderung des Bebauungs-
planes bereits im Plangebiet bestehende Betriebe konnen Ausnahmen
zugelassen werden.

Hohenbezugspunkt

Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird als Bezugspunkt fur Hohenfestsetzungen
im Bebauungsplan die naturliche Hohe des Gelandes gemal den ein-
getragenen Hohenlinien festgesetzt. Zwischenhohen sind durch Inter-
polation bzw. Extrapolation zu ermitteln.

Hohen baulicher Anlagen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Gesamthohe
baulicher und sonstiger Anlagen die im Plan festgesetzte Traufhohe um
maximal 4 Meter Uberschreiten darf. Ausnahmen konnen fur Schornsteine
zugelassen werden.

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen / Schutzgrin / Niederschlags-

wasserrickhaltung der privaten Grinflachen wird wie folgt konkretisiert:

- der Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen sind die Flachen zuzuord-
nen, die an das Gewasser Wehrmuhlengraben angrenzen bis zu einem
Abstand von 5 Meter von der Bdschungsoberkante des Grabens,

- der Zweckbestimmung Niederschlagswasserrlickhaltung sind zwei Teil-
flachen von insgesamt maximal 1000 m? angrenzend an die Stral3e Im
Mittelfeld und an die L 44 unter Beriicksichtigung der Bauverbotszone
von 20 Meter gemessen vom Fahrbahnrand der L 44 zuzuordnen,

- fur die verbleibenden Flachen gilt die Zweckbestimmung Schutzgriin.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Als Ersatz fur bisher im Bebauungsplan festgesetzte Anpflanzungen entlang
der StralRen sind folgende Baumanpflanzungen auf den jeweiligen Betriebs-
grundstiicken vorzunehmen:

- in den Industriegebieten 1 Laubbaum je 6.200 m? Grundstuicksflache,

- in den Gewerbegebieten 1 Laubbaum je 1.450 m? Grundstiicksflache.

Fur die Anpflanzungen sind grof3- oder mittelkronige, einheimische Laub-
baume zu verwenden. Die Baume mussen zum Pflanzzeitpunkt einen
Stammumfang von mindestens 18 cm in 1 Meter Hohe Uber Gelande auf-
weisen.
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

(Einschrankungen siehe Pkt.1 textliche Festsetzungen)

eingeschrankte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)
(Einschrankungen siehe Pkt.1 textliche Festsetzungen)

Industriegebiete (§ 9 BauNVO)
(Einschrankungen siehe Pkt.1 textliche Festsetzungen)

zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener
Schalleistungspegel Tagwert/Nachtwert in dB(A)

FSP 70/62

A

Messlinie fur Schallmessungen

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}
1,4 Baumassenzahl (BMZ) als Hochstmal}

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

TH8 m  Traufhdhe baulicher Anlagen als Hochstmal} tber
Bezugspunkt gemaf Pkt. 1 Abs. 4 der textlichen
Festsetzungen

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

@ a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache privat
Zweckbestimmung: Gewasserrandstreifen,
Niederschlagswasserrtickhaltung und Schutzgriin

5. Flachen fur Aufschittungen oder Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

{@:} Flachen fur Aufschittungen

6. sonstige Planzeichen

Wasserflachen

Umgrenzung der Flachen die mit Leitungsrechten zugunsten
der vorhandenen Gas- Hochdruckleitungen zu belasten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder unterschied-
licher Male baulicher Nutzungen

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

_H_‘\.—H—
E:: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Il. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6a BauGB)

festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022
(BGBI. I. S 674) und des § 8 des Kommunal-
verfassungsgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt (KVG LSA) wird nach Beschlussfassung
durch den Gemeinderat vom ................... die
Satzung Uber die 2. Anderung und Neufassung
des Bebauungsplanes Nr.1 "Gewerbe- und
Industriegebiet Loitsche" Gemeinde Loitsche-
Heinrichsberg, bestehend aus der Planzeich-
nung und dem Text erlassen:

Loitsche - Heinrichsberg, den

Die Burgermeisterin

Fir den Entwurf der Anderung und Neufassung
des Bebauungsplanes

Bdro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / Abendstralie 14a

Irxleben, den

Funke
Architekt fur Stadtplanung

Die Aufstellung 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 "Gewerbe- und Industriegebiet
Loitsche" beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Loitsche -
Heinrichsberg gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
29.03.2021 bekanntgemacht am 25.08.2022

Loitsche - Heinrichsberg, den

Die Burgermeisterin

Den Entwurf der Anderung und Neufassung des
Bebauungsplanes zur &ffentlichen Auslegung
beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Loitsche -
Heinrichsberg gemaR § 3 Abs. 2 BauGB am
28.11.2022

Loitsche - Heinrichsberg, den

Die Burgermeisterin

Der Entwurf der Anderung und Neufassung des
Bebauungsplanes hat 6ffentlich ausgelegen

vom 19.12.2022 bis 27.01.2023 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
am 95.12.2022 gemaR Hauptsatzung bekannt-
gemacht)

Loitsche - Heinrichsberg, den

Die Burgermeisterin

Als Satzung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Loitsche -
HeinrichsberggemaR § 10 BauGB am

Loitsche - Heinrichsberg, den

Die Burgermeisterin

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Loitsche - Heinrichsberg, den

Die Burgermeisterin

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsicht-

nahme in die Satzung sind am ................

gemal Hauptsatzung bekannt gemacht worden.
Damit ist die Anderung des Bebauungsplanes

rechtsverbindlich.

Loitsche - Heinrichsberg, den

Die Burgermeisterin

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Loitsche - Heinrichsberg, den

Die Burgermeisterin

Bauleitplanung der
Gemeinde Loitsche - Heinrichsberg

Bebauungsplan Nr. 1
"Gewerbe- und Industriegebiet Loitsche"
2. Anderung und Neufassung des Planes

Satzung Februar 2023

Malstab 1 : 2000
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