VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN "SONDERGEBIETE FREIFLACHENPHOTOVOLTAIK COLBITZ"

VERFAHRENSVERMERKE

SATZUNG DER GEMEINDE COLBITZ UBER

DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN ,,SONDERGEBIETE

FREIFLACHENPHOTOVOLTAIK NORDLICH

COLBITZ*

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuellen Fassung der Bekanntmachung
vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat Colbitz
vom ...
Colbitz* bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und dem VEP (Teil C)
erlassen.

10.

11.

12.

13.

. die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Sondergebiete Freiflachenphotovoltaik nérdlich

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinderates vom 11.01.2021.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am erfolgt.

Colbitz, den

Der Burgermeister

Die fruhzeitige Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB hat in Form einer 6ffentlichen
Auslegung in der Zeit vom 08.08.2022 bis zum 09.09.2022 stattgefunden. Ergéanzend
wurden die Unterlagen im Internet unter https://www.elbe-heide.de veroffentlicht. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
vorgebracht werden kdnnen, am ortsublich bekannt gemacht worden.

Colbitz, den

Der Birgermeister

Die friihzeitige Beteiligung gemall 8§ 4 Abs. 1 BauGB ist durch Anschreiben vom
26.07.2022 erfolgt.

Colbitz, den

Der Birgermeister

Der Gemeinderat hat am 22.06.2023 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
und Umweltbericht beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Colbitz, den
Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) und dem VEP (Teil C) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom
13.07.2023 bis zum 14.08.2023 wahrend der Sprechzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Erganzend wurden die Unterlagen zur &ffentlichen Auslegung im
Internet unter https://www.elbe-heide.de veroffentlicht. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail vorgebracht werden kénnen,
am ortstiblich bekannt gemacht worden.

Colbitz, den

Der Burgermeister

Die formelle Beteiligung gemall § 4 Abs. 2 BauGB ist durch Anschreiben vom
03.07./05.07.2023 erfolgt.

Colbitz, den
Der Birgermeister

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie
die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am gepruft.

Colbitz, den
Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) und dem VEP (Teil C) sowie der Begrindung wurden im Ergebnis der
Abwagung geéandert. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans (Stand November
2023) hat in der Zeit vom bis zum wahrend der Sprechzeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Ergédnzend wurden die Unterlagen zur
offentlichen Auslegung im Internet unter https://www.elbe-heide.de veréffentlicht. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
vorgebracht werden kdnnen, am ortsublich bekannt gemacht worden.

Colbitz, den
Der Birgermeister

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie
die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am gepruft.

Colbitz, den
Der Burgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am

als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss des
Gemeinderates vom

gebilligt.

Colbitz, den
Der Burgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Colbitz, den
Der Burgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Sondergebiete Freiflachenphotovoltaik
nordlich Colbitz sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, wurde am im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Elbe-Heide
ortsublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (88 39 ff und 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Colbitz, den
Der Birgermeister

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Colbitz, den
Der Burgermeister

TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB
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4.2

4.3
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5.2

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 GemalR § 11 Abs. 2 BauNVO wird ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,So-
larpark® festgesetzt.

In dem sonstigen Sondergebiet sind zulassig:

Freiflachenphotovoltaikanlagen zur Stromerzeugung sowie

Nebenanlagen in Form von Verkabelungen, Trafo- und Wechselrichterstationen
und anderen notwendigen Schalteinrichtungen,

Anlagen zur Einfriedung mit einer maximalen Héhe von 2,2 m. Die Einfriedung hat
so zu erfolgen, dass ein Abstand zwischen Unterkante Zaun und Gelandeoberkan-
te von mindestens 20 cm vorhanden ist sowie

die Errichtung einer Solartankstelle.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Ausgehend von den in den Nutzungsschablonen fir das jeweilige Teilgebiet festgesetzten
HochstmalRen der Hohe baulicher Anlagen sind die Freiflachenphotovoltaikanlagen so zu

erric

hten, dass ein Mindestabstand zwischen der Gelandeoberkante und der Unterkante

der Photovoltaikmodule von 0,8 m nicht unterschritten wird.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache
gemal 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ausgeschlossen.

Flac

he fir Nutzungsbeschrankungen

Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG

Inne

rhalb des in der Planzeichnung als Flache fir Nutzungsbeschrankungen (1a) ge-

kennzeichneten Bereichs sind bauliche Anlagen in Form von Trafostationen unzul&ssig.

Anbaubeschrankungszone gem. § 9 Abs. 2 FStrG

Inne

rhalb des in der Planzeichnung als Flache fiir Nutzungsbeschrankungen (1b) bediir-

fen bauliche Anlagen langs der Bundesautobahnen in einer Entfernung bis zu 100 m der

Zust

Inne

immung des Fernstralen-Bundesamtes.

rhalb des in der Planzeichnung als Flache fir Nutzungsbeschrankungen (2a) ge-

kennzeichneten Bereichs dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Me-
ter, gemessen vom &aufReren Rand der befestigten Fahrbahn und bauliche Anlagen im

Sinn

e des Gesetzes lber die Bauordnung, die Uber Zufahrten oder mittelbar angeschlos-

sen werden sollen, nicht errichtet werden. In Verbindung mit der Anbauverbotszone ist die
Anbaubeschrankungszone von 40 m, gemessen vom aul3eren Fahrbahnrand zu beachten

(2b).

Hier bedarf es der Zustimmung der zustandigen Landesstral3enbaubehdrde, wenn

bauliche Anlagen jeder Art errichtet, geandert oder angepasst sowie Zufahrten oder Zu-
gange auf Grundstiicke, geédndert oder anders genutzt werden sollen.

Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (89 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

Bauzeitenregelung zum Schutz der Brutvdégel und Zauneidechsen

Um Konflikte mit den vorkommenden Brutvogelarten zu vermeiden, ist die Bauausfihrung
auf die Zeiten aufRerhalb der Brutzeiten (15. Marz bis 15. August) festgelegt. Alternativ

wird

eine gutachterliche Begehung maximal 2 Tage vor Inanspruchnahme einer Flache

festgesetzt, deren Ergebnis schriftlich zu dokumentieren ist. Werden Bruten festgestellt,
ist nur unter Hinzuziehung der zustandigen Naturschutzbehoérde zu entscheiden

Zauneidechse - CEF MaRnahme zum Erhalt und Entwicklung der Population

Um wahrend der Bauphase keinen Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG auszulésen,

sind

wahrend der Bauphase entlang der &uf3eren Grenzen der Sondergebietsflachen der

TG 3 und TG 4 Amphibienschutzzaune aufzubauen. Die MalBnahme ist von einem qualifi-
zierten Experten fir Zauneidechsen zu begleiten. In den Wintermonaten, November bis
Februar, kann auf diese Malinahme verzichtet werden.

TEIL A
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In der mit m3 festgesetzten Malinahmeflache sowie unter und zwischen den Modultischen
im Bereich der Sondergebietsflaichen TG 1 bis 4 wird artenreiches Grinland angelegt.
Entwicklungsziel Biotoptyp GSA., Ansaatgriinland, Biotoprichtlinie Sachsen-Anhalt.
Verwendung gebietsheimische, regionale Saatgutmischung fur artenreiche Flachen. Ein-
saat der Flachen zeitnah nach Fertigstellung der Bodenprofilierung zur Minderung der
Wind- und Wassererosion. Der Erhalt der artenreichen Bestande unter und zwischen den
Modulen ist ein gemanR dem im VEP enthaltenen Pflegekonzept zu sichern.

In den mit m1 festgesetzten MaRnahmeflachen erfolgt die Entwicklung eines Mischwal-
des. Die Waldentwicklungsflachen sind gemaR dem im VEP enthaltenen Pflanzschema
mitx Arten der Artenliste gemafd Runderlass des Landes Sachsen - Anhalts "Verwendung
gebietseigener Gehdlze in Sachsen - Anhalt", Vorkommensgebiet 2 (Mittel- und Ostdeut-
sches Tief- und Higelland) aufzustellen.

In den mit m2 festgesetzten Malinahmeflachen erfolgt die Entwicklung einer Baum-
Strauchpflanzung aus Uberwiegend einheimischen Baum- und Straucharten. Die Pflan-
zenauswabhl erfolgt nach der Pflanzliste gebietseigene Gehdlze Sachsen-Anhalt (VGK2),
Die Pflanzung ist fachgerecht herzustellen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Um-
setzung im Zuge der Baumal3nahmen.

Zielbiotop nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt: HHB Strauchhecke aus Uberwie-
gend heimischen Arten.

Die Baum-Strauchpflanzung hat je 20 m? Flache einen Baum zu enthalten.

Pflanzqualitét:

Laubbaume, Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm, 3mal verpflanzt mit Drahtballierung
Straucher, 2mal verpflanzt im Container

Die Pflanzungen sind fachgerecht herzustellen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Die Neupflanzungen haben im Zuge der BaumalRnahmen, spatestens jedoch 1 Jahr nach
Inbetriebnahme der baulichen Anlage zu erfolgen.

Wartungswege sind als Schotterrasenwege anzulegen.

Die fur Pflege- und Wartungsarbeiten notwendigen Wege innerhalb des Solarparks wer-
den in wasserdurchlassiger Bauweise als Schotterrasen angelegt.

2. Bestandsangaben nach DIN 18702

Planzeichen der Kartengrundlage (auszugsweise und beispielhaft)
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Geobasisdaten Format Detailinformationen (z.B. Lage)

aus dem ALKIS NAS-Daten Gemarkung Colbitz Flur 1 Flurstiick 192, Flur 2 Flurstiicke: 2, 3 und 258/4,

Flur 1, Flurstiicke 11 (teilweise), 12, 13, 14

Vervielfaltigungserlaubnis: Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt
Aktenzeichen B22-6013805-20

Hinweise

1. Bergrechte

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bergwerksfeldes 613/90/1007 (Zielitz 1). Fur das
Bergwerksfeld wurde der K+S Minerals and Agriculture GmbH das Bergwerkseigentum verlie-
hen.

Entsprechend § 110 ff des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980 ist eine Anpassung an die aus
dem untertagigen Abbau resultierenden Deformationen erforderlich.

2. Denkmalpflege und Archéaologie

Aus Sicht der archéologischen Denkmalpflege befinden sich im Untersuchungsraum gemaRi § 2
DenkmSchG LSA zahlreiche archaologische Kulturdenkmale (Siedlungen - Bronzezeit, Vorro-
mische Eisenzeit, Mittelalter; Gréberfeld - Mittelalter; Einzelfunde - Mittelsteinzeit, Jungsteinzeit;
Munzen - Neuzeit).

Aus facharchéaologischer Sicht muss der Baumafl3nahme ein fachgerechtes und reprasentatives
Dokumentationsverfahren vorgeschaltet werden; vgl. OVG MD 2 L 154/10 vom 26.07.2012.

Die Dokumentation muss nach aktuellen wissenschaftlichen und technischen Methoden unter
Berticksichtigung der entsprechenden Vorgaben des LDA durchgefiihrt werden. Art, Dauer und
Umfang der Dokumentation (ggf. 3-stufig) sind rechtzeitig im Vorfeld der MalZnahme mit dem
LDA verbindlich abzustimmen.

3. Flurbereinigungsverfahren

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Flache des Flurbereinigungsverfahrens Colbitz BAB
A 14, Landkreis Borde, Verfahrensnummer: 270K7014.

Von der Bekanntgabe des Flurbereinigungsbeschlusses bis zur Unanfechtbarkeit des Flurbe-
reinigungsplanes gemal § 34 FlurbG tritt eine Veranderungssperre an den dem Flurbereini-
gungsverfahren unterliegenden Grundsticken ein.

Alle Vorhaben, die den Einschrédnkungen nach 8§ 34 FlurbG unterliegen, bedirfen der Zustim-
mung der Flurbereinigungsbehdrde.

PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO, § 16 BauNVO )

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Freiflachenphotovoltaikanlagen

TG1 Teilgebiet (TG)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO), Zweckbestimmung:
Freiflachenphotovoltaikanlagen/ private Grinflache;

Die Uberlagerung der baulichen Nutzung mit der privaten Griinflache
erfolgt in Anwendung der Schichtung der Planung nach § 9 Abs. 2
BauGB. Die SO-Nutzung wird erst nach Erteilung der Ausnahme-
genemigung durch das Bundes-FernstralRenamt zur baulichen Nutzung
der Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG zulassig. Bis zum Eintritt
dieser Bedingung gilt die Festsetzung als private Grunflache.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO, § 16 BauNVO )

0,7 Grundflachenzanhl

OK77,5m Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf
u. NHN in Meter Gber Normalhéhennull (NHN)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

T Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

v Einfahrt

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflachen

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Malnahmegebote It. textliche Festsetzungen 5.3 - 5.5
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen fur Nutzungsbeschrankungen
Anbauverbotszone an Bundesautobahnen gemaR § 9 Abs. 1 Bundes-
fernstraRengesetz (FStrG) - siehe textliche Festsetzung 4.1

Flachen fur Nutzungsbeschrankungen
Anbaubeschrdnkungszone an Bundesautobahnen gemal § 9 Abs. 2
Bundesfernstraengesetz (FStrG) - siehe textliche Festsetzung 4.2

®
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Flachen fur Nutzungsbeschrankungen
Anbauverbotszone an Landesstralen gemaf § 24 Abs. 1 StralRen-
gesetz des Landes Sachsen-Anhalt - siehe textliche Festsetzung 4.3
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Flachen fur Nutzungsbeschrankungen

Anbaubeschrdnkungszone an Landesstrallen gem. §2 4 Abs. 2
StraRengesetz des Landes Sachsen-Anhalt - siehe textliche
Festsetzung 4.3

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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GEMEINDE COLBITZ

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Sondergebiete Freiflachenphotovoltaik Colbit
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