Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

@ Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

FH10 m Gesamthohe baulicher Anlagen als Hochstmald Gber dem
Bezuzgspunkt gem. § 1 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen

3. uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
===wmmeme Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grunflache offentlich, Zweckbestimmung:
begrunter FulRweg und Notzufahrt fur Rettungsdienste

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
vollstandige Neufassung fiir den Anderungsbereich
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§2

§3

Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen
Wohngebieten die gemal® § 4 Abs. 3 Nr. 4 - 5 ausnahmsweise zulassigen
Anlagen fur Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig sind.

Als Bezugspunkt fur Hohenangaben wird die mittlere Hohe der Stralen-
begrenzungslinie der an das Baugrundstlick angrenzenden Stralle festge-
setzt.

Gemal §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die Traufhdohe der
Hauptgebaude uber dem Bezugspunkt um mindestens 1,80 m geringer sein
muss als die Firsthohe des jeweiligen Gebaudes Uber dem Bezugspunkt.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohn- und Aufenthaltsraume in
Geschossebenen oberhalb des zweiten Vollgeschosses unzulassig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen zu den offent-
lichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 3 m einzuhalten
haben.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Ubernahme aus der bisher wirksamen Fassung:

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind mit standort- und land-
schaftstypischen, einheimischen Baumen und Strauchern zu begranen. Je
500 m? Baugrundstucksflache ist ein Baum aus der nachfolgenden Artenliste
anzupflanzen: Linde (Tilia spec.), Birke (Betula spec.), Ahorn (Acer spec.),
Mehlbeere (Sorbus) oder einheimische Ostgehodlze z.B. Kirsche, Pflaume,
Felsenbirne, Zierapfel, Walnuss.
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Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte des Landesamtes
fir Vermessung und Geoinformation
Gemeinde Rogatz

| Gemarkung Rogatz

Flur 2

MafRstab 1:1000

Stand der Planunterlage: 10/2014
[ALK/10/2014] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
A 18/1 - 6003861/2012
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MaRstab 1:1000 EB

Satzung der Gemeinde Rogitz iiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes

"Fliederbreite"

Auf Grund des §10 des Baugesetzbuches vom 23.09. 2004 (BGBI. | S. 2414) in
der Fassung der letzten Anderung, wird nach Beschlussfassung durch den

Gemeinderat vom .................
Bebauungsplanes "Fliederbreite"
Text erlassen:

die Satzung uUber lber die 1. Anderung des
bestehend aus der Planzeichnung und dem

Ausgefertigt: Rogatz, den

Grol3mann
BlUrgermeister

Die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Fliederweg" in der
Gemeinde Rogatz beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde
Rogatz gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
03.11.2015 der Aufstellungsbeschluss
wurde bekanntgemacht am

Rogatz, den

Grofimann
Blrgermeister

Fir den Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes:

Biro fir Stadt-, Regional- u. Dorf-
planung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / Abendstralle 14a.

Irxleben, den

Funke
Architekt fir Stadtplanung

Den Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde
Rogatz am 03.05.2016

Rogatz, den

Grofimann
Blrgermeister

Der Entwurf der Anderung des Bebau-
ungsplanes hat 6ffentlich ausgelegen.

vom 23.05.2015 bis 24.06.2015 geman
§ 3 Abs. 2 BauGB (Ort und Datum der
Auslegung am geman
Hauptsatzung bekanntgemacht)

Rogatz, den

GrofAmann
Blrgermeister

Als Satzung beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde
Rogatz gemafl § 10 BauGB am

Rogatz, den

Grofimann
Blrgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Rogatz, den

Grofimann
Blrgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit
der Einsichtnahme in die Satzung
sindam ............... gemaf
Hauptsatzung bekannt gemacht
worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Rogatz, den

Grofimann
Blrgermeister

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche
Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften sowie beachtliche
Mangel des Abwagungsvorganges
sind innerhalb eines Jahres nicht
geltend gemacht worden.

Rogatz, den

GrofAmann
Blrgermeister

Gemeinde Rogatz

Verbandsgemeinde Elbe - Heide
Landkreis Borde

Bauleitplanung der Gemeinde Rogatz

1. Anderung des Bebauungsplanes
"Fliederbreite"

Satzung Juni 2016

Mafstab: 1:1000

Ausschnitt aus der TK10 des Landesamtes flr
Vermessung und Geoinformation Sachsen- Anhalt,
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