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1 ALLGEMEINES

Fur den Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-Heide wird eine Anderung not-
wendig, um die Art der Bodennutzung der stadtebaulichen Entwicklung im Samtgemeinde-
gebiet anzupassen. In dieser Flachennutzungsplananderung wird eine Sondergebiet Photo-
voltaik dargestellt.

2 LAGE, GRORE UND DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Hillersleben als Ortsteil der Gemeinde Westheide und Bestandteil der Verbandsgemeinde
Elbe-Heide befindet sich im Landkreis Borde und liegt ca. 5 km dstlich von Haldensleben.
Haldensleben liegt an der BundesstralRe B 71 Magdeburg — Salzwedel — Hannover. Haldens-
leben verflgt Uber einen Binnenhafenanschluss zum Mittellandkanal. Norddstlich von
Hillersleben befindet sich der von der Bundeswehr genutzte Truppentbungsplatz Altmark als
Bestandteil der Colbitz-Letzlinger-Heide.

Das Plangebiet umfasst das ehemalige Kasernengelande der Garnison Hillersleben und liegt
in der Gemeinde Westheide nérdlich der Magdeburger Bérde und grenzt sidlich an die
Colbitz- Letzlinger Heide. Auf dem Gelande befinden sich unterschiedliche, Gberwiegend
mehrgeschossige Gebéaude, Hallen und weitere bauliche Errichtungen, die seit langerem
ungenutzt sind. Alle Gebaude sind abgangig. Zahlreiche Geb&ude sind unterschiedlich stark
verfallen und nicht immer frei zugénglich. Daneben weist das Gebiet einen umfangreichen
Baumbestand unterschiedlichen Alters auf. Zudem kreuzt ein kleiner Graben das Gebiet im
Ostlichen Bereich.

Westlich angrenzend befindet sich auf einem Teilstick des ehemaligen Kasernengelandes
eine bereits errichtete Photovoltaiakanlage.

Die GrolRe des gesamten Planbereiches betragt ca. 160.900 m2. Entsprechend dem Bedarf
wird als Art der baulichen Nutzung ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik festgesetzt.

Es wird beabsichtigt eine grof3flachige Photovoltaikfreiflachenanlage innerhalb des Plange-
bietes zu installieren.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan unmaRstéblich

3 UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN

3.1 Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhal t

A"B-bﬂi-ldung 2: Auszug aus dem Lahdeséntwiéklungsplan (LEP) des Landes Sachen—AnhaIt
(2010)
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Im zeichnerischen Teil des LEPs des Landes Sachsen-Anhalt ist das Plangebiet Verdich-
tungsraum dargestellt (roter Kreis).

.Der Verdichtungsraum ist durch eine hohe Bevdlkerungsdichte, ein vielfaltiges Arbeitsplatz-
angebot, eine Vielzahl von Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen, Einrichtungen der
Versorgung und Betreuung und durch eine sich gegenseitig beeintrdchtigende Ausweitung
der Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrsflachen gekennzeichnet.

Die Verdichtungsraume sind im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung so zu ordnen
und zu entwickeln, dass sie

« als leistungsfahige Wirtschaftsstandorte eine Schrittmacherfunktion fur die Entwick-
lung des gesamten Landes erfillen,

» als Zentren fur Wissenschatft, Bildung, Soziales und Kultur ein umfassendes Angebot
fur die Bevolkerung vorhalten,

« eine raumlich ausgewogene, sozial und 6kologisch vertragliche Siedlungs- und Infra-
struktur gewahrleisten.

Verdichtungsrdume im Land Sachsen-Anhalt sind die engeren Stadt-Umland-Bereiche der
Stadte Magdeburg und Halle (Saale).

Die Verdichtungsrdume sind als herausragende Siedlungs-, Wirtschafts-, Wissenschafts-,
Kultur- und Dienstleistungsraume zu starken. Sie sind zu leistungsfahigen Standortraumen,
die im nationalen und européischen Wettbewerb bestehen kdnnen, weiter zu entwickeln.”

Des Weiteren ist Haldensleben im LEP als Standort mit der zentralortlichen Funktion eines
Mittelzentrums festgelegt worden.

3.2 Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsare gion Magdeburg (2006)
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Abbildun{:_] 3: Aus ugj aus dem Regionalen Entwicklungs '
Magdeburg (17.05.2006) (unmal3stablich)
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plan (REP) fur die Planungsregion
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Im zeichnerischen Teil des REPs fiir die Planungsregion Magdeburg als Vorbehaltsgebiet fur
die Landwirtschat dargestellt (roter Kreis). DarUber hinaus sind keine weiteren Darstellungen
fur das Plangebiet vorhanden.

Im REP ist Haldensleben als Standort mit der zentraldrtlich__en Funktion eines Mittelzentrums
festgelegt worden. Haldensleben wird als Schnittstelle des OPNV dargestellt.

.Mittelzentren sind als Standorte fiir gehobene Einrichtungen im wirtschaftlichen, sozialen,
kulturellen und politischen Bereich und weitere private Dienstleistungen zu sichern und zu
entwickeln. Sie sind VerknlUpfungspunkte der 6ffentlichen Nahverkehrsbedienung und sollen
die Verbindung zum regionalen und Uberregionalen Verkehr sichern. Mittelzentren mit Teil-
funktionen eines Oberzentrums Ubernehmen dartber hinaus oberzentrale Einzelfunktionen.
(LEP-LSA Punkt 3.2.3)"

Im Entwurf des Regionalen Entwicklungsplan (2016) ist die die Darstellung als Vorbehalts-
gebiet fur die Landwirtschat nicht mehr enthalten.

3.3 Landschaftsrahmenplan Landkreis Borde

Zu militéarisch genutzten Flachen wurde im Landschaftsrahmenplan (LRP) des ehemaligen
Landkreises Haldensleben keine Aussage getroffen. Aus dem LRP kann lediglich die allge-
meine Beurteilung des Raumes entnommen werden. Das Plangebiet befindet sich in der
Colbitz-Letzlinger Heide. Fur diesen Bereich halt der Landschaftsrahmenplan folgendes
Handlungskonzept vor:

Handlungskonzept Altmarkheiden:
Landschaftseinheit: Colbitz-Letzlinger Heide
- Sicherung der Pflege der Hutewalder und Heideflachen durch Beweidung
- Erhalt der bestehenden Feld- und Waldverteilung
- Umwandlung der ehemaligen Wiesenflachen in Griinland studlich von Dorst
- Extensive Nutzung der Feuchtwiesen am Muhlenbach zwischen Born u. Dorst
- Verringerung des Einsatzes von Agrarchemikalien in den Randbereichen zu Wiesen-
und Waldflachen
- Umwandlung der Kiefernforste in Eichenmischwalder
- Verbindung der bestehenden Alteichenbestande durch Umwandlung dazwischenlie-
gender Nadelholzforste
- Aufforstung von Flachen in den Randbereichen der Heide unter Beachtung der Be-
lange des Naturschutzes
- Teilflachen sind der natirlichen Sukzession zum Wald zu Uberlassen
- Aufforstung groRer Flachen auf der Freiflache des TRUPL

- keine Aufforstung der Wiesenflachen entlang der Bache u. Graben
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3.4 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-H eide

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Elbe-Heide stellt fir die vorgesehenen
Flachen als Grinflachen dar. Die vorhanden judische Gedenkstéatte ist als wichtige Einzel-
anlage oder Mehrheiten baulicher Anlagen die dem Denkmalschutz unterliegen, dargestellt.

Abbildung 4: Auszug aus dem Fléchennutzngsplan

4 PLANUNG

Die Anderungsflache schlieRRt direkt an der Westlich angrenzenden Sonderbauflache Fiir
Freiflachenphotovoltaikflachen an. Vorgesehen ist

Mit der Uberplanung einer Konversionsflache wird in besonderem MaRe dem Ziel des § la
BauGB entsprochen, wonach zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fr bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRRhahmen der
Innenentwicklung zu nutzen sind.

Eine Neuausweisung von Photovoltaikstandorten in der freien Landschaft ist mdglichst zu
vermeiden. Bevorzugte Standorte fur Freiflachenphotovoltaikanlagen sind grundséatzlich be-
reits versiegelte Flachen, Konversionsflachen von wirtschaftlicher oder militarischer Nutzung.
Ebenfalls grundsatzlich geeignet sind vorbelastete Standorte wie z. B. ehemalige Rohstoff-
abbauflachen, Mulldeponien oder Halden.

Im Gesamtraumlichen Konzept Freiflachenphotovoltaik der Verbandsgemeinde Elbe-Heide
(2012) ist der vorgesehene Standort als geeignet fur Photovoltaikfreiflachenanlagen befun-
den worden. Eine Entwicklung von Photovoltaikfreiflachenanlagen auf diesen Standort ent-
spricht grundsétzliche den Planungszielen der Verbandsgemeinde Elbe-Heide.
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5 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN

8§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthélt eine Aufzéhlung der Leitlinien und Belange, die in der Ab-
wagung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu beriicksichtigen sind. In die
Abwégung einzubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel* und die ,Eingriffsregelung”
nach 8§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB.

5.1 Belange des Immissionsschutzes (Emissionen / Im missionen)

Einwirkungen

Immissionen wie Larm, Schadstoffe (z. B. Abgase, Staub) und Geruchsimmissionen (z. B.
aus der Landwirtschaft) sind im Plangebiet nicht relevant, da kein Wohnen und keine Dauer-
arbeitsplatze eingerichtet oder vorbereitet werden.

Auswirkungen
Die kiinftige Nutzung im Plangebiet verursacht keine Larm-, Schadstoff- oder Geruchsimmis-
sionen, so dass diesbeziglich keine Auswirkungen auf die Umgebung zu erwarten sind.

Von der Anlage kénnen Lichtreflektionen ausgehen. Diese hangen u. a. von der Art der zum
Einsatz kommenden Solarmodule ab, die erst im Baugenehmigungsverfahren benannt wer-
den. Im Baugenehmigungsverfahren ist die Vereinbarkeit mit den evtl. betroffenen Nutzun-
gen aulRerhalb des Plangebiets nachzuweisen

5.2 Belange des Naturschutzes

Der Umweltbericht gemaR Anlage 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird ein gesonderten Teil der
Begriindung zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans darstellen, in dem die verfiigbaren
umweltbezogenen Informationen zum Standort berticksichtigt sowie bekannte und prognosti-
Zierte Umweltauswirkungen dokumentiert werden.

Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. § 15Abs.1
BNatSchG zu unterlassen. In der Bauleitplanung ist hiertiber gem. § 1a Abs. 3 BauGB im
Rahmen der Abwagung zu entscheiden.

Wie bereits dargelegt, ist diese Bauleitplanung an der vorgesehenen Stelle erforderlich und
sinnvoll. Dem Vermeidungsgrundsatz wird insoweit entsprochen, als eine aus naturschutz-
fachlicher Sicht bereits Uberwiegend bebauter Flachenanteile in Anspruch genommen wird.
Das Gelédnde der ehemalige Garnison Hillersleben wird mit einer grol3flachigen
Photovoltaikanlage Uberplant.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) soll verzichtet wer-
den, da dessen Inhalte in den noch zu erstellenden Umweltbericht aufgenommen werden.

Unvermeidbare Eingriffe sind gemaf? 8 15 Abs. 2 BNatSchG vorrangig auszugleichen. In der
Bauleitplanung ist auch hieriiber gem. 8 1la Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwagung zu
entscheiden.

Im weiteren Verfahren wird hierzu eine detaillierte Eingriffsbilanzierung erarbeitet.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb naturschutzrechtlicher Schutzgebiete im Sinne
der 88 23 bis 29 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG). Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder europaische Vogelschutzgebiete (EC SPA) im Sinne
des 8§ 32 BNatSchG i. V. m. 8§ 23 Naturschutzgesetz des Landes Sachsen- Anhalt werden
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ebenfalls nicht berihrt Demzufolge stehen dem Vorhaben diesbeziigliche Regelungen oder
Verordnungen nicht entgegen.

6 VERFAHREN

Im friihzeitigen Verfahren gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB werden die Behérden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann,
unterrichtet und zur AuRRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

AnschlieRend erfolgt die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB und die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

Aufgestellt:

Die Kurzerlauterung wurde durch die regionalplan & uvp planungsburo peter stelzer GmbH,
Berliner Chaussee 50, 39307 Genthin, Tel. 03933 91310 erstellt.

@regionalplun & uvp

Genthin, den 03.08.2016

Dipl. Geogr. Peter Stelzer
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