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Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird "Aligemeines Wohngebiet”
gemdB § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Nutzung, die im “Aligemeinen Wohngebiet” nach § 4 Abs. 3
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, werden gem.

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 nicht zugelassen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§§ 16—21 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das zuldssige MaB der baulichen
Nutzung durch die Festsetzung einer Grundfidchenzahl und der Zahl

der zulGssigen Vollgeschosse bestimmt. Die zuldssigen Nutzungswerte ergeben
sich aus der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§§ 22 — 23)

Nebenanlagen sind bis zu einer maximalen Bebauungstiefe von 40,0 m auBerhalb der
Baugrenzen zuldssig.

4. Fldachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
r Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
m 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

VermeidungsmaBnahmen

Vi Die Flicheninanspruchnahme ist auf das notwendige MaB zu beschrinken.

V2 Die fiir BaustraBen sowie Lager— und Stellplitze bendtigten Fidichen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu
reduzieren.

V3 Bereits durch Verdichtung und Versiegelung vorbelostete Fldchen sind fiir die Einrichtung von Lager— und Stellpldtzen zu
bevorzugen.

V4 Vorhandene ErschlieBungswege sind zu nutzen.

V5 Zur Reduzierung der Bodenversiegelung sowie des Verlustes von Vegetationsstandorten ist das AusmaB der erforderlichen
Fundomente so gering wie mdglich zu halten.

V6 Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschiuss der BaumaBnahmen zu brechen.

V7 Beim Aushub von Kabelgrdben anfallender Oberboden ist vor Ort getrennt zu lagem und fachgerecht wieder einzubauen.

V8 Alle Arbeiten sind nach den allgemein anerkannten Regein der Technik und DINVorschriften durchzufiihren.

V9 Wahrend der Bauphase sind die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baultim (Gerduschimmissionen ViV)
vom 19. August 1970 (Bellage zum BAnz. 160 vom 1. September 1970) unter Nr. 3.1.1 b) festgesetzten Immissionsrichtwerte
einzuhalten. Die gebietsbezogenen Schallimmissionsrichtwerte fiir Gebiete, in denen vorwiegend gewerbliche Anlagen untergebracht
sind, betragen: tags 55 dB (A) und nachts 40 dB (A) (22.00 - 6.00 Uhr)

V10 Boustellenabfdlle sind ordnungsgemi8 zu entsorgen.

Vi1 Zur Vermeidung von Bodenerosion ist unmittelbar nach Beendigung der Bauarbeiten im Bereich der unbefestigten Fidchen die

Wiederherstellung der geschlossenen Vegetationsdecke zu gewdhrieisten.

V12 Mit wassergefdhrdenden Stoffen ist sachgemdB umzugehen.

ErhaltungsmaBnahmen
Die im rdumlichen Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung sich befindenden Bdume, bestehend aus einem Kirschbaum und zwei
Birken, sind durch den Eigentiimer des Bougrundstiickes dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

AusgleichsmaBnahmen

A1 Anlegen einer Strauch— Baumhecke

Der Ausgleich fiir die durch das Vorhaben in Anspruch genommenen Biotope erfolgt an der ndrdlichen und westlichen CGrenze des
rdumlichen Geltungsbereiches auf einer Fidche von ca. 162 m2

Die Breite der Pflanzung betrdgt 3 m. Die Pflanzung der Striucher erfolgt in zwei Reihen, mit einem Abstand von 1,50 m
untereinander. Mittig in die Pflanzung sind in einem Abstand von 10 m Hochstimme mit einem Stammumfang von 10 — 12 cm zu
setzen. Fiir die Pflanzung sind ausschlieBlich einheimische Arten zu verwenden.

Folgende Gehdlze sind fiir die Anpflanzung vorzusehen:

. Acer platanoides (Spitz—Ahom)

. Malus sylvestris (Holzapfel)

. Sorbus aucuparia (Eberesche).

. Lonycera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)

. Corylus avellana (Hase!)

. Rosa canina (Hunds-Rose)

. Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Gemd8 § 40 BNatSchG sind ausschlieBlich zertifizierte gebietseigene Gehdlze mit gesicherter deutscher Herkunft zu verwenden,
Dementsprechend muss das Pflanzmaterial dem Ursprungsgebiet 4, Ostdeutsches Tiefland und dem Produktionsraum 2
Norddeutsches Tiefland, entstammen.
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNV0)

Baugrenze
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 3)

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
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