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Betreff

Konzept zur Sanierung des Kellergeschosses und
Nutzungsanderung fiir das Kellergeschoss und das Erdgeschoss
sowie MaRnahmen zur Barrierefreiheit (Aufzug) in der Otto-Reutter-
Grundschule, NicolaistraBe 12 in der Hansestadt Gardelegen.

Beschluss:

Der Stadtrat der Hansestadt Gardelegen beschlief3t:

1. das Konzept zur Sanierung und Nutzungsanderung fur das Kellergeschoss und das
Erdgeschoss sowie Malinahmen zur Herstellung der Barrierefreiheit (Aufzug) in der Otto-
Reutter-Grundschule, Nicolaistral’e 12 in der Hansestadt Gardelegen.

2. die Beantragung von Stadtebaufordermitteln.

3. die Veranschlagung der MaRnahme im Haushalt 2021/ 2022.

Gesetzliche Grundlage:

Beratungsergebnis

§ 45 Abs.1 KVG LSA

Gremium Sitzung am TOP
Stadtrat 02.11.2020
Ab-
Mit Ja Nein |Enthaltung Laut weichender
Ein- Stimmen- Beschluss- Beschluss
_| stimmig mehrheit Vorschlag _| (Rickseite)




Sachverhalt:
Sanierung Kellergeschoss der Otto-Reutter-Grundschule

Objektbeschreibung:

Das Gebaude befindet sich im Stadtzentrum der Hansestadt Gardelegen. Es wurde als Schule 1871
eingeweiht und auch seit dieser Zeit als Schule genutzt. Zu DDR Zeiten war hier das Gymnasium (EOS)
des Kreises Gardelegen. Nach der Wende ca. 1992 erfolgte durch den Landkreis eine Sanierung und
spater durch die Stadt Gardelegen ein brandschutztechnischer Ausbau. Beim Einbau der Toiletten
wurden geltende Vorschriften nur unzureichend berlcksichtigt. Es fehlen Vorrdume und die Anzahl
entspricht nicht den Anforderungen. Fir Grundschulen sind auch andere Sanitarobjekte erforderlich.
Der Standort ist verkehrstechnisch gut erschlossen. Fir den Schulerverkehr sind die Bushaltestellen in
der Sandstralie gut erreichbar. Auch fiir den Pkw Verkehr ist eine gute Erreichbarkeit gegeben, mit
Parkplatzen in der Nicolaistrale und dem Parkplatz auf dem Holzmarkt.

Im Jahr 2019 wurde nochmals eine Erweiterung der Hofflache, auf einem von der Stadt erworbenem
Grundstiick, vorgenommen.

Das Gebaude ist pragend fir das Umfeld und sollte auch als Schule erhalten bleiben, weil damit auch
eine Belebung der Innenstadt gegeben ist.

Das Objekt wird zurzeit als Grundschule genutzt, mit ca. 170 Schuler und

9 Arbeitskraften Lehrpersonal.

Vorbemerkungen:

Durch die Hansestadt Gardelegen wurde entsprechend Haushalt die Sanierung des Kellergeschosses
beauftragt.

Von der Schulleitung wurde in der Vergangenheit mehrfach festgestellt, dass durch
Feuchtigkeitsschaden in FuBboden und Wanden Fliesen abplatzen, der Innenputz abbrockelt und
moglicherweise Schimmel entsteht, der zu gesundheitlichen Schaden fir die Nutzer fliihren kann.

Die Leistung umfasst die Trockenlegung der Kellerwénde und des Fulbodens.

Zur Durchfiihrung der MalRnahme muss der gesamte Keller beraumt werden. Dazu gehdrt auch der
Rickbau fest installierter Objekte sowie der vorhandenen Sanitaranlagen.

Fir die Trockenlegung ist eine Freilegung der Wande und des Fulibodens erforderlich, weil horizontale
und vertikale Sperrschichten eingebaut werden mussen.

Dies bedeutet, dass fir den Zeitraum der Baumaflinahme keine Toiletten zur

Verfugung stehen und Provisorien auf dem Schulhof eingerichtet werden mussen.

Der Zeitaufwand fir die Demontage der Toiletten, die Trockenlegung der Wande und des FuRbodens ist
mit ca. 4 Monaten anzusetzen, weil auch technologische Trocknungszeiten erforderlich sind (ohne
Kenntnis der Handwerkerkapazitaten).

Nach Fertigstellung der Sanierung mussten die Toiletten dann wieder neu installiert werden.

Alternativvorschlag:

Es gibt im Gesamtgebaude Flachen, die zeitlich nur kurzfristig genutzt werden.

Im Keller des Anbaus, ehemaliges Schwimmbad, befindet sich noch ein Werkraum, der aber nur
begrenzt genutzt wird, weil der Raum auch héhenmalig tiefer liegt als die sonstigen Bereiche.

Es wird vorgeschlagen den bisher im Erdgeschoss liegenden Speiseraum in das Kellergeschoss zu
verlegen.

Dafur muss der tieferliegende Werkraum durch Einbau eines Zwischenbodens angehoben werden. Es
werden alle Rdume im Kellergeschoss auf ein gleiches Hdhenniveau gelegt. Dadurch kdnnen dann in
diesem Bereich Speiseraum, eine Essenausgabe und notwendige Nebenrdume eingerichtet werden.
Durch diese Maflnahme wird der derzeitige Speiseraum frei und kann fir eine Toilettenanlage
umgebaut werden. Diese kann entsprechend den heutigen technischen Anforderungen ausgestattet
werden.

Die bisherige Losung der Toilettenanlage im Keller ist auch fir die Kinder ungunstig, weil die Wege aus
den Obergeschossen doch etwas weit sind.

Bei Anwendung der vorgeschlagenen Variante kann der Umbau im laufenden Schulbetrieb ausgefiihrt
werden, mit zumutbaren Beeintrachtigungen durch Bauarbeiten.

Bis zur Fertigstellung ist die Nutzung der Toiletten im Kellergeschoss maoglich.

Fir den Speiseraum kénnte in der Aula ein Provisorium eingerichtet werden.

Nach Fertigstellung der MaRnahmen werden die Toiletten im Kellergeschoss zuriickgebaut und der
Keller kann saniert werden.

Nach der Sanierung stehen im Kellergeschoss weitere Rdumlichkeiten zur Verfiigung die fir Lager,
Archiv, Bibliothek, Werken, Topferei und als Hausmeisterraum genutzt werden. Bisher war dies so nicht
mdglich. GréRere Eingriffe in die Baukonstruktion sind dafir nicht erforderlich.



Mit einer Umgruppierung der Raume und veranderter Raumstruktur ist auch eine der heutigen Zeit
angepasste Nutzung als Grundschule gesichert.

Beschreibung der erforderlichen baulichen MaBnahmen
Nachfolgend werden die notwendigen baulichen Malihahmen beschrieben. Dabei wird Bezug auf die als
Anlage enthaltenen Vorentwurfszeichnungen genommen.

Kellergeschoss Hofanbau (Bl. E-01 rot)

Im Bereich des ehemaligen Schwimmbades wird aufgestanderter FulRboden, ca. 1 m hoch, eingebaut.
In den Nebenrdumen wird der FuBBboden abgesenkt, um die notwendigen Raumhdhen herzustellen. Im
Ergebnis hat dann das Kellergeschoss eine einheitliche FulRbodenhdhe. Hier kénnen dann der
Speiseraum, die Essenausgabe sowie die notwendigen Nebenrdume fir die Kiiche eingerichtet werden.
Der Fluchtweg zum Treppenhaus wird hbhenmafig angepasst.

Der vorhandene Zugang zum Hof muss verbreitert werden und erhalt einen Zugang bis zum
Schulgebaude.

Kellergeschoss Altbau (Bl. E-01 gelb)

Die Toilettenanlage wird wahrend der Umbauphase weiter genutzt. Nach Fertigstellung werden die
Sanitéranlagen ausgebaut und der Keller saniert. Es wird die Trockenlegung der Wéande und des
FuRbodens durchgefuihrt. Entsprechend der neuen Nutzung erfolgt dann der Ausbau der einzelnen
Raume.

Ein wesentlicher Eingriff in die Bestandskonstruktion ist nicht erforderlich.

Erdgeschoss Altbau, Anbau (Bl. E-02 rot)

Im bisherigen Speiseraum und Lager werden die neuen Toilettenanlagen eingebaut. Die Anordnung
erfolgte so, dass keine wesentlichen Eingriffe in die Wandkonstruktionen erforderlich werden.

Die Anzahl und Ausstattung entsprechen der Personenzahl und den heutigen technischen
Anforderungen.

Zusatzlich wird ein Druckerraum mit Zwangsentliftung vorgesehen, sowie ein Putzmittelraum fiir die
Geréate der Reinigungsfirma.

Wahrend der Bauarbeiten kann der Bereich abgesperrt werden. Eine Nutzung der Klassenraume ist
trotzdem moglich.

1. Obergeschoss: (Bl. E-03 keine Farbe)
Hier sind keine baulichen Eingriffe erforderlich, lediglich Leitungsfihrungen fir Sanitar- und
Elektroanlagen.

2. Obergeschoss: (Bl. E-04 keine Farbe)

Fir den Zeitraum bis zur Fertigstellung des neuen Speiseraumes wird die Aula als provisorischer
Speiseraum eingerichtet. Die Essenanlieferung ist Uber das Treppenhaus mdglich. Die Aufstellung der
notwendigen Tische und Stiihle ist unproblematisch. Fiir die Essenausgabe und Geschirrriickgabe wird
ein Bereich am Fenster hergerichtet mit Verlegung von PVC-Fuliboden, Aufbau einer Spiile sowie der
Bereitstellung von Schranken fir das Geschirr.

Nach Abschluss der Umbauarbeiten wird der vorherige Zustand wiederhergestellt.

Zusétzliche Untersuchung: (in allen Blattern blau gekennzeichnet)

Zur Erflllung der Anforderung Barrierefreiheit ist der Aufbau eines Aufzuges erforderlich. Im Vorentwurf
wurde hierflr der Standort an der Giebelecke vorgesehen. Nach Ricksprache mit Aufzuglieferanten gibt
es fur die Nachristung von Schulen Bausatze als kostenguinstige Lésung, weil dies in vielen Standorten
umgesetzt werden soll.

Fur den Aufzugsschacht sollte eine vorgefertigte Umfassungskonstruktion aus Stahltrégern und
Paneelen vorgesehen werden.

Die Erreichbarkeit aller Geschosse ist aus den Entwurfszeichnungen ersichtlich.

Einbeziehung weiterer geplanter technischer MaBnahmen

Fir 2020 war die Erneuerung des Heizkessels vorgesehen. Eine Planung wurde bereits erarbeitet.
Weiterhin soll eine datentechnische Versorgung der Schulrdume neu installiert werden. Hierfiir sind aber
Leitungsverlegungen durch das gesamte Gebaude erforderlich.

Es wird deshalb vorgeschlagen diese Leistungen in den Gesamtumbau zu integrieren. Die Fordermittel
lassen sich auch ins nachste Jahr tbertragen.

Voraussetzung ist, dass dem neuen Konzept zugestimmt wird.



Beschreibung der notwendigen planerischen Vorbereitung und Baubegleitung
Gebdudeplanung

Die vorliegenden Zeichnungen beinhalten den Vorentwurf. In den weiteren Planungsphasen erfolgt die
Abstimmung mit den Fachplanern.

Auf Grund des notwendigen Eingriffes in das Geb&ude und der Anderung der Raumstruktur ist die
Mafinahme baugenehmigungspflichtig.

Es handelt sich hinsichtlich der bautechnischen Anforderungen bei einer Schule um einen Sonderbau
mit Prifpflicht fur Statik und Brandschutz.

Das vorhandene Brandschutzkonzept muss Uberarbeitet werden.

Weiterhin ist das Gebaude als Einzeldenkmal gelistet. Dafiir muss ein denkmalrechtlicher Antrag gestellt
werden.

Als Fachplaner werden bendétigt:
— Statiker
— Planer Brandschutz
— Planer Heizung Sanitar
— Elektroplaner
— Restaurator

Finanzielle Auswirkungen:

Ja: () Nein: ( X)

Veranschlagung in Ergebnishaushalt () Investitionsplan ()
Buchungsstelle ( ) ( )
Aufwendungen € Auszahlungen €
Ertrage € Einzahlungen €
Jahrliche Folgeaufwendungen durch Zinsen/Abschreibung etc. €
maogliche Sonderposten €
jahrliche Folgeaufwendungen bis 20
Anlagen:

- Kostenschatzung

- Bestandszeichnungen Kellergeschoss bis 2. Obergeschoss
- Vorentwirfe Kellergeschoss bis 2. Obergeschoss
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