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TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzung zur Grin- und Bodenordnung

Art der baulichen Nutzung

1.) Art der baulichen Nutzung

Nr. 5.
Beherbergungsgewerbes

Nr. 8. Gartenbaubetriebe

Nr. 9 Tankstellen

e Vergnugungsstatten

2.) Mal3 der baulichen Nutzung

Festsetzungen bestimmt werden.

Baugrenzen festgesetzt.

Gehdlzliste (vorgeschlagene Baum- und Straucharten)

3.) Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Die im Absatz (3) des § 5 BauNVO aufgefuhrten Einrichtungen werden nicht zugelassen

Mit dem MaR der baulichen Nutzung kann gemaR 8 16 Abs. 2 BauNVO die Grundflachenzahl,

Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, oder eine Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen durch

e Im Bereich der Planflache wurde die Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 festgesetzt.

e Die Hohe baulicher Anlagen wird auf 10 m Firsthohe Uber OK Straf3e begrenzt

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
nach § 9 (1) Nr.20 und § 9 (1a) BauGB

1. Die Befestigung von Stellplatzen fir PKW ist ausschlief3lich mit einem wasserdurchlassigen Aufbau
herzustellen, so dass ein geringer Versiegelungsgrat entsteht bzw. auch begriint werden kann.

Die Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet als ,Dorfgebiet* (MD) gemaR § 5 BauNVO

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung

Die nicht Giberbaubaren und nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und

mit Rasen und Gehdlzen zu begriinen. Fir alle festgesetzten Pflanzungen sind ausschlie3lich

festgesetzt.
. . . . nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
N Innerhalb des Dorfgebietes (MD) erfolgt eine Differenzierung der Nutzung gemaf § 1 Abs. 5-8 BauNVO. 89
Folgende Nutzungen des & 5 Abs. (2) BauNVO werden nicht zugelassen: 2
Nr. 4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

standortheimische Geholze It. Gehdlzliste zu verwenden.

Fur alle Baumpflanzungen ist Baumschulware zu verwenden:
- bei Laubbaumarten mit 12 - 14 cm Stammumfang,
- Straucher fur Flachenbepflanzungen 2 x v., 60 - 100 cm Hohe

3. Artenschutz:

4. Bauzeitenregelung:

Artenschutz (Vermeidungsmaflnahmen fir Brutvogel und Flederméuse)
geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bei der Bauausfuhrung sind etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall ist unverziglich die Untere Naturschutzbehorde des
Altmarkkreises Salzwedel zu informieren.

Hinsichtlich des Zeitraumes der BaumaRnahmen (Baufeldfreimachung, Rodung, Féallung von

Gehdlzen) ist zu beachten, dass Baume, Straucher, Gebiische (Gehdlze jeglicher Art) nur in der Zeit

vom 1. Oktober bis 28./29. Februar entfernt werden dirfen. Fur den Fall, dass eine bauzeitliche

Beschréankung nicht sicherzustellen ist, sind die betroffenen Bauflachen unmittelbar vor Baubeginn
durch eine 6kologische Baubegleitung auf vorhandene Niststéatten zu prifen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache kann gemaf § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baulinien, 5. Bei méglichem Brutrevierverlust von Végeln sind geeignete Gehélzstrukturen mit Strauchern und
Baugrenzen oder Bebauungstiefen bestimmt werden.

Baumen zu entwickeln (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

e Im Bebauungsplan Dannefeld ,Alter Hof* wird die Giberbaubare Grundstiicksflache durch

Hinweise

Béaume:

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Sorbus aucuparia - Eberesche
Prunus padus - Traubenkirsche
Salix alba - Weide

Acer platanoides - Spitzahorn
Capinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

Straucher:

Berberis vulgaris - Sauerdorn
Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - Haselnus

Prunus padus - Traubenkirsche
Ribes sanguineum - Johannisbeere
Boschungsmyrthe - Lonicera pileate

Viburnum opulus - Schneeball

Cornus sanguineum - Roter Hartriegel
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Salix viminalis - Korbweide

Rosa canina — Hundsrose

Gewohnliche Liguster - Ligustrum vulgare

1|

Obstbaume:

Apfel - Schéner von Boskoop
Apfel - Gravensteiner

Morina - Sauerkirsche
Schattenmorelle - Sauerkirsche

Prunus avium - Wildkirsche

Pyrus - Wildbirne

Rote Knorpelkirsche - Sii3kirsche)
Graf Althans Reneclaude - Pflaume

Die Artenliste kann durch entsprechende standortgerechte und einheimische Arten erganzt
werden

Kartengrundlage
Auszug aus der Topographischen Karte

im MaBstab :
Herausgeber :

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt

durch:

Liegenschaftskarte des Landesamtes fiir Vermessung
u. Geoinformation Sachsen Anhalt (LVermGeo LSA)
Gemarkung:

Flur:

Stand der Planunterlage:

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt

durch:

Bodenschutz:

1:50 000

Landesamt fur

Vermessung und Geoin-

formation S-A, Sachsen-Anhalt Viewer

der aktuellen Fassung.

LVermGeo LSA
Geobasisdaten — Topographische Karte
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2020 / G01-5000806-2014

Dannefeld

Wasserwirtschaft, Gewasserschutz
Niederschlagswasser der befestigten Flachen und Wege ist auf dem Grundstiick Giber die belebte
Bodenzone (8 69 WG LSA) zu versickern

Boden, der bei Veranderung an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzb_aren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiutzen (8 202 BauGB). Im Ubrigen gilt DIN 18915 in

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB):

7 Die Flache des Bebauungsplanes liegt im Geltungsbereich Biospharenreservat ,Dromling

Auszug aus dem Geobasisinformationssystem

LVermGeo LSA
Geobasisdaten — Liegenschaftskarte
© GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2020 / G01-5000806-2014

TEIL A PLANZEICHENERKLARUNG

GEM. § 2 DER VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 5 BauNVO)

MD

DORFGEBIETE
(§ 5 BauNvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)

0,3

FH

10 m Uber OKStraBe

GRUNDFLACHENZAHL

HOHE BAULICHER ANLAGEN

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 , 23 BauNVO)

BAUGRENZE

|SONSTIGE PLANZEICHEN UND DARSTELLUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS

DES BEBAUUNGSPLANS
(89 Abs. 7 BauGB)

| ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

ART DER BAUL. NUTZUNG

HOHE BAULICHER ANLAGEN

GRUNDFLACHENZAHL (GR2)

Sachsen-Anhalt" (Verordnung vom 22. Juni 2019).

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
Der Stadtrat der Hansestadt Gardelegen hat gemaR § 2 BauGB am 15.06.2020 in

offentlicher Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplan Dannefeld ,Alter Hof* beschlossen.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang in
den Schaukasten der Hansestadt Gardelegen und im Ortsteil Dannefeld sowie auf der
Internetseite der Hansestadt Gardelegen ab 24.06.2020. Zusétzlich erfolgte die 6ffentliche
Bekanntmachung im Amtsblatt des Altmarkkreis Salzwedel am 22.07.2020.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB

Der Vorentwurf mit Karte und Begrindung haben in der Zeit vom 13.07.2020 bis
14.08.2020 offentlich ausgelegen. Die ortsibliche Bekanntmachung der friihzeitigen
Burgerbeteiligung erfolgte durch Aushang in den Schauk&sten der Hansestadt Gardelegen
und im Ortsteil Dannefeld sowie auf der Internetseite der Hansestadt Gardelegen ab
24.06.2020. Zusétzlich erfolgte die 6ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt des
Altmarkkreis Salzwedel am 22.07.2020.

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Biirger gem. 88 3(1), 4(1) BauGB

Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
18.06.2020 beteiligt und zur AuRerung aufgefordert.

Planverfasser
Der Entwurf fur den Bebauungsplan Dannefeld ,Alter Hof* wurde ausgearbeitet durch:
PIK Planungs- und Ingenieurbiiro Klétze GmbH, WallstraRe 3b, 38486 Klttze.

Klotze, den

Planverfasser

Auslegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB

Der Stadtrat der Hansestadt Gardelegen hat in seiner Sitzung am 21.09.2020

den Entwurf des Bebauungsplanes Dannefeld ,Alter Hof* gebilligt und seine 6ffentliche
Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Offentliche Auslegung des Entwurfs und Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. 88 3(2), 4(2) BauGB

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
22.09.2020 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Der Entwurf des Bebauungsplan Dannefeld ,Alter Hof* hat in
der Zeit vom 26.10.2020 bis zum 27.11.2020 nach § 3 BauGB offentlich ausgelegen. Die
ortsubliche Bekanntmachung erfolgte durch Aushang in den Schaukasten der Hansestadt
Gardelegen und im Ortsteil Dannefeld sowie auf der Internetseite der Hansestadt
Gardelegen ab 08.10.2020. Zuséatzlich erfolgte die 6ffentliche Bekanntmachung im
Amtsblatt des Altmarkkreis Salzwedel am 21.10.2020.

10.

Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen und Satzungsbeschluss
Die eingegangenen Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden gepruft. Der Stadtrat der Hansestadt Gardelegen hat
am . die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB
abgewogen und das Abwagungsergebnis beschlossen.

Gardelegen, den Siegel Birgermeisterin

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
Der Bebauungsplan Dannefeld ,Alter Hof* wurde vom Stadtrat der Hansestadt Gardelegen
aAM e als Satzung beschlossen.

Gardelegen, den Siegel Birgermeisterin

Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan Dannefeld , Alter Hof* wird hiermit ausgefertigt.

Gardelegen, den Siegel Birgermeisterin

Bekanntmachung gem. Hauptsatzung
Der Beschluss des Bebauungsplanes Dannefeld ,Alter Hof* sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und

Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. im Amtsblatt des
Altmarkkreises SAW / auf der Internetseite der Hansestadt Gardelegen / Bekanntmachung
durch Aushang: in der Zeit vom .............cccc..... DIS oo ortsuiblich bekannt

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (88 214 und 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden. Der Bebauungsplan Dannefeld , Alter
Hof* ist damitam ............... rechtswirksam geworden.

Gardelegen, den Siegel Birgermeisterin

Hansestadt Gardelegen

Bebauungsplan Dannefeld
»Alter Hof"

Stand: November 2020

Malf3stab 1:1000

Ubersichtskarte Dannefeld

Planverfasser:

PI Planungs- und Ingenieurbiro Klétze GmbH
WallstraRe 3b « 38486 Klotze « Tel.: 03909 2054 « Fax: 03909 473607 « E- Mail: pikgmbh@t-online.de




