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Planzeichnung und
Planzeichenerklarung (Teil A)

gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 in der
zuletzt giiltigen Fassung vom 18.12.1990
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Teil B Textliche Festsetzung

fur den Bebauungsplan Solpke "Am Sportplatz"

1 Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet als ,Allgemeines
Wohngebiet* (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Dieser besagt:
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbe-
triebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

Die unterschiedlichen Nutzungen werden von | bis Il unterteilt.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit dem MaR der baulichen Nutzung kann gemaf § 16 Abs. 2

BauNVO die Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der

Voligeschosse oder eine Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen

durch Festsetzungen bestimmt werden.

- Im Bereich der Planflache wurde die Grundflachenzahl (GRZ)
0,40 festgesetzt.

- Die Zahl der Vollgeschosse wird auf | Vollgeschoss begrenzt

1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen durch die Fest-
setzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen be-
stimmt werden. § 16 Absatz 5 wurde entsprechend angewendet.
Im Bebauungsplan Solpke ,Am Sportplatz“ wird die Uberbauung
mit Baugrenzen festgesetzt. Auf die Festsetzung von Baulinien
wurde verzichtet, da hierflr keine stédtebauliche Veranlassung
besteht. Es wird auch auf die Festlegung der Bauweise gemafR
§22 BauNVO im Geltungsbereich verzichtet. Im Ubrigen gilt die
Landesbauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO-LSA).

1.4 Offentliche Verkehrsflichen

Der Planbereich wird an den értlichen und Gberortlichen Verkehr
Uber die neu zu errichtende PlanstralRe uber die MolkereistraRe
bzw. “Sachauer Weg” angeschlossen. Fir die PlanstralRe uber die
Molkereistrale ist ein Regelquerschnitt mit einer Breite von 5,00 m,
fur den Begegnungsfall LKW / PKW, ohne Gehweg geplant. Die

PlanstralRe soll als Anliegerstralle ausgewiesen werden und endet
mit einem Wendehammer. Dieser soll eine Wendemdglichkeit fir

verschiedene Fahrzeuge vor allem Entsorgungsfahrzeuge bieten.

Der Wendehammer ist fiir das groRte Fahrzeug auszubilden. Die
genaue Festlegung erfolgt im Zuge der ErschlieBungsplanung. Die
PlanstralRe die zur “Sachauer StraRe” flihrt, besitzt ebenfalls eine
Breite von 5 m und ist nur in einer Richtung befahrbar. Die Zufahrt
zur Kindertagestatte Baufeld Il ist fur eine Breite von 10 m angelegt.
Eine Parkflache mit 120 m? ist am Eingang vorgesehen. Die genaue
Lage erfolgt bei der spateren Planung der Einrichtung. Die zu befes-
tigenden Flachen sind versickerungsfahig zu gestalten.
Fir Uber das vorhandene Mall geplante Einleitungen sind

Ruickhaltungen erforderlich. Es sollte bei der ErschlieBungsplanung
geprift werden, ob das Niederschlagswasser der NebenstralRen

versickert werden kann. Dies waére fur die Grundwasserneubildung
wilnschenswert. Bei gesammelter Einleitung ist dafir eine

wasserrechtliche Erlaubnis beim Altmarkkreis zu beantragen.

1.5 Brandschutz

Der Fachbereich Sicherheit und Ordnung hat festgestellt, dass fur
eine ausreichende Léschwasserversorgung ein Tieforunnen
erforderlich ist. Dieser ist im Zuge der ErschlieBung herzustellen.
Die genaue Lage des Tiefbrunnens wird bei der
ErschlieBungsplanung ermittelt. Er sollte mindestens eine
Férdermenge von 48 m?/h, die Uber 2 Stunden anhalt, erreichen.

1.6 Flachenbilanz

Plangrolie: 2,2523 ha
(I) Bau von Eigenheimen: 0,8035 ha
(II) Kindertagesstatte: 0,6820 ha
Sport und Spiel: 0,4540 ha
Stralke / Parkflachen: 0,1780 ha
Anpflanzung / Erhalt: 0,1350 ha

2 Grinordnung

2.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 9 Nr. 1a
BauGB)

Die Befestigung von Stellplatzen fuir PKW sowie die AnliegerstralRen
sind ausschlief3lich mit einem wasserdurchlassigen versickerungs-
fahigen Aufbau herzustellen, so dass ein geringer Versiegelungsgrad
entsteht.

2.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die durch Planeintrag gekennzeichneten Gehdlzbestande sind
- soweit moglich - zu erhalten und abgegangene Baume entsprechend
durch standortgerechte, einheimische Arten zu ersetzen. (siehe Liste)

2.3 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Begriinung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen — WA |

Die nicht Uberbaubaren und nicht versiegelten Grundstiicksflachen
der zu Uberbauenden Grundstiicke des WA | sind gartnerisch zu ge-
stalten und mit Rasen und Gehdlzen zu begriinen. Dabei ist ab
einer GrundstiicksgréRe von 400 m? jeweils ein Laub- oder Obst-
baum geman der beiliegenden Gehdlzliste zu pflanzen. Die Geholz-
liste in der Anlage zum Umweltbericht ist eine Empfehlung

und hat keinen abschlieBenden Charakter.

Begriinung der nicht tUberbaubaren Grundstiicksflachen — WA 11
Die nicht Giberbaubaren und nicht versiegelten Grundstlicksflachen
der zu Uberbauenden Grundstiicke des Kitagelandes (WA Il) sollen
als parkahnliche Griinanlage gestaltet werden. Dabei sind mindes-
tens 15% der Flache mit standortgerechten gebietsheimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Die Gehdlzliste in der Anlage zum
Umweltbericht ist eine Empfehlung und hat keinen abschlieRenden
Charakter.

Anlage einer Heckenpflanzung zur Abgrenzung der Nutzungsarten

Entlang der AnliegerstralRe und im Bereich des Parkplatzes ist in einer
Tiefe von mindestens 3,00 m eine freiwachsende Laubhecke zu pflanzen.
Die vorgesehene Gehdlzpflanzung ist aus standortgerechten gebietshei-
mischen Gehdlzarten aufgebaut. Die Pflanzung der Straucher erfolgt
gemal den vorgegebenen Pflanzenarten in 3-5er Gruppen. Die Heister
werden immer einzeln gesetzt. Die Straucher werden mit einem Abstand
von 1,50 m untereinander und versetzt in einem Abstand der Reihen von
1,50 m gepflanzt. Im Abstand von 6-8 m ist jeweils ein Heister zu pflanzen,
dabei soll immer ein Wechsel der Art erfolgen. Die Gehdlzlisten in der
Anlage zum Umweltbericht sind Empfehlungen und haben keinen ab-
schlieRenden Charakter.

.

Alle festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgangigkeit mit den gleichen Gehdlzen zu ersetzen.
Alle griinordnerischen MaRnahmen auf den ausgewiesenen Flachen
sind innerhalb von 3 Jahren nach Bauabnahme durchzufiihren.
Fachgerechte Mindestabstande zu Leitungen und Grundstlcken sind
dabei einzuhalten.

Baustelleneinrichtungen, baubedingte Lagerflachen u. &. sind nur auf
dem Baugrundstiick zulassig.

Die Begriinung ist auf den ausgewiesenen Flachen umzusetzen.
Bauzeitenregelung: Die Baufeldfreimachung fir Offenlandstrukturen
wird flr die Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar, d.h. auRerhalb
der Brutzeit der in diesen Strukturen britenden Arten, festgelegt.
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Hinweise

Artenschutz

Zum Schutz der Végel und Fledertiere darf die Baufeldfreimachung nur
auBerhalb der Brutzeit vom 1.Oktober bis 28./29. Februar erfolgen.
Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor
dem Eingriff zu Uberprifen und zu dokumentieren. Bei méglichen
Brutrevierverlusten von Végel sind geeignete Geholzstrukturen mit
heimischen Strauchern zu entwickeln. Bei Reptilienfunde sind diese

in sichere Bereiche in der Nahe umzusetzen. Dabei ist eine
Okologische Baubegleitung durch einen fachkundigen Sachverstandigen
winschenswert. Die 6kologische Baubegleitung dient der Vermeidung
potentieller Verluste von Individuen bei Uberwinterungs- und
Fortpflanzungsstatten. Das Ergebnis ist schriftlich zu protokollieren und
der Naturschutzbehdrde des Altmarkkreises Salzwedel vorzulegen.
Wahrend der Bauausfiihrung sind jegliche Hinweise auf vorkommende
geschitzte Tier— und Pflanzenarten nachzugehen und bei Verdacht

ist unverzuglich die Untere Naturschutzbehérde des Altmarkkreises
Salzwedel zu informieren.

Bodenschutz

Bei der Veranderung der Erdoberflache ist der Boden im nutzbaren
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen
(§202 BauGB). Im Ubrigen gilt die DIN 18915 in der aktuellen Fassung

Denkmalschutz und Archaologie

Die bauausfiihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde
oder Befunde hinzuweisen.

Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind
Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales ,bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen”. Innerhalb
dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.
Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologie, sowie der zustandigen Unteren
Denkmalbehérde anzuzeigen (§ 14 Abs. 2 DenkmSchG LSA)

3 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan wird gemaR § 8 Abs.3 BauGB aufgestellt. Mit
der Aufstellung des B-Planes soll gemaR § 8 (3) BauGB der am
02.04.2020 genehmigte Flachennutzungsplan der Hansestadt
Gardelegen im Parallelverfahren geandert werden. Zur weiteren
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung der Ortslage Solpke im
Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB hat die Einheitsgemeinde der
Hansestadt Gardelegen das Bauleitplanverfahren fiir den
Bebauungsplan Solpke ,Am Sportplatz“ am 21.09.2020 eingeleitet.

Grundlagen der Planfeststellung sind:

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) vom 20.12.
2004 (GVBI. LSA S. 769) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.09.2013 (GVBI. LSA S. 440) einschlieRlich aller rechtsgliltigen
Anderungen,

Baugesetzbuch (BauGB): in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom
10.11.2017 S. 3634) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) einschlieRlich aller
rechtsgiltigen Anderungen

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991, S. 58), die zuletzt gliltige Fassung

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesmmissionsschutz-
gesetzes (Verordnung Uber genehmigungsbeddrftige Anlagen - 4.
BImSchV, in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Mai 2017
(BGBI. I Nr. 33 vom 08.06.2017 S. 1440) einschlieRlich aller
rechtsgiltigen Anderungen,

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(Kommunal-verfassungsgesetz - KVG LSA) vom 17. Juni 2014
(GVBI. LSA S. 288) in der gliltigen Fassung
Wasserhaushaltsgesetz WHG
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4 Kartengrundlage

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der Flurkarte und des
Luftbildes des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation
Sachsen — Anhalt mit erteilter Erlaubnis zur Vervielfaltigung und
Verbreitung durch das Landesamt fiir Vermessung und Geoinforma-
tion Sachsen — Anhalt (GeoBasis-DE / LVermGeo LSA; 2020 / G01-
5000806-2014-59) angefertigt.

Gemarkung Solpke
Flur 7
Flurstlicke: 590, 591 teilweise, 802/5, 840/6, 842/5, 843/5

Aktuelles Koordinatensystem:
LS489 UTM-Zone 32N (ST) - EPSG - Code 25832
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