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ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Textliche Festsetzung zur Grin- und Bodenordnung

|1.) Art der baulichen Nutzung \

Im Plangebiet wird entsprechend der Nutzungsstruktur als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO
ausgewiesen

2.) Maf der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE 1)

e Im Bereich des Baufeldes Gewerbegebiet (GE1) wurde die Grundflachenzahl (GRZ) 0,90
festgesetzt.

e Die Hohe baulicher Anlagen wurde auf 18 m Gebaudehohe (OK) begrenzt, gerechnet von OK
gewachsenes Gelénde.

e Einzelbauwerke, wie Schornsteine / Antennen sind von der Hohenbegrenzung ausgeschlossen.

Gewerbegebiet (GE 2)

e Im Bereich des Baufeldes Gewerbegebiet (GE2) wurde die Grundflachenzahl (GRZ) 0,40
festgesetzt.

e Die Hohe baulicher Anlagen wurde auf 20 m Gebaudehohe (OK) begrenzt, gerechnet von OK
gewachsenes Gelande.

e Einzelbauwerke, wie Schornsteine / Antennen sind von der H6henbegrenzung ausgeschlossen

3.) Uberbaubare Grundstiicksflache / Bauweise

3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache kann gemaR § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baulinien,
Baugrenzen oder Bebauungstiefen bestimmt werden.

e Im Bebauungsplan 1. Anderung ,Gewerbegebiet Mieste West — Carl Bechem GmbH** wird die
Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen festgesetzt.

o Auf die Festsetzung von Baulinien oder Bebauungstiefen wurde verzichtet, da hierfur stadtebaulich
keine Veranlassung besteht.

3.2 Bauweise

Gewerbegebiet (GE 1)
e besondere (abweichende) Bauweise
¢ eine Uberschreitung der zulassigen Geb&udeliangen von 50 m wird zugelassen, da der
Gebéaudebestand vorhanden ist

Gewerbegebiet (GE 2)
e besondere (abweichende) Bauweise
¢ eine Uberschreitung der zuldssigen Geb&udelange von 50 m wird geméaR § 22 Abs. 4 BauNVO
zugelassen, da die Gebaudelangen, z. Bsp. fir Produktions- und Lagerobjekte, in einem
Gewerbegebiet in der Praxis langer als 50 m sein kénnen

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
nach § 9 (1) Nr.20 und § 9 (1a) BauGB

1. Die Befestigung von Stellplatzen fur PKW ist ausschlie3lich mit einem wasserdurchlassigen Aufbau
herzustellen. Dabei ist ein Versickerungsgrad von 20 % (entsprechend einem Abflussbeiwert von max.
0,8) zu gewahrleisten.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung
nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

2. Die nicht Uberbaubaren und nicht versiegelten Grundsttcksflachen sind mit Scherrasen zu
begrunen.

3. Im Gewerbegebiet (GE 1) ist am sudlichen Rand des Geltungsbereiches eine 5 m breite
Strauch-Baum-Hecke aus einheimischen Feldgehdlzen zu bepflanzen.

4. Im Gewerbegebiet (GE 2) ist am westlichen Rand des Geltungsbereiches eine Flache fir
Ausgleich- und Ersatzmafinahmen von 3200 m2 als Streuobstwiese ausgewiesen und
mit 89 einheimischen Obstgehdlzen zu bepflanzen.

5. Fir alle festgesetzten Pflanzungen sind ausschlieBlich standortheimische Gehdlze It. Gehdlzliste zu
verwenden. Die festgesetzten Ausgleich- und Ersatzmaf3nahmen sind durch den Vorhabentrager /
Bauherren zu erbringen und innerhalb eines Jahres nach Nutzungsbeginn der
Grundstiicke bzw. nach ErschlieBungsabschluss auszufiihren und der Stadt anzuzeigen. Die Dauer der
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege betréagt 3 Jahre.

Fir alle Baumpflanzungen ist Baumschulware zu verwenden:

* bei Laubbaumarten mit 12 - 14 cm Stammumfang,

* Straucher fur Flachenbepflanzungen 2 x v., 60 - 150 cm Hohe
Hinweise
Artenschutz:

Bei der Bauausfiihrung sind etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschiitzte Tier- und Pflanzenarten
nachzugehen und in diesem Fall ist unverziiglich die Untere Naturschutzbehérde des Altmarkkreises
Salzwedel zu informieren.

Bodenschutz:
Boden, der bei Veranderung an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Im Ubrigen gilt DIN 18915 in
der aktuellen Fassung.

Beachte
e Den Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze in Sachsen-Anhalt
e Das Vorhabengebiet liegt im VHG 1 (Norddeutsches Tiefland) It. Bundesamt fur Naturschutz
e Broschire einheimischer Gehdlze MLU-LSA

Gehdlzliste (vorgeschlagene Baum- und Straucharten)

Baume:

Acer campestre - Feldahorn Acer platanoides - Spitzahorn

Alnus glutinosa - Schwarzerle Capinus betulus - Hainbuche

Sorbus aucuparia - Eberesche Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche Quercus robur - Stieleiche

Salix alba - Weide Tilia cordata — Winterlinde

Berberis vulgaris - Sauerdorn Viburnum opulus - Schneeball
Cornus mas - Kornelkirsche Cornus sanguineum - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnus Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche Salix viminalis - Korbweide

Ribes sanguineum - Johannisbeere Rosa canina — Hundsrose
Bdschungsmyrthe - Lonicera pileate Gewohnliche Liguster - Ligustrum vulgare
Obstbaume:

Apfel - Schéner von Boskoop Prunus avium - Wildkirsche

Apfel - Gravensteiner Pyrus - Wildbirne

Morina - Sauerkirsche Rote Knorpelkirsche - SiiBkirsche)
Schattenmorelle - Sauerkirsche Graf Althans Reneclaude — Pflaume

Die Artenliste kann durch entsprechende standortgerechte und einheimische Arten erganzt werden.
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Verfahrensvermerke am ....ooeiieininn die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen
und das Abwagungsergebnis beschlossen.
1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Der Stadtrat der Hansestadt Gardelegen hat gemaf? § 2 BauGB am ............. in
offentlicher Sitzung die Aufstellung 1. Anderung des Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Mieste West Carl Bechem GmbH" beschlossen. Die ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang in den Schaukéasten der Hansestadt
Gardelegen und im Ortsteil Mieste sowie auf der Internetseite der Hansestadt Gardelegen
ab ...

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB

Der Vorentwurf mit Karte und Begriindung haben in der Zeit vom ............... bis
............... offentlich ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen
Burgerbeteiligung erfolgte durch Aushang in den Schaukésten der Hansestadt Gardelegen
und im Ortsteil Mieste sowie auf der Internetseite der Hansestadt Gardelegen ab

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
sowie der Burger gem. 88 3(1), 4(1) BauGB

Die Behdorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
............. beteiligt und zur AuRerung aufgefordert.

Planverfasser

Der Entwurf fiir die 1. Anderung des Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mieste West Carl
Bechem GmbH"“ wurde ausgearbeitet durch:

PIK Planungs- und Ingenieurbtiro Klétze GmbH, Wallstral3e 3b, 38486 Klotze.

Klotze, den ..................

Planverfasser

Auslegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB

Der Stadtrat der Hansestadt Gardelegen hat in seiner Sitzung am ...................

den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mieste West Carl
Bechem GmbH" gebilligt und seine offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Offentliche Auslegung des Entwurfs und Beteiligung der Behorden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gem. §8 3(2), 4(2) BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
............... von der offentlichen Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Mieste West Carl Bechem GmbH" hat in der Zeitvom ............ bis zum
.............. nach § 3 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die ortstibliche Bekanntmachung
erfolgte durch Aushang in den Schaukasten der Hansestadt Gardelegen und im Ortsteil
Mieste sowie auf der Internetseite der Hansestadt Gardelegen ab ..................

Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen und Satzungsbeschluss
Die eingegangenen Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden geprift. Der Stadtrat der Hansestadt Gardelegen hat

Gardelegen, den .............. Siegel Birgermeisterin

8. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
Die 1. Anderung des Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mieste West Carl Bechem GmbH*
wurde vom Stadtrat der Hansestadt Gardelegen am ............... als Satzung beschlossen.

Gardelegen, den ............... Siegel Blrgermeisterin

9. Ausfertigungsvermerk
Die 1. Anderung des Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mieste West Carl Bechem GmbH*
wird hiermit ausgefertigt.

Gardelegen, den ............. Siegel Birgermeisterin

10. Bekanntmachung gem. Hauptsatzung
Der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mieste West Carl
Bechem GmbH" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am ............. im Amtsblatt des Altmarkkreises SAW / auf der Internetseite der Hansestadt
Gardelegen / Bekanntmachung durch Aushang ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (88 214 und
215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mieste West
Carl Bechem GmbH" ist damitam .............. rechtswirksam geworden.

Gardelegen, den ............. Siegel Birgermeisterin

Hansestadt Gardelegen

1.Anderung
Bebauungsplan

, Gewerbegebiet Mieste West
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