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1.) RECHTSGRUNDLAGEN

Der Stadtrat der Hansestadt Gardelegen hat in seiner Sitzung am 25.01.2021 den Beschluss zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Mieste West - CARL BECHEM GmbH* der
Hansestadt Gardelegen beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird auf Grundlage der §§ 2; 8 Abs. 2; 9; und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zuletzt gednderten
Fassung erstellt.

Weitere Rechtsgrundlagen sind:
e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

o Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Kommunalverfassungsgesetz -
KVG LSA) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288) zuletzt geandert durch Gesetz vom 5. April
2019 (GVBI. LSA S. 66)

2.) VERANLASSUNG

2.1 Ziele und Notwendigkeit

Die vorliegende Bauleitplanung stellt die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Mieste West - CARL BECHEM GmbH* der Hansestadt Gardelegen dar. Der Bebauungsplan wurde
mit seiner Bekanntmachung am 21.05.2014 im Amtsblatt des Altmarkkreises Salzwedel wirksam.

Auszug aus Bebauungsplan (Stand 2014)

Zur Historie...... Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mieste West“ — Carl Bechem GmbH wurde
im Jahr 2013 entwickelt. Die Flache des Geltungsbereiches wurden zu diesem Zeitpunkt zu ca.
70% als Betriebsgelande der Carl Bechem GmbH genutzt. Der westliche Bereich unterlag bis
dahin einer landwirtschaftlichen Nutzung. Mit der Aufstellung und der weiterflihrenden Umsetzung
der Bauleitplanung wurde die Grundlage fiir eine weitere Entwicklung des Gewerbebetriebes
geschaffen. So wurde in den zurlickliegenden Jahren im westlichen Bereich ein Gebaude fir die
Logistik des Unternehmens, einschlieBlich der dazugehdrigen Auf3enanlagen, errichtet. Weiter
wurde der logistische innerbetriebliche Transport neu organisiert. Der gesamte Zuliefer- und




1. Anderung ¢ Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mieste West - CARL BECHEM GmbH*
Begriindung ¢ November 2021

Schwerlastverkehr wird nun, statt Gber die dstlich angrenzende Anliegerstralie "Peckfitzer Straflie",
Uber die im sidwestlichen Bereich anliegende Gemeindestralle ,Kurze Strale“ gefiihrt. Diese
schliefdt direkt an die Bundesstralte 188 an. Mit Schaffung dieser neuen Zufahrt im Stidwesten des
Firmengelandes konnte die Gerauschbelastung und die Beeintrachtigungen fir die Anwohner der
Peckfitzer StralRe reduziert werden.

Im Jahre 2017 wurden durch das Unternehmen weitere Flachen (5660 m?) vom sudlich
angrenzenden Eigentimer kauflich erworben.

Im sldlichen Bereich des Firmengeléandes wurde vor einigen Jahren ein aul3er Betrieb
genommenes Oltanklager abgebrochen. Auf dieser Flache wurde im Jahr 2019/ 20 der 1.
Bauabschnitt eines neues Produktionsgebaudes (,Werk 6“) errichtet, welches mit dem 2.
Bauabschnitt noch abschliel3end fertig zu stellen ist. Bereits in der Planungsphase zum ,Werk 6*
wurde ersichtlich, dass die Flache des alten Tanklagers nicht den Bedarf fur die baulichen Anlagen
decken. Gleiches gilt fur Flachen des errichteten Logistikzentrums.

Im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fir die neu errichteten
Betriebsanlagen wurde eine Uberbauung der siidlichen Grenzen des ,alten” Bebauungsplanes,
hinein in die dazu gewonnenen Flurstlcksflachen, betrachtet. Da diese Flachen bereits einer
gewerblichen Nutzung durch den Alteigentimer unterlagen, konnte dieser Bereich faktisch als
Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO betrachtet werden. Aus diesem Grund wurde dieser
Uberbauung schlussendlich stattgegeben.

Die technische Infrastruktur, sprich die weiterfihrende Sicherstellung zur Stromversorgung der
geschaffenen baulichen Anlagen bzw. Zuwegungen / Feuerwehrumfahrten etc. konnten so
ebenfalls angepasst werden. Entsprechend dem Energiekonzept konnten die neue Trafostationen
auch auf die angrenzenden Flachen errichtet werden.

Bei der ersten Anderung des Bebauungsplanes sollen diese bauliche Anlage mit in die
Gewerbegebietsflache einbezogen werden.

Fir die 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mieste West - CARL BECHEM GmbH*
ergeben sich daher zwei wesentliche Grinde:

1.) Erweiterung des Geltungsbereiches um 5667 m? durch Einbeziehung von zwei
Flursticksflachen im Stden des Bebauungsplanes

2.) Heilung der Uberbauung der Grenzen des Geltungsbereiches des vorhandenen
Bebauungsplanes im sldlichen Bereich durch Einbeziehung der Flurstiicke in den
Geltungsbereich

Die Hansestadt Gardelegen setzt sich stark fir die Entwicklung bzw. Stabilisierung bestehender
Unternehmen ein. Sie bilden das Riickrad der Stadt, schaffen bzw. erhalten Arbeitsplatze und
tragen damit zur wirtschaftlichen Stabilitat bei.

Hauptziel und Zweck der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist es, die planrechtlichen
Voraussetzungen fir die Verwirklichung weiterer Vorhaben der Carl Bechem GmbH zu schaffen
bzw. eine Heilung bereits bestehender Abweichungen zum Bebauungsplan zu vollziehen.

Die Aufstellung zur 1. Anderung des Bebauungsplans ist notwendig, um gemaR § 1 (3) BauGB
eine rechtsverbindliche, stadtebauliche Entwicklung und Ordnung fiir einen Teilbereich der
Ortslage Mieste zu garantieren und planungsrechtlich abzusichern.

2.1.1 Angaben zum Eigentiimer

Eigentimer der Flachen: CARL BECHEM GmbH
Weststralle 120
58089 Hagen

Die Hansestadt Gardelegen und der Eigentimer des Grundstiickes regeln im stadtebaulichen
Vertrag vom 25.05.2021 die Durchflihrung zur 1. Anderung der Bauleitplanung, sowie die Tragung
anfallender Kosten und die Ausflihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen.
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2.2 Abgrenzung und raumlicher Geltungsbereich

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mieste West - CARL BECHEM GmbH*
Hansestadt Gardelegen, setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches fest.

Dieser liegt in der Gemarkung Mieste und umfasst folgende Flurstlicke:

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mieste Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mieste

West - CARL BECHEM GmbH* West - CARL BECHEM GmbH*
Stand 2014 1. Anderung (2021)
Flur 4 4
Flurstiicke | 1015/ 91; 8/8; 1328 1015/ 91; 8/ 8;, 1328, 1014/ 9; 1425

Rot - Kennzeichnung der Erweiterungsflache (5667 m?)

Flache 51.041 m? 56.708 m?

Der Geltungsbereich zur 1. Anderung des Bebauungsplans wird um 5.667 erweitert und umfasst
eine Flache von 56.708 m2.

2.3 Flachennutzungsplan und Raumordnung

Die Hansestadt Gardelegen hat einen gebietsdeckenden Flachennutzungsplan, welcher
genehmigt und rechtskraftig ist.

Fir ausgewiesene Flachen im Bereich des Geltungsbereiches zur 1. Anderung des
Bebauungsplans ist die Art der baulichen Nutzung im Flachennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache (G) gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
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Die regionale Entwicklung der Gemarkung Mieste wird durch die Aufstellung und Umsetzung der
Bauleitplanung nicht beeintrachtigt oder behindert.

2.4 Ubergeordnete Planungen

Die Hansestadt Gardelegen ist im Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt 2010 (LEP 2010) vom
14.12.2010 als Grundzentrum, zur Abdeckung des Grundbedarfes fir die Versorgung der
Bevolkerung, mit Teilfunktion eines Mittelzentrums, zur Sicherung der Daseinsvorsorge, festgelegt.
Darlber hinaus ist Gardelegen eine landesbedeutsame Industrie- und Gewerbeflache im
I&andlichen Raum.

Fir die Planungsregion Altmark wurde im LEP 2010 LSA unter Z 38 die Hansestadt Gardelegen
als zentraler Ort des Grundzentren festgelegt (Punkt 5.3.3.2).

Grundzentren Gbernehmen aufgrund ihrer raumlichen Lage im Siedlungsgeflige, insbesondere
aufgrund von Defiziten in der Erreichbarkeit eines Mittelzentrums fur die Bevdlkerung die
Teilfunktionen eines Mittelzentrums

Im Regionalen Entwicklungsplan (REP) fur die Planungsregion Altmark werden unter ,5. Ziele

(Z) der Raumordnung zur nachhaltigen Raumentwicklung in der Planungsregion Altmark”
festgesetzt.

Entsprechend Punkt 5.2.4. sind in Gebieten mit landlicher Raumstruktur die Voraussetzungen fur
eine funktions- und bedarfsgerechte Ausstattung der Stadte und Gemeinden und flr eine
Erhéhung ihrer wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu verbessern oder zu schaffen.

Im REP Altmark von 2005 unter Punkt 5.3.13 Z ist Gardelegen als Grundzentrum mit Teilfunktion
eines Mittelzentrums ausgewiesen.

Der Regionalen Entwicklungsplanes Altmark 2005 (REP Altmark 2005) wurde um den sachlichen
Teilplan ,Regionalstrategie Daseinsvorsorge und Entwicklung der Siedlungsstruktur® erganzt und
im Juni 2017 beschlossen (genehmigt 23.04.2018).

Die Ortslage Mieste, als Bestandteil der Einheitsgemeinde Gardelegen, ist als Grundzentrum ((Pkt.
35.3.12.Z REP Altmark 2005) ausgewiesen und Gbernimmt damit die Funktion der
Grundversorgung. Mit dem Erhalt von Mieste als Grundzentrum wird ein Zeichen hinsichtlich
Kontinuitat und Stabilitat in dieser Region gesetzt. Im Hinblick auf die GroRe der Gemeinde und die
geografischen Besonderheiten ist die Ausweisung von Mieste als Grundzentrum notwendig. Im
Rahmen des IGEK (Integriertes gemeindliches Entwicklungskonzept) der Einheitsgemeinde
Hansestadt Gardelegen soll der Ortsteil Mieste mit seinen grundzentralen Funktionen langfristig
gesichert werden.

3.) RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Lage der Gemeinde, Gelandeverhiltnisse und Oberflichenwasser

Mieste ist ein Ortsteil der Hansestadt Gardelegen und liegt ca. 18 km sudwestlich von der
Hansestadt entfernt. Die Hansestadt Gardelegen gehdrt zum Altmarkkreis Salzwedel und ist
Bestandteil der Region Altmark.
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Das Plangebiet befindet sich nordwestlich der Ortslage Mieste und grenzt an die Bundesstralle
188.

Das Terrain ist weitestgehend eben. Die angrenzende Bundesstralle wurde erhoht auf einen Wall
errichtet und die Zufahrtsstrale "Kurze Stral3e" flhrt in entsprechender Neigung auf das
urspringliche Gelandeniveau.

Oberflachengewasser sind im und in der ndheren Umgebung zum Plangebiet nicht vorhanden.

3.2 Bodenbeschaffenheit

Der 6stliche Bereich des Geltungsbereiches (GE 1) ist bereits durch eine bestehende Bebauung
mit den dazugehdrigen befestigten Flachen gepragt. Die Beschaffenheit des Bodens spielt hier nur
noch eine untergeordnete Rolle.

Der Bereich vom Plangebiet (GE 2) ist teilweise bebaut bzw. in gewerblicher Nutzung.
Baugrundgutachten liegen fir die bereits durchgefiihrten Baumalinahmen vor, so dass hier die
jeweiligen Bodenbeschaffenheiten ersichtlich sind.

3.3 Altlasten und Bodenschutz

In dem nach § 9 BodSchAG LSA gefiihrten Kataster schadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten des Altmarkkreises Salzwedel (Altlastenkataster) ist das Flurstiick 1015/91 in der Flur 4
der Gemarkung Mieste aufgrund der Nutzung vor 1990 durch den ehemaligen VEB Ceritolwerke
Mieste unter der Reg.-Nr.: 150 81 135-0-07010 als archivierte Flache (d.h. ohne Altlasten-
verdacht) erfasst. Die Archivierung des Standortes durch die UBB erfolgte auf Grundlage
entsprechender Berichte Uber altlastenseitige Untersuchungen des Bodens und des
Grundwassers, die den Altlastenverdacht nicht bestatigt haben.

Im Rahmen eines innerbetrieblichen Grundwassermonitorings wurde in einer Messstelle auf dem
Betriebsgrund-stiick aktuell eine Grundwasserkontamination (aufschwimmende Olphase)
festgestellt. Derzeit laufen im Auftrag der Carl Bechem GmbH - in Abstimmung mit dem
Altmarkkreis Salzwedel (Umweltamt) - Untersuchungen im Rahmen einer
Gefahrdungsabschatzung durch einen unabhangigen Umweltgutachter. Nach Vorliegen der
Untersuchungsergebnisse der Gefahrdungsabschatzung wird Gber die notwendigen weiteren
Schritte zur Detailuntersuchung von Boden/Grundwasser entschieden. Es ist nicht auszuschlief3en,
dass diese Grundwasserbelastung zu Einschrankungen hinsichtlich der Grundwasserbenutzung
fuhren kann.

Aufgrund der industriell / gewerblichen Vornutzung des Firmengelandes kann das Auffinden bisher
nicht bekannter Bodenbelastungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Eine industriell-
gewerbliche Nutzung des o.g. Flurstlickes ist aus bodenschutzrechtlicher Sicht méglich. Bei
Bodeneingriffen ist jedoch kontaminiertes Aushubmaterial nicht auszuschlieRRen, das einer
ordnungsgemalfen Handhabung und Entsorgung bedarf.

N Abbildung (LK SAW):
- WM/ M, Lage der im Altlastenkataster
Ehem. VEB iz registrierten Flachen (griin - aus
Ceritol-Werk / /// Altlastenverdacht entlassen /
Mieste wn // ////. blau - Altstandort)
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Das im Siidwesten an die im Altlastenkataster archivierte Flache (Flurstiick 1015/91)
angrenzende Flurstlick 1425 in der Flur 4 der Gemarkung Mieste befindet sich im Eigentum der
Carl Bechem GmbH und stellt zusammen mit dem Nachbargrundstiick (Flurstiick 1014/9 in der
Flur 4 der Gemarkung Mieste) den vorliegenden neuen erweiterten Geltungsbereich der 1.
Anderung des B-Plans "Gewerbegebiet Mieste West - Carl Bechem GmbH" dar.

Das o.g. Flurstiick 1425 ist in dem nach § 9 BodSchAG LSA geflhrten Kataster schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten des Altmarkkreises Salzwedel (Altlastenkataster) unter der
ortstiblichen Bezeichnung Betriebsgelande ehemaligen Bauerliche Handelsgenossenschaft (BHG)
und Agrochemisches Zentrum (ACZ) unter der Reg.-Nr.: 150 81 135-5-07009 erfasst (vgl.
Abbildung: Lage der im Altlastenkataster registrierten Flachen (griin: aus Altlastenverdacht
entlassen, blau: Altstandort).

Aufgrund der gemeinsamen wirtschaftlichen Nutzung der Flache vor 1990 erfolgte die
Registrierung als altlastverdachtige Flache (Altstandort). Die hier im Sinne des § 15 BBodSchG
durchgeflhrten Grundwasseruntersuchungen belegen eine Grundwasserbelastung. Diese
Grundwasserbelastung kann zu Einschrankungen hinsichtlich der Grundwasserbenutzung fiihren.

Aufgrund der industriell / gewerblichen Vornutzung des hier gegenstandlichen (1. Anderung B-
Plan) Flurstliickes 1425 durch die BHG/ das ACZ kann das Auffinden bisher nicht bekannter
Bodenbelastungen nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Eine industriell-gewerbliche Nutzung
des o.g. Flurstiickes ist aus bodenschutzrechtlicher Sicht méglich. Bei Bodeneingriffen ist jedoch
kontaminiertes Aushubmaterial nicht auszuschlief3en, das einer ordnungsgemafen Handhabung
und Entsorgung bedarf.

Folgende Auflagen der Unteren Bodenschutzbehérde (UBB) sind zu beachten:

1. Werden bei den Erdbauarbeiten kontaminierte Bodenbereiche aufgeschlossen, sind diese der
unteren Bodenschutzbehdrde unverziglich zur Prifung und Bewertung anzuzeigen.

2. Die GroRe von Versiegelungsflachen auf dem Standort ist auf das erforderliche Mal} zu
begrenzen. Versiegelungsflachen, fir die aus technologischen Griinden kein Erfordernis zur
Vollversiegelung (Verkehrsflachen) gegeben ist, sind in wasserdurchlassiger Bauweise
auszufuhren.

3. Mit Boden ist sparsam und schonend umzugehen (Bodenschutzklausel). Der Bodenaushub ist
auf das erforderliche Maf3 zu beschranken

3.4 Wasserhaushalt
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser
3.5 Vorhandene Vegetationen

Im Plangebiet ist keine ausgepragte Vegetation vorhanden. Das Plangebiet wird als Betriebsstatte
mit den entsprechenden baulichen Anlagen, wie Gebaude und befestigten Flachen fir
Transportwege und Abstellbereiche sowie ,Grinflachen genutzt.

Erhaltenswerter Baumbestand ist im gesamten Plangebiet nicht vorhanden.

3.6 Immissionsschutz

Bei den bauplanerischen Festsetzungen von Gewerbegebieten werden grundsatzlich Belange des
Immissionsschutzes berthrt.

Das Umfeld des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mieste West - CARL
BECHEM GmbH* ist Gberwiegend durch gewerblich- / industrielle, wohnliche und
landwirtschaftliche Nutzungen gepragt.

Zur ausgewiesenen Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet (GE 1) befindet sich nérdlich und
Ostlich zum Geltungsbereich die nachstgelegenen Wohnbebauungen an der Peckfitzer Strale.
Eine Wohnbebauung unterliegt besonderen Schutzansprichen. Die ausgewiesene Nutzungsflache
GE 1 stellt die bereits bestehende Betriebsanlage mit seinen baulichen Anlagen da.
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Auf einer Teilflache des Bereiches wurde im Jahr 2020 eine neue Betriebsanlage zur Herstellung
von Schmierstoffen aus der Produktpalette der Carl Bechem GmbH errichtet. Hier erfolgte im
Vorfeld der Rickbau einer Flache mit Lagerbehalter flir Schmierstoffe.

Fir bestehenden Betriebsanlagen, als auch die neuen Betriebsanlagen zur
Schmierstoffherstellung und Logistik wurde eine Schallprognose vom Ingenieurburo fur
Arbeitsplatz- u. Umweltanalyse (Oko-Control GmbH Schénebeck) mit Aktz. 1-17-05-335Rev01
vom 28.03.2018 erstellt. In diesem sind Vorgaben zu Larmminderungsmaflnahmen einzelner
Anlagen (Absaugungen / Schornsteine) definiert, welche durch die Carl Bechem GmbH
umzusetzen sind.

Emissionen aus Gerlichen oder Luftschadstoffen sind aus der bestehenden Firmenanlage
weiterhin nicht zu erwarten.

Die Carl Bechem GmbH unterliegt nach BlmschG ohnehin einer stetigen Uberwachung der
zustandigen Aufsichtsbehoérden.

Im Gewerbegebietes GE 2 wird die kunftige Art der baulichen Nutzung auch weiterhin gewerblich
sein.

In diesen Bereich erfolgte eine Erweiterung der betrieblichen Anlagen, wobei hier nicht die
Produktion, sondern die Logistik und Lagerung von Produkten im Vordergrund steht. Es wurde ein
Logistikzentrum fir den Standort errichtet.

Eine Reduzierung von Einflissen aus Larm- / Gerduschimmissionen, hauptsachlich resultierend
aus den Schwerlast- und Lieferverkehr, wurde mit der Umsetzung der Bauleitplanung (2014) mit
der Verlegung der Zufahrt zum Betriebsgelande auf die westliche Seite des Geltungsbereiches
realisiert. Mit Errichtung der neue Hauptzufahrt — welche im Rahmen der Errichtung des
Logistikzentrums erfolgte und nun Gber die Kurze Stral3e flihrt — werden Immissionen aus dem
Lieferverkehr gegenuliber der bestehenden Wohnbebauung in der Peckfitzer Stral3e stark reduziert.
Immissionen aus Gertichen sind bei dieser gewerblichen Nutzung (Logistik) nicht zu erwarten.

3.7 Denkmalpflege und Archéologie

Nach derzeitigem Stand sind keine archaologischen Funde oder Befunde bekannt.

Die bauausflihrenden Betriebe sind auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im Falle
unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hinzuweisen.

Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen
eines Kulturdenkmales ,bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen®.
Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologie, sowie der zustandigen Unteren Denkmalbehérde anzuzeigen (§ 14 Abs. 2
DenkmSchG LSA).

Weiter wird auf die einschlagigen Bestimmungen des DenkmSchG LSA, hier insbesondere des

§ 14 Abs. 9 (dieser besagt... Die untere Denkmalschutzbehérde kann verlangen, dass der
Eigentiimer oder der Veranlasser von Verdnderungen und MalBnahmen an Kulturdenkmalen diese
dokumentiert. Art und Umfang der Dokumentation sind im Rahmen von Auflagen festzulegen. Die
Veranlasser von Verdnderungen und von MalBnahmen an Denkmalen kénnen im Rahmen des
Zumutbaren zur Ubernahme der Dokumentationskosten verpflichtet werden.) hingewiesen.

4.) PLANUNGSKONZEPT

4.1 Nutzungsstruktur

Der Flachennutzungsplan der Hansestadt Gardelegen - OT Mieste - weist die Flache im
Geltungsbereich als Art der baulichen Nutzung - gewerbliche Bauflache - aus.

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll die Voraussetzung geschaffen werden, dass sich ein
ansassiger Gewerbebetrieb weiterentwickeln und ausbauen kann.

4.2 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Schwerlast- und Lieferverkehr an den ortlichen und Gberértlichen Verkehr
erfolgt die Gemeindestralie ,Kurze Straflte“, welche in die angrenzende Bundestral’e 188 miindet.
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Die noch vorhandene Anbindung an die Peckfitzer StralRe in Mieste wird als Personalzugang

benutzt.

4.3 Natur und Landschaft; Griinordnung

Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt, so bereitet
sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einflisse auf den Naturhaushalt und das

Landschaftsbild nach sich ziehen konnen.

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mieste West -
CARL BECHEM GmbH*“
Stand 2014

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mieste West -
CARL BECHEM GmbH*
1. Anderung (2021)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB und § 9 (1a) BauGB

1. Die Befestigung von Stellplétzen ist
ausschlie8lich mit einem mindestens
wasserdurchldssigen Aufbau herzustellen. Dabei
ist ein Versickerungsgrad von 20 %
(entsprechend einem Abflussbeiwert von max.
0,8) zu gewéhrleisten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB und § 9 (1a) BauGB

1. Die Befestigung von Stellplatzen ist
ausschlieRlich mit einem mindestens
wasserdurchlassigen Aufbau herzustellen. Dabei
ist ein Versickerungsgrad von 20 %
(entsprechend einem Abflussbeiwert von max.
0,8) zu gewahrleisten.

Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und
sonstige Bepflanzung
nach § 9 (1) Nr. 20; 25a und 9 (1a) BauGB

2. Die nicht tiberbaubaren und nicht versiegelten
Grundstiicksfldchen sind mit Scherrasen zu
begriinen.

3.  Im Gewerbegebiet (GE 1) ist am sddlichen
Rand des Geltungsbereiches eine 5 m breite
Strauch-Baum-Hecke aus einheimischen
Feldgehdlzen zu bepflanzen.

4. Im Gewerbegebiet (GE 2) ist am westlichen
Rand des Geltungsbereiches eine Flache fiir
Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen von 3200m?
als Streuobstwiese ausgewiesen und mit 89
einheimischen Obstgehdlzen zu bepflanzen.

5. Fiir alle festgesetzten Pflanzungen sind
ausschlielSlich standortheimische Gehélze It.
Gehdlzliste zu verwenden. Die festgesetzten
Ausgleich- und ErsatzmalBnahmen sind durch
den Vorhabentrdger / Bauherren zu erbringen
und innerhalb eines Jahres nach
Nutzungsbeginn der Grundstiicke bzw. nach
ErschlieBungsabschluss auszufiihren und der
Stadt anzuzeigen. Die Dauer der
Anwuchsgewéhrleistung betréagt 3 Jahre.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstige Bepflanzung
nach § 9 (1) Nr. 20; 25a und 9 (1a) BauGB

2. Die nicht Uberbaubaren und nicht versiegelten
Grundstucksflachen sind mit Scherrasen zu
begriinen.

3. Im Gewerbegebiet (GE 1) ist am sldlichen Rand
des Geltungsbereiches eine 5 m breite Strauch-
Baum-Hecke aus einheimischen Feldgehdlzen zu
bepflanzen.

4. Im Gewerbegebiet (GE 2) ist am westlichen
Rand des Geltungsbereiches eine Flache fir
Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen von 3200 m?
als Streuobstwiese ausgewiesen und mit 89
einheimischen Obstgehdlzen zu bepflanzen.

Die Umsetzung der A+E Malinahme aus Pkt. 4
(Streuobstwiese) ist bereits im Jahr 2020
abgeschlossen

5. Fur alle festgesetzten Pflanzungen sind
ausschlieRlich standortheimische Geholze lt.
Gehdlzliste zu verwenden. Die festgesetzten
Ausgleich- und ErsatzmaflRnahmen sind durch
den Vorhabentrager / Bauherren zu erbringen
und innerhalb eines Jahres nach Nutzungsbeginn
der Grundsticke bzw. nach
ErschlieBungsabschluss auszufiihren und der
Stadt anzuzeigen. Die Dauer der
Anwuchsgewahrleistung betragt 3 Jahre.

Gemal § 1a BauGB ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplanverfahren unter entsprechender Anwendung der Eingriffsregelung und des

Verursacherprinzips zu entscheiden.

Aus diesem Grund sind bei der 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mieste West -
CARL BECHEM GmbH*“ Hansestadt Gardelegen Festsetzungen unter der Zielsetzung zu treffen,
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welche die zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft minimieren und unvermeidbare Eingriffe

auszugleichen.

5)

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird entsprechend der Nutzungsstruktur als Gewerbegebiet (GE) nach § 8

BauNVO ausgewiesen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit dem Maf der baulichen Nutzung kann gemafR § 16 Abs. 2 BauNVO die Grundflachenzahl,
Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, oder eine Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen

durch Festsetzungen bestimmt werden.

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mieste West -
CARL BECHEM GmbH*“
Stand 2014

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mieste West -
CARL BECHEM GmbH*
1. Anderung (2021)

Gewerbegebiet (GE 1) — Bestandsbereich

e Im Bereich des Baufeldes Gewerbegebiet (GE1)
wurde die Grundfldchenzahl (GRZ) 0,90
festgesetzt.

o Die Héhe baulicher Anlagen wurde auf 18 m
Gebédudehobhe (OK) begrenzt, gerechnet von OK
gewachsenes Geldnde.

e FEinzelbauwerke, wie Schornsteine / Antennen
sind von der Héhenbegrenzung ausgeschlossen.

Geméal § 17 Abs. 1 BauNVO ist die zuldssige

Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung fiir

die Grundfldchenzahl (GRZ) bei Gewerbegebieten

von GRZ 0,8.

Diese wird im Gewerbegebiet GE1 (GRZ - 0,90)

tiberschritten.

Eine Uberschreitung kann gemél § 17 Abs. 2

erfolgen, wenn

- stadtebauliche Griinde dies erfordern

- sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen

- keine nachhaltigen Auswirkungen auf die Umwelt
entstehen

- die Uberschreitung an anderer Stelle durch
besondere MalRnahmen ausgeglichen werden
kann.

Beim Gewerbegebiet GE1 handelt es sich um ein
bestehendes Betriebsgelédnde mit seinen
Produktions-, Lager- und Verwaltungsgebéduden und
den dazugehdrigen befestigten Anlagen. In diesem
Gebiet sind keine zusétzlichen Beeintrdchtigungen
geplant, welche die allgemeinen Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse oder die Umwelt belasten oder
beintrachtigen. Hier wird insbesondere Riicksicht
auf die angrenzende Wohnbebauung genommen.

Als Ausgleich fiir die Uberschreitung der
Grundfldchenzahl wird die gemé&l3 § 17 Abs. 1
zuldssige Grundfldchenzahl im Gewerbegebiet GE2
reduziert

Gewerbegebiet (GE 1)

¢ Im Bereich des Baufeldes Gewerbegebiet (GE1)
wurde die Grundflachenzahl (GRZ) 0,90
festgesetzt.

e Die Hohe baulicher Anlagen wurde auf 18 m
Gebaudehdhe (OK) begrenzt, gerechnet von OK
gewachsenes Gelande.

o Einzelbauwerke, wie Schornsteine / Antennen
sind von der Héhenbegrenzung ausgeschlossen.

Gemalf § 17 BauNVO ist fiir die Bestimmung des
Males der baulichen Nutzung fir die
Grundflachenzahl (GRZ) bei Gewerbegebieten ein
Orientierungswert fir Obergrenzen von GRZ 0,8
ausgewiesen.

Dieser Orientierungswert wird im Gewerbegebiet
GE1 (GRZ - 0,90) Uberschritten.

Beim Gewerbegebiet GE1 handelt es sich um ein
bestehendes Betriebsgelande mit seinen
Produktions-, Lager- und Verwaltungsgebauden und
den dazugehdrigen befestigten Anlagen. In diesem
Gebiet sind keine zusétzlichen Beeintrachtigungen
geplant, welche die allgemeinen Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse oder die Umwelt belasten oder
beintrachtigen. Hier wird insbesondere Riicksicht
auf die angrenzende Wohnbebauung genommen.
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Gewerbegebiet (GE 2) — Anderungsbereich

e Im Bereich des Baufeldes Gewerbegebiet (GE2)
wurde die Grundfldchenzahl (GRZ) 0,40
festgesetzt.

o Die Héhe baulicher Anlagen wurde auf 20 m
Gebédudehobhe (OK) begrenzt, gerechnet von OK
gewachsenes Geldnde.

e FEinzelbauwerke, wie Schornsteine / Antennen
sind von der Héhenbegrenzung ausgeschlossen.

Gewerbegebiet (GE 2)

¢ Im Bereich des Baufeldes Gewerbegebiet (GE2)
wurde die Grundflachenzahl (GRZ) 0,40
festgesetzt.

e Die Hohe baulicher Anlagen wurde auf 20 m
Gebaudehdhe (OK) begrenzt, gerechnet von OK
gewachsenes Gelande.

o Einzelbauwerke, wie Schornsteine / Antennen
sind von der Héhenbegrenzung ausgeschlossen.

5.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

5.3.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstlicksflache kann gemaR (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO durch
die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen bestimmt werden.

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mieste West -
CARL BECHEM GmbH*
Stand 2014

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mieste West -
CARL BECHEM GmbH*
1. Anderung (2021)

Im Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mieste West -
CARL BECHEM GmbH" wird die tiberbaubare
Grundstiicksflédche durch Baugrenzen festgesetzt.

Auf die Festsetzung von Baulinien oder
Bebauungstiefen wurde verzichtet, da hierfiir
stadtebaulich keine Veranlassung besteht.

Im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mieste West -
CARL BECHEM GmbH" wird die tGberbaubare
Grundstucksflache durch Baugrenzen festgesetzt.

Auf die Festsetzung von Baulinien oder
Bebauungstiefen wurde verzichtet, da hierfur
stadtebaulich keine Veranlassung besteht.

5.3.2 Bauweise

Die Bauweise wird gemal § 22 BauNVO wie folgt festgelegt:

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mieste West -
CARL BECHEM GmbH*
Stand 2014

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mieste West -
CARL BECHEM GmbH*
1. Anderung (2021)

Gewerbegebiet (GE 1) - Bestandsbereich

» besondere (abweichende) Bauweise

« eine Uberschreitung der zulédssigen
Gebéudeldngen von 50 m wird zugelassen, da der
Gebédudebestand vorhanden ist

Gewerbegebiet (GE 2) - Anderungsbereich

» besondere (abweichende) Bauweise

« eine Uberschreitung der zulédssigen Gebé&udelédnge
von 50 m wird gemal3 § 22 Abs. 4 BauNVO
zugelassen, da die Gebdudeldngen, z. Bsp. flir
Produktions- und Lagerobjekte, in einem
Gewerbegebiet in der Praxis ldnger als 50 m sein
kénnen

Gewerbegebiet (GE 1)

* besondere (abweichende) Bauweise

« eine Uberschreitung der zuléssigen
Gebaudelangen von 50 m wird zugelassen, da
der Gebaudebestand vorhanden ist

Gewerbegebiet (GE 2)

» besondere (abweichende) Bauweise

« eine Uberschreitung der zulassigen
Gebaudelange von 50 m wird gemag § 22 Abs. 4
BauNVO zugelassen, da die Gebaudelangen, z.
Bsp. fir Produktions- und Lagerobjekte, in einem
Gewerbegebiet in der Praxis langer als 50 m sein
kénnen

5.4 Verkehrsflachen

Die Erschliefung und Anbindung der Planflache an den 6rtlichen und tberdrtlichen Verkehr erfolgt
Uber die Gewerbegebietsstralie "Kurze Strafl3e" mit vorhandener Anbindung an die Bundesstralie

188.

Die innere ErschlieRung im Plangebiet erfolgt entsprechend der weiteren Entwicklung des
ansassigen Gewerbebetriebes und deren weiteren Ausbauplanung.

-12 -




1. Anderung ¢ Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mieste West - CARL BECHEM GmbH*
Begriindung ¢ November 2021

5.5 Festsetzungen zur Griinordnung

Grunordnerische Festsetzungen des Bebauungsplans wurden als AusgleichsmalRnahmen gemaf
Landesnaturschutzgesetz getroffen, um den zusatzlichen notwendigen Eingriff in die Natur
mdglichst auszugleichen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB und § 9 (1a) BauGB

1. Die Befestigung von Stellplatzen ist ausschlieRlich mit einem mindestens
wasserdurchlassigen Aufbau herzustellen. Dabei ist ein Versickerungsgrad von 20 %
(entsprechend einem Abflussbeiwert von max. 0,8) zu gewahrleisten.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung
nach § 9 (1) Nr. 20; 25a und 9 (1a) BauGB

2. Die nicht Gberbaubaren und nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind mit Scherrasen zu
begrinen.

3. Im Gewerbegebiet (GE 1) ist am sudlichen Rand des Geltungsbereiches eine 5 m breite
Strauch-Baum-Hecke aus einheimischen Feldgehoélzen zu bepflanzen.

4. Im Gewerbegebiet (GE 2) ist am westlichen Rand des Geltungsbereiches eine Flache fur
Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen von 3200 m? als Streuobstwiese ausgewiesen und
mit 89 einheimischen Obstgehdlzen zu bepflanzen.

5. Fur alle festgesetzten Pflanzungen sind ausschlief3lich standortheimische Gehdlze
It. Geholzliste zu verwenden. Die festgesetzten Ausgleich- und Ersatzmalinahmen sind durch
den Vorhabentrager / Bauherren zu erbringen und innerhalb eines Jahres nach
Nutzungsbeginn der Grundstiicke bzw. nach ErschlieRungsabschluss auszufihren und der
Stadt anzuzeigen. Die Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege betragt 3 Jahre.

alle Baumpflanzungen ist Baumschulware zu verwenden:
* bei Laubbaumarten mit 12 - 14 cm Stammumfang,
* Straucher fur Flachenbepflanzungen 2 x v., 60 - 150 cm Héhe

Hinweise:

Bodenschutz
Boden, der bei Veranderung an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Im Ubrigen gilt
DIN 18915 in der aktuellen Fassung. Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sind im Bereich
befestigter Flachen, wie Stellplatze oder Zufahrten versickerungsfahige Belage zu verwenden.

Artenschutz
Bei der Bauausfiihrung sind etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und bei Vorkommen ist unverziglich die Untere
Naturschutzbehorde des Altmarkkreises Salzwedel zu informieren.

Geholzliste (vorgeschlagene Baum- und Straucharten)

Baume:

Acer campestre - Feldahorn Acer platanoides - Spitzahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle Capinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche Quercus robur - Stieleiche
Sakix alba - Weide Tilia cordata - Winterlinde
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Straucher:

Berberis vulgaris - Sauerdorn Viburnum opulus - Schneeball

Cornus mas - Kornelkirsche Cornus sanguineum - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnus Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche Salix viminalis - Korbweide

Ribus sanguineum - Johannisbeere Rosa canina - Hundsrose
Obstbdume:

Apfelbaum — Malus domestica Birnbaum — Pyrus communis
Sufkirsche — Prunus avium Sauerkirsche — Prunus cerasus

Die Artenliste kann durch entsprechende standortgerechte und einheimische Arten erganzt werden
¢ Eingriffs — und Kompensationsberechnung

Grundlage bildet die Eingriffsregelung gemal NatSchG LSA. Schutzgiter wurden in ihrem
Bestand betrachtet und mégliche Auswirkungen der geplanten Bebauung bewertet. Dem
Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt (Richtlinie lber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Land Sachsen-Anhalt) entsprechend wurden die Eingriffe bilanziert und der Umfang
notwendiger Kompensationsmaflinahmen ermittelt.

Mit dieser Eingriffsbewertung wird jedoch nur der Bereich betrachtet, welcher von der 1. Anderung
dieser Bauleitplanung betroffen ist. Dieser ist im folgenden Planauszug gekennzeichnet.

Flache Geltungsbereich alt 51 041 m*

Flache Geltungsbereich neu 56 708 m*

Erweiterungsflache (5667 m?)

Bewertung des Bebauungsplanes — IST..Zustand

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mieste West - Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mieste West -
CARL BECHEM GmbH*“ CARL BECHEM GmbH*
Stand 2014 1. Anderung (2021)
Fldchen- Biotoptyp Biotop- | Wertig-  Flédchen- Biotoptyp Biotop-  Wertig-
gréBe (m? wert keit gréBe (m? wert keit
51041 m? Gesamtfliche Geltungsbereich 5667 m? Erweiterungsflache Geltungsbereich
9510 m? Bebaute Flache 0 0 3850 m? Befestigte Flachen 0 0
(Gebaude / / Beton (BVw)
Anlagenbebauung)
13590 m? Befestigte / 0 0 1817 m? | Unbefestigter 2 3634
versiegelte Flache Platz / Schutt-
(Beton -- Park- und Lagerflache (VPX)
Fahrflachen)
1400 m? Unbefestigte 6 8400
Flachen, Schotter
(VWA)
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9844 m?

Divastiertes
Grinland mit
Narbenschaden
(GSX)

59064

16697 m?

Acker /
Landwirtschaft,,

intensiv genutzt
(Flurstiicke 1328; 8/ 8)

Gesamt ) Ist - Zustand

83485

150949

Gesamt ) Ist - Zustand

3634

Bewertung des Bebauungsplanes — Planung

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mieste West -

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Mieste West -

CARL BECHEM GmbH* CARL BECHEM GmbH*
Stand 2014 1. Anderung (2021)
Fldachen- Biotoptyp Plan- Wertig- Fldachen- Biotoptyp Plan- Wertig-
groBle (m? wert keit groBle (m? wert keit
Fldche Geltungsbereich Fldche Geltungsbereich
2 2
24641m* Gy GRZ0,9 1590m*  Ges . GRz 0,9
22177 m? | Bebaute Flache / 0 0 1431 m? | Bebaute Flache / 0 0
befestigte Fahr- befestigte Fahr-
und Parkflachen und Parkflachen
680 m? | Schotterwege / 6 4760 159 m?  Schotterwege / 6 954
Flachen (vwaA) Flachen (vwaA)
1379 m? | Scherrasen (GSB) 7 9653
405 m? | Strauch - Baum 16 6480
(81 x5m) | Hecke (HHB)
Fldche Geltungsbereich Fldche Geltungsbereich
2 2
23200m*  GEy _ GRZ 0,4 (0,60) 4077Tm*  GE2 . GRZ 0,4 (0,60)
13920 m? Bebaubare Flache 0 0 2446 m? | Bebaute Flache / 0 0
/ Flache fir Fahr- befestigte Fahr-
und Parkflachen und Parkflachen
9280 m?  Intensivgrinland 9 83520 1631 m? | Scherrasen (GSB) 7 11417
(GIA)
3200 m?* | Ausgleichsfldche
3200 m? | Streuobstwiese 15 48000
(HSA)
(westlich im
Geltungsbereich
bestehend aus 89
Obstbaumen)
Die Streuobstwiese wurde im Jahr 2020
angelegt
> Gesamt- > Gesamt-
flachen (m?) flachen (m?)
51041 m? 5667 m?
51041 m? 5667 m?
Gesamt Y - Planung 152413 Gesamt ) - Planung 12371
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Kompensationsbewertung

Wert des Bestandes (IST) Wert der Planung Kom\[/)‘zr:gt?f:;’;; st
3634 12371 - 8737

Durch die AusgleichsmalRnahmen kann der Eingriff, der durch die geplante und vorhandene
Bebauung entsteht, entsprechend Kompensationsergebnisses ausgeglichen werden.

6.) ERSCHLIESSUNG

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesen, der Versorgung mit Energie und
Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs. 5 Nr. 8 BauGB) sowie die
Sicherung der Arbeitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) werden im Zuge der weiteren
ErschlieBung bzw. Erweiterung der betrieblichen Anlagen sichergestellt.

6.1 VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Schwerlast und Lieferverkehrs an den ortlichen und tberértlichen Verkehr
erfolgt Uber die im Stidwesten des Geltungsbereiches angrenzende Gemeindestralle ,Kurze
Stralde”, mit Weiterfihrung auf die Bundestralie 188.

Die verkehrliche Erschlielung innerhalb des Plangebietes erfolgt im Rahmen der weiteren
Entwicklung des Gewerbegebietes.

6.2 Ver- und Entsorgungsleitung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie der Anschluss an das
Fernmeldenetz sind sichergestellt.

Versorgungstrager sind:

o Energieversorgung Helmstedt (AVACON), Betriebsteil Gardelegen
Gasversorgung Helmstedt (AVACON), Betriebsteil Gardelegen
Wasserverband Gardelegen fiir die Trinkwasserversorgung
Wasserverband Gardelegen fir die Abwasserbeseitigung
Deutsche Telekom AG
Untere Abfallbehorde, Altmarkkreis Salzwedel

Die innere ErschlieRung mit Ver- und Entsorgungsanlagen erfolgt im Rahmen der weiteren
Entwicklung des Gewerbegebietes.

Die Léschwasserversorgung wird durch die vorhandenen Hydranten innerhalb und auRerhalb des
Geltungsbereiches abgesichert und ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

6.3 Niederschlagswasserbeseitigung
¢ Historie (Stand 2014)

Fir die Niederschlagswasserbeseitigung des Firmengelandes der Carl Bechem GmbH wurde 2014
ein Entwasserungskonzept erstellt. Dieses beinhaltete insbesondere den Bereich des Flurstiickes
1015/ 91 der Flur 4 in der Gemarkung Mieste. Das Flurstlick 1015/ 91 beansprucht tberwiegend
Flachen aus dem Gewerbegebiet GE 1, aber auch Flachen im Gewerbegebiet GE 2.

Fur die Flachen des GE 1 war weiterhin die Ableitung in die Niederschlagswasserkanalisation der
Stadt Gardelegen vorgesehen, fir die Teilflachen des GE 2 eine dezentrale Versickerung Uber die
belebte Bodenzone.
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Die Stadt Gardelegen verfiigt Uber eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Ableitung der an die
Niederschlagswasserkanalisation angeschlossenen Flachen in die Sichauer Beeke Aktz. 17097039
vom 03.12.2007.

Das Entwasserungskonzept wurde mit der wasserrechtlichen Entscheidung vom 28.03.2014, Aktz.
17097039/6 —bestatigt.

Mit der Entscheidung wurde der Umfang der Gewasserbenutzung gem. wasserrechtlicher
Erlaubnis Aktz. 17097039 vom 03.12.2007 fir die Ableitung der Flachen der Carl Bechem GmbH
von max. 77 I/ s am Ubergabepunkt zur 6ffentlichen Entwésserungsanlage klargestellt und
konkretisiert. Zur Einhaltung der Abflussmenge von 77 I/s musste der Abfluss vom GE 1 gedrosselt
werden, was mit Rickhalteeinrichtungen in Form von Stauraumkanélen realisiert wurde.

e 1. Anderung (Stand 2021)

In den zuruckliegenden Jahren wurde auf dem Gewerbegebiet GE 2 ein Logistikzentrum mit den
entsprechenden Nebenanlagen sowie die neu geschaffene Zufahrt, von der Kurzen Stralle zum
Firmengelande, errichtet.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zum Logistikzentrum und deren Umfeld wurde die
Niederschlagswasserbeseitigung flr diesen Bereich betrachtet. Es wurde eine dezentrale
Niederschlagswasserbeseitigung in Form einer Muldenversickerung geplant und umgesetzt. Die
wasserrechtliche Erlaubnis T 7097033 ist dafir mit Datum vom 06.08.2018 erteilt worden.

Mit der 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mieste West — Carl Bechem GmbH* wird
im Suden der Geltungsbereich um eine Flache von 5667 m2 erweitert.

Mit der Errichtung des Logistikzentrums und deren Nebenanlagen ist das Mal® der baulichen
Nutzung fir das GE 2, welches mit 0,4 festgesetzt ist, nicht ausgelastet.

Die Carl Bechem GmbH ist ein Unternehmen, welches sich standig weiterentwickelt.
Um die Niederschlagswasserbeseitigung auch flir klnftige Vorhaben zu gewahrleisten, ist es
notwendig, hier mit gesonderten Betrachtungsweisen heranzugehen.

Die wasserrechtlichen Genehmigungen bestehen fur die derzeitigen befestigten / baulichen
Anlagen.

Bei Planung neuer baulicher Anlagen auf dem Firmengelande bzw. im Geltungsbereich,
insbesondere im GE 2, ist die Niederschlagswasserbeseitigung insbesondere im GE 2 neu zu
betrachten.

Das Entwasserungskonzept zur Niederschlagswasserbeseitigung ist dann gegebenenfalls fir den
gesamten Geltungsbereich des B-Planes zu Uberarbeiten.

Es ware zu prifen, ob der Anschluss weiterer Flachen an die Niederschlagswasserkanalisation der
Gemeinde mdéglich ist z.B. durch Erweiterung der Rickhalteeinrichtungen bzw. Erhéhung der
zuldssigen Ableitmenge oder neue Ableitungsmoglichkeiten oder dezentrale Versickerungsanlagen
zu schaffen sind.

Anderungen zu bestehenden wasserrechtlichen Erlaubnissen oder neue Gewasserbenutzungen in
Zusammenhang mit neu geplanten baulichen Anlagen (Gebaude / Flachenversiegelungen) sind
genehmigungspflichtig und bei der Unteren Wasserbehoérde des Altmarkkreises Salzwedel zu
beantragen.

Anderungen der Einleitung in die Niederschlagswasserkanalisation bediirfen der Genehmigung der
Stadt Gardelegen. Soweit diese Anderungen auch Anderungen der wasserrechtlichen Erlaubnis der
Stadt Gardelegen Aktz: 17097039 vom 03.12.2007 erforderlich machen, sind diese auf Antrag der
Stadt Gardelegen durch die untere Wasserbehoérde genehmigungspflichtig.

7.) UMWELTSCHUTZ

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mieste West — CARL BECHEM GmbH* hat geringe
Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes, sowie des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).
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7.1 Reinhaltung von Wasser

Das Grundwasser am Standort steht oberflachennah und ungeschlitzt an.

Durch die Nutzung der Flachen im Geltungsbereich als Gewerbegebietsflache, ist eine Gefahrdung
von Gewasser nicht gegeben.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind bei der Planung und Errichtung von baulichen
Anlagen die Vorgaben des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) einzuhalten und
umzusetzen, so dass eine Verunreinigung des Grundwassers ausgeschlossen ist.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss anfallendes Schmutzwasser gereinigt werden.

7.2 Abfallbeseitigung

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Mieste West — CARL BECHEM GmbH* hat
keinen Einfluss auf die Belange der Abfallbeseitigung. Die Abfallbeseitigung ist durch den
Altmarkkreis Salzwedel geregelt. Die Entsorgung erfolgt tber die Zufahrt Kurzen Stral3e.

Die Entsorgung von eventuell in geringen Mengen anfallenden Sonderabféllen aus dem Betrieb
des bestehenden Gewerbes im GE1 und GE 2 des Plangebietes ist geregelt und wird derzeit
durch ein zugelassenes Entsorgungsunternehmen entsorgt.

7.3 Larmschutz / Immissionen

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche
vermieden werden.

Die nachstgelegenen Wohnbebauungen befinden sich nérdlich und éstlich des Plangebietes, an
der Peckfitzer StraRe. Wesentliche Anderungen innerhalb des Plangebietes erfolgen hauptséchlich
im Gewerbegebietsbereich GE2, also in westlicher Richtung, abgeneigt zur Wohnbebauung.

Die Schallabstrahlungen der Betriebsanlage definieren sich Uber den Fahrverkehr auf dem
Betriebsgelande und auf 6ffentlichen Verkehrsflachen. Die Schallimmissionen, die durch den
Fahrverkehr entstehen, treten im wesentlichem durch die Bewegung des Lieferverkehrs auf.
Zusatzliche Larmimmissionen aus dem eigentlichen Produktionsablauf sind nicht vorhanden und
werden auch kinftig nicht zu erwarten sein.

Fur bestehenden Betriebsanlagen wurde eine Schallprognose vom Ingenieurbiro fur Arbeitsplatz-
u. Umweltanalyse (Oko-Control GmbH Schénebeck) mit Aktz. 1-17-05-335Rev01 vom 28.03.2018
erstellt. In diesem sind Vorgaben zu Larmminderungsmaf3nahmen einzelner Anlagen
(Absaugungen / Schornsteine) definiert, welche im Rahmen weiterer Ertlichtigungen von Anlagen
umzusetzen sind.

Einflisse durch entstehende Gerliche oder Luftschadstoffen bestehen derzeit nicht und sind auch
nicht zu erwarten.

7.4 Naturschutz und Landschaftspflege

Bei der Aufstellung des der 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mieste West -
CARL BECHEM GmbH* sind die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege beachten. Dazu ist erforderlich,

e dass die mit der Durchfihrung des Bebauungsplanes verbundenen Veranderungen der Gestalt
und Nutzung von Grundflachen, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kdnnen, soweit wie mdglich vermieden werden
und

e dass fir Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kénnen, Ausgleichsmalinahmen
durchgeflihrt werden.

Das Plangebiet grenzt an das Biospharenreservat Dromling und an das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) "Dréomling", wobei eine rdumliche Trennung vorhanden ist. Im Westen des Plangebietes
verlauft die vielbefahrene Bundesstral’e B 188. Im Siiden ist eine gewerbliche Nutzung vorhanden,
welche an eine ICE Bahntrecke anschlief3t.
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Die Flachen im Norden und die angrenzenden Flachen westlich der Bundesstralie werden intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Mit der Umsetzung der Bauleitplanung werden Schutz- und Erhaltungsziele der Schutzgebiete
nicht beeintrachtigt.

Europaische Vogelschutzgebiete oder Biospharenreservate sind von dieser Bauleitplanung nicht
betroffen.

Die Hohe baulicher Anlagen ist auf 20 m begrenzt. Eine Beeintrachtigung auf das angrenzende
LSG Dromling ist nicht zu erwarten. Die im Westen des Plangebiets angrenzende Bundesstralie
wurde als Umgehungsstralte von Mieste errichtet und verlauft auf einem Damm. Dieser weist in
Teilen bereits einen Hohenunterschied zum gewachsenen Gelande von bis zu 3 m auf. Weiter sind
auf dem bestehenden Firmengelande bereits Bebauungen, wie ein Schornstein vorhanden,
welcher héher als 20 m ist. Gebaude und Siloanlagen mit einer Bauhéhe von bis zu 17 m befinden
sich ebenfalls auf dem Gelande.

7.5 Mikroklima / Luft

Durch die geringe Grofte des Untersuchungsraumes kann sich kein eigenes Klima entwickeln,
vielmehr bestimmt die Gesamtheit der Klimatope der Umgebung die klimatische Funktion des
Raumes.

Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes am Rande offener Siedlungsbereiche, seiner
Kleinrdumigkeit, dem Fehlen geschlossener Geholzbestdnde und dem sehr geringen Anteil
grol3kroniger Laubgeholze (unbedeutend hinsichtlich Frischluftentstehung) wird von einer geringen
Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes ,Luft* ausgegangen.

‘ 8.) STADTEBAULICHE WERTE

8.1 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Mieste West - CARL
BECHEM GmbH" umfasst eine Gesamtflache von 56708 m?2.

Bebauungsplan Bebauungsplan
»Gewerbegebiet Mieste West | ,,Gewerbegebiet Mieste West
- CARL BECHEM GmbH*“ - CARL BECHEM GmbH*“
Stand 2014 1. Anderung (2021)
Flache Plangebiet 51041 m? 56708 m?
5,10 ha 5.67 ha
2 100 % 2100 %
Nettobaulandflache im Plangebiet 36100 m? 39933 m?
3,61 ha 3,99 ha
271% 271 %

9.) BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Veranderungen von Grundstucksflachen / Parzellierung sind nicht geplant, bzw. erfolgen in
Abstimmung mit dem Eigentiimer der Grundstticke.
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10.) DURCHFUHRUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Zur Umsetzung der Bauleitplanung und den damit verbundenen Kosten ist zwischen der Stadt
Gardelegen und dem Grundstickseigentimer / Investor ein Stadtebaulicher Vertrag nach § 11
Abs. 1 Nr. 1 BauGB abgeschlossen worden.

aufgestellt.
Philipp / PIK
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i. A. der Hansestadt Gardelegen

-
PI Planungs- und Ingenieurbiiro Klétze GmbH Tel I B

WallstraBe 3 b « 38486 Klotze + Tel.: 03909 2054 « Fax: 03909 473607 + E- Mail: pikgmbh@t-online.de

UMWELTBERICHT

1. Anderung
BEBAUUNGSPLAN

"Gewerbegebiet Mieste West
CARL BECHEM GmbH"

Inhaltsverzeichnis

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
Ziel des Bebauungsplanes

Inhalt des Bebauungsplanes (Festsetzungen)

Art und Umfang sowie Flachenbedarf des geplanten Vorhabens
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2.) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung im Zuge der Aufstellung

2.1 Schutzgut Boden

2.2 Schutzgut Wasser

2.3 Schutzgut Klima und Luft

2.4 Schutzgut Arten und Biotope

2.5 Schutzgut Landschaftsbild

2.6 Schutzgut Mensch

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

3.) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und Umweltmerkmale
der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

3.1 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und geschitzte Biotope

3.2 Schutzgut Boden

3.3 Schutzgut Wasser

3.4 Schutzgut Klima und Luft

3.5 Schutzgut Arten und Biotope

3.6 Schutzgut Landschaftsbild

3.7 Schutzgut Mensch

3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

4.) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung
5.) Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Planungsauswirkungen
5.1 MaRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung

5.2 MaRnahmen zum Ausgleich

6.) In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

7.) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

8.) MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die
Umwelt

9.) Voruntersuchung auf artenschutzrechtliche Ausnahmeregelungen

10.) Allgemein verstandliche Zusammenfassung
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\ 1.) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

1.1 Ziel des Bebauungsplans

Die vorliegende Bauleitplanung stellt die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Mieste West - CARL BECHEM GmbH* der Hansestadt Gardelegen dar.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand vom Ortsteil Mieste und grenzt an die
Bundesstralle 188, zwischen Gardelegen und Oebisfelde an.

Die Flache des Geltungsbereiches wird als Firmengelande eines produzierenden Gewerbes, sprich
als Gewerbegebietsflache genutzt.

Im Flachennutzungsplan Mieste ist der Bereich, aus dem die 1. Anderung zum Bebauungsplan
entwickelt wird, als Gewerbliche Bauflache (G) gemal § 1 Abs. 1 Nr. 3 Baunutzungsverordnung
dargestellt.

Bei dem Gewerbebetrieb handelt es sich um ein alt eingesessenes Unternehmen, welches
Schmierstoffe fur den Einsatz in allen Bereichen der Wirtschaft erstellt. Um auch in Zukunft
weiterhin wirtschaftlich produzieren zu kénnen wurde der Bebauungsplan ,Gewerbegeiet Mieste
West — Carl Bechem* im Jahr 2013 entwickelt. Hauptziel der damaligen Bauleitplanung war eine
Optimierung innerbetrieblicher Abldufe zu erreichen, aber auch den logistischen - betrieblichen
Transport neu zu gestalten und zu verlagern. Der gesamte Zuliefer- und Schwerlastverkehr
erfolgte nun Uber die westlich angrenzende Kurze Stral3e.

Mit dem Ausbau des Firmengelandes, hier der Errichtung eines Logistikzentrums im westlichen
Teil des Geltungsbereiches wurde gleichzeitig eine neue Zufahrtssituation fir den betrieblichen
Liefertransport geschaffen. Diese hat die Gerauschbelastung der Anwohner stark reduziert und der
logistische innerbetriebliche Transport wurde in wesentlichen Teilen auf den westlichen Teil des
Firmengelandes verlagert. Fur die Zufahrt zum Geltungsbereich wurde die bestehende
Gemeindestralie "Kurze Stralle" genutzt, welche an die Bundesstralte 188 anschlielt.

Im Jahre 2017 wurden durch das Unternehmen weitere Flachen (5660 m?) vom stidlich
angrenzenden Eigentimer kauflich erworben.

Im sidlichen Bereich des Betriebsgelandes wurde vor einigen Jahren ein aul3er Betrieb
genommenes Oltanklager abgebrochen. Auf dieser Flache wurde im Jahr 2019/ 20 der 1.
Bauabschnitt eines neues Produktionsgebaudes (,Werk 6“) errichtet, welches mit dem 2.
Bauabschnitt noch abschliel3end fertig zu stellen ist. Bereits in der Planungsphase zum ,Werk 6*
wurde ersichtlich, dass die Flache des alten Tanklagers nicht den Bedarf fur die geplanten
baulichen Anlagen zum ,Werk 6“ decken. Gleiches gilt fur Flachen des errichteten
Logistikzentrums.

Im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren fir die neu errichteten
Betriebsanlagen wurde eine Uberbauung der siidlichen Grenzen des Bebauungsplanes aus 2014,
hinein in die dazu gewonnenen Flursticksflachen, betrachtet. Diese Flachen unterlagen bereits
einer gewerblichen Nutzung durch den Alteigentimer und galten dadurch faktisch als
Gewerbegebiet im Sinne der BauNVO. Dadurch wurde dieser Uberbauung stattgegeben.

Die technische Infrastruktur, sprich die weiterfiUhrende Sicherstellung zur Stromversorgung der
geschaffenen baulichen Anlagen bzw. Zuwegungen / Feuerwehrumfahrten etc. konnten so
ebenfalls angepasst werden. Entsprechend dem Energiekonzept konnten die neue Trafostationen
auch auf die angrenzenden Flachen errichtet werden.

Bei der ersten Anderung des Bebauungsplanes sollen diese baulichen Anlagen mit in die
Gewerbegebietsflache einbezogen werden.

Fir die 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mieste West - CARL BECHEM GmbH*
ergeben sich daher zwei wesentliche Grinde:

(1) Erweiterung des Geltungsbereiches um 5667 m? durch Einbeziehung von zwei
Flursticksflachen im Stden des Bebauungsplanes

(2) Heilung der Uberbauung der Grenzen des Geltungsbereiches des vorhandenen
Bebauungsplanes im sldlichen Bereich

Die Aufstellung zur 1. Anderung des Bebauungsplans ist notwendig, um gemaR § 1 (3) BauGB
eine rechtsverbindliche, stadtebauliche Entwicklung und Ordnung fiir einen Teilbereich der
Ortslage Mieste zu garantieren und planungsrechtlich abzusichern

=22



1. Anderung ¢ Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mieste West - CARL BECHEM GmbH*
Begriindung ¢ November 2021

1.2 Inhalt des Bebauungsplanes (Festsetzungen)
e Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird entsprechend der Nutzungsstruktur als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO
ausgewiesen

e MaRB der baulichen Nutzung

Mit dem Maf der baulichen Nutzung kann gemafR § 16 Abs. 2 BauNVO die Grundflachenzahl,
Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, oder eine Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen
durch Festsetzungen bestimmt werden.

Gewerbegebiet (GE 1)

o Im Bereich des Baufeldes Gewerbegebiet (GE1) wurde die Grundflachenzahl (GRZ) 0,9
festgesetzt.

o Die Hohe baulicher Anlagen wurde auf 18 m Gebaudehohe (OK) begrenzt, gerechnet
von OK gewachsenes Gelande.

o Einzelbauwerke, wie Schornsteine / Antennen sind von der Héhenbegrenzung
ausgeschlossen

Gemal § 17 Abs. 1 BauNVO ist die zulassige Obergrenze des Malkes der baulichen Nutzung fiir
die Grundflachenzahl (GRZ) bei Gewerbegebieten von GRZ 0,8.

Diese wird im Gewerbegebiet GE1 (GRZ - 0,90) Uberschritten.

Eine Uberschreitung kann geman § 17 Abs. 2 erfolgen, wenn

- stadtebauliche Griinde dies erfordern

- sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen

- keine nachhaltigen Auswirkungen auf die Umwelt entstehen

- die Uberschreitung an anderer Stelle durch besondere MaRnahmen ausgeglichen werden kann.

Beim Gewerbegebiet GE1 handelt es sich um ein bestehendes Betriebsgelande mit seinen
Produktions-, Lager- und Verwaltungsgebauden und den dazugehdérigen befestigten Anlagen. In
diesem Gebiet sind keine zusatzlichen Beeintrachtigungen geplant, welche die allgemeinen Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse oder die Umwelt belasten oder beintrachtigen. Hier wird insbesondere
Rucksicht auf die angrenzende Wohnbebauung genommen.

Als Ausgleich fiir die Uberschreitung der Grundflachenzahl wird die gemaR § 17 Abs. 1 zuldssige
Grundflachenzahl im Gewerbegebiet GE- reduziert.

Gewerbegebiet (GE 2)

o Im Bereich des Baufeldes Gewerbegebiet (GE2) wurde die Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
festgesetzt.

o Die Hohe baulicher Anlagen wurde auf 20 m Gebaudehoéhe (OK) begrenzt, gerechnet von
OK gewachsenes Gelande.

o Einzelbauwerke, wie Schornsteine / Antennen sind von der Héhenbegrenzung
ausgeschlossen

o Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache kann gemaf § 23 BauNVO durch die Festsetzung von
Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen bestimmt werden.

In der 1. Anderung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Mieste West - CARL BECHEM GmbH"
wird die Uberbaubare Grundstlicksflache durch Baugrenzen festgesetzt.

Auf die Festsetzung von Baulinien oder Bebauungstiefen wurde verzichtet, da hierfur stadtebaulich
keine Veranlassung besteht.
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e Bauweise
Die Bauweise wird gemaf § 22 BauNVO wie folgt festgelegt:

Gewerbegebiet (GE 1)

o besondere (abweichende) Bauweise

o eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudelangen von 50 m wird zugelassen, da der
Gebaudebestand vorhanden ist

Gewerbegebiet (GE 2)

o besondere (abweichende) Bauweise

o eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudelange von 50 m wird gemal § 22 Abs. 4
BauNVO zugelassen, da die Gebaudelangen, z. Bsp. fir Produktions- und Lagerobjekte, in
einem Gewerbegebiet in der Praxis langer als 50 m sein kénnen

e Verkehrsflachen

Die ErschlieBung und Anbindung der Planflache an den 6értlichen und Uberdértlichen Verkehr erfolgt
Uber die Gemeindestralie " Kurze Stralle" mit vorhandener Anbindung an die Bundesstralle 188,
sowie Uber die vorhandene Zufahrt von der "Peckfitzer StralRe" in Mieste.

Die innere ErschlieRung im Plangebiet erfolgt entsprechend der weiteren Entwicklung des
ansassigen Gewerbebetriebes und deren weiteren Ausbauplanung.

e Festsetzungen zur Grinordnung

Grinordnerische Festsetzungen zum Bebauungsplan wurden als Ausgleichsmalinahmen geman
Landesnaturschutzgesetz getroffen, um den zuséatzlichen notwendigen Eingriff in die Natur
moglichst auszugleichen.

Die Bewertung zum Eingriff und zur Kompensation ist in der Begriindung dargestellt.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB und § 9 (1a) BauGB

1. Die Befestigung von Stellplatzen ist ausschlieRlich mit einem mindestens
wasserdurchlassigen Aufbau herzustellen. Dabei ist ein Versickerungsgrad von 20 %
(entsprechend einem Abflussbeiwert von max. 0,8) zu gewahrleisten.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung
nach § 9 (1) Nr. 20; 25a und 9 (1a) BauGB

2. Die nicht Gberbaubaren und nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind mit Scherrasen zu
begrinen.

3. Im Gewerbegebiet (GE 1) ist am sudlichen Rand des Geltungsbereiches eine 5 m breite
Strauch-Baum-Hecke aus einheimischen Feldgehdlzen zu bepflanzen.

4. Im Gewerbegebiet (GE 2) ist am westlichen Rand des Geltungsbereiches eine Flache fur
Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen von 3200 m? als Streuobstwiese ausgewiesen und
mit 89 einheimischen Obstgehdlzen zu bepflanzen. (wurde im Jahr 2020 bereits ausgefiihrt)

5. Fur alle festgesetzten Pflanzungen sind ausschlief3lich standortheimische Gehdlze
It. Geholzliste zu verwenden. Die festgesetzten Ausgleich- und Ersatzmalinahmen sind durch
den Vorhabentrager / Bauherren zu erbringen und innerhalb eines Jahres nach
Nutzungsbeginn der Grundstiicke bzw. nach ErschlieRungsabschluss auszufihren und der
Stadt anzuzeigen. Die Dauer der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege betragt 3 Jahre.

Fur alle Baumpflanzungen ist Baumschulware zu verwenden:
* bei Laubbaumarten mit 12 — 14 cm Stammumfang,
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* Straucher fur Flachenbepflanzungen 2 x v., 60 - 150 cm Hbéhe
1.3 Art und Umfang sowie Flachenbedarf des geplanten Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 56.708 m?. Dies stellt eine
Erweiterung von 5.667 m? da.
Hierbei sind folgende Flurstlicke von Flur 4 betroffen: 1015/ 91; 8/ 8; 1328; 1014/ 9 und 1425

Tabelle 1: Flachenbilanz fiir die Gewerbegebietsflache - (GE 1)

Flache [m?] Zusitzliche

bauliche Anlage Stand 2014 Flache (m?)
Stand 2021
vorh. Geb&aude 8.582,00
vorh. befestigte / versiegelte Fahrflachen 13.595,00
Bebaubare Flachen 1.431,00
Summe vorh. Uberbauung 22.177,00
Schotterwege 680,00 159,00
Scherrasen 1.379,00
Ausgleich- und Ersatzflache in Form einer Strauch — Baum Hecke 405,00
Summe nicht liberbaute Fldche 2.464,00
Zwischensummen 24.641,00 1.590,00
Gesamt - Flache 26.231,00
Tabelle 2: Flachenbilanz fiir die Gewerbegebietsflache - (GE 2)

Flache [m?] Zusatzliche

bauliche Anlage Stand 2014 Flache (m?)
Stand 2021

Bebaubare Flachen / Flachen flir Fahr- und Parkflachen 13.920,00 2.446,00
Intensivgrinland (unbefestigte Flache) 9.280,00
Scherrasen 1.631,00
Ausgleichs- und Ersatzflache in Form einer Streuobstwiese 3.200,00
Summe nicht liberbaute Flache 12.480,00
Zwischensumme 26.400,00 4.077,00
Gesamt - Flache 30.477,00

Die Flachen sind im Bebauungsplan als Gewerbegebietsflachen (GE 1 und GE 2) mit den
jeweiligen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen ausgewiesen.

2.) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung im Zuge der Aufstellung

21 Schutzgut Boden

Gesetzliche Grundlagen
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Baugesetzbuch (BauGB), Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Umweltschutzrelevante Ziele

Dem Boden kommt als Trager wichtiger Funktionen, wie z. B. als Lebensgrundlage und
Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte, als Rohstofflagerstatte oder als Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche
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Nutzung, eine besondere Bedeutung zu. Als Filter- und Speicherschicht ist der Boden zudem fur
das Grundwasser von grofder Bedeutung.

Im § 1 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) heildt es:

LZweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schédliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewdésserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natiirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.”

Dariber hinaus fordert auch das Baugesetzbuch (BauGB) den Schutz des Bodens. Im § 1a Abs. 2
BauGB heil3t es dazu:

»,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind {(...)
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.*”

Im Bundesnaturschutzgesetz wird im § 1 Abs. 3 BNatSchG auf den Schutz des Bodens wie folgt
eingegangen:
LZur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere
(...) Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kénnen; nicht mehr genutzte
versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Endsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar
ist, der natiirlichen Entwicklung zu liberlassen {(...)."

Umweltschutzrelevante Ziele

Sparsamer Umgang mit Boden bei der baulichen und sonstigen Inanspruchnahme von Béden im
Planungsraum; Minimierung von Bodenschaden sowie von Erosionsvorgangen; Aufwertung der
Bodeneigenschaften durch Stilllegung, Extensivierung oder Verminderung der Intensitat der
Bewirtschaftung an geeigneten Stellen

Art der Berucksichtigung

Bewertung der planbezogenen Auswirkungen auf die Bodenfunktion aufgrund der Auswertung der
Bodenkartierungen; Reduzierung des zulassigen Versieglungsgrades im Gewerbegebiet GE 2 von
GRZ 0,8 auf GRZ 0,4; Schutz des Mutterbodens gemal’ § 202 BauGB

2.2 Schutzgut Wasser

Gesetzliche Grundlagen
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Umweltschutzrelevante Ziele
Der § 5 WHG formuliert folgenden allgemeinen Sorgfaltspflichten:
sJede Person ist verpflichtet, bei Mal3nahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewé&sser verbunden sein
kdnnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um
1. eine nachteilige Verdnderung der Gewdssereigenschaften zu vermeiden,
2. eine mit Rlcksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers
sicherzustellen,
3. die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
4. eine Vergré3erung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.”

Im § 47 Abs. 1 WHG heil3t es dann konkret auf das Grundwasser bezogen:
,Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass
1. eine nachteilige Verdnderung seines mengenméRigen und chemischen Zustands vermieden wird (...)".

Zur Reinhaltung des Grundwassers wird durch den § 48 Abs. 2 WHG folgendes ausgeflhrt:
LStoffe diirfen nur so gelagert oder abgelagert werden, dass eine nachteilige Verdnderung der
Grundwasserbeschaffenheit nicht zu besorgen ist. Das Gleiche gilt fiir das Beférdern von Fliissigkeiten und
Gasen durch Rohrleitungen.”

Im Bundesnaturschutzgesetz wird im § 1 Abs. 3 BNatSchG auf den Schutz der Gewasser wie folgt
eingegangen:

LZur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere
(...) Meeres- und Binnengewésser vor Beeintrdchtigungen zu bewahren und ihre natiirliche
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Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere flir natiirliche und naturnahe
Gewdsser einschliellich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rlickhalteflachen;, Hochwasserschutz hat auch
durch natiirliche oder naturnahe MalBRnahmen zu erfolgen; fiir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie
fiir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege Sorge zu tragen {(...).

Umweltschutzrelevante Ziele

Schutz der Gewasser und des Grundwassers vor Nahr- und Schadstoffeintragen; Schutz der
Gewasser und des Grundwassers vor bzw. Minimierung von Uberbauungen und Versiegelungen;
Aufwertung und Maximierung der Grundwasserneubildung

Art der Bericksichtigung
Die Art und Ausflihrung baulicher Anlagen hat nach der Verordnung zum WHG zu erfolgen.
In der naheren Umgebung zum Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

2.3 Schutzgut Klima und Luft

Gesetzliche Grundlagen

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV),
Technische Anleitung Luft (TA Luft), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Baugesetzbuch
(BauGB)

Umweltschutzrelevante Ziele
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat; Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas

Im § 1 Abs. 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) heildt es:

,Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére
sowie Kultur- und sonstige Sachgditer vor schédlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
schéadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.”

Gemal Punkt 3.1 der TA Luft ist ,eine Genehmigung zur Errichtung und zum Betrieb einer
genehmigungsbediirftigen Anlage (...) nach § 6 Abs. 1 Nr. 1 in Verbindung mit § 5 Abs. 1 Nr. 1 und 2
BImSchG nur zu erteilen, wenn sichergestellt ist, dass die Anlage so errichtet und betrieben wird, dass
a) die von der Anlage ausgehenden Luftverunreinigungen keine schédlichen Umwelteinwirkungen fiir die
Allgemeinheit und die Nachbarschaft hervorrufen kénnen und
b) Vorsorge gegen schédliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen dieser Anlage getroffen
ist.”

Im Bundesnaturschutzgesetz wird im § 1 Abs. 3 BNatSchG auf den Schutz der Luft und des
Klimas wie folgt eingegangen:

LZur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere
(...) Luft und Klima auch durch MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen; dies
gilt insbesondere fiir Fldchen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung
zu(...).”

Im BauGB wird der Schutz des Klimas im § 1a Abs. 5 BauGB behandelt:

»Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden.”

Umweltschutzrelevante Ziele

Freihaltung fur den Luftaustausch bedeutsamer Bereiche; Vermeidung neuer bzw. Beseitigung
bestehender Emittenten in Luftaustauschbahnen und deren Einzugsbereichen; Erhaltung
klimarelevanter Kalt- und Frischluftentstehungszonen; Schutz und Entwicklung eines
Freiraumsystems als klimatischer Ausgleich im bebauten Bereich
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Art der Bericksichtigung

Im Plangebiet sind keine Anlagen vorhanden oder geplant, welche die Luftqualitdt oder das lokale
Klima beeintrachtigen kénnen. Die Ausfiihrung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und
Ersatzpflanzungen im Geltungsbereich, durch Pflanzung von Strauchern und Baumen wird jedoch
auf Grund der geringen Ausmale kaum einen nennenswerten Einfluss auf die Luftqualitat haben.

2.4  Schutzgut Arten und Biotope

Gesetzliche Grundlagen
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG
LSA)

Umweltschutzrelevante Ziele

Im Bundesnaturschutzgesetz wird im § 1 Abs. 3 BNatSchG auf den Arten- und Biotopschutz wie
folgt eingegangen:

LZur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind insbesondere
(...) wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Lebensstéatten
auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.”

Der Abs. 2 des gleichen Paragrafen sagt hierzu folgendes aus:
,Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefdhrdungsgrad
insbesondere
1. lebensféhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer Lebensstétten zu
erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu erméglichen,
2. Geféhrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken,
3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten in einer
reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der natiirlichen Dynamik
liberlassen bleiben.*

Weitere Ziele sind:

Schutz und Erhaltung von geschlitzten Biotopen und hochwertigen Biotopstrukturen im
plangebietslibergreifenden Verbund, Schutz der besonders und streng geschiitzten Arten im Sinne des § 44
BNatSchG, Vermeidung und Verminderung von Eingriffen in das Schutzgut

Umweltschutzrelevante Ziele

Sicherung von Lebensrdumen mit Bedeutung fir den Schutz von Arten und
Lebensgemeinschaften; Vermeidung von Beeintrachtigungen besonders schiitzenswerter
Lebensgemeinschaften

Art der Berlcksichtigung

Im Geltungsbereich, sowie in der naheren Umgebung konnten sich auf Grund der Bewirtschaftung
der Flachen, als Gewerbeansiedlungen sowie der angrenzenden Bundesstralie keine
schiutzenwerten Arten entwickeln. Gleiches gilt fur die Entwicklung oder dem Bestehen von
Biotopen. Die Bauleitplanung und deren Umsetzung wird sich diesbezuglich nicht negativ
auswirken.

2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Gesetzliche Grundlagen
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG
LSA)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze
Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des
Landschaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder

Im § 1 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) heildt es:

»,Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen, dass (...) die Vielfalt, Eigenart und
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Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft
(allgemeiner Grundsatz).”

Umweltschutzrelevante Ziele

Erhaltung und Weiterentwicklung der besonderen landschaftlichen Charakteristik des
Planungsraumes; Vermeidung von Beeintrachtigungen pragender Landschaftsstrukturen und
stérungsempfindlicher Landschaftsraume; Einbindung neuer Bebauungen in das Landschafts- und
Ortsbild; Sicherung historischer Kulturlandschaften

Art der Berucksichtigung

Mit der Umsetzung der Bauleitplanung wird zwar grundsatzlich in das Landschaftsbild eingegriffen,
jedoch sind die Auswirkungen als sehr gering einzustufen. Die Errichtung baulicher Anlagen erfolgt
im Anschluss an bestehende Bebauungen. Pragende Landschaftsstrukturen sind nicht vorhanden.
Die auf einem Damm am Plangebiet vorbeifliihrende Bundesstralie stellt bereits eine Trennung zur
freien Landschaft da, die vorhandene Bebauung pragt den 6stlichen Bereich zum Plangebiet. Im
Plangebiet ist die Flache die noch zur Bebauung zur Verfigung steht begrenzt und klar definiert.
Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes hinsichtlich seiner Eigenart und Vielfalt ist nicht zu
erkennen.

2.6 Schutzgut Mensch

Gesetzliche Grundlagen

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen (BImSchV),
Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft),
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze
Vermeidung von Beeintrachtigungen schitzenswerter Nutzungsarten im Plangebiet sowie in
benachbarten Gebieten; Schutz des Menschen vor planungsbezogenen Beeintrachtigungen

Im § 1 Abs. 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) heil3t es dazu:

LZweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére
sowie Kultur- und sonstige Sachgliter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
schédlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Umweltschutzrelevante Ziele
Vermeidung von Beeintrachtigungen schitzenswerter Nutzungen im Plangebiet sowie in
benachbarten Gebieten

Art der Bericksichtigung

Aus dem Bereich des Plangebietes sind keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten,
welche sich negativ auf Menschen und Tiere auswirken. Um eine Entlastung hinsichtlich der
Einwirkung von Larm aus dem Schwerlastverkehr zu erreichen, ist die Verlegung der Zufahrt zum
Firmengelande vorgesehen.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Gesetzliche Grundlagen
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachgesetze
Erhaltung der Kultur- und Sachguter

Hierzu wird im § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA folgendes ausgeftihrt:

,Wer bei Arbeiten oder bei anderen MalBnahmen in der Erde oder im Wasser Sachen findet, bei denen
Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale sind (archdologische und bauarchéologische
Bodenfunde), hat diese zu erhalten und der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der
Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu lassen
und vor Gefahren fiir die Erhaltung der Bodenfunde zu schlitzen. Das Denkmalfachamt und von ihm
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Beauftragte sind berechtigt, die Fundstelle nach archéologischen Befunden zu untersuchen und Bodenfunde
zu bergen.”

Umweltschutzrelevante Ziele der Fachplanungen
Erhaltung der Kultur- und Sachguter

Art der Berucksichtigung
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine archaologischen und sonstigen Kulturdenkmale

3.) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes und
Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

Im Folgenden werden der derzeitige Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale des
Plangebietes im unbeplanten Zustand in Bezug auf die naturschutzbedeutsamen Objekte sowie
die einzelnen Schutzguter dargestellt. Daran anschlielliend werden die mit dem Vorhaben
verbundenen Veranderungen des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet, um MalRnahmen
zur Verminderung und zur Kompensation negativer unvermeidbarer Umweltauswirkungen ableiten
zu kénnen.

Zur Dokumentation und Bewertung der mit dem geplanten Vorhaben verbundenen Veranderungen
des Umweltzustandes bedarf es zunachst einer Betrachtung seiner bau-, anlagen- und
betriebsbedingten Wirkungen.

Unter baubedingten Wirkungen versteht man dabei die Eingriffsfaktoren, die meist nur temporar
wahrend der Bauphase auftreten. Im Falle des geplanten Vorhabens sind dies:

» Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch Verdichtung im Zuge des
Baustellenbetriebs

» potenzielle Boden- und Grundwasserkontaminationen durch die Lagerung und den
Umgang mit Betriebsstoffen und Olen sowie Leckagen an Baufahrzeugen und sonstigen
Maschinen und Geraten

Anlagebedingte Wirkungen sind alle vom Vorhaben ausgehenden Effekte, die spezifisch durch
die Anlage selbst (und nicht durch Bau und Betrieb) bedingt sind. Im Falle des geplanten
Vorhabens handelt es sich dabei um:

» Verlust der bodentyp- und bodenartspezifischen Speicher-, Filter- und
Lebensraumfunktionen sowie der Gas- und Wasseraustauschfunktion mit der Atmosphare
durch Vollversiegelungen (Gebaudefundamente, Zuwegungen usw.)

» Abtragung von gewachsenem Boden
Verlust versickerungsaktiver Flache

» Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch eingeschrankte Infiltration

Bei den betriebsbedingten Wirkungen handelt es sich um Eingriffsfaktoren, deren Auftreten
ursachlich mit dem (Dauer-)Betrieb der Anlage zusammenhangen. Im Falle des geplanten
Vorhabens betrifft dies:

» Emissionen und Larm durch Lieferverkehr und Verarbeitungsprozesse

Des Weiteren erfolgt eine Einschatzung hinsichtlich der Erheblichkeit des Vorhabens, bezogen
auf die jeweiligen Schutzguter im Naturhaushalt. Hierbei wird ein Eingriff als erheblich bezeichnet,
wenn eine augenscheinliche Herabsetzung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes bzw. eine
offensichtlich nachteilige Veranderung des Landschaftsbildes erfolgt. In der vorliegenden
Bauleitplanung ist davon nicht auszugehen.
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31 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und geschiitzte Biotope

Bestand

Im Plangebiet selbst befinden sich keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete oder geschitzte
Biotope bzw. Teile derselben. Die in der Nahe befindlichen Naturschutzobjekte sind nachstehender
Tabelle zu entnehmen.

Tabelle 2: nachstgelegene Schutzgebiete und Biotope

Bezeichnung Schutzziel / Bemerkungen geringster Abstand

FFHG ,,Dromling“ Erhaltung und Wiederherstellung eines glinstigen ca. 1.700 m
Erhaltungszustandes der Lebensraume einschliefllich aller
dafir charakteristischen Arten

Biospharenreservat Entwicklungszone; Erhaltung u. Wiederherstellung eines ca. 100 m
Dromling Sachsen-Anhalt | glinstigen Erhaltungszustandes der Habitat- u.
(BR 002LSA) Strukturfunktionen der Lebensraumtypen, Erhaltung natirlicher

Lebensraume, Forderung der Regionalentwicklung

Vogelschutzgebiet Nationale Unterschutzstellung als geschiitzte Teile von Natur ca. 1.500 m
Dréomling (SPA 0007 LSA) | und Landschaft

Naturschutzgebiet Sicherung von grundwasserbeeinflussten Wald- und ca. 1.700 m
NSG 387 Grinlandstandorten als extensiv bewirtschaftete

»Ohre - Drémling“ Kulturlandschaft; Schutz der daran gebundenen Tier- und

(Siidlicher Drémling) Pflanzenarten

Landschaftsschutzgebiet | Das LSG umfasst nahezu die gesamte Landschaftseinheit ca. 100 m
LSG 31 Drémling und ist zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

»Dromling“ Die wertvollsten Teile des Landschaftsschutzgebietes wurden

am 30.Juni 2005 als Naturschutzgebiet ,Ohre-Drémling®
ausgewiesen; Schutz von Tier- und Pflanzenarten

Bewertung
Angrenzend am Ortsteil Mieste befindet sich das Biospharenreservat ,Dromling* Sachsen-Anhalt

und das Landschaftsschutzgebiet ,Drémling®. Die wertvollsten Teile des Biospharenreservats
wurden als Naturschutzgebiet ,Ohre-Drémling” ausgewiesen. Darunter sind die bisher
eigenstandigen Naturschutzgebiete ,Bekassinenwiese®,

,BOckwitz - Jahrstedter Drémling®, ,Breitenroder - Oebisfelder Dromling®, ,Jeggauer Moor*,
,Nordlicher Drémling*, ,Stauberg“ und ,Stdlicher Dromling“ zusammengefasst. Das
Naturschutzgebiet ,,Ohre-Dromling® ist zentraler Bestandteil des Gro3schutzgebietes ,Drémling*.
Die Festsetzung erfolgte insbesondere zur Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes im gesamten Dromling. Anzustreben ist, in den Kern- und
Nassezonen Wasserstande zu erreichen, die zum Erhalt des Niedermoorkdrpers flhren. Die
bestehenden offenen Wiesen- und Weidelebensrdume sollen durch eine den
Standortbedingungen angepasste Landwirtschaft erhalten und entwickelt werden.

Das Naturschutzgebiet mit einer GréRe von 10.340 ha gliedert sich in vier Schutzzonen, wobei der
»oUdliche Drémling” mit der Schutzzone IV in einem Abstand von ca. 1.700m siddstlich von Mieste
bzw. vom Plangebiet sich befindet.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes direkt keine Schutzgebiete oder gesetzlich
geschitzten Biotope bertihrt, sind direkte bau- und anlagenbedingte Beeintrachtigungen der
aufgefuihrten Schutzgebiete auszuschlief3en. Bau- und betriebsbedingte I1arm- und
bewegungsverursachte Scheuchwirkungen gehen bereits von der bereits vorhandenen
gewerblichen Nutzung, auch aulRerhalb des Plangebietes, mit deren vorhandener Zufahrt tGber die
Anbindungsstrale ,Kurze Stralte” aus. Aber auch der aus der landwirtschaftlichen Flachennutzung
resultierende Fahr- und Nutzungsverkehr, sowie die durch starken Stral3enverkehr belastete
Bundesstrale B 188 sind als Vorbelastungen zu betrachten.

Zur Minimierung der Wirkungen aus dem Plangebiet ist westlich zur Grenze eine Bepflanzung in
Form einer Streuobstwiese, sowie im Suden eine Strauch- / Baum Hecke vorgesehen.
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Die Beeintrachtigungen der naturschutzfachlichen Schutzgebiete und geschiitzten Biotope
werden als unerheblich beurteilt.

3.2  Schutzgut Boden

Bestand

In der Bodenkarte (VBK 50) des Landesamtes flir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt sind
fur das Plangebiet als Bodentyp Humusgleye (Substrat: fluviatiler Lehmsand Uber fluvilimnogenen
Sand) ausgewiesen.

Die Flachen werden im Untersuchungsgebiet von wechselnden Griinland- und Gehdlzbereichen
und letztlich durch das Naturschutzgebiet ,Dromling“ eingenommen.

Bei der Errichtung der neuen Gebaude werden zum einen bereits versiegelte bzw. bebaute
Flachen auf dem Betriebsgelande genutzt zum anderen teils unversiegelte Abstellflachen (im
nordlichen Teil des GE2) versiegelt und Uberbaut. Des weiterem werden teils intensiv genutzte
Ackerflachen neu versiegelt.

Teilflachen der Flurstiicke 1015/91; 1328; 8/8 des Geltungsbereichs sind gemal Schreiben vom
Altmarkkreis Salzwedel vom 19.08.2015 / Aktenzeichen N7018047/7 im Umweltinformationsdienst
des Landes Sachsen-Anhalt und beim Altmarkkreises Salzwedel nach dem § 9 BBodSchAG LSA
gefuhrten Altlastenkataster unter der Registriernummer 15081135-0-07010 erfasst.

Bewertung )
Mit der weiteren Umsetzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wird unter anderem die

Verdichtung und Versiegelung bisher unbebauter Flachen herbeigeflihrt. Entsprechend kommt es
zu einem Verlust der bodentypspezifischen Speicher-, Filter- und Lebensraumfunktionen;
gleichfalls wird der Gas- und Wasseraustausch mit der Atmosphare verringert. Demgegentber
stehen die oben aufgefihrten nutzungsbedingten Vorbelastungen, die - auch wenn sie als
erheblich zu werten sind - keine Uberdurchschnittliche Erheblichkeit der Beeintrachtigungen
bewirken.

Gemal § 4 BBodSchAG sind bei Erdbauarbeiten MalRnahmen zur Abwehr von Gefahren durch
schadliche Bodenveranderungen zu ergreifen. Diese MalRnahmen tragen zur Sanierung der
Bodenkontamination bei. Hierzu sind vor Ausflihrung von Erdarbeiten im gekennzeichneten
Bereich Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung durchzuflihren und die sich daraus
ergebenen Malinahmen zu ergreifen und nachweislich festzuhalten.

Durch die KompensationsmalRnahmen auf den fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
vorgesehenen Flachen wie Scherrasen, Strauch-Baum-Hecke, Intensivgriinland und
Streuobstwiese, kommt es zu einer Aufwertung der Bodenfunktionen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden werden als erheblich bewertet.

3.3 Schutzgut Wasser

Bestand

Der Drémling wird durch die Aller und Ohre sowohl zur Weser, als auch zur Elbe hin entwassert.
Dadurch stellt er ein wichtiges Element im Biotopverbund der Flusssysteme dar. Die
Urbarmachung des Gebietes begann im 18. Jahrhundert mit dem Ausbau der Ohre sowie der
grol¥flachigen Anlage von Entwasserungskanalen und Graben. Mit dem Bau des Mittellandkanals
entstand ein umfangreiches Gewassernetz. Es stellt ein grof3flachiges, zusammenhangendes
Vorbehaltsgebiet flir Wassergewinnung dar.

Das Plangebiet selbst weist keine Oberflaichengewasser auf. Stiddstlich, in einem Abstand von
ca. 1,7 km, erstreckt sich die Niederung der Sichauer Beeke vom Naturschutzgebiet ,Stdlicher
Drémling“, Bestandteil des NSG ,Ohre-Dréomling“. Stdwestlich verlauft in einem Abstand von ca.
3,5 km der Friedrichskanal.

Der Grundwasserspiegel wird in rund 1,50 m Tiefe unter Gelandeoberkante angetroffen. Diese
Grundwassertiefenlage korrespondierte in etwa mit dem derzeitigen FlieRniveau der Sichauer
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Beeke. Daraus ergibt sich der Schluss, dass die FlieRgewasser als Gebietsvorfluter iber im
Untergrund vorhandene hydraulische Verbindungen die Grundwasserganglinie des Jahres
entscheidend beeinflussen. Vom hydraulischen Charakter her ist das im Untergrund vorhandene
Grundwasser als ungespanntes Grundwasser zu charakterisieren, dessen Hohe lediglich der
Niederschlagsinfiltrationsrate und dem Fliel3niveau der Vorfluter unterliegt. Stauende oder
sickerwasserhemmende Schichten sind im erkundeten Untergrund teilweise vorhanden.

Bewertung
Bau-, anlagen- und bei bestimmungsgemalem Betrieb der Werksanlage betriebsbedingte

Beeintrachtigungen auf die betrachteten Oberflachengewasser kdnnen ausgeschlossen werden.

Um eine Kontaminierung der Gewasser im Havariefall zu verhindern, werden bzw. sind bauliche
Anlagen (Lager) mit Rlckhaltesystemen ausgestattet.

Das Niederschlagswasser der Dacher und Wege wird derzeit abgeleitet.

Die Regenwasserbeseitigung wurde im Rahmen der Umsetzung eines Entwasserungskonzeptes
(wasserrechtlichen Erlaubnis vom 28.0.2014, Aktz. 10970039/6 - eingetragene wasserrechtliche
Registriernummer 17097039) geregelt.

Bestimmte Bereiche sind weiterhin flr die Versickerung zu nutzen.

Mit der Umsetzung einer Bebauung im GE2 werden Verdichtungen und Versiegelungen des
Bodens und somit eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung impliziert. Der mégliche
geringe, partielle Versiegelungsgrat Iasst jedoch keinen Rickgang der Wasserversickerungen von
der Bodenoberflache beflrchten.

Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser werden als unerheblich bewertet.

3.4  Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Das Plangebiet liegt im klimatischen Ubergangsbereich des atlantisch gepragten
Niederelbegebietes und der Liineburger Heide im Nordwesten und Westen und dem mittel- und
ostdeutschen Binnenklima. Die Jahresmittetemperaturen werden fiir die Landschaftseinheit
LAltmarkplatten“ mit 8,5 °C angegeben. Die durchschnittlichen Jahresniederschlage liegen im
Mittel bei 549 mm, wobei die Niederschlagsmengen von Nordwest nach Stidosten hin abfallen.

Aufgrund der verhaltnismaRig geringen Besiedlungsdichte wird die Luftbelastung der Altmark als
sehr gering angegeben.

Bewertung
Mit der kunftigen Bebauung (Gewerbeerweiterung) sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das

Klima verbunden.
Weitergehende schadliche Umwelteinwirkungen (wie etwa durch Lieferverkehr) sind nach
allgemeiner Erfahrung nicht im erheblichen Umfang zu erwarten.

Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Klima und Luft werden als unerheblich bewertet.

3.5  Schutzgut Arten und Biotope

Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes — 1. Anderung — umfasst neben den bestehenden
Werksanlagen auch befestigten Flachen, welche gewerblich genutzt werden. Aufgrund dieser
Nutzung sind die Flachen sehr artenarm.

Wildkrautgesellschaften sind vor allem in den Randbereichen bzw. an den Sdumen der
Nutzflachen zu finden.

Als Bewertungsgrundlage wurden Biotop- und Nutzungstypen innerhalb eines Radius von 500 m

um den geplanten Bebauungsplan betrachtet. Die dargestellten Biotop- und Nutzungstypen
kénnen nachfolgender Tabelle entnommen werden.
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Tabelle 3: Biotop- und Nutzungstypen des Untersuchungsraumes

Code Biotop- und Nutzungstyp prioritarer
Lebensraumtyp

Geholze

HRB Baumreihe aus Uberwiegend heimischen Arten (Pappeln)

HHB Stauch-Baum-Hecke aus Uberwiegend heimischen Arten

Grinland

GIA Intensivgriinland

GSB Scherrasen

GSX devastiertes Grunland mit starken Narbenschaden

ackerbaulich genutzte Biotope

Al intensiv genutzter Acker

AKE Kleingarten (Bereich Wohnbebauung - nérdlich)
Ruderalfluren

UR Ruderalflur

Bebauung

BID Gewerbebebauung

BIL Lagerflache

Auch die faunistische Artenvielfalt der Gewerbeflachen ist allgemein recht eingeschrankt. In erster
Linie werden diese zur Nahrungssuche genutzt, beispielsweise durch Singvogel. Nur wenige Arten
nutzen solche Flachen zur Reproduktion und Jungenaufzucht.

Im detailliert untersuchten Bereich wurden keine Brutvorkommen

nachgewiesen. Rastvogelarten sind auf der kleingliedrigen Flache nicht vertreten.

Bewertung
Als Lebensraum fir Fauna und Flora, insbesondere fir den Artenschutz, hat das Plangebiet und

seine Umgebung nur eine untergeordnete Bedeutung. Grund daflr ist die starke anthropogene
Vorbelastung der beplanten Flachen, u.a. durch die bereits am Standort betriebene Werksanlage.
Fur einige Arten kommt es durch die weitere Uberbauung zu einem Verlust von Lebens- bzw.
Teillebensraumen.

Nachgewiesen wurden zum aktuellen Zeitpunkt allerdings keine Arten.

Fur eventuelle Bruten, sowie als Nahrungsraum stehen in der direkten Umgebung genligend
Ausweichflachen zur Verfiigung, so dass der Fortbestand einer lokalen Population, ohne erheblich
beeintrachtigt zu werden, gesichert ist.

Mit der Umsetzung der geplanten Baumalinahme kommt es weder bau-, anlagen- noch
betriebsbedingt zu Beeintrachtigungen besonders wertgebender Arten.

Es werden keine Biotope zerstort oder beeintrachtigt, die fir wild lebende Tiere und wild
wachsende Pflanzen streng geschutzter Arten nicht ersetzbar sind. Die Bepflanzung der Strauch-
Baum-Hecke und der Anlegung einer Streuobstwiese wirkt sich hierbei noch positiv aus.

Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Arten und Biotope werden als unerheblich
bewertet.
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3.6  Schutzgut Landschaftsbild

Bestand
Als ,Landschaftsbild“ wird die auf das asthetische Empfinden des Betrachters einwirkende
Anordnung anthropogener und natirlicher Elemente bezeichnet.

Das Landschaftsbild im Bereich des Planungsraumes zur 1. Anderung ist durch weitlaufige, im
direkten Anschluss aber durch kleingliedrige, intensiv genutzte Flachen gepragt. Sudlich und
Ostlich zum Geltungsbereich grenzt die Gewerbe- bzw. Wohnbebauung an.

Die bestehende Bebauung des Firmengelandes, die auf einem Damm errichtete Bundesstralle B
188, als auch die in ca. 250 m verlaufende ICE Bahnstrecke stellen bereits Eingriffe in das
Landschaftsbild da.

Bewertung )
Mit der Umsetzung der 1. Anderung zum Bebauungsplan werden bauliche Elemente in das

Landschaftsbild eingebracht. Hierbei wirkt die bereits bestehende Werksanlage als Vorbelastung.
Die Hohe der geplanten Anlagen wird sich kaum von der Hohe der Bestandsanlage unterscheiden,
so dass keine héhendominante Veranderung des Landschaftsbildes erfolgt. Veranderungen bei
den weiteren vorhandenen Vorbelastungen, wie die ICE-Strecke oder der Bundesstralle B 188
wird es in absehbarer Zeit nicht geben.

Durch die Kompensationsmafinahmen auf den fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
vorgesehenen Flachen wie Strauch-Baum-Hecke, Intensivgriinland und Streuobstwiese, kommt es
zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes. Die zur Bebauung noch vorgesehene Flache im
Plangebiet (GE 2) Iasst eine weitreichende Zerstérung des Landschaftsbildes auch nicht erkennen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaftsbild werden als nicht erheblich
bewertet.

3.7  Schutzgut Mensch

Bestand

Der Geltungsbereich GE1 des Bebauungsplans grenzt unmittelbar an die nachstgelegene
immissionsrelevante Wohnbebauung, welche sich im Osten anschlief3t. Die Trennung erfolgt nur
durch die Peckfitzer Strake. Der Ubergangsbereich zwischen Wohnbebauung und bestehenden
Gewerbe ist in den letzten Jahrzehnten entstanden. Aus der eigentlichen Produktion des
vorhandenen Gewerbebetriebes sind gegenlber der Wohnbebauung keine wesentlichen
Belastigungen (Larm / Gerliche) vorhanden.

Die 1. Anderung zum Bebauungsplan bewirkt eine Erweiterung des Geltungsbereiches im
sudlichen Teil der Bauleitplanung, jedoch abgewandt zu Wohnbebauung.

Der Zulieferverkehr wird Uber die Gemeindestralie ,Kurze Stralte” abgefertigt. Dieser verursacht
gegenlber der Wohnbebauung keine wesentliche Larmbelastigung.

Das Plangebiet beinhaltet keine Flachen fur Erholung, Fremdenverkehr und Sport, es grenzen
auch keine derartigen Flachen unmittelbar an.

Bewertung
Die wesentlichen zu betrachtenden Faktoren sind bedingt potentielle Beeintrachtigungen, die

durch Immissionen (Gerliche / Larm), Fahrzeugverkehr, Erweiterung der Gewerbeeinheit /
Flachennutzung entstehen und sich durch die 1. Anderung zum Bebauungsplan auf die
Erholungsfunktion zusatzlich auswirken kénnen.

Die bereits bestehenden Betriebsanlagen (Carl Bechem GmbH) unterliegen dem Bestand. Im
Bereich des Plangebietes wird eine Flinftagewoche im Normalschichtsystem gearbeitet.

Eine Entlastung der Wohnbebauung durch Larmeinwirkung wurde erlangt, indem eine Verlegung
der Zufahrt flr den gesamten Lieferverkehr, verlegt auf die gegeniberliegende Seite der
Wohnbebauung erfolgte. Dies erfolgte im Rahmen der Umsetzung zum bebauungsplanbestand.
Die zur Verfugung stehende Flache fur die Erweiterung der Betriebsanlage bzw. des
Geltungsbereiches zur 1. Anderung befindet sich ebenfalls abgewandt zur Wohnbebauung.
Zusatzliche Emissionen aus Gerlchen oder Gerauschen sind nicht zu erwarten.

Bezuglich des flachenbezogenen Erholungsaspektes sind keine negativen Auswirkungen durch
die 1. Anderung Bauleitplanung ersichtlich.
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Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Mensch werden als unerheblich bewertet.

3.8

Bestand

Kulturglter wie Bau- und Bodendenkmale sind im Plangebiet und dessen naherer Umgebung nicht

bekannt.

Bewertung

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bei der Umsetzung des geplanten Vorhabens, insbesondere im Zuge der erforderlichen

Erdarbeiten, sind beim eventuellen Auffinden von kulturhistorischen Objekten, was nie ganz
ausgeschlossen werden kann die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Sachsen-Anhalt anzuwenden.

Eine mogliche Beeintrachtigung sonstiger Sachguter wird nicht gesehen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzguts Kultur- und sonstige Sachgiiter werden als
unerheblich bewertet.

4.) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine schutzgutbezogene, gegenilberstellende Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfiihrung
sowie Nichtdurchflhrung der Planung erfolgt in nachstehender Tabelle.

Tabelle 4: Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Schutzgut Prognose bei Planungsdurchfiihrung Prognose ohne Planungsdurchfiihrung
Naturschutzrecht- Einbringen von Biotopelementen: kurzfristig | Kurzfristig keine Anderung des derzeitigen
liche Schutzgebiete | durch Pflanzung von Strauch- Zustandes; Mittel- bis langerfristig Ansiedlung
und geschutzte Heckenpflanzung, Streuobstwiese von Gewerbebetrieben aufgrund
Biotope entsprechender Ausweisung im
Flachennutzungsplan
Boden Verdichtung und Versiegelung mit Kurzfristig Fortfihrung der intensiven
Beeintrachtigung des Bodenlebens und - Landwirtschaft auf Teilen der unbebauten
gefluges auf ca. 1,3 ha Bauflache; Langfristig | Bereiche; Mittel- und langerfristig Verdichtung
Aufwertung von Bodenfunktionen bei und Versiegelung von Bodenflache aufgrund
Etablierung von KompensationsmaRnahmen | der Ausweisung als Gewerbegebiet im
auf den fir Ausgleichs- und Flachennutzungsplan
ErsatzmalRnahmen festgesetzten Flachen
Wasser Verdichtungs- und versiegelungsbedingte Kurzfristig keine Anderung der derzeitigen
Einschrankung der Grundwasserneubildung | Grundwasserneubildungsrate und
aufgrund der Uberbauungen ohne erhebliche | landwirtschaftsbedingte Stoffeintragsmengen;
Auswirkungen auf den Grundwasserspiegel; | Mittel- und langerfristig verdichtungs- und
Langerfristig Reduzierung versiegelungsbedingte Reduzierung der
landwirtschaftlicher Stoffeintrage Grundwasserneubildung aufgrund der
Ausweisung als Gewerbegebiet im
Flachennutzungsplan
Klima/Luft Keine merkliche Verschlechterung der Keine Anderung der derzeitigen klimatischen
klimatischen Verhaltnisse durch zusatzliche | und Luftverhaltnisse
Versiegelung sowie durch Emissionen
Arten/Biotope Uberbauung von Biotopen mit Kurzfristig keine Anderung des derzeitigen
unterdurchschnittlichem Wert fiir den Biotopzustandes; Mittel- und langfristig
Naturschutz; Langfristig Aufwertungen des Uberbauung von Biotopen mit
Schutzgutes bei Etablierung von unterdurchschnittlichem Wert fiir den
Kompensationsmalinahmen auf den Naturschutz
festgesetzten Flachen; Verringerung des

-36 -




1. Anderung ¢ Bebauungsplan ,

,Gewerbegebiet Mieste West - CARL BECHEM GmbH*
Begriindung ¢ November 2021

Schutzgut

Prognose bei Planungsdurchfiihrung

Prognose ohne Planungsdurchfiihrung

PSM- und Diingemitteleintrags auf
derzeitigen Landwirtschaftsflachen

Landschaftsbild

Einfligen anthropogen pragender Elemente
durch die Bebauung; Langfristig keine
bedeutsame Aufwertung

Kurzfristig keine Anderung des derzeitigen
Zustandes; Mittel- und langerfristig Einbringen
anthropogener Elemente aufgrund der
Ausweisung als Gewerbegebiet im
Flachennutzungsplan;

Mensch

Reduzierung der landwirtschaftlichen
Nutzung ohne negative Auswirkungen auf
den Nutzer; Keine erheblichen
Beeintrachtigungen durch Immissionen

Kurzfristig keine Anderung des derzeitigen
Zustandes; Reduzierung der
landwirtschaftlichen Nutzung sowie mogliche
gewerbeverursachte Immissionen aufgrund
entsprechender Flachenausweisung im
Flachennutzungsplan

Kultur- und sonstige
Sachgliter

Keine Anderung des derzeitigen Zustandes

Keine Anderung des derzeitigen Zustandes

Kurzfristig wiirde das Plangebiet bei Nichtumsetzung der Planung weiterhin als gewerbliche Flache
genutzt werden. Die mittel- bis langerfristige Nutzung wirde sich aufgrund der rechtskraftigen
Flachennutzungsplanung kaum von der jetzt geplanten unterscheiden, da die Flachen zur
Ansiedlung gewerblicher Bebauung vorgehalten werden.
Die gewerblichen Bauflachen sind somit bereits Bauerwartungsland. Den raumordnerischen Zielen
des Landesentwicklungsplanes des Landes Sachsen-Anhalt steht die geplante
Gewerbeerweiterung ebenfalls nicht entgegen.

5.) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Planungsauswirkungen

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG stellt die 1. Anderung zur Bauleitplanung einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, da durch die geplante Errichtung baulicher Anlagen Veranderungen der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels entstehen, welche die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild beeintrachtigen kénnen.

Gemal § 15 BNatSchG ist ,(d)er Verursacher eines Eingriffs (...) verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen” (Abs. 1) sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen zu kompensieren.

5.1

MaRnahmen zur Vermeidung und zur Verringerung

Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen dienen dazu, die negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild so gering wie méglich zu halten.

Schutzguter Boden / Wasser / Arten und Biotope

- Beschrankung der Versiegelung auf das notwendigste Maf}

- Weitestgehende Verwendung vorhandener Wege flir den Baustellenbetrieb

- Vermeidung zusatzlicher Verdichtung durch Verwendung bereits verdichteter und
befestigter Flachen zur Baustelleneinrichtung und Baumateriallagerung

- Schutz des Bodens vor Belastungen, die von austretenden Betriebsstoffen sowie der
Lagerung von Bauabfallen herriihren

- Einsatz von Baumaschinen und Verfahren, die dem aktuellen Stand der Technik

entsprechen

- Entnahme des Oberbodens, getrennte Lagerung sowie profilgerechter Wiedereinbau auf
geeigneter Flache
- Nach Mdglichkeit Versickerung des (unverschmutzten) Niederschlagswassers im

Plangebiet
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Minimierung der Kontaminationsgefahr des Bodens und des Grundwassers durch die
Verwendung entsprechender Sicherheitseinrichtungen (Leckschutzdrainagen, ausreichend
dimensionierte Olauffangbehalter, Verwendung wasserundurchlassigen Betons in
gefahrdeten Bereichen)

dauerhafte Bedeckung nicht befestigter Flachen mit einheimischer und standortgerechter
Vegetation

Schutzqut Landschaftsbild
Angepasste Farbgebung der Baukdrper und sichtbaren Anlagen, Vermeidung leuchtender
bzw. reflektierender Farben: Vermeidung von Lichtreflexionen sowie farblicher
Hervorhebung gegenliber der umgebenden Landschaft
Hoéhenbeschrankung der baulichen Anlagen auf max. 20 m Gber der gewachsenen
Gelandeoberkante

Schutzguter Klima und Luft / Mensch
- Minimierung bau- und betriebsbedingter Emissionen durch technische und organisatorische
MalRnahmen
Steuerung des externen Zulieferverkehrs und innerbetrieblicher Transportwege

5.2 MaRnahmen zum Ausgleich

Gemal Einriffs- und Kompensationsberechnung aus dem Punkt 5.5 wird zur Minimierung von
Beeintrachtigungen faunistischer Lebensraume innerhalb des Plangebietes eine Streuobstwiese,
sowie eine Strauch- Baum Hecke angelegt.

Zu verwenden ist ausschlieRlich standortheimische Baumschulware, der Arten entsprechend der
im Bebauungsplan festgesetzten Artenliste.

Da das Betriebsgelande mit einem Zaun umgeben ist und die Pflanzung in dessen Inneren liegen
wird, kann auf weitere MaRnahmen zum Schutz gegen Wildverbiss verzichtet werden.

Als zusatzliche MalRnahme ist die Begriinung der nicht Gberbaubaren und nicht versiegelten
Flachen mit Rasen (Scherrasen) vorgesehen.

Die festgesetzten Kompensationsmafinahmen sollen im Jahr nach Nutzungsbeginn bzw. nach
ErschlieBungsabschluss umgesetzt werden. Die Dauer der Fertigstellungs- u. Entwicklungspflege
betragt 3 Jahre.

| 6.) In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine geringfligige Erweiterung einer Gewerbegebietsflache in der Gemarkung
Mieste. Die Planung wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Standort am westlichen Rand der Ortslage wird bereits gewerblich genutzt.

Das Gewerbegebiet wird im Westen durch die Bundesstralie B 188 begrenzt. Damit hat man sich
fur einen Standort entschieden, der bereits anthropogen vorbelastet ist und demnach nur ein
geringes Konfliktpotential aufweist.

Mit der Bauleitplanung wird die Moglichkeit einer Erweiterung einer am Standort bestehenden
gewerblichen Anlage gegeben. Das Gewerbe ist im Ort seit Jahrzehnten etabliert, es ist
gewachsen, komplett erschlossen und verkehrstechnisch angebunden.

Eine Verlegung der Anlage an einen anderen Standort erweist sich als nicht wirtschaftlich, zumal
alternative Gewerbegebietsflachen nicht vorhanden sind und die Erweiterung des
Geltungsbereiches als geringfligig einzustufen ist. Die Erweiterungsflache wurde ebenfalls bereits
als gewerbliche Flache genutzt.

Gleichfalls werden unvermeidbare Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft an einem Ort
konzentriert, gegenuber einer Eingriffsstreuung und Verteilung der Beeintrachtigungen auf
mehrere oder einem anderen Standort. Die Eingriffskonzentration am préaferierten Standort fiihrt zu
keiner Beeintrachtigung von Schutzgttern, die nicht kompensierbar waren.
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Aufgrund der o0.g. Griinde ist der Standort in besonderem Male zur Umsetzung der Bauleitplanung
geeignet. Standortalternativen mit ahnlich giinstigen Voraussetzungen, bei einem ahnlich geringen
Konfliktpotential sind in der Gemarkung Mieste nicht erkennbar.

7.) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten
sind

Als Methodik fur die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens und
damit méglicher erheblicher Beeintrachtigungen ist die 6kologische Risikoanalyse angewendet
worden. Hierbei steht die Betrachtung einzelner voraussichtlich betroffener Werte und Funktionen
der Schutzguter im Mittelpunkt. Die Betrachtung ist vor allem problemorientiert erfolgt, das heif3t
mit Schwerpunkt auf den beeintrachtigten Schutzgttern und auf besonderen Empfindlichkeiten
dieser.

Grundlage bildet die Eingriffsregelung gemaf NatSchG LSA. Schutzglter wurden in ihrem
Bestand betrachtet und mégliche Auswirkungen der Planung bewertet. Dem Bewertungsmodell
Sachsen-Anhalt (Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt) entsprechend wurden die Eingriffe bilanziert und der Umfang notwendiger
KompensationsmafRhahmen ermittelt.

8.) MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes auf die Umwelt

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermitteln zu kdnnen und in der Lage zu sein, geeignete
Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Zur Uberwachung der Kompensationsmafnahmen innerhalb oder auRerhalb des
Bebauungsplangebietes ist daher nach Abschluss der MalRnahmen innerhalb eines Jahres eine
Ortsbesichtigung durch die Gemeinde / Stadt durchzufiihren. Nach weiteren drei Jahren ist die
erfolgreiche Entwicklung der MalRnahmen im Plangebiet durch eine weitere Ortsbesichtigung zu
Uberprifen.

L:Jberwachungsfunktionen nehmen zudem im Rahmen ihrer gesetzlichen Prif- und
Uberwachungspflichten die Bauaufsichts- und Umweltbehérden wahr.

9.) Voruntersuchung auf artenschutzrechtliche Ausnahmeregelungen nach §§ 39 und 44
BNatSchG

Die Voruntersuchung hat allgemein zur Aufgabe, diejenigen vorkommenden oder potentiell
vorkommenden Arten zu ermitteln, die hinsichtlich der moglichen Wirkungen, welche sich aus der
Bauleitplanung ergeben zu betrachten. Grundlage hierfur ist die ,Liste der im Rahmen des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu behandelnden Arten®.

Anhand des auf der Bauflache vorkommenden Lebensraumtyps ,Intensivacker” sind Arten
relevant, deren Habitate/Teilhabitate (Reproduktionshabitat, Nahrungshabitat u.d.) sich auf diesen
erstrecken. Dies betrifft nachfolgend aufgefiihrte Arten:

Tabelle 1: relevante Arten

Deutscher Name Relevanz

Feldlerche potentielle Lebensstatte
Waldohreule Nahrungshabitat
Mausebussard Nahrungshabitat
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Rohrweihe Nahrungshabitat
Wiesenweihe Nahrungshabitat
Grauammer potentielle Lebensstatte
Baumfalke Nahrungshabitat
Turmfalke Nahrungshabitat
Schwarzmilan Nahrungshabitat
Rotmilan Nahrungshabitat
Rebhuhn Nahrungshabitat
Waldkauz Nahrungshabitat

Geschutzte Pflanzenarten wurden im Bereich des Plangebietes auf Grund der Bewirtschaftung
nicht aufgefunden.

Im Rahmen einer Konfliktanalyse wurde betrachtet, ob flr die relevanten naher zu betrachtenden
Arten die spezifischen Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG eintreten.

Um Beeintrachtigungen zu minimieren, sowie um Versté3e gegen die Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG auszuschlieRen, kdnnen in diesem Zusammenhang Vermeidungs- sowie
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen vorgesehen werden. Ziel ist es, sicherzustellen, dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen der lokalen Populationen verbleiben.

Der vorliegende Bebauungsplan umfasst eine Planflache, welche derzeit bereits gewerblich
genutzt wird. Die gewerbliche Nutzung bedingt den Bau baulicher Anlagen in Form von Gebauden,
Nebenanlagen und befestigten Flachen, welche als Verkehrsflachen dienen. Die Nutzung selbst,
soll dem Gewerbe (hier als Logistik und Lagerung von Produkten des bestehenden Gewerbes)
dienen. Der innerbetriebliche Verkehr wurde bereits in den westlichen Teil den Plangebietes
verlegt. Hier erfolgte eine Neustrukturierung mit Anschluss an die Gemeindestral3e "Kurze Stralke",
was zu einer Entlastung der Peckfitzer Stralte beigetragen hat.

Nachfolgende Wirkfaktoren kénnen in der Regel zu Beeintrachtigungen und Stérungen der
relevanten Arten fiihren. Diese kdnnen entsprechend ihrer Wirkdauer zeitweilig oder von
dauerhafter Art sein.

e baubedingte Wirkfaktoren
Baubedingt sind durch das Vorhaben vor allem zeitweilige visuelle und akustische Wirkungen
durch die Bauarbeiten zur Errichtung baulicher Anlagen zu erwarten. Allerdings gehen von der
bisherigen Nutzung des Plangebietes (Befahrung durch landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge, u.a.),
sowie durch den Betrieb der bestehenden Gewerbeeinheit bereits im Bestand &hnliche Wirkungen
aus, so dass die Flache als entsprechend vorbelastet und die Wirkfaktoren als unerheblich
angesehen werden kénnen.

¢ anlagebedingte Wirkfaktoren
Anlagebedingt ist eine zusatzliche dauerhafte Versiegelung von Bodenflachen im sud-westlichen
Bereich des Plangebietes zu betrachten. Hierbei handelt es sich ausschliellich um eine als
gewerblich genutzte Flache. Ca 70 % des Plangebietes unterliegt bereits einer Nutzung und ist
entsprechend Uberbaut. Die Habitatnutzung - insbesondere zur Reproduktion - beschrankt sich
dementsprechend auf ein Teilbereich im Geltungsbereich und nur auf sehr wenige Arten. Da es
betriebsbedingt durch den vorhandenen Gewerbetrieb zu Scheuchwirkungen kommt, ist der
Nahbereich und damit der geplante Baustandort als vorbelastet anzusehen.

e betriebsbedingte Wirkfaktoren
Betriebsbedingte Larmemissionen durch den Betreib der Produktionsanlagen sind kaum bzw. gar
nicht zu erwarten. Jedoch kénnen durch den Lieferverkehr bzw. innerbetrieblichen Transport
Larmemissionen auftreten. Diese halten sich jedoch im Rahmen der zulassigen gesetzlichen
Vorgaben. Optische Stérungen kénnen durch Frequentierung entstehen.
Die visuelle Wahrnehmung von Menschen bzw. Fahrzeugen kann eine Scheuchwirkung bewirken.
Des weiterem bestehen derzeit bereits entsprechende Belastungen akustischer und visueller Art
durch Fahrzeug - und Personenverkehr auf dem bestehenden Firmengelande, sowie
angrenzender Bundesstralle.
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Eine geplante Strauch - Heckenpflanzung im sudlichen Teil des Plangebietes, sowie eine
Streuobstwiese im Westen dienen hierbei der Eingriffsminimierung.
Belastungen aus Gerlichen sind nicht zu erwarten.

Ableitend von den vorgenannten Wirkfaktoren wird das Eintreten der nachfolgend aufgeflihrten
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG betrachtet:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten wéahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Hierbei finden mdgliche Vermeidungsmaflnahmen Berucksichtigung. Werden Verbote erfiillt, wird
Uberprift, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir die ausnahmsweise Zulassung eines
Vorhabens gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des Art. 16 Abs.
1 FFH-RL vorliegen, d.h. ob die Populationen der betroffenen Arten trotz Umsetzung des
Vorhabens in einem giinstigen Erhaltungszustand verbleiben.

Beim Lebensraumtyp intensiv, teils gewerblich genutzter Flachen, ist die Artenvielfalt allgemein
recht eingeschrankt. In erster Linie werden diese zur Nahrungssuche genutzt (Greifvogel, Eulen,
Singvogel, die angrenzende Biotopstrukturen besiedeln usw.).

Ein Grund hierflr ist, wie bereits erwahnt, im Betrieb der angrenzenden und umliegenden
Gewerbeanlagen, sowie der angrenzenden Bundesstralie und den, von den dort vorhandenen
Fahrbewegungen ausgehenden Scheuchwirkungen zu suchen. Aufgrund der Landschaftsstruktur
stehen ausreichend Ausweichflachen zur Verfugung, die zur Brut genutzt werden kénnen.

Durch die Pflanzung im Rahmen der Ausgleichsmalinahmen kénnen die Stérungen minimiert
werden

Bezulglich der Arten, die die tGberbauten Flachen zur Nahrungssuche nutzen, kann man von einem
indirekten Totungsrisiko ausgehen, wenn hierdurch die Nahrungsgrundlage ganzlich zerstort wird
und die Tiere keine Mdéglichkeit haben, Ausweichflachen zu nutzen. Im Bereich der Bauleitplanung
allerdings bestehen geniigend Ausweichflachen, so dass in Verbindung mit geplanten
Bauvorhaben ein solches indirektes Tétungsrisiko nicht besteht.

Durch die vorliegende 1. Anderung der Bauleitplanung werden keine Biotopstrukturen zerstort. Im
Gegensatz dazu wurden bereits zusatzliche Bepflanzungen Gehdlze auf der ehemals gehdlzfreien
Flache (Acker - im Westen des Plangebietes) bzw. im Bereich der Firmenanlage (sldlich)
realisiert.

\ 10.) Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Am Rand der Ortslage Mieste ist geplant, dass Gewerbegebiet zu erweitern.

Zur Schaffung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung bildet die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Mieste West - CARL BECHEM GmbH* Hansestadt Gardelegen,
sowie die 1. Anderung die Grundlage.

Die Grundlage zur Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes bildet der rechtskréaftige
Flachennutzungsplan der Einheitsgemeinde Hansestadt Gardelegen.

Das zu beplanende Gebiet wird derzeit bereits als Firmen- / Gewerbegelande genutzt. Die
verbleibende Flache dient einer kiinftigen gewerblichen Erweiterung in stid-westlicher Richtung.

Die Wahl des Standortes erfolgt direkt im Anschluss bzw. im direkten Zusammenhang
bestehenden Gewerbes, am nérdlichen Rand der Ortslage. Die Flache im Plangebiet wird
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gewerblich genutzt. Es handelt sich flr eine Flache, welcher bereits anthropogen vorbelastet ist
und demnach nur ein geringes Konfliktpotenzial aufweist.

Die mit dem geplanten Gewerbegebiet einhergehenden Umweltauswirkungen betreffen die
Schutzglter Boden, sowie das Landschaftsbild. Hier kommt es zu einem Verlust von offenem
Boden und dadurch zu Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen. Durch das Einbringen einer
Bebauung wird das Landschaftsbild verandert. Die Auswirkungen auf die tbrigen Schutzgiter
(Wasser, Klima/Luft, Arten und Biotope, Mensch, Kultur- und Sachguter), sowie auf die
naturschutzrechtlichen Schutzgebiete kdnnen als nicht erheblich bzw. von keinem Eingriff
betroffen, bewertet werden.

Die Bewertung der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie die Ermittlung
notwendiger Kompensationsmaflinahmen ist unter Beriicksichtigung des Bewertungsmodells
Sachsen-Anhalt erfolgt (Sh. 5.5 der Begriindung). Die Umsetzung der hieraus abgeleiteten
erforderlichen KompensationsmafRnahmen erfolgen direkt im Plangebiet. Der Eingriff kann
vollstandig ausgeglichen werden.

Bei der Umsetzung der 1. Anderung zum Bebauungsplan sind zur Vermeidung,

Verringerung und Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten; der Eingriff wird vollstandig kompensiert.
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Feststellung der Verpflichtung zur Durchfiihrung einer UVP

Anlagenart / Kapazitat der neuen Anlage/ der Anderung: Anlagenart / Kapazitat der vorhandenen Anlage

(im Fall der Anderung):
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Mieste West - Gewerbebestand: Anlagen zur Herstellung
CARL BECHEM GmbH* von Schmierstoffen

Ausweisung eines Gewerbegebietes

Standort
Adresse (Strale, PLZ, Ort):

Peckfitzer Stralle, 39649 Mieste

Gemarkung: Flur: Flurstick(e):

Mieste 4 1015/91; 8/8; 1328; 1014/9; 1425

Verpflichtung zur Durchfiihrung einer UVP ist abhédngig von der:
(Zutreffendes ankreuzen bzw. eintragen)

- Art, GréBe und Leistung (§3b UVPG)

Vorhaben nach Anhang 1 Spalte 1 (X) UVPG (§ 3b Abs. 1) — Nr.:

Vorhaben soll gleichzeitig mit anderen Vorhaben derselben Art (kumulierende Vorhaben) realisiert werden, die
zusammen die mafigeblichen Grofen-/Leistungswerte (X) erreichen oder Uberschreiten (§ 3b Abs. 2)

Vorhaben (bisher nicht UVP-pflichtig) erreicht oder iiberschreitet durch Anderung/Erweiterung die
mafgeblichen GroRen-/Leistungswerte (X) erstmalig (§ 3b Abs. 3)

- Vorpriifung des Einzelfalls (§ 3¢ UVPG)

X | Vorhaben nach Anhang 1 Spalte 2 A X | (S UVPG-Nr.: | 4.2;18.5.2

Vorhaben nach Anhang 1 Spalte 2 soll gleichzeitig mit anderen Vorhaben derselben Art (kumulierende
Vorhaben) realisiert werden, die zusammen die maRRgeblichen Grofien-/Leistungswerte (A oder S) erreichen
oder Uberschreiten (§ 3b Abs. 2 Satz 5i.V.m. § 3b Abs. 2 Satz 1 und 2)

Vorhaben (bisher nicht UVP-pflichtig) erreicht oder liberschreitet durch Anderung/Erweiterung die
mafgeblichen GroRen-/Leistungswerte (A oder S) erstmalig (§ 3b Abs. 2 Satz 5i.V.m. § 3b Abs. 3)

- Anderung oder Erweiterung einer UVP-pflichtigen Anlagen (3e UVPG)

Vorhaben zur Anderung/Erweiterung einer UVP-pflichtigen Anlage; durch die Anderung/Erweiterung selbst
werden die maRgeblichen GréRen-/Leistungswerte (X) erreicht oder Uberschritten (§ 3e Abs. 1)

Vorhaben zur Anderung/Erweiterung einer UVP-pflichtigen Anlage; Anderung/ Erweiterung kann erhebliche
nachteilige Auswirkungen haben (§3e Abs. 2)

- Bestimmung des Vorhabens zur Entwicklung und Erprobung (3f UVPG)

Vorhaben nach Anhang 1 Spalte 1 (X) UVPG — Nr.:

Vorhaben nach Anhang 1 Spalte 2 (A) (S) UVPG — Nr.:

Entwicklung und Erprobung ist nicht langer als 2 Jahre vorgesehen

Zusammenfassung

Die 1. Anderung der Bauleitplanung unterliegt nach dem UVP- Gesetz unter Pkt. 18.7.2 Spalte
2 der Anlage | einer allgemeinen Vorprifung. Danach ist eine Umweltvertraglichkeitsstudie
durchzufiihren, wenn ein Vorhaben aufgrund Uberschlagiger Prifung unter Berlicksichtigung
der in der Anlage 2 UVPG aufgefiihrten Kriterien erheblich nachteilige Umwelteinwirkungen
haben kann.

Eingriffe in Natur und Landschaft werden in der Eingriffs- und Kompensationsbilanz im Teil A
dargestellt, daraus resultierende Malinahmen zur Grinordnung festgesetzt, welche im Bereich
des Geltungsbereiches umgesetzt werden.

Die Bewertung zeigt, dass mit der Aufstellung und Umsetzung 1. Anderung des
Bebauungsplanes keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf dargestellte
Schutzglter zu erwarten sind.
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Hinsichtlich des Schutzgutes Boden sind zur Minimierung der Bodenbeanspruchung zur
Reduzierung des Versiegelungsgrades versickerungsfahige Belage im Bereich befestigter
Flachen wie Zufahrten und Parkplatze zu verwenden. Weiter wurde die zulassige
Grundflachenzahl (GE-), welche den Versiegelungsgrad des Bodens regelt, auf ein Minimum
reduziert.

Die geplante Nutzung im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes hat keine
Erhéhung der Immissionen aus Staub, Geruch oder Larm und keine Konfliktverscharfung bzw.
sonstige Gefahrdungen zur Folge.

Die derzeitige Nutzung der Flache im Plangebiet als Gewerbeflache liel3 bereits kein Aufbau
bzw. Entwicklung von schitzenwerten Tier- oder Pflanzenarten zu.

Die vorgenannten Punkte lassen den Schluss zu, dass eine umfangreiche
Umweltvertraglichkeitsstudie fir den vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans
.Gewerbegebiet Mieste West - CARL BECHEM GmbH* nicht erforderlich ist.
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