Hansestadt Gardelegen
Fordergebiete ,Lebenswerte Altstadt und Bahnhofsvorstadt®
»Schlisselkorb®

,Bertolt-Brecht-StralRe/OdF-Stralle”

Stadtische Forderrichtlinie

Grundsatze fur den Einsatz von Fordermitteln
far private Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflinahmen
an Gebauden und Aulenanlagen sowie MalRnahmen zur

Anpassung an den Klimawandel aus den Forderprogrammen

,Lebendige Zentren®
und

,Wachstum und nachhaltige Erneuerung”



Praambel

Die nachstehenden Grundsatze gelten fir den Einsatz von Foérdermitteln aus den
Programmen des Bundes und des Landes Sachsen-Anhalt fir stadtebauliche
Gesamtmalinahmen.

Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Orts- und Stadtkerne
Das Programm zielt auf die Anpassung, Starkung, Revitalisierung und den Erhalt von Stadt-
und Ortskernen, historischen Altstadten, Stadtteilzentren und Zentren in Ortsteilen zur
Profilierung und Standortaufwertung sowie zum Erhalt und zur Férderung der
Nutzungsvielfalt. Ziel dieser GesamtmalRnahme ist die Entwicklung von attraktiven und
identitatsstiftenden Standorten fir Wohnen, Arbeiten, Wirtschaft und Kultur.

Wachstum und nachhaltige Erneuerung — Lebenswerte Quartiere gestalten
Das Programm setzt einen Schwerpunkt auf die Brachflachenentwicklung. Unter anderem
soll der Wohnungsbau und die Entwicklung neuer Quartiere — auch im Sinne einer
nachhaltigen Erneuerung (z. B. Klimafolgenanpassung) — geférdert werden. Dartber hinaus
gelten Sonderbedingungen fir die Sanierung und Sicherung von Altbauten und fir den
Ruckbau von leer stehenden, dauerhaft nicht mehr nachgefragten Wohnungen.

Grundlage der Foérderung bilden die "Richtlinien tber die Gewahrung von Zuwendungen zur
Férderung von MalRnahmen der stadtebaulichen Erneuerung in Sachsen-Anhalt"
(Stadtebauférderungsrichtlinien - StdBauFRL) vom 20.09.2021 (MBI. LSA Nr. 33/2021 S.
558) in der jeweils glltigen Fassung.

Voraussetzung flr die Forderung ist, dass die MalRnahmen in den Férdergebieten liegen,
den Foérderzielen der Gesamtmalnahmen und den Zielen des Integrierten Handlungs- und
Entwicklungskonzeptes der Hansestadt entsprechen (Anlage 1 - Férdergebiete).

Die Hansestadt hat die Sachsen-Anhaltinische Landesentwicklungsgesellschaft mbH
(SALEG mbH), Turmschanzenstralte 26 in 39114 Magdeburg, mit der Durchfliihrung der
FoérdermalRnahmen in dem Fordergebiet beauftragt.

1.  Grundsatze der Forderung

Die Durchfihrung der Mallnahmen liegt in der Verantwortung der Eigentimer. Eine
Bezuschussung mit Fordermitteln ist nach den geltenden Forderrichtlinien grundsatzlich
moglich, es besteht jedoch kein Rechtsanspruch auf eine Foérderung bzw. auf eine
bestimmte Forderhdhe.

Neben dem Einsatz von Eigenleistungen in Héhe von mindestens 15 % hat der Einsatz von
Finanzhilfen aus anderen Foérderprogrammen Vorrang vor dem Einsatz von Stadtebau-
fordermitteln. Der Einsatz von Stadtebaufordermitteln kann zusatzlich zur Inanspruchnahme
von Finanzhilfen aus anderen Férderprogrammen als Bezuschussung erfolgen, soweit in den
anderen Forderrichtlinien nichts Gegenteiliges festgelegt ist. Bei der Nutzung von KfW-
Krediten muss vorher abgeklart werden, ob seitens der Kreditanstalt flir Wiederaufbau einem
Einsatz anderer Férdermittel zugestimmt wird.
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Die Hansestadt Gardelegen entscheidet mit dem jahrlichen Haushaltsplan Uber die
Verwendung der Férdermittel. Die GrofRenordnung von Finanzhilfen wird in Abhangigkeit von
den insgesamt zur Verfugung stehenden Fordermitteln und den insgesamt vorgesehenen
Einzelmalinahmen festgelegt.

Die Durchfihrung von Malinahmen im o&ffentlichen Bereich (z. B. Strallen, Wege, Grinfla-
chen, Parkplatze, Bodenordnung) hat Vorrang vor der Forderung privater MaRnahmen. Die
Hansestadt kann entscheiden, dass aus der jeweils fur private Manahmen vorgesehenen
Fordermittelsumme vorrangig oder ausschliel3lich Baumalinahmen an Denkmalern bzw. an
Gebauden mit besonderer geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung
bezuschusst werden.

2. Fordervoraussetzungen

Eigentimer und Bauherrn konnen die Mdoglichkeit der kostenlosen Beratung durch die
Stadtverwaltung und die SALEG mbH in Anspruch nehmen. Hierbei kdnnen bereits vor
Beginn der Durchflihrung einer Einzelmaflinahme bzw. in frihen Planungsphasen die flir das
konkrete Vorhaben zu beriicksichtigenden Ziele abgestimmt werden. Neben der Uberein-
stimmung der BaumafRnahme mit den Zielen und Zwecken der GesamtmalRnahme gelten fol-
gende Voraussetzungen fir die Forderung:

Anpassung an den Klimawandel

Um den Auswirkungen des Klimawandels entgegenzutreten, werden Klimaanpassungs-
maflinahmen und Maflinahmen des Klimaschutzes geférdert. Mit der gezielten Férderung von
Klimamafnahmen sollen die Lebensbedingungen der Menschen stabilisiert und die urbanen
Raume 6kologisch verbessert werden.

Dauerhafte Mangelbeseitigung an Gebauden und AuRenanlagen

Ziel der Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen ist eine dauerhafte Beseitigung
der vorhandenen stadtebaulichen Mangel und Missstédnde. Bei umfangreichen Bauschaden
und Ausstattungsdefiziten ist in der Regel eine umfassende Sanierung des Gebaudes
erforderlich. Der Umfang der Baumalnahmen richtet sich dabei nach den geltenden
bautechnischen Bestimmungen und den Bestimmungen fir den sozialen Wohnungsbau.

Bei vorhandenen Mangeln an Auflenanlagen sind Ordnungsmafinahmen erforderlich. Es
werden Malinahmen unterstiitzt, welche neben einer Verbesserung des stadtebaulichen
Erscheinungsbildes auch die Verbesserung der Nutzungsqualitdt zum Ziel haben. Im
Rahmen der Ausflhrung ist auf eine barrierearme bzw. -freie Gestaltung zu forcieren.

Architektur- und Planungsbiiro

Bei gréleren baulichen Veranderungen ist ein Architektur- oder Planungsbiro mit der
Planung und Betreuung der Malnahme zu beauftragen. Die Planungsleistungen sind
Bestandteil der zuwendungsfahigen Kosten.
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Modernisierungsvoruntersuchung

Bei umfassenden Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen kann als erste Stufe
der Planung eine Modernisierungsvoruntersuchung durchgeflihrt werden, deren Ergebnis
eine Bestandsanalyse, ein Modernisierungskonzept und eine Kostenschatzung umfasst.
Dieses Ergebnis ist die Grundlage  fur  weitere Finanzierungs- und
Durchflihrungstiberlegungen, z. B. auch flr eine stufenweise Realisierung der Malinahme.

3.  Forderungsfahige Kosten und Forderungsumfang

Das Ziel der Forderung privater Modernisierungs- und Instandsetzungsmaflnahmen ist die
finanzielle Unterstitzung bei der Verbesserung der Bausubstanz, insbesondere bei der
wirksamen Verbesserung des Stadtbilds im Férdergebiet. Deshalb ist eine Bezuschussung
solcher MalRnahmen vorgesehen, die sich positiv auf das stadtebauliche Erscheinungsbild
auswirken, insbesondere die Instandsetzung und Aufwertung der Fassaden, Fenster,
Haustiren und Déacher.

Um mdglichst viele private Modernisierungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen unter
Beachtung des Gleichbehandlungsgrundsatzes zu férdern, wird eine nach Art und Umfang
der forderfahigen MalRnahmen gestaffelte prozentuale Zuwendung vorgenommen. Die
Zuwendung wird als Pauschalférderung bzw. als Spitzenfinanzierung der nach Abzug der
Wohnungsbauforderung verbleibenden unrentierlichen Kosten gemall Abschn. B Pkt. 1.3.1
a) und d) StaBauFRL ausgereicht.

Eine Forderung erfolgt grundsatzlich unter der Voraussetzung, dass die bauliche Anlage
nach Durchflihrung der geférderten MaRnahmen keine Mangel und Misssténde i. S. des §
177 BauGB mehr aufweist, d. h. sie muss in ihrem aufieren Erscheinungsbild insgesamt dem
stadtebaulich gebotenen Zustand gemaf den Foérderzielen entsprechen und es muissen die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erflllt sein.

Dartber hinaus ist es der Hansestadt daran gelegen, MaRnahmen des Klimaschutzes,
insbesondere durch Verbesserung der griinen Infrastruktur und Entsiegelung von
Oberflachen, zu férdern.

Folgende MaRnahmen sind forderfahig:

e Mallnahmen an folgenden Gewerken kénnen bis zu 30 % der als forderfahig
anerkannten Kosten gefordert werden:

Dach

Fassade

Fenster
Mauerwerkstrockenlegung
Aulientliren und Tore
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Bei Kombination von mindestens zwei MaBnahmen an den Gewerken (z. B. Dach und
Fassade oder Fenster und Tlren) kann eine Forderung von bis zu 40 % erfolgen. Ziel
dieser stufenweisen prozentualen Forderung ist es, umfassende Leistungen an der
Bausubstanz besonders zu unterstutzen.

bei MalRnahmen, die die Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden betreffen,
bei denen Mieteinnahmen erzielt werden kdnnen, ist zunachst eine Berechnung des
Kostenerstattungsbetrages i. S. des § 177 Abs. 4 BauGB erforderlich, um den
Prozentsatz der Bezuschussung zu ermitteln.

MalRnahmen der Oberflachengestaltung auf privaten Wegen, Platzen und Einfahrten im
offentlichen Bereich kénnen bis zu folgender Héhe geférdert werden:

Oberflachen von gewerblichen Grundsticken bis zu 40 %
Oberflachen von privaten Grundstlicken bis zu 30 %

Ziel der Forderung im offentlichen Bereich ist die Aufwertung und barrierefreie bzw. -
arme Umgestaltung von privaten Oberflachen.

MafRnahmen der Oberflachenentsiegelung von privaten Wegen, Platzen und Hofflachen,
insbesondere zur Schaffung von Grinflachen und Freihaltung von Frischluftschneisen,
kénnen bis zu 30 % gefordert werden:

Entsiegelungsflache bis 75 m? max. 2.500,00 €
Entsiegelungsflache ab 75 m? max. 10.000,00 €

Die geschaffene Vegetationsfliche muss mindestens 10 m? betragen. Die Férderung
schliet eine fachliche Beratung ein. Die Entsiegelung (Aufbruch und fachgerechte
Entsorgung) muss durch eine Fachfirma erfolgen.

Bei einer Umwandlung in eine wasserdurchlassige befestigte Flache (Teilversiegelung)
mit Begrinungsanteil (u. a. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine)
werden die Kosten fur den Aufbruch und die Entsorgung als férderfahig anerkannt, wenn
der Anteil der bepflanzten Flache (Vegetationsflache) einen Anteil von mindestens 50 %
der gesamten Entsiegelungsmalinahme ausmacht.

Malnahmen zum Erhalt, zur Aufwertung und zur Erweiterung von Grinflachen,
Mallnahmen zur Revitalisierung von Brachen sowie Malnahmen der Haus- und
Hofbegriinung erhalten eine Férderung in Hohe von bis zu 40 %.

Es werden gezielt MalBnahmen geférdert, welche den Anteil an Grinflachen (Wiesen,
Beeten, Strauchern und Baumen) in der Hansestadt erhdhen und sich positiv auf
Artenvielfalt und Biodiversitat auswirken. Griine Oasen sind ein wichtiger Baustein zur
Anpassung an den Klimawandel. Sie bieten Lebensraum fir zahlreiche Pflanzen und
Tiere und férdern somit die Artenvielfalt. Ebenso wird die Luftqualitat verbessert, da
Luftverunreinigungen (vor allem Feinstaub) gebunden und herausgefiltert werden.

Voraussetzung ist, dass eine fachliche Beratung zur MalRnahme erfolgt ist.
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¢ Planungsleistungen kénnen im Einzelfall bis zu 100 %, hdchstens jedoch mit 10.000,00
€, bezuschusst werden.

Die Hansestadt trifft nach den genannten Grundsatzen Einzelentscheidungen zu jedem
Antrag auf Fordermittel und stimmt diese mit der SALEG mbH ab. Im Ubrigen gelten die
Bestimmungen des Baugesetzbuchs und der Stadtebauforderrichtlinien.

4.  Verfahren der Stadtebauférderung privater Mallnahmen
4.1. Vorbereitung der Fordermalinahme

Aufgrund der Anfrage eines Eigentimers oder aufgrund gezielter Ansprache durch die
Hansestadt bzw. der SALEG mbH wird der Eigentiimer Uber Férderungsmaoglichkeiten und
Ablauf der Férderungsmafinahme informiert.

Die Beantragung erfolgt formlich bei der Hansestadt (Anlage 2 — Férderantrag). Soweit
erforderlich, sind die bau- und denkmalrechtliche Genehmigung sowie sonstige
Forderbescheide vorzulegen. Bei einfachen Instandsetzungen (Dach, Fassade, Fenster,
Tldren) und Klimamaflinahmen sind die voraussichtlichen Kosten auf der Grundlage von
mindestens drei Kostenangeboten von Fachfirmen je Gewerk darzustellen. Bei umfassender
Sanierung ist eine Bauplanung vorzulegen. Grundlage fir die Férdervereinbarung bildet in
der Regel die Entwurfs- bzw. Genehmigungsplanung (§15 HOAI, Lph 3 bzw. 4)
einschlie8lich Baubeschreibung und Kostenberechnung nach DIN 276.

Eigenleistungen des Eigentiimers kdnnen in Form von Sach- und Arbeitsleistungen erbracht
werden. Sachleistungen sind in der Regel Materialkosten. Als Arbeitsleistungen kommen nur
solche Tatigkeiten in Betracht, bei denen eine sach- und fachgerechte Ausflihrung
gewahrleistet ist. Bei der Forderung kdénnen Arbeitsleistungen in einem Umfang berlcksich-
tigt werden, der 15 % der sonstigen forderfahigen Gesamtkosten nicht Uberschreitet.

Im Rahmen des 15-%-Anteils kdnnen Arbeitsleistungen des Bauherrn gemal dem aktuell
geltenden Mindestlohn pro Stunde, Materialkosten in voller Héhe berlcksichtigt werden.
Erbringt der Eigentimer selbst bestimmte Firmenleistungen, da er zum Beispiel einen
Dachdeckerbetrieb hat, werden diese Leistungen nicht auf den 15 %-Anteil angerechnet.

Nach Einreichung aller erforderlichen Unterlagen und nach Prifung der zur Verfligung
stehenden Foérdermittel entscheidet die Hansestadt Uber die Férderhdhe. Anschlielend
erfolgt der Abschluss einer Fordervereinbarung zwischen Eigentimer und Hansestadt. Die
Grundlage der Fordervereinbarung sind die exakte Festlegung der vorgesehenen
MaRnahme, die Festlegung der Hohe der Bezuschussung und die Festlegung des
Durchflihrungszeitraums.

Die sonstigen baurechtlichen Belange, die dem Eigentimer obliegen, wie z. B. Einholung
einer bau- oder denkmalrechtlichen Genehmigung, bleiben von dem Verfahrensablauf
unberuhrt.

617



4.2. Durchfuhrung und Abrechnung der Férdermalinahme

Nach Unterzeichnung der Vereinbarung kann der Eigentimer mit der Durchflihrung des
Vorhabens beginnen. Ein vorzeitiger Malnahmebeginn kann schriftlich vereinbart werden.

Die Hansestadt und die SALEG mbH sind berechtigt, die Durchfihrung des Vorhabens
entsprechend der vorliegenden Genehmigungen und der Foérdervereinbarung jederzeit zu
kontrollieren.

Grundsatzlich ist der Eigentumer fir die Finanzierung verantwortlich. Die Auszahlung der
Fordermittel erfolgt nach Fertigstellung der vereinbarten MalRhahme. Die Hansestadt kann
Abschlagszahlungen nach Baufortschritt vornehmen.

5. Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt mit Beschluss des Stadtrates der Hansestadt Gardelegen vom
21.03.2022 in Kraft.

Anlage
1 Karte mit Abgrenzung der Fordergebiete
2 Foérderantrag
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