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Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 BauNVO)

Auf einer Fldche von 722 m? wird ds Art der baulichen Nutzung wird "Dorfgebiet” gemdB § 5 BauNVO festgesetzt. Die Nutzung,
die im "Dorfgebiet” nach § 5 Abs. 3 ausnahmsweise zugelassen werden konnen, werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 nicht zugelassen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§§ 16—21 BauNVO)

Im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung wird das zuldssige MaB der baulichen Nutzung durch die Festsetzung einer
Grundfidchenzahl und der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse bestimmt. Die zuldssigen Nutzungswerte ergeben sich aus der
Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil der Ergdnzungssatzung.

3. Griinflichen (8§89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bei den im Plangebiet festgesetzten Griinfidche mit einer Gesamtfidche von ca. 633 m? handelt es sich um private Griinfidchen.

4. Oberflachenentwdsserung

Dos auf den Wohngrundstiicken von Dach— und Verkehrsflichen anfallende Oberflichenwasser ist auf diesen zu versickem. Bei der Planung der
Sickeranlagen sind die Vorgaben des Arbeitsblattes DWA-A 138 der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. dls
allgemein anerkannte Regeln der Technik einzuhalten.

5. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Abs. 1 r. 20 BauGB

VermeidungsmaBnahmen

V1 Die Fldcheninanspruchnchme ist auf das unbedingt notwendige MaB zu beschriinken. Die Uberbaubare
Grundstiicksfldche von 217 m? ist einzuhalten.

V2 Die fir Lager— und Stellpldtze bendtigten Fidchen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu reduzieren.
Vorhandene ErschlieBungswege sind zu nutzen.

V3 Bereits durch Verdichtung und Versiegelung vorbelastete Fidchen sind fir die Einrichtung von Lager— und
Stellpltzen zu bevorzugen. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der BaumaBnahmen zu
brechen.

V4 Beim Aushub der Fundamente und Kabelgrdben anfdlender Oberboden ist vor Ort getrennt zu lagern und
fachgerecht wieder einzubauen. Uberschiissiger Boden ist nach Mdglichkeit vor Ort wieder einzubauen bzw. auf
einer entsprechenden Deponie umweltgerecht zu entsorgen.

V5 Alle Arbeiten sind nach den dllgemein anerkannten Regeln der Technik und den geltenden DIN—Vorschriften
durchzuftihren.

V6 Wdhrend der Bauphase sind die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm
(Gerduschimmissionen VwV) vom 19. August 1970 (Beilage zum BAnz. 160 vom 1. September 1970) unter
Nurmmer 3.1.1 b) festgesetzten Immissionsrichtwerte einzuhalten. Die gebietsbezogenen
Schallimmissionsrichtwerte flir Gebiete, in denen vorwiegend gewerbliche Anlagen untergebracht sind, betragen:
tags 55 dB (A) und nachts 40 dB (A) (22.00 - 6.00 Uhr).

V7 Baustellenabfdle sind fach— und umweltgerecht zu entsorgen.

V8 Zur Vermeidung von Bodenerosion ist unmittelbar nach Beendigung der Bauarbeiten im Bereich der
unbefestigten Fldchen die Wiederherstellung der geschlossenen Vegetationsdecke zu gewdhrieisten.

V9 Mit wassergefahrdenden Stoffen ist sachgemdB umzugehen.

V10 Vorhandene Gehdlzbestdnde und angrenzende Biotopstrukturen sind, durch entsprechende SchutzmaBnahmen,
wihrend der BaumaBnahmen gegen Beeintrdchtigungen zu schiitzen. Die Baumschutzsatzung der Hansestadt
Gardelegen insbesondere § 4 ist zu beriicksichtigen.

V11 Sollten Fall— und Rodungsarbeiten der vorhandenen Gehdlize erforderlich sein, ist bei diesen eine Kontrolle auf
moglicherweise genutzte Quartiere durchzufiinren. Gleiches trifft fiir eventuell erforderliche Riickschnitt—
maBnahmen zu. Die vorhandenen Nistkdsten sind rechtzeitig vor Brutbeginn an einen anderen Ort umzu—
hdngen. Bei einem Negativbefund sind bezliglich der Baufeldfreimachung keine weiteren Vorkehrungen zu treffen.

W12 Zum Schutz potenzieller Brutvogelarten ist die Baufeldfreimachung nach Mdgichkeit auf den Zeitraum von
Anfang Septermber bis Ende Februar zu legen. Ist die Baufeldfreimachung innerhalb dieses Zeitraumes nicht
moglich, ist das Plangebiet durch einen Fachplaner auf vorhandene Brutvorkommen zu untersuchen. Sollten
Bruten festgestellt werden, ist mit der UNB des Altmarkkreises Sdzweddl das weitere Vorgehen abzustimmen.

V13 Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass Amphibien und Reptilien das Plangebiet ds Uberwinterungshabitat
nutzen, sollte die Baufeldfreimachung auBerhalb der Winterruhe von Anfang Oktober bis Anfang April erfolgen.
Sdlite dies nicht mdglich sein, ist vor Baubeginn b Mdrz/April das Plangebiet auf ein mdgiches Vorkommen
dieser Artengruppen dbzusuchen. Bei einem Negativbefund sind beziiglich der Baufeldfreimachung keine weiteren
Vorkehrungen zu treffen. Im Fall eines positiven Befundes ist die VermeidungsmaBnahme V14 und V15
anzuwenden.

V14 Um das geplante Baufeld ist ein Amphibienschutzzaun zu errichten, welcher liber den gesamten Zeitraum der
Bauphase bestehen bleiben sdllte. Dadurch soll verhindert werden, dass Amphibien in den Geltungsbereich
gelangen kdnnen und dort baubedingt verletzt oder gettet werden. Der Zaun ist rechtzeitig vor dem
Beginn der Amphibienwanderung, bis Ende Februar, zu errichten. Die Ausflihrung des Amphibienzaunes ist von
einem Fachplaner zu kontrollieren.

W15 Im Zeitraum der Amphibienwanderung von Anfang Mdrz bis Ende April sind Amphibien, welche im Geltungs—
bereich liberwintert haben, abzufangen. Dazu sind auf der Innenseite des Amphibienschutzzauns, in einem
Abstand von ca. 20 m, Fangeimer biindig einzugraben und téglich (morgens) zu kontrollieren. Eine
entsprechende Einweisung sowie eine stichprobenartige Kontralle ist von einem Fachplaner vorzunehmen.

V16 Zur Vergrdmung vorkommender Individuen der Amphibien und Reptilien ist durch ein vorsichtiges Entfemen der
Vegetation und von Versteckpldtzen (Steinhaufen, Holzstapel) ein Abwandern in benachbarte (gegebenenfalls zu
optimierende) Habitate zu initiieren. Mdglicherweise noch verbliebene Individuen sind im Anschluss
abzufangen und umzusetzen.

V17 Im Anschluss an die Vergrdmung ist durch die Errichtung eines Reptilienschutzzaunes (Sperreinrichtung) um
das Plangebiet zu verhindern, dass es zu einer Wedereinwanderung von Individuen kormmt. Dieser sollte iiber
den gesamten Zeitraum der Bauphase bestehen bleiben und verhindern, dass die benannten Artengruppen in
den Geltungsbereich gelangen und dort baubedingt getotet oder verletzt werden. Um mdglicherweise vorhandene
Individuen abzufangen, sind auf der Innenseite des Schutzzaunes in einem Abstand von ca. 15-20 m
Fangeimer biindig einzugraben und tdglich (morgens) zu kontrollieren. Tiere in den Fangeimem sind zu
entnehmen und auf die AuBenseite des Schutzzaunes bzw. in den Uferbereich des Entwdsserungsgrabens,
umzusetzen.

AusgleichsmaBnahme—A1

Zur Kompensation des Eingriffes ist die Anlage eines Blithstreifens geplant Das dafiir

vorgesehene Grundstiick befindet sich in der Gemarkung Letzlingen, Flur 6 auf dem Flurstiick 61. Blihstreifen am
Feldrand stellen einen wichtigen Lebensraum flir viele Widtiere dar. Neben einem Nutzen fiir Schmetterlinge und
Bienen dient dieser insbesondere ds Nahrungshabitat zahireicher Vogel. Von Reptilien und Keinen Scugetieren wird
der Feld— oder Bliihstreifen ebenfalls genutzt. Wahrend der Emte angrenzender intensiv genutzter Ackerschldge ist
der Feld— oder Bliihstreifen fiir viele Tiere ein Riickzugsgebiet. Von dort ausgehend kdnnen nach der Emte die
angrenzenden Ackerfldchen wieder besiedelt werden.

Da einjdhrige Bliitenmischungen sehr frostempfindlich sind, ist der beste Zeitpunkt fiir die Anlage des Feld— oder
Bliihstreifens von Ende April bis Anfang Mai. Der Feld— oder Blilhstreifen hat insgesamt eine Fidche von 560 m2
Er wird unmittelbar im Anschluss an das vorhandene Feldgehdlz hergestellt, so dass er ds Streifen zwischen der
Salchauer Chaussee und dem in Richtung Siiden verlaufenden Weg anschlieBen wird. Die Saatgutmenge betrigt
maximal 5 g/m? bei der Ausbringung kann ein Flillstoff beigemischt werden. Geeignet sind Sand, Sdgespdne oder
Sojaschrot. Inklusive Flillstoff betréigt die auszubringende Menge 10-20 g/m2 Zu verwenden ist Regiosaatqut fiir
Feldraine— und Saummischungen. Das Saatgut ist aus dem Produktionsraum norddeutsches Tiefland und hier
speziell dem ostdeutschen Tiefland zu verwenden. Alternativ kann die Anlage des Feld— oder Blilhstreifens durch
eine Mahqut— oder Heublumensaat beschleunigt werden. Die Aussaat kann sowohl maschinell ds auch manuell
erfogen. Der Boden ist mittels Egge oder Grubber zu lockem, nach dem Ausbringen des Saatgutes wird dieses
leicht in den Untergrund eingearbeitet. Die Anbauempfehlungen des Herstellers sind zu beachten. Zur
Zurlickdrangung konkurrenzstarker Pflanzenarten wird die Fdche im ersten Jahr einmd

gemidht. GemdB § 40 BNatSchG ist ausschlieBlich zertifiziertes gebietseigenes Saatqut zu verwenden.
Dementsprechend muss das Saatqut dem Ursprungsgebiet 4, Ostdeutsches Tiefland entstammen. Die Umsetzung
der AusgleichsmaBnahmen A1 muss innerhdb von zwei Jahren nach Satzungsbeschluss erfolgen.
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