Textliche Festsetzung zur Griin- und Bodenordnung \

44 c MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft TEI L B TEXTLI C H E F ESTS ETZU N G E N TEIL A PLANZEICHENERKLARUNG

GEW. § 2 DER VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS
nach § 9 (1) Nr.20 und § 9 (1a) BauGB (PLANZEICHENVERORDNUNG 1990)

/V

tedt .
ng Algens e 1. Die Befestigung von Stellplatzen flir PKW ist ausschlie3lich mit einem wasserdurchlassigen Aufbau ‘ Planungsrechtllche Festsetzungen ‘

herzustellen, so dass ein geringer Versiegelungsgrad entsteht bzw. auch begrint werden kann.

Richtu

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 5a BauNVO)

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung 1.) Art der baulichen Nutzung

nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB MDW |  DORFLICHE WOHNGEBIETE

=

Die Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet als ,Dérfliches Wohngebiet” (MDW) gemal § 5a (§ 5a BauNVO)
147/50 2. Die nicht Giberbaubaren und nicht versiegelten Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu gestalten und BauNVO festgesetzt. MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
mit Rasen und Gehdlzen zu begriinen. 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO
Innerhalb des Dérflichen Wohngebietes (MDW) erfolgt eine Differenzierung der Nutzung geman (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)
3. Innerhalb des Geltungsbereiches / der Grundstiicksflache sind 6 Stk. Laub-/Obstbaume (gemaf § 1 Abs. 5-8 BauNVO. "
Gehdlzliste), als Einzelbaum, oder Straucher in Gruppen zu pflanzen. 0,30 GRUNDFLACHENZAHL
Folgende Nutzungen des § 5a Abs. (2) BauNVO werden nicht zugelassen: .
4. Anlegen einer Streuobstwiese mit einer Flache von 270 m? auf einer Teilfliche des Flurstiickes 162, Nr. 5. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und FH HOHE BAULICHER ANLAGEN
Flur 4, Gemarkung Schenkenhorst auBerhalb des Geltungsbereiches (gemaR Geholzliste). Speisewirtschaften 10%?;:2326 ber
5. Fir alle festgesetzten Pflanzungen sind ausschlieBlich standortheimische / gebietseigene Geholze It. Folgende Nutzungen des § 5a Abs. (3) BauNVO werden auch nicht ausnahmsweise zugelassen: BAUWEISE, BAUGRENZEN
Geholzliste zu verwenden. Die festgesetzten Anpflanzungen sind im Jahr nach Nutzungsbeginn der Nr. 1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 , 23 BauNVO)
Grundstlicke bzw. nach ErschlieRungsabschluss umzusetzen. Die Dauer der Fertigstellungs- und Wohnungen und Wohngebéaude,
Entwicklungspflege betragt 3 Jahre. Die Ersatzpflanzungen sind dauerhaft zu sichern. Nr.2 Gartenbaubetriecbe e BAUGRENZE
Nr. 3 Tankstellen
6. Fur alle B fl ist B. hul den:
ar afle Baumplianzungen ISt Baumschulware zu verwenden . [SONSTIGE PLANZEICHEN UND DARSTELLUNGEN
2.) MaB der baulichen Nutzung
e bei Laubbaumarten mit 12 - 14 cm Stammumfang, .
e Straucher fir Flachenbepflanzungen 2 x verschnitten, 60 - 100 cm Héhe Das MaR der baulichen Nutzung kann gemé&R § 16 Abs. 2 BauNVO durch die Festsetzung der GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse, oder eine Begrenzung der Hohe DES BEBAUUNGSPLANS
Artenschutz (VermeidungsmaRnahmen fiir Brutvogel und Flederméause) baulicher Anlagen bestimmt werden. (§9 Abs. 7 BauGB)
geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB _
e Artenschutz: e Im Bereich der Planflache wurde die Grundflachenzahl (GRZ) 0,30 festgesetzt. | ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE
Bei der Bauausflihrung sind etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier- und
Pflanzenarten nachzugehen und in diesem Fall ist unverztiglich die Untere Naturschutzbehdrde des o Die Héhe baulicher Anlagen wird auf 10 m Firsthohe iiber OK StraRe begrenzt ART DER BAUL. NUTZUNG ‘ HOHE BAULICHER ANLAGEN

FH Altmarkkreises Salzwedel zu informieren.

10m iiber
ol

MDW

3.) Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache GRUNDFLACHENZAHL (GR2) ‘

e Bauzeitenregelung:
Hinsichtlich des Zeitraumes der BaumafRnahmen (Baufeldfreimachung, Rodung, Fallung von

Gehdlzen) ist zu beachten, dass Baume, Straucher, Geblsche (Gehdlze jeglicher Art) nur in der Zeit
vom 1. Oktober bis 28./29. Februar entfernt werden dirfen. Fir den Fall, dass eine bauzeitliche
Beschrankung nicht sicherzustellen ist, sind die betroffenen Bauflachen unmittelbar vor Baubeginn auf
vorhandene Niststatten zu prifen.

155 Die Uiberbaubare Grundstiicksflache kann gemaf § 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baulinien,

Baugrenzen oder Bebauungstiefen bestimmt werden.

e Im Bebauungsplan ,Am Umlauf* OT Schenkenhorst wird die liberbaubare Grundstiicksflache
durch Baugrenzen festgesetzt.

Hinweise
« Bodenschutz: 4.) Sonstige Festsetzungen (zur Trinkwasserversorgung)
N Boden, der bé' Veranderung an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist im nutzbaren Zustand
erhaltén und vlor Vernichrungg oder Vergeudung zu sghgtzen (§ 2v(\;|2 é;u(I;B). LIjrrf Ubrigenugilt Dllflu Durch den Wasserverband Gardelegen (WV GA) kann die erforderliche Trinkwasserversorgungsmenge, Kartengrundlage
18915 in der aktuellen Fassung. aufgrund der vorhandenen Leitungsdimensionierung im értlichen Trinkwassernetz zum Zeitpunkt der Auszug aus der Topographischen Karte
Bauleitplanung, nur fir eine Wohneinheit (Einfamilienhaus) sichergestellt werden. Die TW-Versorgung im MaRstab : 1:50 000
o Wasserwirtschaft. Gewésserschutz: fur eine weitere Wohneinheit wird seitens des Wasserverbandes Gardelegen erst zugestimmt, wenn sich Herausgeber : Landesamt fiir

Vermessung und Geoin-

die Begebenheit im 6rtlichen Trinkwassernetz andern. Dies ist im Vorfeld mit dem WV GA im Rahmen formation S-A. Sachsen-Anhalt Viewer

eines Antrages an den WV GA zu klaren.

Zulassige Niederschlagswasser - Versickerungssysteme, welche einen ausreichenden

Grundwasserschutz gewahrleisten sind: "
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt

¢ flache Mulden bis 20 cm Tiefe durch: LVermGeo LSA
¢ Niederschlagswasser der befestigten Flachen und Wege ist auf dem Grundstiick tber die Geobasisdaten — Topographische Karte
belebte Bodenzone zu versickern. © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2022 / G01-5000806-2014
o Gewdsserrandstreifen (nachrichtliche Ubernahme von Wasserwirtschaft, Gewésserschutz u. UHV): Liegenschaftskarte des Landesamtes fiir Vermessung
Sudlich zum Geltungsbereich (der Streuobstwiese) auf dem Flurstlick 162 / Flur 4 verlauft ein g-e?neaoril?ufg;rjwﬁon Sachsen Ang:: e(rll-'\(/:r:hm‘gsef LSA)
Gewasser zweiter Ordnung (Nr. 3.511/000). Zur Gewasserunterhaltung sind gemaR § 4 Abs. 1 Flur: ’ 4
Unterhaltungsordnung des Altmarkkreises Salzwedel ein 5 m breiter Streifen an der . )
Boschungsoberkante so zu bewirtschaften, dass die Unterhaltung nicht beeintrachtigt wird. Dieser Stand der Planunterlage:  Auszug aus dem Geobasisinformationssystem
M 1 : 1000 Bereich ist von jeglicher Bebauung / Mauern / Bepflanzung und Zaune freizuhalten. Vervialfalti ) )
gungserlaubnis erteilt
durch: LVermGeo LSA
Beachte: Geobasisdaten — Liegenschaftskarte
e Den Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze in Sachsen-Anhalt © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2022/ G01-5000806-2014

e Das Vorhabengebiet / Geltungsbereich liegt im VHG 1 (Norddeutsches Tiefland) It. Bundesamt
fur Naturschutz
e Broschure einheimischer Gehdlze MLU-LSA

Verfahrensvermerke 7. Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen und Satzungsbeschluss
Die eingegangenen Anregungen sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
- 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB Trager offentlicher Belange wurden geprift. Der Stadtrat der Hansestadt Gardelegen hat
Geholzliste (vorgeschlagene Baum- und Straucharten) . .
Der Stadtrat der Hansestadt Gardelegen hat gemaf § 2 BauGB am 12.09.2022 in P=11 1 I die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der H t dt ( ; d I
Baume: offentlicher Sitzung die Aufstellung des Bebauungsplan ,Am Umlauf OT Schenkenhorst Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen a n ses a a |" e eg e n
Acer campestre - Feldahorn Acer platanoides - Spitzahorn beschlossen. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch und das Abwagungsergebnis beschlossen.
/S*'“‘és glutinosa - ch‘t’)"arze”ﬁ gap'”us b_etu'usv‘ Ha:’k‘_buct:‘e Aushang in den Schaukésten der Hansestadt Gardelegen und im Ortsteil Schenkenhorst
o 2:33‘;fr$r;ubee$isr§cﬁe Qo ropur - Storeiche sowie auf der Internetseite der Hansestadt Gardelegen ab 22.02.2023. Zusétzlich erfolgte
Salix alba - Weide Tilia cordata - Winterlinde die 6ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt des Altmarkkreises Salzwedel am Entwurf
22.02.2023.
Stréucher: Gardelegen, den Siegel Blirgermeisterin 11
Berberis vulgaris - Sagerdorn Viburnum opu!us - Schneeball . 2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB 9 9 9 Bebauungsplan ,,Am UmIan
ek G s e ool Der Vorentiurf mit Karte und Begriindung haben in der Zeit vom 06.03.2023 bis OT Schenkenhorst
Prunus padus - Traubenkirsche Salix viminalis - Korbweide 14.04.2023 offentlich ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen 8. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
Ribes sanguineum - Johannisbeere Rosa canina — Hundsrose Burgerbeteiligung erfolgte durch Aushang in den Schaukasten der Hansestadt Gardelegen Der Bebauungsplan ,Am Umlauf* OT Schenkenhorst wurde vom Stadtrat der Hansestadt
Béschungsmyrthe - Lonicera pileate Gewdhnliche Liguster - Ligustrum vulgare und im Ortsteil Schenkenhorst sowie auf der Internetseite der Hansestadt Gardelegen ab Gardelegenam ...................... als Satzung beschlossen. Stand: November 2023
Obstb 22.02.2023. Zusatzlich erfolgte die 6ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt des
stbaume: A .
Apfel - Schéner von Boskoop Prunus avium - Wildkirsche Altmarkkreises Salzwedel am 22.02.2023. MaRstab 1:1000
Apfel - Gravensteiner Pyrus - Wildbirne
Morina - Sauerkirsche Rote Knorpelkirsche - StiRkirsche
Schattenmorelle - Sauerkirsche Graf Althans Reneclaude - Pflaume 3. Friuhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange Gardelegen, den Siegel Birgermeisterin
. ) o ) sowie der Biirger gem. §§ 3(1), 4(1) BauGB
Die Artenliste kann durch entsprechende standortgerechte und einheimische Arten erganzt Die Behorden und sonstige Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
werden 08.02.2023 beteiligt und zur AuRerung aufgefordert. 9. Ausfertigungsvermerk
Der Bebauungsplan ,Am Umlauf‘ OT Schenkenhorst wird hiermit ausgefertigt.
4. Planverfasser
Der Bebauungsplan ,Am Umlauf‘ OT Schenkenhorst wurde ausgearbeitet durch:
PIK Planungs- und Ingenieurbiiro Klétze GmbH, Wallstral3e 3b, 38486 Klotze.
Klétze, den Gardelegen, den Siegel Biirgermeisterin
Planverfasser
10. Bekanntmachung gem. Hauptsatzung
5. Auslegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB Der Beschluss des Bebauungsplanes ,Am Umlauf‘ OT Schenkenhorst sowie die Stelle, bei
Der Stadtrat der Hansestadt Gardelegen hat in seiner Sitzungam ...................... der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
den Entwurf des Bebauungsplanes ,Am Umlauf* OT Schenkenhorst gebilligt und seine kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam .................... im Amtsblatt des
offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Altmarkkreises SAW / auf der Internetseite der Hansestadt Gardelegen / Bekanntmachung
durch Aushang: .................. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
. . . . . ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
6. Offentliche Auslegung des Entwurfs und Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB) und weiter
Tréger offentlicher Belange gem. §§ 3(2), 4(2) BauGB auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden. Der
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom Bebauungsplan ,Am Umlauf‘ OT Schenkenhorst ist damitam .................. rechtswirksam
............... von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und zur Abgabe einer geworden. - -
Stellungnahme aufgefordert. Der Entwurf des Bebauungsplan ,Am Umlauf* OT Ubersichtskarte Schenkenhorst
Schenkenhorst hat in der Zeit vom ............... biszum ................ nach § 3 BauGB
offentlich ausgelegen. Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte durch Aushang in den Planverfasser:
Schaukasten der Hansestadt Gardelegen und im Ortsteil Schenkenhorst sowie auf der . . .
Internetseite der Hansestadt Gardelegen ab .............. Zusétzlich erfolgte die Sffentliche Gardelegen, den Siegel Biirgermeisterin PI Planungs- und Ingenleurbiro Kijtze GmbH
Bekanntmachung im Amtsblatt des Altmarkkreises Salzwedel am .................. Wallstralte 3b « 38486 Kidtze + Tel.: 03909 2054 « E- Mail info@pikgmbh.de




