BEBAUUNGSPLAN "EINZELHANDELSSTANDORT - VOR DEM SALZWEDELER TOR"

Einheitsgemeinde Hansestadt Gardelegen, Ortsteil Gardelegen

SATZUNG

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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SONSTIGES SONDERGEBIE
EINKAUFSZENTRUM
(SO-EKZ)

53,08

Plangrundlage:
Vermessungsburo Heike Jahn
An der Nachtweide 8, 39638 Gardelegen

Gemarkung Gardelegen, Flur 14, Flurstiicke 938, 405, 404
Hohenbezug: DHHN 2016, Lagestatus 489

Stand vom 10.05.2023

50 100 m

(I)_I_I I I I

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

SONSTIGES SONDERGEBIET EINKAUFSZENTRUM
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

53,08 MAXIMALE HOHE BAULICHER ANLAGEN IN m tiber DHHN2016
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)
S — BAUGRENZE

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

8 0000000 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
200000009 UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
[ XXX X

*% UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN
®eccccee UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

WASSERFLACHE ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
WASSERFLACHE (GRABEN) Il. ORDNUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

oL

ZWECKBESTIMMUNG ELEKTRIZITAT (TRAFOSTATION)
REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEN DENKMALSCHUTZ (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

-@- BODENDENKMAL (BD)

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

]

[T sTN~:  UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
e c— _I UND STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

b= EIN- UND AUSFAHRTSBEREICH AN OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN

NUTZUNGSCHABLONE ART DER BAULIGHEN BESTANDSANGABEN

NUTZUNG

GRUNDFLAGHEN- EI FLURSTUCKSGRENZE
ZAHL (GRZ)

MAXIMALE HOHE BAULICHER
ANLAGEN IN m DHHN2016

Sonstige nicht erklarte Planzeichen entstammen der Plangrundlage und entfalten keinen Normcharakter.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum (SO-EKZ).

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum (SO-EKZ) dient der Unterbringung von groBflachigen
Einzelhandelsbetrieben (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

Im Sonstigen Sondergebiet Einkaufszentrum (SO-EKZ) ist die Errichtung von Einzelhandelsbetrieben fiir Lebensmittel und an-
dere Waren des téglichen Bedarfs zulassig. Zulassig sind dariber hinaus Einzelhandelsbetriebe fiir Brot- und Backwaren

und fir Textilien und Schuhe.

MaR der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 16, 17, 18 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 1 BauNvO)

Auf der Grundlage des § 17 Abs. 1 BauNVO wird fiir das sonstige Sondergebiet Einkaufszentrum eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Hohenbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hoéhe der baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet Einkaufszentrum (SO-EKZ) wird auf maximal 53,08 m Uber
DHHN2016 festgesetzt.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO)
Die mit baulichen Anlagen Uberbaubaren Flachen sind mit einer Baugrenze festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze (s o abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Innerhalb der Flache fur Nebenanlagen und Stellplatze mit der Bezeichnung St/N sind Stellplatze gemal § 12 BauNVO
allgemein zulassig. Die Stellplatze sind ebenerdig und stiitzenfrei zu errichten.

Innerhalb der Flache fir Nebenanlagen und Stellpldtze mit der Bezeichnung St/N sind Abstellanlagen fiir Einkaufswagen,
Paketstationen, Ladestationen fiir E-Autos und E-Bikes gemaf § 14 BauNVO zuléssig.

Verkaufsflachen

Fur Einzelhandelsbetriebe fur Lebensmittel und andere Waren des taglichen Bedarfs und den Verkauf von Brot- und Backwaren
betragt die zulassige Verkaufsflache ca. 1.950 mZ2.

Fir Einzelhandelsbetriebe zum Verkauf von Textilien beinhaltet die zulassige Verkaufsflache ca. 330 m2 und zum Verkauf von
Schuhen umfasst die zulassige Verkaufsflache ca. 350 m2.

Griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Strauch-Hecke auf einer
Flache von ca. 40 m2 im 2-reihigen Verband aus standortgerechten, gebietsheimischen Gehélzarten gemaR Artenliste
anzulegen. Die Anpflanzung der Straucher ist mit mindestens drei verschiedenen Arten der vorgegebenen Pflanzenarten in
einem Raster von 1 m*1 m auszufiihren.

Die Gehdlzliste in der Anlage zum Umweltbericht sind Empfehlungen und haben keinen abschlieRenden Charakter.

Straucher / Hecken / Gruppenpflanzungen
Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name Berberitze Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Berberis thunbergii Roter Hartriegel Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Cornus sanguinea Gewé')hnlichesr] Liquster Ribes rubrum Johannisbeere
Ligustrum vulgare 9 Salix pupurea Purpurweide

Es ist eine Dachflachenbegriinung auf einer Flache von ca. 640 m2 anzulegen.

Die Stellplatzflache ist teilversiegelt (VPZ) auszufihren. Fir die Oberflaichenbefestigung sollen Fugen und offenporige
Betonpflastersteine verwendet werden, um eine zeitversetzte Versickerung sicherzustellen. Fahrgassen sollen gem. Schalltech-
nischer Untersuchung auch asphaltiert ausgefuhrt werden.

Die Freiflachen mit unbefestigter Oberflache, die kleinteiligen Splitterflachen westlich und stidlich der Bebauung sowie abseits
der erforderlichen Wegeverldufe und Parkplatzflachen, sind als Grinflache flachendeckend mit einem Landschaftsrasen zu
gestalten. Auf den unbefestigten Freiflachen nérdlich, westlich und éstlich der Bebauung ist eine Wildkrauter-Vegetation
(Ruderalflur) aus ein- und zweijahrigen Arten zu etablieren unter Verwendung einer anerkannten Saatgutmischung fur
Begriinungen von Stadt-und Siedlungsbereichen.

Planexterne MaBnahmen

Im Grungurtel der Hansestadt Gardelegen sind in der Gemarkung Gardelegen, Flur 15, Flurstiicke 73/2 und 87/4 elf Baume

der Arten Feldahorn, Sommerlinde, Tausendblitenbaum zu pflanzen.

In der Gemarkung Trustedt, Flur 1, Flurstick 1 erfolgt in einer vorhandenen Waldflache eine Aufwertung durch Anpflanzung von

Laubgeholzen auf einer Flache von ca. 7.350 m2 mit den Arten Traubeneiche, Hainbuche und Winterlinde.

Hinweise

Geholzpflanzungen

. Alle festgesetzten Geholzpflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgéngigkeit mit den gleichen Gehélzen
zu ersetzen.

. Alle griinordnerischen MalRnahmen auf den ausgewiesenen Flachen sind in der Pflanzperiode nach Bauabnahme durchzufiihren.
Fachgerechte Mindestabstande zu Leitungen und Grundstiicken sind dabei einzuhalten.

. Baustelleneinrichtungen, baubedingte Lagerflachen u. a. sind nur auf dem Baugrundstiick zulassig.

. Die Begriinung ist auf den ausgewiesenen Flachen umzusetzen.

. Bauzeitenregelung: Die Baufeldfreimachung fiir Offenlandstrukturen wird fiir die Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar, d.h.
auRerhalb der Brutzeit der in diesen Strukturen britenden Arten, festgelegt.

Artenschutz

Zum Schutz der Vbgel und Fledertiere darf die Baufeldfreimachung fur Offenlandstrukturen nur aufRerhalb der Brutzeit vom

01. Oktober bis 28./29. Februar erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhandensein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu

Uberprifen und zu dokumentieren.

Bei moglichen Brutrevierverlusten von Vogeln sind geeignete Nisthilfen in unmittelbarer Nachbarschaft anzubringen. Bei Amphibien-

und Reptilienfunden sind diese in sichere Bereiche in der Nahe umzusetzen. Dabei ist eine 6kologische Baubegleitung durch einen

fachkundigen Sachverstandigen wiinschenswert. Die 6kologische Baubegleitung dient der Vermeidung potentieller Verluste von

Individuen bei Uberwinterungs- und Fortpflanzungsstétten. Das Ergebnis ist schriftlich zu protokollieren und der unteren Naturschutz-

behdrde des Altmarkkreises Salzwedel vorzulegen. Wahrend der Bauausfiihrung ist jeglichen Hinweisen auf vorkommende geschitzte

Tier- und Pflanzenarten nachzugehen und bei Verdacht unverzuglich die untere Naturschutzbehérde des Altmarkkreises Salzwedel

zu informieren.

Bodenschutz

Bei der Veranderung der Erdoberflache ist der Boden im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu

schitzen (§ 202 BauGB). Es gilt die DIN 18915 in der aktuellen Fassung.

Niederschlagswasser

Das gesamte anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen und Hofflachen wird in den, an das Grundstiick grenzende Gewasser

,Rottgraben” eingeleitet. Die Einleitung soll gedrosselt mit max. 9 I/s erfolgen. Aufgrund der Einleitbeschrankung ist eine Regen-

rickhaltung und eine Regenwasserbehandlung des Oberflachenwassers der Stellplatzanlage erforderlich.

Hbhe baulicher Anlagen

Die tatsachliche Gelandehohe liegt im Plangebiet bei 45,08 m DHHN2016, so dass die maximale Hohe der baulichen Anlagen

8,0 m nicht Uberschreitet (53,08 m tber DHHN2016).

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | Nr. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur
Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | Nr. 33 S. 1802),

- das Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des ersten Gesetzes zur Anderung des Elektro- und Elektronik-
gerategesetzes, der EntsorgungsfachbetriebeVO und des BundesnaturschutzG vom
08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

- das Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12. 2010
(GVBI. LSA 2010, S. 569), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 28.10.2019
(GVBI. LSA S. 346),

- die Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 10.09.2013, (GVB.. LSA 2013 S. 440, 441), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 18.11.2020 (GVBI. LSA S. 660),

- das Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Kommunal-
verfassungsgesetz - KVG LSA) vom 17.06.2014, zuletzt geandert durch Gesetz
07.06 2022 (GVBI. LSA S. 130)
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