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1 Einfdhrung

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Einheitsgemeinde Hansestadt Gardelegen hat die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Einzelstandort - Vor dem Salzwedeler Tor" am 25.01.2021 beschlos-
sen. Am Standort soll die Neuansiedlung eines Lebensmittelvollversorgers pla-

nerisch vorbereitet werden.

Seit Jahren versucht die Hansestadt Gardelegen, im zentralen Versorgungs-
bereich "Hauptzentrum Altstadt" einen Lebensmittelmarkt anzusiedeln, bisher je-
doch ohne Erfolg. Die Entwicklung des grof3flachigen Einzelhandels, seine
FlachengrofRen- und Verkehrsforderungen konnten in der Innenstadt nicht erfillt
werden. Das zentrumsnahe ehemalige Volkshaus in der Stral3e Vor dem Salz-
wedeler Tor steht seit einigen Jahren leer. Der Eigentimer plant keine Weiter-
nutzung der Tanzstatte mit Saalgebaude. Damit ergibt sich die Mdglichkeit, die

Flache fur die Errichtung eines Nahversorgungszentrum nachzunutzen.

Ein Flachennutzungsplan fur die Hansestadt Gardelegen liegt vor und wurde im

Juli 2020 rechtswirksam.

Die geplante Nutzung fur grof3flachigen Einzelhandel lasst sich aus dem rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan nach 8 8 Abs. 2 BauGB nicht entwickeln, so-
dass nach § 8 Abs. 3 BauGB ein paralleles Anderungsverfahren des Flachen-
nutzungsplanes erfolgen muss, der das Plangebiet als Sonderbauflache mit der

Zweckbestimmung Einkaufszentrum darstellen soll.

1.2 Lageim Raum
Das Gemeindegebiet der Einheitsgemeinde Hansestadt Gardelegen ist Teil des

landlichen Siedlungsraums der Altmark im Norden Sachsen-Anhalts.
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Im Rahmen der Gebietsreform in Sachsen-Anhalt, die am 1. Januar 2011 in Kraft trat,
ist sie mit einer FlachengroRe von 632 km2 (nach Berlin und Hamburg) zur

flachenmalfiig drittgrof3ten Stadt der Bundesrepublik Deutschland angewachsen.

Sie besteht aus dem Ortsteil Gardelegen und weiteren 49 Ortsteilen.

Abbildung 1:
Lage der Einheitsgemeinde Hansestadt Gardelegen
(Quelle: Landesamt fur Geoinformation und Vermessung Sachsen-Anhalt)

1.3 VerkehrserschlielBung und 6ffentliches Verkehrsnetz
In der Hansestadt Gardelegen liegt der Kreuzungspunkt zweier Bundesstral3en.
Das sind die Bundesstral3e B 188 von Stendal nach Wolfsburg und die Bundes-

straRe B 71 von Haldensleben nach Salzwedel.

Der Vorhabenstandort liegt ca. 200 m vom Stadtzentrum der Hansestadt Garde-
legen entfernt an der Stral3e Vor dem Salzwedeler Tor, die von ihrer Verkehrs-
bedeutung als ortliche Hauptstral3e einzuschatzen ist und den historischen Stadt-

kern mit den umliegenden Siedlungsbereichen verbindet.

1.4 Grenze des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich wird im Siden durch die Stral3e Vor dem Salzwedeler Tor
und im Westen durch den Klammstieg begrenzt. Im Osten grenzt ein unbefestig-
ter Weg an das Plangebiet, welcher dem hier verlaufenden Rottgraben folgt. Im

Norden grenzen Bestandwaldflachen an das Plangebiet.

Auf Teilflachen ist eine Garten-/Erholungsnutzung erkennbar.
6
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2 Rechtsgrundlagen

2.1 Gesetze, Verordnungen, Vorschriften

Rechtliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fas-
sung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Bau-
leitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften vom 03.07.2023
(BGBI. | Nr. 176)

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990, (BGBI. | 1991
S. 58), zuletzt geé&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
| Nr. 33 S. 1802),

- Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) vom  29.07.2009 (BGBI.
S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des ersten Gesetzes zur Anderung
des Elektro- und Elektronikgerategesetzes, der EntsorgungsfachbetriebeVO
und des BundesnaturschutzG vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

- Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.
2010 (GVBI. LSA 2010, S. 569), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 28.10.2019 (GVBI. LSA S. 346)

- Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10.09.2013 (GVB. LSA 2013 S. 440, 441), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 18.11.2020 (GVBI. LSA S. 660)

- Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) vom
17.06.2014, zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.06.2022 (GVBI. LSA
S. 130)
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3 Planungsvorgaben

3.1 Landes- und Regionalplanung

Landesplanung

Die Hansestadt Gardelegen ist im Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt 2010 (LEP
2010) vom 14.12.2010 als Grundzentrum, zur Abdeckung des Grundbedarfes fir die
Versorgung der Bevolkerung, mit Teilfunktion eines Mittelzentrums, zur Sicherung der
Daseinsvorsorge, festgelegt. Darliber hinaus ist Gardelegen eine landesbedeutsame
Industrie- und Gewerbeflache im landlichen Raum. Fir die Planungsregion Altmark
wurde im LEP 2010 LSA unter Z 38 die Hansestadt Gardelegen als zentraler Ort des
Grundzentrums festgelegt (Punkt 5.3.3.Z). In den Ubrigen Orten ist die stadtebauliche
Entwicklung auf die Eigenentwicklung auszurichten. Dabei sind die Versorgungsein-
richtungen dieser Orte unter Beachtung der Bevolkerungsentwicklung und ihrer Lage

im Raum den ortlichen Bedurfnissen anzupassen (Z 26).

Regionalplanung

Im Regionalen Entwicklungsplan (REP) fir die Planungsregion Altmark werden unter
dem Kapitel 5, Ziele fur die Raumordnung zur nachhaltigen Raumentwicklung in der
Planungsregion Altmark” festgesetzt. Der REP Altmark von 2005 wurde aktualisiert. Es
liegt der 1. Entwurf der Anderung und Erganzung des REP Altmark 2005 zur Anpas-
sung an die Ziele des LEP 2010 LSA vor.

|
(e T

Abbildung. 2:
Auszug REP Altmark 1. Entwurf Arbeitskarte 2019 zum Verfahren zur Anderung und Ergénzung
des REP 2005 mit dem Ziel zur Angleichung an den LEP 2010 inclusive den drei Teilplanen Wind,
Regionalstrategie Daseinsvorsorge und Entwicklung der Siedlungsstruktur

8
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Er wurde der Offentlichkeit und den in ihren Belangen beriihrten 6ffentlichen Stellen
und den Personen des Privatrechts die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Der
1. Entwurf der Anderung und Erganzung des REP Altmark 2005 zur Anpassung an die
Ziele des LEP 2010 LSA, seine Begrundung, der Umweltbericht und zweckdienliche
Unterlagen wurden ausgelegt. Das Verfahren zur Anderung und Ergéanzung des REP
Altmark 2005 wurde eingestellt. Gegenwartig liegt die allgemeine Planungsabsicht,
einen neuen REP aufzustellen, vor. Der Aufstellungsbeschluss wurde in der Regional-
versammlung, 87. Sitzung, am 22.06.2022 mit der Beschlussdrucksache 05/2022 ge-

fasst.

Die Hansestadt Gardelegen wird im kinftigen Landesentwicklungsplan des Landes
Sachsen-Anhalt und auch in der Uberarbeitung des Regionalen Entwicklungsplan Alt-

mark als Mittelzentrums vorgesehen.

In den Geltungsbereich des hier zu betrachtenden Bebauungsplans ragt ein schmaler
Streifen des Vorranggebietes Hochwasserschutz IV Milde hinein, welches aktuell noch
im in der Uberarbeitung befindlichen Regionalen Entwicklungsplan Altmark enthalten
ist. Der Geltungsbereich befindet sich aber auBerhalb von Uberschwemmungs-

gebieten.

3.2 Flachennutzungsplan
Die Einheitsgemeinde Hansestadt Gardelegen verfiugt Uber einen rechtskréftigen

Flachennutzungsplan, der im Juli 2020 rechtswirksam wurde.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache des Bebauungsplanes teilweise als ge-
mischte Bauflache dar. Der nordliche Teil des Plangebietes ist als Wald dargestellt.
Auf der Grundlage der aktuellen Darstellungen des Flachennutzungsplanes kann der
Bebauungsplan nicht nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt

werden.

Der Bebauungsplan soll den Bau einer grof3flachigen Einzelhandelseinrichtung pla-
nerisch vorbereiten. Dazu ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan zu &ndern und
im gekennzeichneten Bereich eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
Einzelhandel nach 8§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO darzustellen (Abb. 3).

Nach § 8 Abs. 3 BauGB ist ein paralleles Anderungsverfahren des rechtskraftigen

Flachennutzungsplanes erforderlich.
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Abbildung 3: .
Auszug aus der 2. Anderung Flachennutzungsplan der Hansestadt Gardelegen
mit Abgrenzung des Plangebietes

Im Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan "Einzelhandelsstandort - Vor dem Salz-
wedeler Tor" vom 25.01.2021 wurde erwahnt, dass die Anderung des Flachen-

nutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefuhrt werden soll.

Das Parallelverfahren zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans der Hansestadt Gar-
delegen mit friihzeitiger Beteiligung des Vorentwurfs und Trager- und Offentlichkeits-
beteiligung zum Entwurf wurde erfolgreich abgearbeitet, sodass die finale Geneh-
migungsfassung im |. Quartal 2024 beim Altmarkkreis Salzwedel beantragt werden

wird.

3.3 Planungen der Hansestadt Gardelegen

Die Hansestadt Gardelegen verfligt Gber ein Einzelhandelskonzept, welches auf der
Homepage der Hansestadt Gardelegen eingesehen werden kann. Das Einzelhandels-
konzept wurde 2017 fortgeschrieben. Ziel des Einzelhandelskonzeptes ist es, die Zen-
tren relevanten Sortimente fir die Hansestadt Gardelegen festzulegen und eine
Steuerungsmaglichkeit zu haben, dass diese nicht aul3erhalb des zentralen Versor-

10
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gungsbereiches entstehen konnen. Gemal} Fortschreibung des Einzelhandelskonzep-
tes (Quellenverz. (2)) ist der Standort Vor dem Salzwedeler Tor als Nahversorgungsstand-

ort bewertet.

Es haben sich der Discounter Lidl, Getrankemarkt, Béackerei, Fleischerei, Blumenladen

und Schuh- und Bekleidungsfachmarkt angesiedelt.

Das Gebaude des Schuhmarktes wurde bereits abgebrochen. Diese Nutzung ist er-
loschen. Seit Jahren wird im zentralen Versorgungsbereich ,Hauptzentrum Altstadt*
die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes zu angestrebt. Inzwischen hat sich heraus-
kristallisiert, dass es schwer bzw. ganzlich unmdglich ist, in der Altstadt eine Neu-

ansiedlung eines Lebensmittelmarktes umzusetzen.

Die hohen Anforderungen an Bestandsimmobilien im Altstadtbereich sowie die mit der
Nutzung einhergehenden einzuhaltenden gesetzlichen Bestimmungen und die Ent-
wicklung des Einzelhandels im Ganzen (Mehrbedarf an Verkaufsflache) sind nicht in

Einklang zu bringen.

Das Planvorhaben und der bestehende Nahversorgungsstandort Vor dem Salzwedeler

Tor bilden kiinftig eine gemeinsame Versorgungseinheit.

Das Einzelhandelskonzept der Hansestadt Gardelegen wurde um eine Auswirkungs-

analyse/Vertraglichkeitsgutachten mit dem geplanten Vorhaben ergénzt (Quellenverz. (2)).

11
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4 Rahmenbedingungen und 6ffentliche Belange

4.1 Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt westlich des historischen Stadtkerns der Hansestadt Gardelegen
unweit der historischen Wallanlagen, die im Mittelalter die Stadt vollstandig um-
schlossen haben. Das Salzwedeler Tor war einer der befestigten Zugange in die Stadt
und die abgehende Stral3e wurde "Vor dem Salzwedeler Tor" bezeichnet. Die Stral3e
"Vor dem Salzwedeler Tor" bildet teilweise die sudliche Plangebietsgrenze. Sudlich
grenzen zwei weitere Flurstiicke an das Plangebiet. Das westliche Flurstiick von bei-
den wird zu Wohnzwecken genutzt, das 6stlich gelegene Flurstiick wird gemischt ge-
nutzt. Im Erdgeschol3 befindet sich ein Fleischergeschaft und weitere gewerbliche

Nutzungen.
Das Obergeschol3 wird zu Wohnzwecken genutzt.

An der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft die Stral3e "Klammstieg". Der
Klammstieg erschlie3t mehrere Wohnhéauser nordlich des Plangebietes und fuhrt wei-
ter in ein Kleingartengebiet. Fur das nordwestlich des Plangebietes liegende unbe-
baute Flurstiick 983 wurde mit Datum vom 15.08.2023 ein Vorbescheid zur Errichtung

eines Zweifamilienhauses mit Doppelgarage und Gerateschuppen erteilt.

Westlich des Klammstieges befindet sich ein Einkaufsmarkt der Firma Lidl. Die Er-
schlielBung des Einkaufsmarktes und weiterer im Bestand vorhandener Verkaufs- und
gewerblicher Einrichtungen erfolgt ebenfalls tber den Klammstieg. Im Norden gren-

zen Wald- und Grinflachen an den Geltungsbereich.

Im Osten begrenzt ein unbefestigter Weg das Plangebiet, welcher dem 0stlich des
Weges verlaufenden Rottgraben folgt und dann ebenfalls weiter in das schon er-

wahnte nordlich gelegene Kleingartengebiet fiihrt.

4.2 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Gardelegen, Flur 14, die Flurstticke
404, 405 und 983-teilweise. Der Geltungsbereich ist 1,05 ha grof3.

12
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4.3 Erfordernis der Planung

Bis zu einer Geschof3flache von weniger als 1.200 m? sind Einzelhandelseinrichtungen
in Wohn- und Mischgebieten in der Regel zulassig. Liegt der Wert dariber, sind Ein-
zelhandelseinrichtungen Ublicherweise nicht mehr mit den zulassigen Nutzungen in

Wohn- und Mischgebieten vertraglich.

Grol¥flachige Einzelhandelseinrichtungen sind dann nur in Sonstigen Sondergebieten
nach 8 11 Abs. 3 BauNVO zul&ssig. Das ist in der Regel der Fall, wenn die Geschol3-
flache 1.200 m2 libersteigt. Dieser Wert wird im Plangebiet tiberschritten. Die Geschol3-
flache nach § 20 Abs. 1 BauNVO betragt ca. 3.325 m2. Damit ist eine GroR¥flachigkeit
der Handelseinrichtung gegeben und fur deren Errichtung die Festsetzung eines sons-

tigen Sondergebietes erforderlich.

4.4 Bestand und Realnutzung

Im Plangebiet befindet sich auf den Flurstiicken 404 und 405 die ehemalige Tanzstatte
"Volkshaus". Die Tanzstatte steht aktuell leer. Eine Wiederinbetriebnahme ist nicht ge-
plant.

Der nordliche Teil des Flurstiickes 405 weist einen teilweisen Baum- und Strauch-
bewuchs auf.

Westlich des Gebaudes "Volkshaus" auf dem Flurstiick 983 sind weitere gewerblich

genutzte Gebaude vorhanden.

4.5 Topografie
Das Plangebiet ist in sich eben, weist keine markanten Hoéhenspriinge auf, fallt jedoch

im Norden zum Gewasser hin deutlich ab. Die mittlere Hohe betragt etwa 40 m NHN.

4.6 Eigentumsverhaltnisse
Die Eigentumsubertragung der Plangebietsflachen ist durch den Vorhabentrager ge-

sichert. Die Eigentumsverhéltnisse stehen der Planung nicht entgegen.
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4.7 Bodenverhaltnisse, Bodenbelastungen

Eine Baugrunduntersuchung mit Datum vom 19.07.2022 liegt vor.

4.8 Altlasten und Bodenschutz
Eine aktuelle Auskunft aus dem Altlastenkataster vom 07.10.2020 liegt vor. Das Plan-

gebiet ist nicht als altlastenverdachtige Flache oder Altlast erfasst.

4.9 Denkmalschutz und Archaologie

Mit Schreiben vom 04.08.2023 hat das Landesamt fir Denkmalpflege und Archao-
logie Sachsen-Anhalt mitgeteilt, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
und dartber hinaus ein archaologisches Kulturdenkmal befindet. Die Lage des Kul-

turdenkmals wurde in die Planzeichnung tbernommen.

Es handelt sich um eine mittelalterliche Besiedlung im Bereich vor der Stadtmauer.
Sie wurde Uber Lesefunde und Notbergungen bekannt und Baugrunduntersuchungen

weisen auf Aufschittungen hin, die als Siedlungszeiger gewertet werden.

Gemall 88 1 und 9 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt

(DenkmSchG LSA) sind Kulturdenkmale zu schitzen, zu pflegen und zu erhalten.

Die Umsetzung des Bebauungsplans wirde einen erheblichen Eingriff darstellen, der

mit Verdnderungen und Beeintrachtigungen einhergehen konnte.

Dem Vorhaben wurde zugestimmt, vorbehaltlich der Einhaltung der Bedingung, dass
eine fachgerechte archéologische Dokumentation nach den derzeit gultigen Stan-
dards des Landesamtes fur Denkmalpflege und Archaologie des Landes Sachsen-
Anhalt baubegleitend durchgefuhrt wird im Sinne einer Sekundarerhaltung. Das Lan-
desamt fuhrt die Dokumentation aus und die Kosten werden nach dem Verursacher-

prinzip dem Vorhabentrager in Rechnung gestellt.

Bedingt durch die Siedlungsgeschichte der Region kdnnen weitere Funde nicht aus-
geschlossen werden, sie sind der Unteren Denkmalschutzbehérde des Altmarkkreises

Salzwedel umgehend anzuzeigen und die Fundstelle ist angemessen zu sichern.
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4.10 Kampfmittelfreiheit

Mit Schreiben vom 09.05.2022 hat das Ordnungsamt des Altmarkkreises Salzwedel
festgestellt, dass im Geltungsbereich Gber Kampfmittel keine Erkenntnisse gewonnen
werden konnten und davon auszugehen ist, dass keine Kampfmittel aufgefunden wer-

den.

4.11 Wasser

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Stand- oder FlieRgewéasser erster Ord-

nung vorhanden.

Ein Graben, der an das Gewasser 2. Ordnung Vorfluter Nr. 3615/000 anbindet, stellt

ebenfalls ein Gewasser 2. Ordnung dar. Er verlauft parallel zur norddstlichen Grenze.

Ein weiterer Graben verlauft im westlichen Bereich parallel zu den drei Grundstiicken
LAm Klammstieg“ Richtung Norden. Beide FlieRgewasser sind wasserftihrend und

der Grabenverlauf wurde in die Planzeichnung aufgenommen.

4.12 Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Siedlungsflachen der Hansestadt Gardelegen.
Die vorhandene Gebaudesubstanz steht leer und wurde friiher als Gaststatte,

Festsaal und Tagungsstatte genutzt.

Die Medien Elektroenergie, Wasser und Telekommunikation liegen am Standort
an. Leitungsauskinfte von AVACON, von Vodafon GmbH und vom Wasser-
verband Gardelegen liegen vor und sind in der konkreten Bauausfiihrungs-

planung zu berlcksichtigen.

Zur Sicherstellung einer stabilen Elektroenergieversorgung wird eine Trafostation im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes errichtet. Dazu wurde am Klammstieg eine
Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung - Elektrizitdt - fest-

gesetzt.

Die Grundsticksanschlussleitungen fur Trink- und Schmutzwasser missen in ihrer

Dimensionierung und (Material-)Ausfuhrung angepasst werden.
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Es besteht ein Oberflachenwasser-Entwéasserungskonzept fur das anfallende Nie-
derschlagswasser. Das saubere Niederschlagswasser der Dachflachen wird zum
Teil durch die Dachflachenbegriinung genutzt, der tiberschiissige Anteil kann in den
angrenzenden Vegetationsflachen versickern bzw. direkt ohne Behandlung, aber
gedrosselt in den Rottgraben eingeleitet werden. Das verschmutzte Niederschlags-
wasser der Verkehrs- und Stellplatzflachen bedarf einer Behandlung zur Abschei-
dung der Schmutzpartikel und der gelosten Stoffe. Der Wirkungsgrad der Nieder-
schlagswasserbehandlungsanlage soll mind. 63,2 % betragen. Uber eine geeignete
Regenriuckhaltung ist die Drosslung der Einleitung in den Rottgraben auf maximal

9 I/s zu beschranken.

Wassergefahrdende Stoffe fallen wahrend des Betriebes des geplanten Vorhabens

nicht an und werden auch nicht verwendet.

Eine Nutzung von Grauwasser ist nicht vorgesehen.

Eine Erdwarmenutzung ist im Geltungsbereich nicht avisiert.

4.13 Brandschutz

Die Hansestadt Gardelegen hat mit Schreiben vom 30.09.2023 mitgeteilt, dass
eine Loschwasserversorgung aus dem benachbarten Stadtgraben sichergestellt
werden kann. Weitere Festlegungen werden im nachgelagerten bauordnungs-

rechtlichen Verfahren geregelt.

4.14 Immissionsschutz

Die geplante grol3flachige Einzelhandelseinrichtung verursacht Larmemissionen
durch Kundenverkehr, Anlieferungsverkehr, Warenumschlag und den Betrieb von

Liftungsanlagen, Kihlanlagen und der Haustechnik.
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In der nahen Umgebung des Plangebietes (ndrdlich und dstlich) sind schitzenswerte

Nutzungen (Wohnhéauser) vorhanden.

Zur Prufung der Vertraglichkeit der geplanten Nutzung mit der benachbarten Wohn-

nutzung wurde eine LaArmprognose erarbeitet.

Der Schallimmissionsprognose ist zu entnehmen, dass keine aktiven Larmschutzmalf3-

nahmen, wie sie Schallschutzwalle oder -wande darstellen, erforderlich werden.

Die Vertraglichkeit mit den angrenzenden Wohnnutzungen wird sichergestellt, weil die
Betriebszeiten (Offnungszeiten des Marktes und Warenanlieferungen) auf den Zeit-
raum von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr begrenzt sind. Im Beurteilungszeitraum "Nacht"
(22.00 - 06.00 Uhr) wird durch den Betriebsausschluss des Marktes der nach der TA
Larm einzuhaltende Immissionsgrenzwert fiir allgemeine Wohngebiete (WA) von
40 dB(A) unterschritten, so dass keine zusatzlichen aktiven Larmschutzmalinahmen

erforderlich werden (Quellenverz. (1)).

Die Larmprognose wurde bezogen auf den neuen Standort des geplanten Wohn-
hauses in unmittelbarer Nachbarschaft des Einzelhandelsstandortes (Vorbescheid
vom 15.08.2022 (Az.: Y631154)) ergdnzt (Quellenverz. (5)).

4.15 Vegetation und Nutzung

Im Suden des Plangebietes befinden sich Gebaude und der Parkplatz der friheren
Tanzstatte "Volkshaus". Die Gebaude werden aktuell nicht genutzt. Westlich des Ge-
baudes der Tanzstétte "Volkshaus" liegt das Flurstiick 983, dessen Gebaude auf eine

frihere gewerbliche Nutzung hinweisen.

Der nordliche Teil des Flurstiickes 405 ist unbebaut. Die Flachen haben einen durch

Sukzession entstandenen Baum- und Strauchbewuchs.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Hansestadt Gardelegen ist die Sukzes-

sionsflache als Flache fur Wald dargestellt. Eine Biotopkartierung liegt vor.

4.16 Naturschutz
Das Plangebiet liegt aul3erhalb von gesetzlich festgesetzten Schutzgebieten, wie sie
Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Flora-Fauna-Habitat-Gebiete oder

SPA-Gebiete darstellen.
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5 Festsetzungen

5.1 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1-11 BauNVO)
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum
(SO-EKZ) (8 11 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Einkaufszentrum (SO-EKZ) ist die Errich-
tung von Einzelhandelsbetrieben fir Lebensmittel und andere Waren des taglichen
Bedarfs zulassig. Zulassig sind dartber hinaus Einzelhandelsbetriebe fir Brot- und

Backwaren und fur Textilien und Schuhe.

5.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 16 BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 1 BauNVO

Auf der Grundlage des 8 17 Abs. 1 BauNVO wird fir das sonstige Sondergebiet Ein-
kaufszentrum (SO-EKZ) eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Die Fest-

setzung Grundflachenzahl erfolgt im Teil A: Planzeichnung in der Nutzungsschablone.
H6henbezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet Einkaufszentrum (SO-
EKZ) betragt 53,08 m tber DHHN2016. Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen

erfolgt im Teil A: Planzeichnung in der Nutzungsschablone.

5.3 Bauweise, tUberbaubare Grundsticksflache

Die mit hochbaulichen Anlagen zu tberbauenden Flachen des Plangebietes sind

durch Baugrenzen festgesetzt.

5.4 Flachen fur Nebenanlagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
Innerhalb der Flache fir Nebenanlagen und Stellpléatze mit der Bezeichnung St/N sind
Stellplatze gemald § 12 BauNVO allgemein zulassig. Die Stellplatze sind ebenerdig

und stutzenfrei zu errichten.

Innerhalb der Flache flir Nebenanlagen und Stellplatze mit der Bezeichnung St/N sind
Abstellanlagen fur Einkaufswagen, Paketstationen, Ladestationen fur E-Autos und
E-Bikes gemal 8§ 14 BauNVO zulassig.
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Im Teil A: Planzeichnung ist die Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Stell-

platzen festgesetzt und nimmt eine Flache von 0,46 ha ein.

5.5 Verkaufsflachen
Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereichs wird nach § 11 Abs. 3 BauNVO als

Sonstiges Sondergebiet Einkaufszentrum festgesetzt.

Fur Einzelhandelsbetriebe fur Lebensmittel und andere Waren des taglichen Bedarfs
und den Verkauf von Brot und Backwaren betrdgt die zuldssige Verkaufsflache
ca. 1.950 m2,

Fur Einzelhandelsbetriebe zum Verkauf von Textilien beinhaltet die zulassige Ver-
kaufsflache ca. 330 m2 und zum Verkauf von Schuhen umfasst die zuldssige Verkaufs-

flache ca. 350 m2.

Die GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH hat eine ,Auswirkungs-
analyse zur geplanten Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen am Standort Vor dem
Salzwedeler Tor in der Hansestadt Gardelegen” im Jahr 2022 erstellt. Hierin wurden

ebenso die Ziele der Raumordnung und Landesplanung in Sachsen-Anhalt Gberpruft.

Die Festsetzung der Verkaufsraumflachenbegrenzung wird dahingehend stadtebau-
lich begriindet, dass gemal der Auswirkungsanalyse durch die geplante Ansiedlung
des Lebensmittelvollversorgers insgesamt keine nachhaltig schadlichen Auswir-
kungen auf den zentralen Versorgungsbereich Altstadt Gardelegen oder auf sonstige

schitzenswerte Standortlagen zu erwarten sind.

Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass der Planstandort der neu hinzu-
kommenden Agglomeration von Lebensmittelvollversorger, Textilfachmarkt und
Schuhfachmarkt am Standort Vor dem Salzwedeler Tor im Grundzentrum mit Teilfunk-
tion eines Mittelzentrums Hansestadt Gardelegen liegt und somit das Konzentrations-
gebot erfullt wird, sofern auch das Kongruenzgebot und das Beeintrachtigungsverbot

eingehalten werden.

Durch die geplante Ansiedlung des Lebensmittelvollversorgers werden keine star-

keren wettbewerbliche Wirkungen innerhalb der Hansestadt Gardelegen, unter an-

19



LANDGESELLSCHAFT
Bebauungsplan ,Einzelhandelsstandort - Vor dem Salzwedeler Tor*  SACHSEN-ANHALT MBH

derem gegenuber dem benachbarten Lebensmitteldiscounter, erwartet. Mit einer Be-
triebsabschmelzung ist hier nicht zu rechnen, zudem handelt es sich um rein wettbe-
werbliche Effekte.

Die geplante Verlagerung des schon am Nahversorgungsstandort ansassigen Textil-
marktes mit ca. 330 m? Verkaufsflache wird nur geringe Auswirkungen auf den ort-
lichen Anbieterbestand zur Folge haben. Gleiches gilt fur die Verlagerung eines
Schuhfachmarktes mit ca. 350 m2 Verkaufsflache, der bis 2021 am Nahversorgungs-
standort Vor dem Salzwedeler Tor ansassig war. Die Berechnungen der Gutachter
belegen somit, dass auch keine Schadigungen von schitzenswerten Standortlagen
sowohl innerhalb der Hansestadt Gardelegen als auch innerhalb des untersuchten

Verflechtungsraumes auftreten, womit das Beeintrachtigungsverbot eingehalten wird.

Insgesamt wird der Giberwiegende Teil des Umsatzes mit Kaufkraft aus dem Verflech-
tungsbereich des Zentralen Ortes Gardelegen erwirtschaftet, womit das Kongruenz-

gebot eingehalten wird.

Aus raumlich-stadtebaulicher Sicht handelt es sich bei dem Standort um eine inte-
grierte Versorgungslage des anerkannten Nahversorgungsstandortes Vor dem Salz-
wedeler Tor (vgl. Einzelhandelskonzept der Hansestadt Gardelegen 2017), der durch
das Projektvorhaben, die ergdnzende Ansiedlung eines Supermarktes, nachhaltig ge-
starkt wird. Weiterhin befindet sich der Planstandort innerhalb der rAumlichen Abgren-
zung des Zentralen Ortes Hansestadt Gardelegen und verfligt grundsatzlich Gber eine
sehr gute Anbindung an den OPNV sowie einen Anschluss an das bestehende FuR-
wegenetz. Folgerichtig wird das Integrationsgebot gemaf} Landesentwicklungsplans

Sachsen-Anhalt erfillt.

Schadliche stadtebauliche Auswirkungen i. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO sowohl auf
Funktion und Entwicklung zentralen Versorgungsbereiche innerhalb und auf3erhalb
von Gardelegen sowie die wohnortnahe Versorgung sind demzufolge nicht zu erwar-

ten.

Das Vorhaben der Ansiedlung eines Lebensmittelvollversorgers und der erganzenden
Fachméarkte Schuhe und Textilien am Standort Vor dem Salzwedeler Tor in Hanse-
stadt Gardelegen ist raumordnerisch somit vollstandig vereinbar mit den Vorgaben des

Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt 2010.
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5.6 Verkehrsflachen

5.6.1 Offentliche Verkehrsflachen

Im Geltungsbereich sind keine 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt.

Da das Vorhaben eine verkehrserzeugende Wirkung entfaltet, wird sich auf der
Stral3e Vor dem Salzwedeler Tor eine erhdhte Verkehrsbelastung einstellen, deren

Auswirkungen in einer Verkehrsuntersuchung ermittelt wurden (Quellenverz. (4)).

Darin wurden die Verkehrsstrome zwischen den néachstliegenden Knotenpunkten
nach Stufen A - F bewertet und untersucht. Es wurde davon ausgegangen, dass
Verkehrsstrome ohne die Einrichtung einer Lichtsignalanlage bewaltigt werden kon-

nen.

Das Gutachten ordnet den zukunftigen Verkehrsfluss der Stufe B zu:

"Die Abflussmdglichkeiten der wartepflichtigen Verkehrsstréme werden vom bevor-

rechtigten Verkehr beeinflusst. Die dabei entstehenden Wartezeiten sind gering."

Zusammengefasst kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

Der Knoten 1 (Klammstieg/Vor dem Salzwedeler Tor) kann auch mit zusatzlichen
Verkehren durch die neuen Einzelhandelsnutzungen in seinem heutigen Ausbau-

zustand verbleiben. Er verfligt dann tUber eine gute Verkehrsqualitat der Stufe B.

Knoten 2 (direkte Anbindung der neuen Einzelhandelsnutzungen an die StralRe Vor
dem Salzwedeler Tor) ist neu anzulegen. Hierbei ware gemal der Richtlinie fur die
Anlage von StadtstralRen (RASt 06) ein Aufstellbereich fur Linksabbieger anzulegen.
Allerdings ergibt sich fur diese Einmiundung auch ohne Linksabbiegehilfe oder
Linksabbiegestreifen eine gute Verkehrsqualitdt der Stufe B. Rickstauungen und
langere Wartezeiten sind gemaf den durchgefihrten Berechnungen nicht zu erwar-
ten. Gemall den Ergebnissen der Leistungsfahigkeitsberechnungen nach dem
Handbuch fur die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen (HBS) wére demnach
kein Linksabbiegestreifen und keine Linksabbiegehilfe erforderlich. Auch bei klei-
neren Anderungen beziglich der Verkehrserzeugung oder der zu erwartenden Ver-
teilung auf die bestehende und vorhandene Zufahrt ist unter Berticksichtigung der
fur beide Anbindungen ermittelten Verkehrsqualitat der Stufe B keine Uberlastung

der Verkehrsanlagen zu erwarten."”
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5.6.2 Private Verkehrsflachen

Im siudlichen Teil des Plangebietes erfolgt eine Festsetzung von Flachen fur Neben-
anlagen und Stellplatzen. Hier werden ebenerdige, stutzenfreie Kundenparkplatze, Zu-
fahrten fur die Anlieferung, Einkaufswagenstellplatze und weitere Nebenanlagen, wie
bzw. Paketstationen, Ladestationen fir E-Bikes und E-Autos errichtet. Dieser Bereich
istim Teil A: Planzeichnung als Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und Stell-

platze festgesetzt und hat eine Grol3e von 0,46 ha.

In Richtung des Klammstieges und der Stra3e Vor dem Salzwedeler Tor wurden
innerhalb der Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze Bereiche fur Ein- und Aus-
fahrten festgesetzt. Die Breite der Ein- und Ausfahrtsbereiche wurde mit 9,0 m fest-

gesetzt. Grundlage dafir ist eine Planskizze des Vorhabentragers.

5.7 Brandschutz
Bezlglich des Brandschutzes sind im Rahmen des Bebauungsplans keine Festset-
zungen erforderlich. Weitere Festlegungen werden im nachgelagerten bauordnungs-

rechtlichen Verfahren geregelt.

5.8 Grinordnung
5.8.1 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 9 Nr. 1a BauGB)

Die Flachen im Geltungsbereich sind teilweise bebaut bzw. versiegelt. Die im Be-
stand bebauten und versiegelten Flachen haben eine Grdl3e von 0,42 ha. Die ge-
plante Neubebauung mit einem Einkaufszentrum erfordert den Abriss bzw. die Ent-
siegelung aller baulichen Anlagen. Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 werden 0,84 ha dauerhaft versiegelt. Die zusatzliche Neuversiegelung be-
tragt 0,42 ha. Fir die Mehrversiegelung von 0,42 ha wird eine Festsetzung von Aus-

gleichs- und Ersatzmal3nahmen erforderlich.

Da die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nicht vollstandig innerhalb des Geltungs-
bereiches umgesetzt werden kdénnen, erfolgen weitere Kompensationsmaf3hahmen

auf planexternen Flachen.
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6 Sonstige planungs-/entscheidungsrelevante Aspekte
6.1 Flachenbilanz

Das Plangebiet nimmt insgesamt eine Flache von 1,05 ha ein.

Die Flache gliedert sich wie folgt auf:

- Uberbaubare Sonstige Sonderbauflache (SO-EKZ )

(mit hochbaulichen Anlagen) 0,59 ha,
- Flache fur Nebenanlagen/Kundenparkplatz 0,46 ha,
- Wasserflache 0,006 ha,
- Flache fur Versorgungsanlagen 0,002 ha.

6.2 Auswirkungen auf den Stadthaushalt
Fur die Hansestadt Gardelegen entstehen bei der Durchfihrung des Planverfahrens

keine haushaltswirksamen Kosten.

Alle Planungs- und ErschlieBungsaufwendungen werden vom Vorhabentrager auf der
Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages, geschlossen mit der Hansestadt Garde-

legen, getragen.
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(7)
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Schalltechnische Untersuchung - Neubau Lebensmittelmarkt + Fachmarkte;
Hrsg. goritzka akustik Ingenieurblro fur Schall- und Schwingungstechnik,
29.03.2022

Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen
am Standort Vor dem Salzwedeler Tor in der Hansestadt Gardelegen
GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Dresden, Mai 2022

erganzende Stellungnahme vom Oktober 2023

Faunistisch-floristische Untersuchungen — Zwischenbericht; Hrsg. Stadt und
Land Planungsgesellschaft mbH, Stand April 2022

Verkehrsuntersuchung - Einzelhandelsnutzung Vor dem Salzwedeler Tor in der

Hansestadt Gardelegen; Hrsg. Zacharias Verkehrsplanungen, Mai 2022

Schalltechnische Untersuchung; Projekt-Nr.: 6272 Immissionsschutz / Gewer-
belarm

Schallimmissionsprognose  Neubau Lebensmittelmarkt + Fachmarkte
Vor dem Salzwedeler Tor in 39638 Hansestadt Gardelegen, Version 2.0,
07.02.2023, Ingenieurbiro fur Schall- und  Schwingungstechnik,
Handelsplatz 1, 04319 Leipzig

erganzende Stellungnahme vom 27. September 2023

Vorbetrachtungen Eingriffsbewertung - Anmerkungen zur Bilanzierungstabelle

und zu den Zeichnungen, Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH, 16.02.2023

Oberflachenwasser — Entwasserungskonzept; Hanseatic Bautréger GmbH,
Phoenixallee 11, 31137 Hildesheim, Mai 2023

Arbeitskarte Eingriffsbilanzierung, 02.02.2023,
Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH

Externe Kompensation Aul3enbereich, 02.02.2023,
Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH

Externe Kompensation Innenbereich, 02.02.2023,

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH
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8 Umweltbericht

Angaben zu dem geplanten Vorhaben sind im Kapitel 4 Rahmenbedingungen und

offentliche Belange enthalten.

8.1 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

8.1.1 Schutzgut Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

Die Basis fur die Bewertung der Flora und Fauna im Plangebiet bildet eine Vorort-
begehung vom 14.03.2022 sowie die Ergebnisse der Faunistisch-floristischen Erfas-
sung durch die Stadt und Land Planungsgesellschaft. Des Weiteren wurde die Poten-

tielle Naturliche Vegetation (LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ) beriicksichtigt.

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Gardelegen (2019) wird der unbebaute Be-
reich als Flache fur Wald ausgewiesen. Aufgrund von Sturmschaden im Herbst 2021
mussten einige Baume gefallt werden, so dass die Flache keinen geschlossenen

Baumbestand ausweist.

Der Untersuchungsraum liegt auf3erhalb gesetzlicher festgesetzter Schutzgebiete
nach Kapitel 4 BNatSchG und § 22 NatSchG LSA.

Vorortbegehung am 14.03.2022

Das Gelande ist von der Sudseite Uber die Stral3e ,Vor dem Salzwedeler Tor” zugang-
lich. Im vorderen Bereich zur Stral3e hin befindet sich die ehemalige Gaststatte ,Volks-
haus, die zurzeit leer steht, sowie eine gepflasterte Parkflache. Im 6stlichen Bereich
wird das Gelande durch einen etwa 2 m hohen Zaun begrenzt, hier haben sich durch

die Nutzungsaufgabe einige Straucher etabliert.

Nordlich an die Parkflache anschlie3end hat sich eine Ruderalflur mit Schilf und teil-
weise dichten Brombeerbestanden entwickelt, die hier teilweise dichte Bestande bil-
den. Geholze im zentralen Bereich wurden gerodet (Sturmschéden) und teilweise ent-
fernt. Im westlichen und nérdlichen Bereich fassen einige Gehélze das Geldnde ein.
Der Graben im Nordosten ist ebenfalls zum Teil stark von Brombeeren tberwuchert
(vgl. Abbildung 1 bis Abbildung 8). Das Grundstick auf dem Flurstiick 983 war zum
Zeitpunkt der Begehung nicht zuganglich. Im Nordwesten grenzt ein
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Wohngebiet an den Untersuchungsraum. Westlich, stdlich und dstlich ist das Gelande
von den Stral3en ,Klammstieg®, ,Vor dem Salzwedeler Tor* sowie einem Wirtschafts-

weg umschlossen. Im Norden schlief3t sich eine Kleingartenanlage an.

Abbildung 1: Blick von Stiden auf das Geléande, Abbildung 2: Gehdlzbestand im stiddstlichen Bereich
teilversiegelte Zuwegung

Abbildung 5: Ubergang zwischen Parkplatz und Ruderalflur Abbildung 6: Ruderalisiertes Grinland mit Schilf und
mit Blick Richtung Osten Brombeeren
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Abbildung 7 und 8: Blick auf die gerodete Flache, im Hintergrund verschiedene Gehdlze in den Randbereichen des Gelandes

Die Bedeutung des ruderalisierten Freibereichs als Lebensraum fur wildlebende Tiere
und Pflanzen wird als gering eingeschéatzt. Hier sind die fur den Siedlungsbereich

typischen Tierarten zu erwarten.

Fur die faunistische Betrachtung wurde eine Datenabfrage beim LAU (Mai 2021)

durchgefiihrt. Daten zu Tier- und Pflanzenarten liegen fur das Plangebiet nicht vor.

Faunistisch-floristische Erfassung durch die Stadt und Land Planungsgesellschaft
mbH (Endbericht, Stand: September 2022)

Fur die Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Erfassung der Biotoptypen und
der Artenausstattung in Auftrag gegeben (vgl. Bericht im Anhang). Sie bildet die
Grundlage fir die Beachtung artenschutzrechtlich relevanter Aspekte einerseits und

die Kompensation des baulichen Eingriffs andererseits.

Es wurden die Biotoptypen und die Artengruppen der Vogel, der Fledermause und der
Reptilien ermittelt sowie im Rahmen einer Potentialanalyse das Vorkommen von
Amphibien betrachtet. In der folgenden Tabelle werden die Biotoptypen des Plan-

gebietes (Stand: September 2022) aufgelistet:
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Tabelle 1: Biotoptypenspektrum innerhalb des Plangebietes (Quelle: Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH)

: ; Schutz nach § 30 BNatSchG
Biotop-Code | Biotoptyp bzw. § 22 NatSchG LSA
Geholze
HRB Baumreihe i

aus Uberwiegend heimischen Gehdlzen
HRC Baumreihe i
aus Uberwiegend nicht-heimischen Gehdlzen
HYA Gebusche frischer Standorte i
(Uberwiegend heimische Arten)
HYC Gebusch frischer Standorte )
(Uberwiegend nicht- heimische Arten)
HEB Alter Einzelbaum, landschaftspragend -
HEX Sonstiger Einzelbaum -
HEY Sonstiger Einzelstrauch -
HGA Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen Arten | x
HHD Zierhecke -
Strauch-Hecke
HHA aus Uberwiegend heimischen Arten X
Gewasser
Graben mit artenarmer Vegetation,
FGK . -
sowohl Uber als auch unter Wasser
Réhrichte
NLA Schilf-Landréhricht - (FlachengréR3e nicht erreicht)
NLB Rohrglanzgras-Landréhricht - (FlachengréR3e nicht erreicht)
Grinland
GSB Scherrasen -
Ruderalfluren
URA Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten -
uby Sonstiger Dominanzbestand -
Bebauung
BWA Einzelstehendes Haus -

Der Standort wird im Stidosten von Bebauung gepragt und im Osten bestimmen Zier-
garten die Biotopstruktur. Im zentralen bis norddstlichen Bereich des Plangebietes
haben sich auf Grund von Nutzungsauflassung Ruderalfluren mit dominanzbildenden

Arten wie Kanadischer Goldrute (Solidago canadensis), Schilf (Phragmites australis),
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Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos) und Brombeere (Rubus fruticosus) gebildet.
Das in diesen Landrohrichten vorgefundene Artenspektrum und die geringe GrélRe
verhindern eine Zuordnung in die Kategorie der geschitzten Biotope gemal 8§ 30 (2)
Nr. 2 BNatSchG bzw. § 22 (1) Nr. 8 NatSchG LSA.

Zwei geschutzte Biotoptypen wurden im Rahmen der Kartierung erfasst: eine Hain-
buchen-Hecke am Westrand (Innenbereich) und einem Feldgehtlz am Nordostrand

(AuRenbereich) des Plangebietes.

Eine Karte der Biotop- und Nutzungstypen mit Stand Januar 2023 ist Bestandteil der
Faunistisch-floristische Erfassung und in der Anlage enthalten. Sie ist die Basis fur die
KompensationsmalRhahmenplanung im Rahmen des Umweltberichtes und spiegelt

die Bestandssituation wider, vergleiche dazu Blatt-Nr. 01 in der Anlage.

Die Erfassung der Avifauna ergab Uberwiegend Geholz gebundene Arten, die in den
Geholzstrukturen im nordostlichen Randbereich nisten. Die zentral gelegene Rude-
ralflur fungiert in erster Linie als Nahrungshabitat. Es handelt sich vor allem um
haufige, weit verbreitete Arten wie z.B. Amseln, Heckenbraunelle und

Monchsgrasmucke (Auflistung nur beispielhaft, nicht vollstandig).

Legende
D Untersuchungsraum

wertqebende Brutvogelarten April 2022

Kirzel Artname (deutseh Artname (wissenschaftlich
. Amsel (Turdus merula)
@ Gartengrazsmicke (Syhvia borin)
I_—E Heckenbraunelle (Prunella modularis)
:IE, Kohlmeise (Parus major)
@ Monchsgrasmiicke {Sylvia atricapilla)
. Rotkehlchen (Erithacus rubecula)
@ Zaunkonig (Troglodytes froglodytes)
.- Zilpzalp (Phylloscopus collybita)

Abbildung 9: Ausschnitt aus der Karte Brutvogel, Karte 2 der
Faunistisch-floristische Erfassung durch Stadt und Land
Planungsgesellschaft mbH (Endbericht, Stand: September
2022)
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Fur Fledermause besitzt das Areal eine Bedeutung als Nahrungshabitat. Es gab keine
Anzeichen, dass der Vorhabenstandort als Fortpflanzungshabitat dient, auch nicht im

angrenzenden, leerstehenden Gebaudekomplex des Untersuchungsgebietes.
Reptilien konnten im Rahmen der Kartierung nicht nachgewiesen werden.

Die Artengruppe der Amphibien wurden vom Gutachterbiiro im Rahmen einer Poten-
Zialstudie betrachtet. Es wurden einzelne Individuen dokumentiert und eine Eignung
des Untersuchungsgelandes als Sommer- und Uberwinterungshabitat beschrieben.
Es wurde eingeschatzt, dass das geplante Bauvorhaben nicht zum Verlust von Fort-
pflanzungshabitaten der Amphibien fihren wird. Zudem wurde die Umsetzung eines
Amphibienschutzkonzeptes empfohlen, welches die Errichtung eines Amphibien-
schutzzaunes um das gesamte Baufeld vor Baubeginn bis zum Ende der Bautatigkeit
beinhaltet. Des Weiteren wurde die Ansicht vertreten, auf der Innenseite des Schutz-
zaunes in regelmafigen Abstédnden bodenbindig Fangeimer zu installieren, die wah-
rend der Wanderung der Amphibien zwischen Anfang Marz und Mitte Mai taglich zu

kontrollieren sind in Verbindung mit der Umsetzung der gefundenen Individuen.

Es werden fur alle Artengruppen Vermeidungsmalinahmen beschrieben, die im Kapitel
8.4.4 naher erlautert werden. Unter Beachtung der genannten Vermeidungsmal-
nahmen kann ein Eintritt der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG vollstéandig ab-

gewendet werden.

Der Bericht der Faunistisch-floristische Erfassung, verfasst durch die Stadt und Land
Planungsgesellschaft mbH, wurde der Unteren Naturschutzbehoérde des Altmark-
kreises Salzwedel im Januar 2023 zur Verfugung gestellt in Vorbereitung der Mitte
Februar 2023 stattfindenden Beratung im Bauamt der Einheitsgemeinde Hansestadt
Gardelegen. Es wurden die Themen Oberflachengewasser, Artenschutz und Bewer-

tung des baulichen Eingriffs durch das geplante Bauvorhaben behandelt.

Die Auswertung dieses Erfassungsberichtes, das Ergebnis der friihzeitigen Tragerbe-
teiligung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans und im Ergebnis des Beratungs-
termins im Februar 2023 fuhrte die Untere Naturschutzbehtrde des Altmarkkreises
aus, dass eine Amphibienkartierung durchzuftihren ist. Die Begriindung lautete, dass
durch das geplante Vorhaben ein wichtiger Lebensraum der Amphibien sowie ein

wertvoller Quellbereich betroffen ist.
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Auf Initiative des Vorhabentragers und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde des Altmarkkreises wurde bereits im Marz 2023 der oben beschriebene Amphi-
bienschutzzaun errichtet. Die Kontrollgdnge und das Umsetzen der gefundenen Tiere
Ubernahm ein ehemaliger Mitarbeiter der Untere Naturschutzbehorde des Altmark-
kreises. In den 51 Tagen der Kontrollen wurden an 11 Tagen insgesamt 34 Amphibien
erfasst, am starksten waren die Erdkroten mit 26 Tieren vertreten, gefolgt von Gras-
froschen (6 Tiere) und Teichmolchen (2 Tiere). Durch die Existenz des Amphibien-
schutzzaunes wird ein Wiedereinwandern der verschiedenen Amphibienarten unter-

bunden

Abbildung 10: Erfassung am 15.03.2023, Grasfrosch Abbildung 11: Erfassung am 15.03.2023, Grasfrosch und
Erdkréte

Im Rahmen der Fortpflanzungsaktivitdten legen die Tiere unterschiedliche Strecken
zurick, die Erdkréten kénnen bis zu 2.000 m zuriicklegen. Der im Untersuchungsraum
vorgefundene Schutthaufen aus Steinen, Holz, Bauabrissmaterialen und Erdaushub
bietet einen frostfreien, trockenen Platz abseits der Milde und ihrem zumeist im Winter
vernassten Umfeld. Die umgebende Landschaft des Bebauungsplangebietes beste-
hend aus Garten, FlieRgewassern, Wiesen und Gehdlzen stellen mdgliche Sommer-
quartiere dar. Ein herbstliches Einwandern von Amphibien aus den Sommerqguartieren
in dieses anthropogen geschaffene Winterquatrtier ist zu vermuten, kann jedoch wei-
testgehend durch den installierten Amphibienschutzzaun unterbunden werden. Ent-
sprechende VermeidungsmalRnahmen zum Schutz der Amphibien werden im Kapitel
8.4.4 dargestellt.
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Neben dem Graben im nordoéstlichen Bereich (Gewésser 2. Ordnung Nr. 3.615/000)
wurde ein zweiter Graben im nordwestlichen Bereich erfasst, welcher augenscheinlich
eine Anbindung an das Gewasser mit der Gewassernummer 3.615/000 hat. Beide Ge-
wasser waren zur Zeit der Erfassung in Teilen schwach wasserfiihrend und stark von
der angrenzenden Vegetation zugewachsen. Eine Zuordnung nach 8 30 BNatSchG
bzw. 8 22 NatSchG LSA erscheint nicht moglich. Der Status der Graben ist noch nicht
abschlieBend geklart. Im Rahmen der Beteiligungsverfahren zum Vorentwurf im
Herbst 2022 erfolgte eine Uberprifung durch die Untere Wasserbehorde des Altmark-
kreises (AMK) Salzwedel gemeinsam mit dem Unterhaltungsverband Milde-Biese. Der
Unterhaltungsverband ,Milde/Biese* teilte am 24.10.2022 mit, dass die Graben als Ge-
wasser zweiter Ordnung einzustufen sind und dass Gewésserkataster des UHV
Milde/Biese entsprechend zu ergdnzen ist. Bei einer Einstufung als Gewasser zweiter
Ordnung, ist das Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) sowie die Un-

terhaltungsordnung des Altmarkkreises Salzwedel zu beachten.

Potentielle Natiirliche Vegetation

Im Gebiet der Ostlichen Altmarkplatten sind als Potentielle Natirliche Vegetation Flat-
tergras-Buchenwaélder im Wechsel mit Linden-Eichen-Hainbuchenwaldern anzusehen.
Das Plangebiet gilt als eine nachhaltig verédnderte Landschaft und wird als Siedlungs-

gebiet eingestuft (vgl. Abbildung 12, Daten vom LAU).
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Abbildung 12: Potentielle Natiirliche Vegetation (LAU-DATEN)

8.1.2 Schutzgut Boden / Geologie / Relief

Boden

Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlands (MEYNEN & SCHMITHUSEN) befin-
det sich das Plangebiet in der Grol3region Norddeutsches Tiefland im Naturraum
Wendland und Altmark. Kleinraumig betrachtet z&hlt das Vorhabengebiet nach der
Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalts zur GroR3landschaft Sudlicher Landricken
(Landschaften am Sudrand des Tieflandes) und hier zur Landschaftseinheit ,Ostliche

Altmarkplatten®.

Die 6kologische Bedeutung des Bodens beruht insbesondere auf seinen Funktionen
als Pflanzenstandort, als Regler des Wasserkreislaufs und als Filter von Stoffeintragen
aus der Luft. Vor dem Hintergrund der biologischen Vielfalt ist die Seltenheit ein be-
sonderes Wertkriterium fir den Boden als Pflanzenstandort. Anhand der Parameter
Bodenart, Grundigkeit, Aciditat und Grundwasserflurabstand kénnen die Béden hin-

sichtlich ihrer Empfindlichkeit gegeniber schadigenden Einflissen bewertet werden.
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Das Vorhabengebiet zahlt zu den BodengroR3landschaften der Grundmoranenplatten
und Endmoranen im Altmoranengebiet Norddeutschlands und im Rheinland

(BUNDESANSTALT FUR GEOWISSENSCHAFTEN UND ROHSTOFFE).

Symb. Kiirzel Erlduterung

/_/ ssie? Ubersichtskarte der Béden
5

Podsolige Sauerbraunerden bis Braunerde-
=] l:l sBD-R Podsole und Rosterden aus
Geschiebedecksand Gber Schmelzwassersand

Durchldssigkeit 5
Pufferungsvermigen 1-2

Austauschkapazitat 2

Ertragspotenzial 1-2
Bindungsvermdgen 2
Wasserhaushalt trocken

= F Pseudogley-Braunerden aus lehmigem
m IERE Geschiebedecksand Gber Geschiebelehm
Durchldssigkeit 1-2

Pufferungsvermdgen 3

Austauschkapazitdt 3-4

Ertragspotenzial 3-4
Bindungsvermdgen 3-4
Wasserhaushalt staunasse-beeinflusst
= l:l =G-M Gleye bis Humusgleye aus Niederungssand
Durchldssigkeit 6
) 1= ff "
Copyright/Datengrundlage Legende Pufferungsvermdgen 2-3
Austauschkapazitat 2-3
Ertragspotenzial 2-3
Bindungsvermdgen 4
Wasserhaushalt grundwasser-bestimmt
Vorhabensstandort T Ea ity
1 =ehr gering
2 gering
3 mittel
4 hoch
5 sehr hoch
6 extrem

Symb. Symbol
Legbez. Legendenbezeichnung

Abbildung 13:
Ubersichtskarte der Béden des Landes Sachsen-Anhalt (BUK400d), (Quelle: LAGB Sachsen-Anhalt — digitale Karte)

Der Hauptbodentyp im Plangebiet (nach BUK 400) sind Gleye bis Humusgleye aus
Niederungssand. Dieser Bodenbereich findet man von Ziepel Uber Ipse, Lindenthal,
Uber Zienau bis nach Kloster vor. Dieser Bodentyp ist stark vom Grundwasser beein-

flusst.

Vorherrschende Bodenart ist fluviatiler Lehmsand. Sandb6den haben eine gute Was-
serfihrung, aber ein geringes Wasserspeichervermégen. Ihre Durchlassigkeit wird als

hoch eingestuft, die Pufferkapazitat sowie der Nahrstoffgehalt jedoch als gering.
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Von Weteritz bis nordlich nach Ackendorf trifft man auf Pseudogley-braunerden aus
lehmigen Geschiebedecksand liber Geschiebelehm. Dieses Areal ist durch Staunasse

beeinflusst.

Geologie

Die Geomorphologie des Naturraumes ist wesentlich durch die Saaleeiszeit geformt.
Die dstlichen Altmarkplatten bilden das Hinterland der Endmoranenlandschatft der Alt-

marker Heide und sind gepragt durch grofl3flachige Niederterrassen und Niedermoore.

Im Bereich Gardelegens lberragen Endmorénenreste jingerer Eisrandlagen die
Grundmoranen- und Schmelzwasserplatten im Riucken der warthestadialen Haupteis-
randlagen. Nach der Weichselkaltzeit zog sich das abschmelzende Inlandeis zurlick
und die entstandenen Spulrinnen und Abflussbahnen fullten sich mit Talsanden. Im
Holozan bildeten sich in diesen Bereichen teilweise Moore. In der Geologischen Uber-
sichtskarte (GUK 400) befindet sich das Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen
Niederterrassen und Moorerde (vgl. Abbildung 14).

_ Q//é Geologische libersichtskarte

Stratigraphische Einheiten

| Symb. Kiirzel Erlduterung
= oh Moorerde, Moor, Torf oQh
Ara Kanozoikum

Periode Quartar
Serie Holozdn

Gliederung Eiszeit

= f3 Miederterrassen, Talsand f3QW

Ara Kanozoikum
Periode Quartar
Serie Pleistozan

Gliederung Eiszeit Weichsel-Kaltzeit

Vorhabensstandort

Abbildung 14: Geologische Ubersichtskarte (GUK400) (LAGB SACHSEN-ANHALT, digitale Karte)

Relief

Die Ostlichen Altmarkplatten sind relativ eben und weisen nur eine geringe Neigung

auf. Das Kleinrelief um das Plangebiet ist ebenfalls tberwiegend reliefarm.
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Altlasten

Im Plangebiet sind gemald Auskunft aus dem Altlastenkataster vom 07.10.2020 keine

Altlasten bekannt.

Kampfmittelfreiheit

Mit Schreiben vom 09.05.2022 hat das Ordnungsamt des AMK Salzwedel festgestellt,

dass im Untersuchungsraum keine Erkenntnisse Uber Kampfmittel vorliegen.

8.1.3 Schutzgut Wasser

Wasserschutzgebiete und / oder Uberschwemmungsgebiete sind vom geplanten Vor-
haben nicht betroffen. Das Wasserschutzgebiet ,Solpke* (STWSG0160) liegt
ca. 3,8 km weiter westlich im Zichtauer Forst.

Das direkte Umfeld des 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Rottgraben wird dem
Uberschwemmungsgebiet der Milde bzw. Unteren Milde zugeordnet. Der geplante
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Einzelhandelsstandort - Vor dem Salzwede-
ler Tor" der Einheitsgemeinde Hansestadt Gardelegen liegt aul3erhalb der aktuell
gultigen Festsetzung Uberschwemmungsgebiet, wie der nachfolgende Luftbildaus-
schnitt (Abbildung 15) der Unteren Wasserbehdrde des Altmarkreises Salzwedel be-

legt.

Der Ausschnitt aus der Hochwassergefahrenkarte des Landesbetriebes fiir Hoch-
wasserschutz und Wasserschutz des Landes Sachsen-Anhalt (Abbildung 16) zeigt,
dass nordlich der Sonderbauflache ,Einzelhandelsstandort” bei einem Extremereignis
(HQ200) ein Hochwasserbereich mit einer Wassertiefe von 0 - 0,5 m den Geltungs-

bereich berthren wirde.
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Abbildung 15: Quelle: Auszug aus der Stellungnahme

vom 03.11.2022 zum Vorentwurf der 2. Anderung des
Flachennutzungsplans der Einheitsgemeinde Hanse-
stadt Gardelegen - Grenzen des derzeit giiltigen Uber-

schwemmungsgebietes der Milde

des Altmarkkreises Salzwedel, Untere Wasserbehorde,

= Wassertiefe 0-0,5 m

Abbildung 16: Hochwassergefahrenkarte; Hochwasser
mit niedriger Wahrscheinlichkeit (Extremereignis)
(200-jahrliches Ereignis — HQ200/ HQextrem) ohne
Beriicksichtigung von Hochwasserschutzanlagen;
Quelle. Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und
Wasserschutz des Landes Sachsen-Anhalt, Internet-
seite
(https://www.geofachdatenserver.de/de/hochwassergef
ahrenkarte-hg200.html) eingesehen am 29.05.2023

Grundwasser

Die Grundwasserneubildungsrate ist im Bereich der Niederungen mit Humusgley als
Bodentyp als gering einzustufen, da das Grundwasser hier bereits oberflachennah
steht. Durch EntwasserungsmafRnahmen und Bodenversiegelungen am Standort und

im vorderen Umfeld ist die Neubildungsrate weiter zurickgegangen. Die Grund-

wasserflurabstande liegen bei Werten zwischen 1 - 2 m.

Auf Grund der Uberwiegend sandigen und kiesigen Bildungen im Untergrund und in
der Deckschicht besteht eine mittlere bis hohe Wasserdurchlassigkeit mit lokalen aus-
gedehnten Grundwasservorkommen. Das Grundwasser ist angesichts der sorptions-

schwachen, durchlassigen Sandbdden gegenuber flachenhaft eindringenden Schad-

stoffen im Plangebiet als gering geschiitzt einzustufen.
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Der nordliche Bereich im Plangebiet ist hinsichtlich des unversiegelten Zustandes be-
deutsam fir die Grundwasserneubildung. Die Grundwasservorkommen sind generell
empfindlich gegeniber Verunreinigungen und gegeniber zusatzlichen Schadstoffein-

tragen.

Oberflachenwasser

Ein Graben, der an das Gewasser 2. Ordnung Vorfluter Nr. 3615/000 anbindet, verlauft
parallel zur nordéstlichen Grenze. Ein weiterer Graben verlauft im westlichen Bereich
parallel zu den drei Grundsticken ,Am Klammstieg” Richtung Norden. Beide Fliel3-
gewasser sind wasserfuhrend (vgl. Abbildung 17 und 18). Eine genaue Verortung des

Gewassers wurde mittels Vermessung im Mai 2022 erstellt.

Abbildung 17: Der Graben im noérdlichen Bereich Abbildung 18: Der Graben im westlichen Bereich

Ostlich angrenzend an den Wirtschaftsweg verlauft der Rottgraben, der ein Stiick wei-
ter nordlich auf die Milde trifft.

8.1.4 Schutzgut Klima / Luft

Regionalklima

Das Plangebiet liegt im Ubergang zwischen den atlantischen und kontinentalen GroR3-
klimazonen Mitteleuropas. Das Regionalklima ist stark maritim beeinflusst und gilt als
subatlantisch getdntes Binnentieflandklima. Dies zeigt sich u. a. in den Temperaturen:
die Durchschnittstemperatur im Januar liegt zwischen -1 bis 0 °C und die mittleren

Julitemperaturen liegen zwischen 17 bis >18 °C.
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Auch die Jahressummen der Niederschlage, die zwischen 500 bis >600 mm betragen
(Gardelegen 570mm/a), weisen in diesem Gebiet auf diese klimatische Situation hin.

Die Dauer der Vegetationsperiode umfasst ca. 220 bis 230 Tagen/Jahr.

Gelandeklima

Neben den regionalklimatischen Verhéltnissen wirken bei austauscharmen Wetter-
lagen auch lokalklimatische Prozesse, die vor allem von der vorhandenen Topographie

und dem vorhandenen Bewuchs beeinflusst werden.

Das Gelande ist weitestgehend eben, féllt jedoch im nérdlichen Bereich zum Graben
deutlich ab. Durch die unwetterbedingten Baumrodungen im nérdlichen Bereich han-
delt es sich teilweise um eine offene Ruderalflache mit dem Potential zum Kaltluft-
entstehungsgebiet. Das heil3t diese Flachen nehmen bei Strahlungswetter viel Energie
auf, sie erwarmen sich und die bodennahen Luftschichten. Nachts kommt es bei wind-
und wolkenarmer Wetterlage durch die Abstrahlung zu einer Auskthlung der obersten
Bodenschichten und der dartiber liegenden Luftmassen. Durch die relativ geringen
Reliefunterschiede erfolgt im Plangebiet kein Abfluss der kalten Luftmassen. Die ge-
bildete Kaltluft verbleibt auf der Flache und bedingt verstarkte Nebel- und Spat-
frosthaufigkeit.

Im Gegensatz dazu fungieren die umliegenden Gehdélzstrukturen als Frischluft-
produzenten. Sie erfullen die Funktion bioklimatisch wirksamer Ausgleichsrdume. Die

Winderosionsgefahrdung ist im Vorhabengebiet als gering einzustufen.

Immissionen

Das Austreten von Schadstoffen bzw. die Quellen von Umweltbeeintrachtigungen wer-
den als Emissionen bezeichnet. Dort, wo diese Luftverunreinigungen, Larm, Erschit-
terungen o. a. auf den Menschen, auf die Tiere und Pflanzen oder auf Sachguter tref-

fen, spricht man von Immissionen.

Im Rahmen des Vorhabens wurde eine schalltechnische Untersuchung durch goritzka
akustik - Ingenieurblro fir Schall- und Schwingungstechnik durchgefthrt, um die

Schallimmissionsbelastung an maf3geblichen Immissionsorten zu ermitteln. Fir die
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schalltechnische Beurteilung der Anlage wurde ein dreidimensionales Berechnungs-
modell bestehend aus einem Ausbreitungs- und einem Emissionsmodell erstellt. Die
insgesamt acht Immissionsstandorte befinden sich verteilt auf die angrenzenden

Wohngebiete.

Anhand der berechneten Ergebnisse werden die Immissionsrichtewerte in den Beur-

teilungszeitraumen tags und nachts unterschritten (vgl. Bericht im Anhang).

8.1.5 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild / Mensch

Das Plangebiet stellt im vorderen Bereich zur Stral3e ,Vor dem Salzwedeler Tor” eine
Uberwiegend bebaute und versiegelte Flache und im hinteren Bereich eine weitgehend
offene ruderalisierte Flache dar. Dieser offene Bereich wird im Norden und Westen
von Gehdlzen umschlossen. Ein hoher blickdichter Zaun schottet das Gelande von

einem 0Ostlich parallel verlaufenden Wirtschaftsweg ab.

Das Gelande wird im Osten durch einen Wirtschaftsweg und den Rottgraben begrenzt.
Im Suden schliel3t die Stral3e ,Vor dem Salzwedeler Tor" sowie zwei weitere Gebaude
gewerblicher Nutzung an. Die StralRe ,Klammstieg“ verbindet als ErschlielBungsstralie

das hintere Wohngebiet ,Am Klammstieg“ mit der Stral3e ,Vor dem Salzwedeler Tor".

Larm- und Schadstoffimmissionen ergeben sich Uberwiegend durch die direkt im
Suden vorbeifuhrende StralRe ,Vor dem Salzwedeler Tor”, die vom Innenstadtbereich
Gardelegens kommend Uber die Weteritzer Landstral3e zur Bundesstral3e B 188 fiihrt.
Der ehemalige Veranstaltungsort ,Volkshaus® ist seit mehreren Jahren geschlossen,
das verwilderte Gelande ist durch einen Bauzaun vor dem Betreten gesichert. Es be-

steht daher keine Nutzung oder Erholungsmaoglichkeit.

8.1.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgdter

Im Rahmen der Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung zum Entwurf dieses Bebau-
ungsplans teilte das Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-Anhalt
mitgeteilt, dass sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans und dartber hinaus ein
archéologisches Kulturdenkmal befindet. Es handelt sich um eine mittelalterliche Be-

siedlung im Bereich vor der Stadtmauer. Bedingt durch die Siedlungsgeschichte der
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Region konnen weiter Funde nicht ausgeschlossen werden. Entsprechende Mal3-
nahmen nach dem Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt sind einzu-

leiten.

8.1.7 Wechselwirkung zwischen den Umweltbelangen

Im Rahmen des Umweltberichts sind auch die Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Schutzgitern zu betrachten. Die einzelnen Schutzguter stellen nur Teilaspekte
des gesamten Wirkungsgefliges der Prozesse in Natur und Landschaft dar. Eine iso-
lierte Betrachtung und Bewertung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter
ohne Beachtung der Wirkungszusammenhange wurde z. T. zu widersprichlichen und

unvollstandigen Ergebnissen fuhren.

Im Rahmen des Umweltberichts sind Wechselwirkungen bei der Beschreibung und
Bewertung der einzelnen Schutzguter weitestgehend mit eingeflossen und werden da-
her im Folgenden nicht wiederholt. In dem hier gewahlten Untersuchungsansatz wer-
den letztlich nicht strikt voneinander getrennte Schutzglter betrachtet, sondern be-
stimmte Funktionen des Naturhaushaltes, die sich einzelnen Schutzgutern zuordnen
lassen, deren konkrete Bedeutung aber schutzgutiibergreifend zu bestimmen ist. So
sind z. B. oft besonders wertvolle Biotopstrukturen an seltene oder unter besonderen
klimatischen und wasserhaushaltlichen Einflissen stehende Bdéden gebunden. Diese
Standorte stellen in der Regel fur das Landschaftsbild und z. T. das Erholungspotential

und damit die Gesundheit des Menschen ebenfalls wertvolle Bereiche dar.

Eine wichtige Wechselwirkung besteht zwischen dem Schutzgut Tier und dem Schutz-
gut Pflanze / Biotope / Biologische Vielfalt. Die Art und Zusammensetzung der Vege-
tation bestimmt die Habitateignung fur Tiere. Werden Biotopstrukturen entfernt, wirkt
sich dies zugleich auf die Lebensraumbedingungen fur Tiere aus. Im vorliegenden Fall
haben wir einen offenen ruderalisierten Grunlandbereich sowie eine Vielzahl an Ge-
holzstrukturen im Randbereich. Bedeutsam wére dies vor allem fur Geh6lz bewoh-
nende Tierarten, sodass hier ein besonderes Augenmerk auf die artenschutzrecht-
lichen Belange gelegt wird (vgl. Faunistisch-Floristische Erfassung in Unterkapitel
1.1.1) und notfalls Vermeidungsmafnahmen ergriffen werden. Besonders im Zuge der

Baufeldfreimachung ist eine 6kologische Baubegleitung zu gewahrleisten.
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Die Beurteilung der Grundwassergefahrdung und Gewasserdynamik ist nur im Zusam-
menhang mit der Betrachtung der Bodenverhaltnisse und der klimatischen Situation
am Vorhabensstandort durchfiihrbar. Ebenso ist es sinnvoll, die Bewertung der klima-
tisch-lufthygienischen Situation nicht ohne den Zusammenhang mit dem Schutzgut

Mensch vorzunehmen.

Vor dem Hintergrund des derzeitigen wissenschaftlichen Kenntnisstandes und der
Komplexitat der Zusammenhange sind der Betrachtung (insbesondere der Quantifizie-
rung) der Wechselwirkungen Grenzen gesetzt. Die fir eine umfassende 6kosystemare
Darstellung fehlenden Grundlagen und Modelle kdnnen nicht im Rahmen des Umwelt-
berichtes erarbeitet werden und sind auch weitgehend nicht planungsrelevant und ent-

scheidungserheblich.
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Abbildung 19: Wechselwirkungsmatrix nach Rammert et.al. (1993)
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8.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen

8.2.1 Schutzgut Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt
Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes lagen keine Informationen zum
Vorkommen seltener und geféhrdeter Tier- und Pflanzenarten innerhalb des Plan-

gebietes und seiner unmittelbaren Umgebung vor.

Aufgrund der Habitatausstattung sind die Geho6lz- und Freiflachen als potentieller Le-
bens- und Nahrungsraum fiur verschiedene Tierarten bedeutsam und ein Vorkommen

maoglich.

Der Bericht der Faunistisch-floristische Erfassung, verfasst durch die Stadt und Land
Planungsgesellschaft mbH, liegt mit Stand September 2022 vor und ist der Begrin-
dung als Anlage beigefigt.

Es wurden die Artengruppen Vogel, Fledermause und Reptilien untersucht sowie flr

die Amphibien eine Potentialstudie angefertigt.

Bedrohte Arten gemalR Artenschutzlisten - Rote Liste-Arten, nach dem BNatSchG
streng geschiutzte Arten und Arten der EU-VSchRL - wurden fiir keine der erfassten

Artengruppen angetroffen.

Vor Baufeldfreimachung istim Rahmen der 6kologischen Baubegleitung eine Kontrolle
der zu rodenden Gehdlze auf Brutvogelbesatz vorzunehmen, ebenso eine Kontrolle
des Baufeldes auf Vorkommen warmeliebender Reptilien und eingewanderten Amphi-
bien unter Beachtung des erarbeiteten Amphibienschutzkonzeptes der Stadt und Land

Planungsgesellschaft mbH.

Im Rahmen der Baufeldfreimachung sind Zerstérungen/Beschadigungen von poten-

tiellen Brutplatzen nicht auszuschlief3en.

Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes ist die Beseitigung von Gehoélzen mit poten-
ziellen Brutplatzen auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit zwischen dem 1. Oktober und

dem 28. Februar vorzunehmen.

Mit einer erheblichen Stérung, die den Erhaltungszustand der lokalen Population ver-
schlechtern kénnte, ist nicht zu rechnen, da in der naheren und weiteren Umgebung
genugend ahnliche Strukturen als Ausweichquartiere (verschiedene Gartenstrukturen,
Niederungswiesen, lineare und flachige Gehdlzstrukturen sowie stehende und

flieBRende Gewasserstrukturen) vorhanden sind.
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Eine Verletzung der Verbote nach § 44 BNatSchG kann ausgeschlossen werden, unter
der Voraussetzung, dass die 0.g. angegebenen Malinahmen zur Vermeidung durch-

gefuhrt werden.

Grundsatzlich ist es nach § 44 BNatSchG verboten, wildlebenden Tieren der beson-
ders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Dies ist auch bei der spateren Nutzung zu beriicksichtigen.

Aufgrund der aktuellen Kenntnisse und bei Umsetzung der artenschutzrechtlichen Ver-
meidungsmalnahmen in Verbindung mit den fir den baulichen Eingriff zu realisieren-
den Kompensationsmalinahmen konnen Beeintrachtigungen fir die Schutzguter

Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt weitestgehend ausgeschlossen werden.

8.2.2 Schutzgut Boden / Geologie / Relief

Die Neuausweisung der Sonderbauflache wirkt sich beziglich des Bodens aus. Fur
das Schutzgut Boden im bereits bebauten Areal (Gebauden und Parkplatzflache) ist
die Neubeplanung nachrangig. Im Bereich der ruderalisierten offenen Flache sowie
der verschiedenen Gehdlzstrukturen wird durch die Neubeplanung Boden versiegelt
und dem Naturhaushalt, insbesondere hinsichtlich der Bodenfunktionen (Lebensraum
fur Bodenlebewesen, Nahrstoffspeicher, Raum fur Grundwasserneubildung), ent-

zogen.

Durch VermeidungsmafRnahmen, wie der Beschradnkung der Bodenversiegelung auf
das effektiv notwendige Mal3 zur Bewirtschaftung der Sonderbauflache, und Vermin-
derungsmalinahmen, wie den Einbau von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich

der Parkflachen, wird die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden reduziert.

Das Schutzgut Geologie wird durch Tiefbauarbeiten tangiert, in seiner Grundstruktur

aber nicht verandert.

Durch Modellierung des Gelandes im Rahmen der Baufeldfreimachung und hinsicht-
lich der Anlage der Baukorper und befestigten Flachen wird das Relief am Standort
verandert, jedoch unter der Mal3gabe des Angleichens an das den Standort umge-

bende Niveau.
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Die Auswirkungen die Schutzguter Geologie / Relief werden als nachrangig eingestuft

im Vergleich zum starker betroffenen Schutzgut Boden.

8.2.3 Schutzgut Wasser
Auf dem Gelande des Bebauungsplans ,Einzelhandelsstandort* sind derzeit etwa
42 % versiegelt durch die Bebauung des ehemaligen Veranstaltungsortes ,Volkshaus*

mit seinen Geb&uden und Parkflachen.

Die geplante zusatzliche Versiegelung der bisher unbebauten Flache (ca. 38 % Neu-

versiegelung) schréankt die Grundwasserneubildung weiter ein.

Eine Versickerung auf den eigenen Grundstiicken wurde im Rahmen der Baugrund-
untersuchung gepruft mit dem Ergebnis, dass die im Oberboden anstehenden Schluff-
bdden mit herkdbmmlichen Versickerungsanlagen nicht geeignet sind. Zudem steht das
Grundwasser hoch an mit ca. 0,5 m unter Flurkante. Ein Ableiten des Sickerwassers
in die tieferliegenden Sande, die eine hohe hydraulische Leitfahigkeit aufweisen, ist

hier nicht zielfihrend.

Die Auswirkungen der geplanten Bebauung mit einem Nahversorgungszentrum auf
das Schutzgut Wasser, hier insbesondere Grundwasser, sind erheblich. Durch die
Grundflachenzahl von 0,8 kdnnen bis zu 80% der ausgewiesenen Bauflache bebaut
und versiegelt werden. Durch Vermeidungsmalinahmen, wie den Einbau von wasser-
durchlassigen Wegebelagen (Verwendung von offenporigen Betonsteinpflaster mit
Fugen im Parkplatzbereich) und die Umsetzung des Oberflachenwasser-Entwas-
serungskonzeptes mit der Trennung des sauberen und verschmutzten Niederschlags-

wassers wird die Wirkung der zusatzlichen Versiegelung reduziert.

Es sind nachhaltige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser - hier des ausge-
wiesenen Salmonidengewassers Rottgraben im Verbund mit der Milde - auszu-
schlieBen, in dem im Rahmen des Antrags auf wasserrechtliche Genehmigung fur die
Einleitung des Niederschlagswassers von den Dachflachen und von den Verkehrs-
flachen der eineindeutige Nachweis erbracht wird, dass durch Einsatz der aktuell ver-
fugbaren Technik und Verfahrensweise nur unbelastetes Wasser in den Rottgraben

eingeleitet wird.
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8.2.4 Schutzgut Klima / Luft

Auf Grund der Bebauung einer Freiflache wird die Kaltluftentstehung teilweise unter-
bunden und das ortliche Mikroklima beeinflusst. Im weiteren Umfeld stehen jedoch
genugend Freiflachen als Kaltluftproduzent zur Verfliigung, so dass keine Auswir-

kungen auf das Makroklima zu erwarten sind.

Wahrend der Bauphase kann es jedoch zu Luftverunreinigungen durch Abgase der
Baufahrzeuge und baubedingt begleitende Staubentwicklung kommen, eine nach-

haltige Belastung ist jedoch nicht zu erwarten.

Betriebsbedingt wird im Rahmen der Nutzung und Bewirtschaftung des Nahversor-
gungszentrums innerhalb der Sonderbauflache Einzelhandelsstandort das Verkehrs-
aufkommen durch den Lieferantenverkehr und den An- und Abfahrtverkehr der Kun-

den erhoht.

Zum Schutz des Klimas und der Luft ist eine gute Durchgriinung des Plangebietes
uber Hecken (vorhanden und neu anzulegende) und Dachbegriinung zu gewahr-

leisten. Der vorhandene Baumbestand ist weitgehend zu erhalten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden als gering eingeschatzt.

8.2.5 Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild / Mensch
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Einzelhandelsstandort - Vor dem Salz-
wedeler Tor* wird tGberwiegend eine ruderalisierte bereits seit Jahren brachliegende

Grunflache sowie ein bebauter und versiegelter Bereich in Anspruch genommen.

Mit einer Plangebietsgrof3e von ca. 1,05 ha féllt die Bebauung eher mafig aus. Die
Erlebbarkeit des Gelandes war durch die SchlieBung des Volkshauses und die Sper-
rung des Gelandes nicht mehr gegeben. Der Flache kommt im Hinblick auf das Land-

schaftsbild eine geringe Bedeutung zu.

Die zuriickgesetzte Anordnung des Baukorpers bewirkt, dass er von der Stral3e Vor
dem Salzwedeler Tor erst zeitversetzt wahrgenommen werden wird. Die Betrachtung
des Baukdrpers aus Sicht des Klammstiegs und des Weges parallel zum Rottgraben
wird hingegen als kompakte, massive Neubebauung wahrgenommen, die sich nur

wenig in die Umgebung einfigen wird. Das bereits stadtisch gepragte Landschaftsbild
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am Standort wird sich verdichtet darstellen bedingt durch den Verlust der ruderalisier-

ten Griunstrukturen.

Durch die Bebauung als Einzelhandelszentrum wird sich das Verkehrsaufkommen sig-
nifikant erhéhen. MalRnahmen zum passiven Schallschutz an Wohngebauden sind
nicht erforderlich. Wahrend der Bauphase kann es zu zeitlich befristeten Beeintrach-
tigungen wie Larm, Staub und Abgase kommen. Bei Einhaltung der gesetzlichen Larm-
schutzauflagen sowie der Anwendung technischen Standards, z. B. hinsichtlich der
Ausriistung des Nahversorgungszentrums mit moderner Kihl- und Klimatechnik, sind

die Belastungen fir Mensch und Umwelt minimierbar.

Die Gutachten Verkehrsuntersuchung und Schalltechnische Untersuchung wurden
durchgeftihrt mit dem Ergebnis, dass keine Beeintrachtigungen fur den Menschen zu

erwarten sind und somit keine zuséatzlichen MaRnahmen erfordern.

Von einer nachhaltigen Verschlechterung fur das Schutzgut Landschaft / Landschafts-

bild / Mensch ist nicht auszugehen.

8.2.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Die Realisierung des Vorhabens fuhrt voraussichtlich zu einem Eingriff in das
archéologische Bodendenkmal mittelalterliche Siedlung vor der Stadtmauer. Um Ver-
anderungen und Beeintrachtigungen zu vermeiden und die Vorgaben des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (88 1 und 9 DenkmSchG LSA) einzu-
halten, ist eine fachgerechte Sekundarerhaltung baubegleitend durch den Investor -
im engen Austausch mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Altmarkkreises
Salzwedel - sicher zu stellen. Somit ist auch die Bergung weiterer potentieller Funde

auskommlich geschitzt.

8.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

8.3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Aussagen uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei nicht Umsetzung des vor-
liegenden Entwurfes kdnnen nur allgemein und qualitativ angedeutet werden.

Im genehmigten Flachennutzungsplan ist die unbebaute Flache im rickwartigen Be-
reich des Bebauungsplangebietes als Wald dargestellt. Hier ist auf Grund der nicht
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mehr vorhandenen Baume eine Neubewertung des derzeitigen Zustandes erforderlich
geworden, die sich auch in der Eingriffsbilanzierung widerspiegelt (vgl. Kapitel 8.3.3).
Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeit noch als
Wald dargestellte Flache und sich - durch das Fehlen der GroR3baumstrukturen - nun
mehr als Offenlandflache mit punktuellen Strauchern und Jungb&umen darstellende

Areal zunehmend verbuschen und allméhlich zu einem Feldgehdlz etablieren wirde.

Bei Nicht-Umsetzung der Planung wurde der vordere unbebaute Teil ohne Pflegemal-
nahmen der Sukzession unterliegen. Die hier bereits dominierenden Brombeer-
straucher sowie die Dominanzbestédnde von Landreitgras, Brennnessel und Kana-
discher Goldrute wirden sich weiter ausbreiten und die gesamte offene Flache nach
und nach Uberwuchern. Straucher und Baume aus den benachbarten Gartenflachen

und Geholzstrukturen der Umgebung kdnnen ebenfalls einwandern.

Der noch deutlich sichtbare Parkplatz wiirde durch Anwehung von Erdmaterial und

sich aussamender Pflanzen auch schrittweise der Sukzession unterfallen.

Die noch Uberwiegend intakte Gebaudestruktur wirde dem fortschreitenden Verfall
unterliegen, Gebaudedffnungen und Dachflachen wirden sowohl von der Tierwelt als
auch von der Pflanzenwelt — zun&chst Krauter und Graser, spater Stauden Straucher
bis hin zu Bd&umen — erobert. Gleichzeitig ware fur die Nachbarschaft Gefahr im Verzug
durch zunehmend desolate Baustruktur mit der Begleiterscheinung, das Eigentimer
bzw. die Stadt fur die Sicherung des Geldndes sorgen mussten. Das Gelande sich
selbst zu Uberlassen wirde somit bedeuten, dass langfristig eine verwilderte grine
Oase entstiinde, mit Vorteilen (u.a. fur biologischer Artenvielfalt, Boden, Grundwasser)
und Nachteilen (anfallende Kosten fur Gebaudesicherung als Anlieger an der offent-

lichen StralRe Vor dem Salzwedeler Tor).

8.3.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine innerdrtliche Freiflache Uberplant. Das
seit Jahren nicht mehr genutzte Volkshaus samt versiegelter Freiflache (Parkplatz)
kénnte einer neuen Nutzung zugefuhrt werden. Durch die Bebauung und damit ein-
hergehenden Versiegelung der Ruderalflur entsteht ein erheblicher Eingriff in Natur

und Landschaft.
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Der Bebauungsplan gewahrleistet eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der

Ortslage.

Trotz der relativ geringen Plangebietsgrof3e sind dauerhafte Verdnderungen und damit
auch nachhaltige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Pflanzen, Tiere, Biologische

Vielfalt, Boden sowie Wasser (Grundwasser) zu erwarten.

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft, die sowohl im
Innbereich als auch im Aul3enbereich der Ortslage Gardelegen stattfinden, kdnnen

kompensiert werden.

Artenschutzrechtliche Belange stehen nach derzeitigem Kenntnisstand dem Vorhaben
nicht entgegen. Im Rahmen der Faunistisch-floristische Erfassungen (Endbericht) wur-
den keine seltenen, gefahrdeten oder geschutzten Pflanzenarten erfasst. Bei der Un-
tersuchung der Artengruppen Fledermause, Vogel, Kriechtiere und Lurche konnten
keine Arten mit einer besonderen Vorhabenrelevanz (RL-Arten, nach dem BNatSchG

streng geschitzte Arten und Arten der EU-VSchRL) nachgewiesen werden.

Das Amphibienschutzkonzept, welches mit der Erfassung Arten und Individuenzahl im

Marz 2023 startete, wurde bereits begonnen.

Aufgrund der beschriebenen Habitatausstattung empfiehlt sich die Okologische Bau-
begleitung, um den Anforderungen des Artenschutzes und damit der Sicherung der

biologischen Vielfalt weiterhin gerecht zu werden.

8.3.3 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Das geplante Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemald § 6
NatSchG LSA in Verbindung mit 8§ 14 BNatSchG 2009 dar. Nach 8 1a Abs. 3 BauGB
ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft in der bauleitplanerischen Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksich-

tigen.

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfes bildet ein aktueller Bestandsplan der
am Standort vorhandenen Biotop- und Nutzugstypen die Basis. Dieser Bestandsplan
wird mit dem avisierten Planzustand des Bebauungsplans verglichen, um die Abwei-
chungen und Veranderungen herauszuarbeiten, die letztendlich die Bemessung des

erforderlichen Ausgleichs bestimmen.
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Im Marz 2022 fand eine erste Begehung statt, um den Geltungsbereich in Augenschein
zu nehmen. Dabei wurden Differenzen festgestellt, insbesondere im nérdlichen Areal
des Geltungsbereichs, zwischen der aktuellen Luftbildaufnahme (von 2021/2, Wiese
mit gefallten/umgefallenen Grol3baumen), der Auswertung der CIR-Luftbildauswertung
(1/3 mesophiles Grunland, 2/3 Streuobstwiese), der Ausweisung des Flachen-
nutzungsplans (Wald) und der tatsachlichen Situation (ruderalisiertes Offenland mit
punktuellen Geholzen). Aus stadtebaulicher Sicht wére die Einstufung des ndrdlichen
Geltungsbereichs als Aul3enbereich im Innenbereich erfolgt. Eine eindeutige Abgren-
zung zwischen Aul3en- und Innenbereich liel3 sich aus den vorliegenden Dokumenten
nicht ableiten, so dass sich auch die naturschutzfachliche Bewertung des Ausgangs-

zustandes mehrdeutig und damit missverstandlich gestaltete.

Des Weiteren fiel auf, dass ein FlieRgewasser die nérdliche Grenze des Bebauungs-

plangebietes tangiert bzw. innerhalb des Geltungsbereiches liegt.

Es ergab sich Klarungsbedarf, welcher Handlungsspielraum sich fir die Ausgestaltung
des Bebauungsplans ergibt unter den - gegentber der Ausgangssituation - leicht ver-

anderten Rahmenbedingungen.

Am 13.05.2022 fand ein gemeinsamer Vororttermin statt mit Vertretern der Unteren
Wasserbehorde des Altmarkkreises Salzwedel, des Unterhaltungsverbandes Milde-
Biese, des Investors und des Bauamtes der Einheitsgemeinde Hansestadt Garde-
legen. Im Rahmen der Begehung wurde Lage und Verlauf des Gewassers
Nr. 3.615/000 untersucht und gleichzeitig ein weiterer, bisher unbekannter Graben
sowie ein unentdeckter Quellbereich erkundet. Die Zuordnung der Gewasser ist noch
nicht abschliel3end erfolgt. Dennoch erfordert ihr vorgefundener Bestand die sichere
Einhaltung des Abstandes von 5 m zu den Gewassern Il. Ordnung gemaf

Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt.

In einem zweiten Termin am 14.06.2022 erfolgte eine weitere Begehung am Vorha-
benstandort mit Vertretern des Planungsamtes und der Unteren Naturschutzbehérde
des Altmarkkreises Salzwedel, des Investors und des Bauamtes der Einheitsgemeinde
Hansestadt Gardelegen. Gegenstand dieser Begehung war die sichere Zuordnung des
zu bewertenden Gelandes zum Innen- oder Au3enbereich. Im Falle des Innenbereichs

ergibt sich die Anwendung der Baumschutzsatzung der Einheitsgemeinde Hansestadt

51



LANDGESELLSCHAFT
Bebauungsplan ,Einzelhandelsstandort - Vor dem Salzwedeler Tor*  SACHSEN-ANHALT MBH 77

Gardelegen. Im Falle des AulR3enbereichs ist die Anwendung des Bewertungsmodells

des Landes Sachsen-Anhalt erforderlich.

Im Ergebnis der Begehung ist das Gelande in Aul3en- und Innenbereich zu unter-
gliedern. Demzufolge sind hier zwei verschiedene Bewertungsmodelle fur die Be-

wertung und Bilanzierung der geplanten Eingriffe heranziehen.

Aufienbereich B [
-

Innenbereich

LSS AT
MaBstab 1 : 1.250 rkkreis Saizwedsl
L% Datum: 12.08 2022 Ko Mace ot 12

. 0 14 36 54 m 20410 Salzwedel

Abbildung 20: Abgrenzung Auf3enbereich und Innenbereich fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Einzelhandels-
standort -Vor dem Salzwedeler Tor*, Quelle: Information vom Planungsamt Altmarkkreis Salzwedel per Mail vom 12.08.2022

Im Februar 2023 fand im Bauamt der Einheitsgemeinde Hansestadt Gardelegen ein
weiterer gemeinsamerer Termin zusammen mit Vertretern des Bauamtes, des Grin-
flachenamtes, der Unteren Naturschutzbehorde und der Unteren Wasserbehorde des
Altmarkkreises Salzwedel und dem Unterhaltungsverband Milde-Biese statt. Es erfolg-
ten Abstimmungen zur Behandlung des anfallenden Niederschlagswassers, zur Vor-
gehensweise beim Artenschutz, zur Bewertung und Kompensation des Eingriffs bei

Realisierung des Bebauungsplans.
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Kompensation Innenbereich

Abbildung 21:

Zuordnung der Biotoptypen des Geltungsbereiches
zum Innenbereich, Quelle: Stadt und Land Pla-
nungsgesellschaft mbH (Mail vom 18.01.2023)

Die Biotoptypenerfassung im Geltungsbereich
des Bebauungsplans erfolgte durch Stadt und
Land Planungsgesellschaft mbH (vergleiche
Karte 1 Biotop- und Nutzungstypen aus
Faunistisch-floristischen Erfassung, Endbericht
Stand September 2022). Eine weitere Zuarbeit
der Planungsgesellschaft (Mail vom 18.01.2023)
enthielt die Zuordnung der Biotoptypen des Gel-
tungsbereiches zum Innenbereich und deren

Schutzstatus.

Tabelle 2: Qualitative Merkmale der Biotoptypen im Innenbereich des Bebauungsplans,
Quelle: Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH (Mail vom 18.01.2023)

Geholzen Hecke

Nr Bioto Stamm- Hohe (m) Lange Baumschutzsatzung EHG
' P umfang (cm) (m) Hansestadt Gardelegen

1 Zierhecke HHD - 25m 12
Zierhecke HHD - 3,56m 12

3 Zierhecke HHD - 3m 24
aus tberwiegend 54 Alle aufgefiihrten Gehdlze sind
heimischen aufgrund der erfilliten Parameter

4 - 4m schutzwiirdig.

HHA
5 Weide HEX 88 cm -
: 69 cm
6 Eibe HEX -
be (mehrtriebig)
7 Eiche HEX 283 cm -

Mit Umsetzung des Bebauungsplans

entstehen neben den rein baulichen Objekten

(Baukdorper des Nahversorgungszentrums, Zuwegungen, Parkplatze) auch kleinteilige

Grinstrukturen im Innenbereich:

e Strauch-Hecke (HHA) aus tberwiegend heimischen Arten im Stidwesten des

BP-Gelandes,

e Scherrasen (GSB) auf mehreren Teilflachen, die nicht dem Parken dienen,
e die anteilige Dachflachenbegrinung (BME) und auch
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¢ die teilversiegelte Parkplatzflache (VPZ) - teilversiegelt, weil: breite Fugen und
offenporige Betonpflastersteine verwendet werden sollen, die eine (zeitversetzte)
Versickerung ermdglichen.

Die kleinteiligen Grunstrukturen im Innenbereich gehen nicht in die Gesamtbilanz der
Eingriffsbewertung ein, sie finden aber aus Griinden der Vollstandigkeit Erwdhnung.

Tabelle 3: Biotopwertermittlung geplanter kleinteiligen Grinstrukturen Innenbereich

Kompensation im :
Innenbereich des BP- Bestands
Geltungsbereiches ** | gezejchnung Code |Flachein m?|Biotopwert |wert
Geholze Strauch-Hecke aus HHA 40 14 560
Uberwiegend heimischen
Arten
Grunland Scherrasen GSB 710 7 4.970
Bebauung Dachflache, begriint BME 425 9 3.825
Bebauung Parkplatz, teilversiegelt VPZ 1.675 2 3.350
unbertcksichtigte Zwischensumme 7.035 12.705

In gemeinsamer Abstimmung zwischen dem Grinflachenamt und dem Bauamt der
Einheitsgemeinde Hansestadt Gardelegen wurde ermittelt, dass die Kompensation
des Eingriffs im Innenbereich Gber mehrere Baumpflanzungen ortsnah im Gringurtel
der Hansestadt Gardelegen (Wallanlage/Fischteiche) ausgeglichen werden kann. Fur
die Fallung der betroffenen Gehdlze, die sich im Innbereich des B-Plan-Geltungs-

bereichs befinden, sind elf Baume zu pflanzen. Folgende Arten wurden vorgeschlagen:

e Acer Campestre - Feldahorn,
e Tillia platyphyllos - Sommerlinde,

e Euodia hupehensis - Tausendblitenbaum (,Bienenbaum®).

Der gemall Wassergesetz LSA einzuhaltende Abstand von 5 m zu Gewassern Il.
Ordnung ist bei der Durchfiihrung der Pflanzmal3nahme in der Wallanlage und an den

Fischteichen zur Kompensation des baulichen Eingriffs im Innbereich einzuhalten.
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E Gardelegen-15-73/2
=4 mogliche Flache fir Kompensation
im Innenbereich

Gardelegen-15-87/4
i Flache fiir i

F'SChte'Che ’/ o .7-. = ° im Innenbereich

Abbildung 22: Innerstadtische Grunflachen zur Aufwertung durch Anpflanzung von insgesamt elf Baumen, Quelle: Mail vom
Grunflachenamt Einheitsgemeinde Hansestadt Gardelegen am 01.02.2023

Kompensation Aul3enbereich

Das Bewertungsmodell des Landes Sachsen-Anhalt (Richtlinie zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt Gem. RdErl. des MLU, MBV, MI
und MW vom 16.11.2004 — 42.2-22302/2 zuletzt geandert durch RdErl. des MLU vom
12.03.2009 — 22.2-22302/2) ist das fachlich korrekte Instrument zur Eingriffsfolgen-
bewaltigung der Kompensationsverpflichtung geman § 15 Abs. 2 BNatSchG.

Die Bilanzierung des Kompensationsbedarfs fir den Auf3enbereich des B-Plan-Gel-

tungsbereichs erfolgt in zwei Schritten.

Es wurden die Biotop- und Nutzungstypen im Bestand gemal des Bewertungsmodells
des Landes Sachsen-Anhalt bewertet. Die Kartierung vom Biro Stadt und Land Pla-
nungsgesellschaft mbH bildet hierfir die Grundlage. Den Biotoptypen wurde die

jeweilige Codierung des Bewertungsmodells zugeordnet.
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In der beigefligten Zeichnung ,Umweltbericht-Biotopkartierung, Eingriffsbilanzierung —
Bestand” Blatt Nr. 01 sind tabellarisch die Flachenwerte der jeweiligen Biotop- und
Nutzungstypen aufgelistet. Abweichungen bzw. Interpolationen bei der Zuordnung der

Biotoptypen zu den Werteinheiten wurden nicht vorgenommen.

Das Feldgehdlz (HGA), sudlich des Grabens (FGK) aus Uberwiegend heimischen
Arten ist aufgrund der Gréf3e von 260 m? und der Artenzusammensetzung - Eiche
(Quercus robur), Birke (Betula pendula), Kirsche (Prunus avium) und Brombeere
(Rubus fruticosus) - als Geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG und 8§ 22 NatschG
LSA einzustufen.

Tabelle 4: Biotopwertermittlung Eingriffsflachenwert — Bestand Aul3enbereich

Kategorie Biotoptyp vor dem Eingriff Code | Flache |WE/m2| WE
in m2

BAULICHER EINGRIFF - AuBenbereich des BP-Geltungsbereiches

Gehdlze Sonstiger Einzelbaum HEX 10 12 120

Gehdlze Sonstiger Einzelstrauch HEY 35 9 315

Gehdlze Feldgeh6lz aus Uberwiegend HGA 260 22| 5.720
heimischen Arten

Geholze Zierhecke HHD 20 7 140

Gehdlze Baumreihe aus Uberwiegend HRB 280 16| 4.480
heimischen Gehdlzen

Geholze Baumreihe aus Uberwiegend nicht- |HRC 10 10 100
heimischen Arten

Geholze Gebiisch frischer Standorte HYA 1125 20| 22.500
(Uberwiegend heimische Arten)

Gewasser Graben mit artenarmer Vegetation FGK 130 10| 1.300

Niedermoore/Réhrichte | Schilf-Landréhricht NLA 100 23| 2.300

Niedermoore/Rohrichte | Rohrglanzgras-Réhricht NLB 60 23| 1.380

Griinland Scherrasen GSB 350 7| 2.450

Ruderalfluren Staudenknéterich-Dominanzbestand | UDC 200 2 400

Ruderalfluren Goldruten-Dominanzbestand UDE 175 5 875

Ruderalfluren Sonstiger Dominanzbestand ubY 500 5| 2.500

Ruderalfluren Ruderalflur, gebildet von URA 825 14| 11.550
ausdauernden Arten

Bebauung Parkplatz VPB 105 0 0

Zwischensumme 4,185 56.130

Fur die Bewertung des Planzustandes wurden die Objektplanung der Hanseatic-Group
mit einem Luftbild und der Kartierung des Buros Stadt und Land Planungsgesellschaft
mbH verschnitten, um die geplanten Nutzungen mit den Gebauden, Parkflachen, Zu-
wegungen etc. mit den entsprechenden Codierungen des Bewertungsmodells zu ver-
sehen. Auf der Zeichnung ,Umweltbericht-Biotopkartierung, Eingriffsbilanzierung —
Planung” Blatt Nr. 02 befindet sich eine tabellarische Ubersicht zu den Flachenwerten

der geplanten Biotop- und Nutzungstypen.
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Die im GIS konkret ermittelten Flachenwerte weichen geringfligig von den Werten der
beigefligten Excel - Tabelle ab (Rundungsfehler).

Tabelle 5: Biotopwertermittlung Neuanlagenwert — Planung AuRenbereich

Kategorie Biotoptyp nach dem Eingriff Code | Flache |WE/m2| WE
in m2

BAULICHER EINGRIFF - AuBenbereich des BP-Geltungsbereiches

Gewasser Graben mit artenarmer Vegetation FGK 130 10| 1.300
Ruderalfluren Ruderalflur, gebildet von ein- bis URB 990 9| 8.910

zweijahrigen Arten

Bebauung USB Gewerbe BSD 2.670 0 0
Bebauung Stral3e, versiegelt VWC 170 0 0
Bebauung Larmschutz BMB 10 0 0
Bebauung Dachflache, begriint BME 215 9| 1.935
Zwischensumme Neuanlagenwert 4.185 12.145

Hinter der geplanten Gebaudeflache des Einzelhandels (noérdlich) wird eine Ruderal-
flur (URB) mit ein- bis zweijahrigen Arten vor - 9 Werteinheiten/m2 geplant, auf der sich
sukzessive auch mehrjahrige Arten ansiedeln werden. Die Selbstaussaat von Gehdl-
zen ist ebenfalls mdglich und winschenswert, wird aber weder forciert noch unter-

bunden (es sei denn, es besteht Verkehrssicherungspflicht).

Eine Bepflanzung in diesem Bereich kam nicht in Betracht aufgrund der Nordseite des
Gelandes einerseits und wegen der ungunstigen raumlichen Situation zur Pflege und
Sicherung einer neuen Anpflanzung andererseits. Des Weiteren ist der Unterhaltung

des nordlich unmittelbar angrenzenden Gewassers Rechnung zu tragen.

Das Gewasser (FGK) ist sowohl im Bestand als auch in der Planung mit 10 Wertein-
heiten/m? aufgefiihrt, da es unveréndert im Gelande verbleiben soll. Der gemal} Was-
sergesetz LSA einzuhaltende Abstand von 5 m wird gewabhrt.

Die Bebauung (BSD, BMB) sowie die StraRe (VWC) gehen mit 0 Werteinheiten/mz2 in

die Bilanz ein.

Auf einem Teil des Gebéaudes wird eine Dachbegrinung (BME) vorgesehen, die auch
hinsichtlich der Entwasserung positiv wirken soll. Sie wird mit 9 Werteinheiten/m2 ver-

rechnet, allerdings nur anteilig, da eine Teilflache im Innenbereich liegt.

Wird der Neuanlagenwert dem Eingriffsflachenwert gegeniibergestellt, ergibt sich ein
Kompensationsrestwert, der nachfolgend dargestellt ist.
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Neuanlagewert - Eingriffsflachen-wert Kompensationsrestwert

12.145 WE - 56.130 WE - 43.985 WE

Nach Umsetzung des Bebauungsplans am Eingriffsort liegt der Kompensationsrest-

wert im negativen Bereich mit einem Defizit von - 43.985 Werteinheiten.

Im Eingriffsbereich besteht keine weitere Mdglichkeit zur vollstdandigen Kompensation
des baulichen Eingriffs, weshalb eine externe Kompensation im Aul3enbereich der Ein-
heitsgemeinde Hansestadt Gardelegen die Losung des naturschutzfachlichen Konflik-

tes bietet.

Die externe Kompensation fir den Aul3enbereich des B-Plan-Geltungsbereiches soll
durch eine Aufwertung einer Waldflache in der Gemarkung Trustedt erfolgen. Die

Waldflache befindet sich ca. 9,35 km vom Eingriffsort entfernt

Das Grunflachenamt der Einheitsgemeinde Hansestadt Gardelegen schlug diese
Waldflache vor, sie ist als eine reine Nadelwaldflache (XY) im Flachenpool der Ein-
heitsgemeinde gefihrt. Die Nadelwaldflache ist mit 10 Werteinheiten/m2 zu bewerten.
Aufgrund einer Borkenkéaferkalamitat mussten die urspringlich vorhandenen Larchen

gefallt werden.

Da es sich um eine Waldflache im Bestand handelt, ist kein Aufforstungsantrag erfor-
derlich.

Javenied

Nadelwaldflache,
Gemarkung Trustedt, Flur 1, Flurstiickl

Abbildung 23: Waldflache Gemarkung Tristedt zur Aufwertung durch Anpflanzung von Laubgehdlzen,
Quelle: Mail vom Griinflachenamt Einheitsgemeinde Hansestadt Gardelegen am 01.02.2023
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Tabelle 6: Biotopwertermittlung externe Kompensation — Bestand Aul3enbereich

Kategorie Biotoptyp vor dem Eingriff Code | Flache |WE/m2| WE
in m2
externe Kompensation fur den AuBenbereich des BP-Geltungsbereiches
Nadelwald (in  Gem.|ehemaliger Larchen-Bestand | XY. 7350 10| 73.500
Trustedt) (Kahlschlag wg. Borkenkéaferbefall)
Zwischensumme 7.350 73.500

Die Waldbaumaflinahme sieht vor, einen Mischbestand (XQV) aus verschiedenen
Laubholz-Arten anzupflanzen mit einem Mischungsverhéltnis von 15 % Traubeneiche,
15 % Hainbuche (eingezaunt) und 70 % Winterlinde (nicht eingezaunt, da kaum ver-

bissen wird).

Diese neue Baumartenzusammensetzung ist auf einen Naturschutzwald ausgerichtet

Daher wird eine Bewertung mit 16 Werteinheiten/m?2 angesetzt.

Tabelle 7: Biotopwertermittlung externe Kompensation — Planung Aul3enbereich

Kategorie Biotoptyp nach dem Eingriff Code | Flache | WE/m2 | WE
in m2
externe Kompensation fur den AuBenbereich des BP-Geltungsbereiches
Mischbestand Laubholz | Mischbestand Laubholz nur XQV 7.350 16 | 117.600
(in Gem. Tristedt) heimische Baumarten
Zwischensumme 7.350 117.600

Es wirde eine Flache von 7.350 m2 durch Vorarbeiten (Raumung und Pfligen), Pflan-
zung mit Pflanzmaterial und Zaunbau (mit Material) als Wiederaufforstung herzustellen

sein.

Bei der Gegenuberstellung von Bestandswert und Planwert der Kompensationsflache,

erhalt man den Wert fiir die MaRnahme bedingte Aufwertung:

Biotopwert nach dem - Biotopwert vor dem = MalBnahme bedingte
Eingriff (Planwert) Eingriff (Bestand) Aufwertung
117.600 WE - 73.500 WE =  44.100 WE

Zur Erreichung einer ausgeglichenen Bilanz im Rahmen der Eingriffsregelung sind den
ermittelten Eingriffsfolgen, die bei Realisierung des Bebauungsplans entstehen wer-
den, die beschriebenen KompensationsmalRnahmen fir den Innen- und Auf3enbereich

entgegen zu setzen.
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Die abschlieBende Gesamtbilanz gestaltet sich wie folgt:

e Bewertung des Eingriffsvorhabens - 43.985 WE

e Bewertung der externen +44.100 WE
KompensationsmafRhahme

Gesamtbilanz + 115 WE

Bei Umsetzung der Planung entsteht ein geringer Kompensationstiberschuss von

115 Wertpunkten. Damit ist der Eingriff, der durch die Planung entsteht, ausgeglichen.

Die Entfernung der Gehoélze im Innenbereich wird beim Grinflachenamt der Einheits-

gemeinde Hansestadt Gardelegen beantragt.

Die Beseitigung des nach § 22 NatSchG LSA und § 30 BNatSchG Geschiitzten
Biotops Feldgehtlz (gem&R Kartierung des Buros Stadt und Land
Planungsgesellschaft mbH) im Auf3enbereich des BP-Gelandes wird gesondert

beantragt bei der Unteren Naturschutzbehorde des Altmarkkreises Salzwedel.
Der Pflegezeitraum von 5 Jahre zur Sicherung der Kulturen gilt fur alle neu anzulegen-
den Pflanzmalinahmen: Hecke, Scherrasen, Dachbegrinung und Aufforstung.

Neben der neu anzupflanzenden Hecke im Innenbereich sollen die Hainbuchen-

Heckenabschnitte, die erhalten bleiben kdnnen, weiterhin gepflegt werden.

Alle Gehdlze, die nicht durch das Baugeschehen beseitigt werden und erhaltungs-

wurdig sind (unabhé&ngig von Innen- und Aul3enbereich), werden erhalten.
Den Anforderungen des 8§ 6 NatSchG LSA in Verbindung mit § 14 BNatSchG 2009

wird bei vollstandiger Umsetzung der dargestellten Pflege- und PflanzmalRnahmen ge-

nuge getan.

8.4 Geplante MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich / Grinordnerische Festsetzungen

Im Plangebiet sind Malinahmen festgesetzt, die als Vermeidungsmalinahmen zu wer-
ten sind. In nachstehender Tabelle sind die fiir den Bebauungsplan festgesetzten Ver-

meidungsmalnahmen zusammengestellt.
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Malnahmen, die der Vermeidung von Beeintrachtigungen fur die Schutzguter der

Umwelt dienen:

Schutzgut Tiere, Pflanzen und Lebensraume

- wo mdglich, Erhalt bestehender Grinstrukturen

- Anpflanzung neuer Grunstrukturen innerhalb des Geltungsbereichs

Schutzgut Boden

- Versiegelung auf notwendiges Mal} reduzieren,

- wasserdurchlassige Materialien bei Stellplatzen fir PKW und Fahrrader

Schutzgut Wasser

- s. MaBnahmen Schutzgut Boden,

- keine Vermischung von verschmutzten und sauberen Niederschlagswassers,

- gedrosselte Einleitung der aufgefangenen Niederschlagswasser in den Vorfluter

Schutzgut Klima / Luft

- s. MaBnahmen Eingriinung,

- Anwendung moderner Kuhl- und Klimatechnik unter Beachtung Larmschutz (TA Larm)

Schutzgut Landschaftsbild

- Einbindung des Plangebietes in die Umgebung durch Beschrankung der Gebaudehdhe
und der riickwartigen Position des Marktes

- Erhalt und Pflege der vorhandenen Heckenanlage (geschitztes Biotop)

- Neuanlage einer Heckenanpflanzung

Griunordnerische MaRnahmen

- Pflanzung einer Laubhecke innerhalb des Gelandes

- Anlage einer Dachbegrinung sowie kleinteiliger Scherrasen- und Ruderalflachen

- Externe WaldumbaumaRnahme
zur Aufwertung des umgebenden Nadelholzforstes durch Laubgehdlze

Im Rahmen der Bebauungsplanung wurden die Mdglichkeiten, Beeintrachtigungen

von Natur und Landschaft gering zu halten, umfassend bertcksichtigt.

Entsprechend den Forderungen der Eingriffsregelung sind die von dem Vorhaben aus-
gehenden Beeintrachtigungen nach Moéglichkeit zu vermeiden, zu minimieren und so-
weit dies nicht moglich ist, sind die am Eingriffsort entstehenden Funktionsverluste des

Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes zu kompensieren.
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Potentielle Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind bei Umsetzung des Be-
bauungsplans auf ein Minimum zu beschranken in dem die geltenden gesetzlichen
Bestimmungen und Normen zum Schutz von Boden, Grundwasser, Luft, Flora und
Fauna Beachtung finden. Zum Ausgleich bzw. Ersatz potentieller Beeintrachtigungen
erfolgen grinordnerische Festsetzungen, die z. B. Flachen zum Anpflanzen von

vorwiegend heimischen, standortgerechten Gehdlzen definieren.

8.4.1 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 9 Nr. 1a BauGB)

Die Stellplatzflache ist teilversiegelt auszufiihren. Fur die Oberflachenbefestigung sol-
len Fugen und offenporige Betonpflastersteine verwendet werden, um eine zeitver-

setzte Versickerung sicherzustellen

Begrindung

Die Festsetzung zur Befestigung wirkt sich positiv auf das Schutzgut Wasser und
Boden aus. Sie dient der Einschrankung zusatzlicher Versiegelung und tragt zur Ruck-
haltung von Niederschlagswasser bei.

8.4.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die durch Planeintrag gekennzeichneten Gehdlzbestédnde sind - soweit méglich - zu
erhalten und abgegangene Baume bzw. Straucher entsprechend durch standort-

gerechte, einheimische Arten zu ersetzen (siehe Liste Anlage 1).

Begrindung

Zum Schutz der vorhandenen Baum- und Gehdlzstrukturen sind weitestgehend die
vorhandenen Besténde zu erhalten, damit soll die prAgende Grinstruktur innerhalb
des Plangebietes bzw. angrenzend an das Plangebiet erhalten bleiben.
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8.4.3 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anlage einer Heckenpflanzung

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist eine Strauch-Hecke auf einer Flache von 40 m2? im 2-reihigen Verband aus
standortgerechten gebietsheimischen Gehdlzarten gemal Artenliste anzulegen. Die
Anpflanzung der Straucher ist mit mindestens drei verschiedenen Arten der vorge-

gebenen Pflanzenarten in 3 - 5er Gruppen auszufiihren in einem Raster von 1 m x 1m.

Die Gehdlzliste in der Anlage zum Umweltbericht sind Empfehlungen und haben kei-

nen abschlieRenden Charakter.

Begrindung

Diese Festsetzung dient dem Teilausgleich der Eingriffsfolgen im Innenbereich, der
Sicherung eines Mindestumfanges an Grinvolumen im Plangebiet sowie der Entwick-
lung siedlungsinterner Biotopstrukturen.

Es ist eine Dachflachenbegriinung auf einer Flache des Nahversorgungszentrums von

ca. 640 m? anzulegen.

Begrindung

Diese Festsetzung dient dem Teilausgleich der Eingriffsfolgen im Innenbereich, der
Sicherung eines Mindestumfanges an Grinvolumen im Plangebiet sowie der Entwick-
lung siedlungsinterner Biotopstrukturen.

Begrunung der nicht iberbaubaren Sonderbauflachen

Die Freiflachen mit unbefestigter Oberflache, die kleinteiligen Splitterflachen westlich
und sudlich der Bebauung sowie abseits der erforderlichen Wegeverlaufe und Park-
platzflachen, sind als Griinflache flachendeckend mit einem Landschaftsrasen zu ge-

stalten.

Auf den unbefestigten Freiflachen nordlich, westlich und 6stlich der Bebauung ist eine
Wildkrauter-Vegetation (Ruderalflur) aus ein- und zweijahrigen Arten zu etablieren un-
ter Verwendung einer anerkannten Saatgutmischung fur Begriinungen von Stadt- und

Siedlungsbereichen.
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Begrindung

Diese Festsetzung dient der Sicherung eines Mindestumfanges an Grinvolumen im
Plangebiet sowie der Entwicklung siedlungsinterner Biotopstrukturen.

Planexterne Malinahmen (1)

Im Grungurtel der Hansestadt Gardelegen sind in der Gemarkung Gardelegen,
Flur 15, Flursticke 73/2 und 87/4 elf Baume der Arten Feldahorn, Sommerlinde,

Tausendblutenbaum zu pflanzen.

Begrindung

Diese Festsetzung dient dem Teilausgleich der Eingriffsfolgen im Innenbereich, der
Sicherung und der Entwicklung siedlungsinterner Biotopstrukturen im naheren Umfeld
des Plangebietes (vergleiche Kapitel 8.3.3 Kompensation Innenbereich).

Planexterne MalRnahmen (2)

In der Gemarkung Tristedt, Flur 1, Flurstick 1, erfolgt in einer Waldflache eine Auf-
wertung mit Laubgehdlzen auf einer Flache von ca. 7.350 m? mit den Arten Trauben-

eiche, Hainbuche und Winterlinde.

Begriindung

Diese Festsetzung dient dem Teilausgleich der Eingriffsfolgen im Aul3enbereich, der
Sicherung und der Entwicklung stabiler Biotopstrukturen im weiteren Umfeld des Plan-
gebietes (vergleiche Kapitel 8.3.3 Kompensation Aul3enbereich).

8.4.4 Grunordnerische Hinweise

Geholzpflanzungen

e Alle festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und
bei Abgangigkeit mit den gleichen Geholzen zu ersetzen.

e Alle grinordnerischen Maflinahmen auf den ausgewiesenen Flachen sind in der
Pflanzperiode nach Bauabnahme durchzufihren.
Fachgerechte Mindestabstande zu Leitungen und Grundstiicken sind dabei ein-
zuhalten.

e Baustelleneinrichtungen, baubedingte Lagerflachen u. a. sind nur auf dem Bau-
grundsttck zulassig.
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e Die Begrinung ist auf den ausgewiesenen Flachen umzusetzen.

e Bauzeitenregelung: Die Baufeldfreimachung fur Offenlandstrukturen wird fir die
Zeit vom 1. September bis 28. Februar, d.h. aul3erhalb der Brutzeit der in diesen
Strukturen brutenden Arten, festgelegt.

Artenschutz

Zum Schutz der Vogel und Fledertiere darf die Baufeldfreimachung nur au3erhalb der
Brutzeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar erfolgen. Alternativ ist das Nichtvorhan-
densein von Nistplatzen unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberprifen und zu doku-
mentieren.

Vor der Baufeldfreimachung ist eine 6kologische Baubegleitung durch einen fach-
kundigen Sachverstandigen durchzufuhren. Die 6kologische Baubegleitung dient der
Vermeidung potentieller Verluste von Individuen bei Uberwinterungs- und Fort-
pflanzungsstatten. Das Ergebnis ist schriftlich zu protokollieren und der Natur-

schutzbehdrde des Altmarkkreises Salzwedel vorzulegen.

Bei moglichen Brutrevierverlusten von Vogel sind geeignete Gehdélzstrukturen mit
heimischen Strauchern zu entwickeln. Der bereits eingerichtete Amphibienschutz-
zaun ist bis zum Ende der Baufeldfreimachung zu kontrollieren und zu dokumen-
tieren. Die erfassten Amphibien sind ebenso wie potentielle Reptilienfunde in

sichere Bereiche in der Ndhe umzusetzen.

Wahrend der Bauausfuhrung sind jegliche Hinweise auf vorkommende geschutzte Tier
und Pflanzenarten nachzugehen und bei Verdacht ist unverzuglich die Untere Natur-

schutzbehorde des Altmarkkreises Salzwedel zu informieren.

Bodenschutz

Bei der Veranderung der Erdoberflache ist der Boden im nutzbaren Zustand zu er-
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Im Ubrigen
gilt die DIN 18915 in der aktuellen Fassung

65



LANDGESELLSCHAFT
Bebauungsplan ,Einzelhandelsstandort - Vor dem Salzwedeler Tor*  SACHSEN-ANHALT MBH

Niederschlagswasser

Es ist vorgesehen, das gesamte anfallenden Oberflachenwasser der Dachflachen und
Hofflachen in das, an das Grundsttick grenzende, Gewasser ,Rottgraben” einzuleiten.
Die Einleitung soll hierbei gedrosselt mit max. 9 I/s erfolgen. Auf Grund der Einleitbe-
schrankung ist die erforderliche Regenrickhaltung ebenso wie eine notwendige
Regenwasserbehandlung der Oberflachenwasser der Stellplatzanlage (Wirkungsgrad

der Anlage mind. 63,2 %) vorzunehmen.

8.5 Zusaétzliche Angaben

8.5.1 Verwendete Unterlagen und angewandte Untersuchungsmethoden

Der Umweltbericht wurde nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB)
durchgefuhrt. Er stutzt sich auf die inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4,
8§ 2a und 4c BauGB.

Fur die abiotischen Schutzgiter wurden teilweise zuséatzliche Daten aus den Online-

Kartendiensten des Landesamtes flr Geologie und Bergwesen verwendet.

Fur die biotischen Schutzguter wurden Daten aus den Online-Kartendiensten des
Landesbetriebes fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft genutzt sowie zusatz-
lich eine Abfrage beim Landesamt fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt (LAU) sowie zu

verfiigbaren Daten durchgefuhrt.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter sowie die Gesamtbewertung

der erheblichen Auswirkungen erfolgte verbal-argumentativ.

Es wurden folgende Gutachten, Fachbeitrédge, Planunterlagen und Richtlinien zur Er-

stellung des Umweltberichtes zu Hilfe gezogen:

Raumordnung, Landesentwicklung, vorbereitende Bauleitplanung

e Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Altmark (REP Altmark) vom
15. Dezember 2004 (Amtsblatter der betroffenen Landkreise, in Kraft getreten am
14. Februar 2005), erganzt um den sachlichen Teilplan ,Wind“ fur die Planungs-

region Altmark, genehmigt durch das Ministerium fur Landesplanung und Verkehr
66



LANDGESELLSCHAFT
Bebauungsplan ,Einzelhandelsstandort - Vor dem Salzwedeler Tor*  SACHSEN-ANHALT MBH

(MLV) des Landes Sachsen-Anhalt am 04.09.2018 und erganzt um Teilplan
.Regionalstrategie Daseinsvorsorge und Entwicklung der Siedlungsstruktur®
genehmigt am 23.04.2018, bekannt gemacht in den Amtsblattern des Landkreises
Stendal und des Altmarkkreises Salzwedel am 23.05.2018.

Fachgesetze und Verordnungen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in
der aktuell gultigen Fassung,

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Neufassung der Bekannt-
machung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274, 2021 IS. 123), in der aktuell gultigen
Fassung,

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.03.1998; zuletzt ge-
andert durch Art. 3 des Gesetzes vom 9.12.2004 (BGBI. I, S. 3214), in der aktuell
gulltigen Fassung,

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 BGBI. S. 2542, in Kraft seit
01.03.2010, in der aktuell gultigen Fassung,

e Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10.12.2010,
(GVBI. LSA Nr. 27/2010 S. 569), in der aktuell gtltigen Fassung,

e Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA) vom
21. Oktober 1991, in der aktuell gultigen Fassung,

e Richtlinie zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt
(Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt), RdErl. des MLU, MBV, Ml und MW vom
16.11.2004, zuletzt gedndert am 12.03.2009,

e Wassergesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) vom 16. Marz 2011 (GVBI.
LSA S. 492), in der aktuell gultigen Fassung.
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Gutachten, Studien und sonstige Untersuchungen

Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt; Hrsg.: Ministerium fur Umwelt
und Naturschutz des Landes Sachsen-Anhalt, 1994, aktualisiert 2009,
Landschaftsrahmenplan Altmarkkreis Salzwedel, Hrsg. Altmarkkreis Salzwedel,
Umweltamt, Mai 2018,

Landschaftsplan Gardelegen (1997),

Auswirkanalyse zur geplanten Ansiedlung von Einzelhandelsnutzungen am Stand-
ort Vor dem Salzwedeler Tor in der Hansestadt Gardelegen; Gesellschaft fur Markt-
und Absatzforschung mbH, Mai 2022,

erganzende Stellungnahme vom September 2023,

Schalltechnische Untersuchung - Neubau Lebensmittelmarkt + Fachmarkte; Hrsg.
goritzka akustik Ingenieurbdro fur Schall- und Schwingungstechnik; 29.03.2022,
erganzende Stellungnahme vom 27.09.2023,

Faunistisch-floristische Untersuchungen - Endbericht; Hrsg. Stadt und Land
Planungsgesellschaft mbH, Stand September 2022,

erganzende Stellungnahme vom 11.05.2023,

Verkehrsuntersuchung - Einzelhandelsnutzung Vor dem Salzwedeler Tor in der
Hansestadt Gardelegen; Hrsg. Zacharias Verkehrsplanungen, Mai 2022.
Auskunft aus dem Altlastenkataster; Hrsg. Altmarkkreis Salzwedel, Umweltamt,
Untere Bodenschutzbehorde, Oktober 2020,

Kampfmittelauskunft; Hrsg. Altmarkkreis Salzwedel, Ordnungsamt, Mai 2022,
Baugrunduntersuchung Neubau Lebensmittelmarkt und Fachmaéarkte Vor dem
Salzwedeler Tor - 39638 Gardelegen, geotechnischer Untersuchungsbericht;
Hrsg. Boker und Partner, Juli 2022,

Oberflachenwasser-Entwasserungskonzept Neubau Lebensmittelmarkt und Fach-
markte Vor dem Salzwedeler Tor; Hrsg. Hanseatic Bautrdger GmbH, Mai 2023.

8.5.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Obwohl die Auswirkungen auf die Schutzguter und deren Wechselwirkungen nicht im-

mer exakt (quantitativ) zu prognostizieren sind, lassen sich entstehende Risiken grof3-

tenteils (qualitativ) verbal abschétzen.
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Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes ist es nur beschrankt moglich,
Grundlagenerhebungen vorzunehmen. Der Umweltbericht basiert auf allgemein zu-

ganglichen Datengrundlagen und grundsatzlich zu erbringenden Fakten.
Die Daten stammen im Wesentlichen aus den unter 8.5.1 aufgefiihrten Dokumenten.

Schwierigkeiten, die auf fehlende Kenntnisse und Prifmethoden beruhen, sind nicht

aufgetreten.

Auf Grund der vorliegenden Kenntnisse und verfligbaren Datengrundlagen ist davon
auszugehen, dass die relevanten erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutz-

guter hinreichend beschrieben und bewertet wurden.

8.5.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung (Monitoring)

Im Rahmen des Monitorings ist es Aufgabe der Gemeinde, zu Uberprifen, ob nach
Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Umweltauswir-
kungen aufgetreten sind. Voraussetzung dafir ist, dass die Gemeinde Uber ein geeig-
netes Umweltiiberwachungssystem und die entsprechenden organisatorischen Struk-

turen verfugt.

Darlber hinaus ist sie auf zusatzliche Informationen der zustadndigen Umweltbehdrden
angewiesen. Es empfiehlt sich eine regelméaRige Kommunikation mit dem Umweltamt

des Altmarkkreises Salzwedel.

Die wahrend der Planung erkennbaren Risiken, vor allem fir die Schutzguter Pflan-
zen/Tiere/Biologische Vielfalt, Boden sowie Wasser (Rottgraben, Salmonidenge-
wasser), wurden bei der Aufstellung des Bauleitplans im Hinblick auf Vermeidungs-

und Minimierungsmaf3nahmen besonders beriicksichtigt.

Erhebliche Auswirkungen kdnnen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen
werden. Die Fortsetzung des Amphibienschutzkonzeptes und die Anwendung der
Okologischen sowie Archaologischen/Denkmalschutzrechtlichen Baubegleitung sind

ein wichtiger Baustein im Rahmen des Monitorings.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind keine weiteren MaRnahmen zum Moni-
toring erforderlich, die Uber das Ubliche Mal3 einer Kontrolle zur Einhaltung der Fest-

setzungen des Bebauungsplans hinausgehen.
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8.6 Zusammenfassung

Die GesamtgrofRe des Plangebietes betragt ca. 10.500 m2. Der Geltungsbereich um-
fasst aktuell einen bebauten Bereich und eine unbebaute Freiflache im Westen
Gardelegens in der Nahe des Altstadtkerns. Dabei handelt es sich um einen nicht mehr
in Nutzung befindlichen Veranstaltungsort sowie einen Grinlandbereich mit zwei Ge-

wassern 2. Ordnung.

Das Planungsziel ist die bauplanungsrechtliche Ausgestaltung der Sonderbauflache

Einzelhandel fur die Errichtung eines Nahversorgungszentrums.

Wirkungen auf den Naturhaushalt sind zu erwarten, da sich der Ausgangszustand des
Geltungsbereichs im Vergleich zum Planzustand nach Umsetzung des Bebauungs-

plans wesentlich verandert.

Die essenziell erforderlichen Eingriffe finden vorwiegend auf ruderalisierter, unge-
nutzter Offenlandflache mit punktuellen Gehdlzen statt. Der vordere bebaute Bereich,
welcher durch ehemalige Nutzungen des Volkshauses verdichtet und stadtisch tber-

pragt ist, besitzt einen im Vergleich zur Offenlandflache geringen Biotopwert.

Die Flache des Bebauungsplanes befindet sich aul3erhalb von Schutzgebietsaus-
weisungen. Das Uberschwemmungsgebiet der Milde grenzt éstlich an den Geltungs-

bereich des Bebauungsplans an.

Durch die geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation kon-
nen eventuelle negative Auswirkungen auf die Umweltbelange im Plangebiet vermie-
den bzw. kompensiert werden. Das Amphibienschutzkonzept und die Okologische

Baubegleitung tragen wesentlich dazu bei.

Die Wirksamkeit der vorgesehenen Kompensationsmaf3nahmen wird im Rahmen des
Monitorings durch die Gemeinde unter Beteiligung der Naturschutzbehorden kon-
trolliert.
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9 Anlagen

* Anlage 1:
Geholzliste

* Anlage 2:

Umweltbericht-Biotopkartierung, "Eingriffsbilanzierung - Bestand” Blatt Nr. 01

* Anlage 3:
Umweltbericht-Biotopkartierung, "Eingriffsbilanzierung - Planung* Blatt Nr. 02

* Anlage 4:
Umweltbericht-Kompensation,

Externe Kompensation - Innenbereich Blatt Nr. 03

* Anlage 5:
Umweltbericht-Kompensation,

Externe Kompensation - Aul3enbereich Blatt Nr. 04

* Anlage 6:
Maflinahmenblatt Externe Kompensation - Innenbereich

* Anlage 7:
Maflinahmenblatt Externe Kompensation - Aufl3enbereich
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Anlage 1: Geholzliste

Artenauswahl Straucher fur Heckenpflanzung (Empfehlunq)

Berberis thunbergii Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ribes rubrum Johannisbeere
Salix purpurea Purpurweide

Gehdlzauswahlliste Baume Landschafts- / Parkgeholze (Empfehlunq)

e Acer Campestre Feldahorn
o Tillia platyphyllos Sommerlinde
e Euodia hupehensis  Tausendblitenbaum

Geholzauswahlliste Baume Waldaufwertung (Empfehlung)

e Betula pendula Birke

e Carpinus betulus Hainbuche

e Fagus sylvatica Rotbuche

e Quercus petraea Traubeneiche
e Quercus robur Stieleiche

e Tilia cordata Winterlinde
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Bebauungsplan ,Einzelhandelsstandort - Vor dem Salzwedeler Tor"

- Planung

Anlage 3: Eingriffsbilanzierung
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Innenbereich

Anlage 4: Externe Kompensation
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Anlage 6: MaRnahmenblatt externe Kompensation - Innenbereich

Anlage 6

MaRnahmenblatt

Kurzbezeichnung der MaRnahme

Eingriffsbewertung und Kompensationsmalnahmen
fir Bebauungsaplan Einzelhandelzstandort - Vor dem Salzwedeler Tor” - hier Innenbereich
EHG Hansestadt Gardelegen, OT Gardelegen, Gemarkung Gardelegen; Flur 15; Fist. 73/2 und 87/4

MaBnahmendarstellung:

Geltungsbereich Bebauungsplan  Einzelhan-
delsstandort - Vor dem Salzwedeler Tar"

Gemarkung Gardelegen

P e R

-

* %

Wallanlage
Flur 15, Flst. 7342

Flur 15, Flst. 87/4

Legende

Duntersummﬂsrﬂum
[ sumerbersicn

Innenkersich

Hompensationsflache

[ Fustersorenze

-4—#= Entfermnmung

Gemarkung: Gardelagen
Flur: 15
Fluretiicke: T3/2 und BTi4l

Seite 1 von 5

Eingriffsbewertung und Kompensationsmalnahmen
fur Bebaumgsplan _Enzelhandelsstandort - Vor dem Salzwedeler Tor™ - Innenbereich
nach § 15 des Bundesnaturschutzgeseizes (BMatSchi3)
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Anlage 6
MaRnahmenblatt

Kurzbezeichnung der Maknahme

Eingriffsbewertung und Kompensationsmaknahmen

fur Bebauungsplan Einzelhandelsstandort - Vor dem Salzwedeler Tor” - hier Innenbereich

EHG Hansestadt Gardelegen, OT Gardelegen, Gemarkung Gardelegen; Flur 15; Flst. 73/2 und 87/4

Zielsetzung:

Das Planungsaziel ist die bauplanungsrechtliche Ausgestaliung der Sonderbaufldche Einzelhandel fur die
Errichtung eines Nahversorgungszentrums.

Die Gesamigrifle des Plangebietes betragt ca. 10.500 m?. Der Geltungsbereich - Gemarkung Garde-
legen, Flur 14 auf dem Flursticke 938, 404, 405 - umfasst aktuell einen bebauten Bereich und eine
unbebaute Freiflache im Westen Gardelegens in der Mahe des Altstadtkerns. Dabei handelt es sich um
einen nicht mehr in Nutzung befindlichen Veranstaltungsor sowie einen Gronlandbereich mit zwei Ge-
wassern 2. Ordnung.

Die essenziell erforderlichen Eingriffe finden vorwiegend auf ruderalisierier, ungenuizter Offenlandfliche
mit punktuellen Gehdlzen statt. Der vordere bebaute Bereich, welcher durch ehemalige Nutzungen des
Volkshauses verdichtet und stadtisch dberpragt ist, besit=t einen im Vergleich zur Offenlandfldche gerin-
gen Bictopwert.

Die Fliche des Bebauungsplanes befindet sich aulerhalb von Schutzgebistsausweisungen. Das Uber-
schwemmungsgebiet der Milde grenzt Sstlich an den Geltungsbersich des Bebauungsplans an.

Im Zuge der Baumalknahmen werden im Innenbereich des BP-Geltungsbereichs ca. 1.000 m* Gehdlze
(Einzelbaume, verschiedenartige Hecken und Geblsche) sowie ca. 130 m* Schemasen entfemnt und
Uberbaut.

Als Ersatzmalnahmen sind innerhalb des BP-Geltungsbereichs eine Strauch-Hecke (HHA) aus
uberwiegend heimischen Arten, Scherrazen (GSB) auf mehreren Teilflachen, die nicht dem Parken
dienen und eine anteilige Dachflachenbegrinung (BEME) vorgesehen.

Desz Weiteren sind aulerhalb des BP-Geltungsbereichs, Gemarkung Gardelegen, Flur 15 die An-
pflanzung von elf Einzelbdumen im Bereich der Wallanlage (Flst. 73/2) und in der der Hahe der
Fischteiche (87/4) geplant.

Die Bemessung der Kompensation fir den Innenbereich des BP-Geltungsbereichs basiert auf der
Anwendung der Baumschutzsatzung der EHG Hansestadt Gardelegen.

Bewertung:

Die Biotoptypenerfazsung im Gelungsbereich des
Bebauungsplans erfolgte durch Stadt und Land
Flanungsgesellschaft mbH (vergleiche Karte 1
Biotop- und Mutzungstypen aus Faunistisch-floristi-
schen Erfagsung, Endbericht Stand September
2022). Eine weitere Zuarbeit der Flanungsge-
sellschaft (Mail vem 18.01.2023) enthielt die
Zuordnung der Biotoptypen des Gellungsbersiches
zum Innenbereich und deren Schutzstatus.

Abbildung 1: Zuordnung der Bictoptypen des Geltungsbereiches
zum Innenbersich, Quelle: Stadt und Land Planungsgesellschaft
miH (Mail vom 18.01.2023)

Seite 2 von 3
Eingriffsbewertung und Kompensationsmalinahmen
for Bebauungsplan JEinzelhandelsstandort - Vor dem Salzwedeler Tor® - Innenbereich
nach § 15 des Bundesnaturschutzgeseizes (BMatSchi)
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Anlage 6
MaRnahmenblatt

Kurzbezeichnung der Maknahme

Eingrifisbewertung und Kompensationsmalknahmen

fur Bebauungsplan Einzelhandelsstandort - YVor dem Salzwedeler Tor” - hier Innenbereich

EHG Hansestadt Gardelegen, OT Gardelegen, Gemarkung Gardelegen; Flur 15; Flst. 7342 und 87/4

Tabelle 1: Qualitative Merkmale der Biotoptypen im Innenbereich des Bebauwmgsplans, Quelle: Stadt und Land
Planungsgesellschaft mbH (Maid vom 18.01_2023)

] Stamm- B Lamge Baumschutzsatzung EHG
Nr. Biotop umfang (cm) Hahe (m) m) Hansestadt Gardelegen
Zierhecke HHD - 25m 12
2 Fierhecke HHD - 35m 12
3 | Zierhecke HHD - 3m 24 Alle aufgefiihrten Gehdlze sind
aus Oberwiegend 24 aufgrund der erfillten
4 heimischen ) 4m Parameter schutzwirdig.
Gehdlzen Hecke
HHA
5 Weide HEX 88 em -
5 | Eibe HEX Beem -
{mehririekig)
T Eiche HEX 283 cm -

Mit Umsetzung des Bebauvungsplans entstehen neben den rein baulichen Objekten (Baukdrper des
Nahversorgungszentrums, Zuwegungen, Parkpldtze) auch kleinteilige Grinstrukturen im Innenbergich:

+  Strauch-Hecke (HHA) aus dberwiegend heimischen Arten im Sidwesten des BP-Gelandes,

+  Schermrasen (G5B) auf mehreren Teilflachen, die nicht dem Parken dienen,

+ die anteilige Dachfldchenbegrinung (BME) und auch

+ die teilversiegelte Parkplat=flache (VPZ) - teilversiegelt, weil: breite Fugen und offenporige
Betonpflastersteine verwendet werden sollen, die eine (zeitversetzte) Versickerung ermbglichen.

Die kleinteiligen Grinstrukturen im Innenbereich gehen nicht in die Gesamitbilanz der Eingriffebewertung
ein, sie finden aber aus Grinden der Vollstdndigkeit Erwahnung.

Tabelle 2: Biotopwertermitiung geplanter kleinteiligen Grinstrukturen Innenbersich

Eingriffsbewertung und Kompensationsmalinahmen
fur Bebauungsplan JEinzelhandelsstandort - Vor dem Salzwedeler Tor® - Innenbersich
nach § 15 des Bundesnatwschutzgesetzes (BMatSch)
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Kompensation im
Innenbereich des BP- Bestands-
Geltungsbereiches ** | Bezeichnung Code | Flache in m?| Biotopwerf | wert
Gehdize Strauch-Hecke aus HHA 40 14 560
bberwiegend heimischen
Arten
Grintand Schemrasen G5B 71 7 4.970
Bebauung Dachifidgche, begrint BME 425 9 3.825
Bebauung Parkplatz, teilversiegelt VIPZ 1.675 2 3.350
unberiicksichtigte Zwischensumme 7035 12.705
Seite Jvon 3
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Anlage 6
MaRnahmenblatt

Kurzbezeichnung der Maknahme

Eingriffsbewertung und Kompensationsmalknahmen

fir Bebauungzplan Einzelhandelsatandort - Vor dem Salzwedeler Tor® - hier Innenbereich

EHG Hansestadt Gardelegen, OT Gardelegen, Gemarkung Gardelegen; Flur 15; Flst. 73/2 und 87/4

Im gemeinzamer Abstimmung zwischen dem Grinflachenamt und dem Bauamt der Einheitzgemeinde
Hansestadt Gardelegen wurde ermittelt, dass die Kompensation des Eingriffs im Innenbereich dber
mehrere Baumpflanzungen ortsnah im Gringdriel der Hansestadt Gardelegen (Wallanlage/Fizchteiche)
ausgeglichen werden kann. Fir die Fallung der betroffenen Gehdlze, die sich im Innbereich des B-Plan-
Gellungsbereichs befinden, sind elf Baume zu pflanzen. Folgende Arten wurden vorgeschlagen:
& Acer Campesire — Feldahom,
&  Tillia platyphylios — Sommerlinde,
+  FEuodia hupehensis — Tausendblotenbaum (,Bienenbaum®).
Der gemalk Waszergesetz L3A einzuhaltende Abstand von 5 m zu Gewdssem |, Ordnung ist bei der
Durchflihrung der Fflanzmalknahme in der Wallanlage und an den Fischieichen zur Kompensation des
kaulichen Eingriffs im Innbereich einzuhalten.

Anlage Strauch-Hecke:
Hecken setzen sich aus verschieden grofien Strauchern und erganzend aus ein- und mehrjahrgen
krautigen Planzen und Grisemn zusammen. Sie veraufen zumeist linienfdrmig durch die Feldfiur aber auch
im innerstidtischen Bereich. Hecken erflllen vielfiltige Funktionen, u.a. dienen sie:

* 7um Schuiz des Bodens vor Wasser- und Winderosion,

* z7ur Verbesserung des Wasserhaushaltz und des Kleinklimas,

* gls Deckungsort, Nahrungsraum, Sitzplatz, Mistplatz,

+  als Sicht- und LArmschutz.
Auf einer L&nge von ca. 25 m und einer Breite von ca. 1,5-2 m soll zur Anlage der Strauch-Hecke Baumarten
entsprechend der Herkunft gemai der Forstvermehrungsgui-Herkunfisgebietsverordnung (Fo'VHgV) zur
Anwendung kommen. Bei Gehdlzen die nicht der FoWHg\ unteriegen ist ausschliefllich gebistsheimisches
zeriifiziertes Pflanzgut nach den Kriterien des |Leitfadens zur Yeraendung von gebietseigenen Geholzen®
zu verwenden. Auf der Kompensationsfliche kinnen Pflanzen aus dem Vorkommensgebiet 2 Mittel- und
ostdeutsches Tief- und Higelland® verpflanzt werden.

Die Anlage und daverhafte Entwicklung einer Strauch-Hecke erfolgt in einer natumahen Artenzusam-
mensetzung. Die Straucharten werden auf Grundlage der Standortverhaltnisse ausgewshlt. Neue Hecken
im Innenbereich sollen wenigstens zweireihig gepflanzt werden. Der Pllanzabsatand betrigt in der Reihe 1m
und zwischen den Reihen 1-1,5m. Gepflanzt wird im Dreiecksverband, alzo auf Licke.

Gepflanzt werden kann im Herbst bis zum Beginn der Frostperiode, wahrend des Winters bei offenem
Boden und im Frihjahr biz spatestens zu Beginn des Laubaustriebs. Auf leichten Boden ist eine
Herbstpflanzung anzustreben, auf schweren Biden eine rechizeitige Frihjahrspflanzung.

Anpflanzung von Einzelbdumen:

Zur Vorbereitung der Pflanzmaknahme wird die vorhandene Vegetation, wenn erforderlich, gemaht und
von der Flache berdumt. Im Anschluss sollen die Flachen der Baumstandorte ca. 30 em tief gegrubbert
werden.

Beim Bodenaushul fir die Planzung der Baume {1 x 1 x 1 m?) bietet es sich an, die ocberste belebte Bo-
denschicht von den Bodenaushubflichen fir die Einzelbdume in einer Mindestdicke von 30 cm separat zu
entnehmen und zwischenzulagern. Es st auf die Schichtung des Materials beim Wiedereinbau nach er-
folgter Fflanzung zu achten.

Zur Bodenverbesserung sind 100 | Erdkompost pro Pflanzgrube in das Verflllsubstrat einzuarbeiten.

Zur Baumverankerung ist ein Dreibock aus Holzpfdhlen von 2,50 m Lange und & bis 10 cm Durchmesser
vorgesehen

Seite dwon 3
Eingriffsbewertung und Kompensationsmalnahmen
fur Bebauvungsplan Einzelhandelsstandort - Vior dem Salzwedeler Tor"™ - Innenbereich
nach § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes (BMatSchG)
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Anlage 6
MaRnahmenblatt

Kurzbezeichnung der Matnahme

Eingrifisbewertung und Kompensationsmalknahmen

fur Bebauungsplan Einzelhandelsstandort - Vor dem Salawedeler Tor” - hier Innenbereich

EHG Hansestadt Gardelegen, OT Gardelegen, Gemarkung Gardelegen; Flur 15; Flst. 7342 und 87/4

Es werden insgesamt 11 Bdume (Acer Campestre — Feldahom, Tillia platyphyllos — Sommedinde, Euodia
hupehensis — Tausendblitenbaum ( Bienenbaum®) in der Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stamm-
umfang 12 - 14 cm im Abstand von mind.10 m gepflanzt.

Fir die Pflanzung und die Pllegemainahmen sind die Bestimmungen der DIM 18916 / 18917 f 18918 fir
Fflanzen und Pflanzarbeiten einzuhalten.
Die Herkunfitsnachweize for die verwendeten Pflanzen ist zu erbringen.

Die Entwicklungspflege ist nach Abnahme der Pflanzung (nach der Fertigstellungspflege) fir einen Zeit-
raum von finf Jahren geplant. Bei Bedarf wird in den ersten zwei Jahren die Pflanzung gewassert. Zur
Pflege bzw. Vemingerung des Unkrautdrucks auf die gepflanzten Gehdlze sind pro Jahr zwei Pflegegénge
(Mahd) vorgesehen.

Anlage von flachigen Begrinungen:

“Yor dem Bodenaufirag (Rasenflichen/Ruderalflur) erfolgt das Friasen zur Lockerung des Bodens. Auf die
Rasenflache wird ca.15 1/ m* Erdkompost (kein Torf) aufgetragen, bis zu 10 cm tief eingearbeitet und sine
Grobplanie durchgefihrt. Mun schlieltt sich eine Feinplanie an. Erst danach sind dis Planz- bzw. Saatar-
beiten vorzunehmen.

Rasenfiachean:
Die Ansaat mit Landschaftsrasen RSM 7.1.1 erfolgt nach der DIN 18917 . Der Saatgutauftrag erfolgt in
Zwei gekreuzten Arbeitsgéngen mit je der Halfte des Saatgutes.

Ruderalfiur:

Die Ansaat mit Wildkrautermisechung (z.B. Bunter Saum® von Rieger Hoffmann) erfolgt nach der DIMN 18917
Sie besteht aus ein- und zweijdhrigen Anen, die der Ackerbegleitflora entstammen, einen langen Blihaspekt
sichern und Héhen von 120 cm emmeichen, Der Saatgutaufirag erfolgt in 2 gekreuzten Arbeitzgangen mit je
der Halfte des Saatgutes.

Dachbegriinung:

Die Ausflhrungsplanung ist stark abhangig von der Konstruktion des Daches auf dem MNahwversor-
gungszentrum. Es emphiehlt sich, Planung und Ausfihrung durch eine erfahrene Fachfirma ausfihren zu
laz=en.

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege gemal der DIN 13916/18917/18918 erfolgt fir mindestens 5
Jahre durch fachgerechte Anbindung des Hochstamms, Anbringen eines Verbissschutzmanschette, die
bedarfsgerechten Nachpflanzungen sowie Regulisrungsmalnahmen gegendber forstachidlicher Miuse
im Bedarizfall.

Wahrend der Ferigstellungs- und Entwicklungzpflege sind 2-3 Arbeitsgénge jahrich als Mahd des Auf-
wuchses im Bereich der Einzelbaumpflanzung ohne Entfernung des Mahdguts durchzufihren.
Wasserungsgdnge sind abhangig vom Witterungsverlauf und dem Bedarf anzupassen. Wasserungs-
gange sind anzumelden und abzustimmen.

Sieite Jvon 3
Eingriffsbewertung und Kompensationsmalnahmen
fur Bebaawnmgsplan [Enzelhandelsstandort - Vor dem Salzwedeler Tor™ - Innenbereich
nach § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes (BEMatSchi)
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Anlage 7: Mainahmenblatt externe Kompensation - Aul3enbereich

Anlage 7

MaRnahmenblatt

Kurzbezeichnung der MaRnahme
Egiﬁuwtmgmﬂlﬁmpmﬁ:mamﬂmm

ﬁﬂehnungm Enamumm mmwwﬁmmnmm
EHG Hansestadt Gardelegen, OT Tristedt, Gemarkung Trilstedt; Flur 1; Fist. 1

MaBnahmendarstellung:
;,f/"
o
i
by
h
Sutenbereich
Inn=rbersich
-. Kompersationsfiache
D Flurstichagrenze Gemarkung: Trissedt
Flur: 1
-9 Enitzmung Flurahijck: 1
Seite 1 von 3

Eingriffsbewertung und Kompensationsmalinahmen
fir Bebauungsplan Einzelhandetsstandort - Vor dem Salowedeler Tor™ - Aullenbereich
nach § 15 des Bundesnaturschutzgesezes (BMatSchG)
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Anlage 7
MaRnahmenblatt

Kurzbezeichnung der Maknahme

Eingrifisbewertung und Kompensationsmalknahmen

fur Bebauungsplan Einzelhandelsstandort - Yor dem Salawedeler Tor” - hier Autenbereich
EHG Hansestadt Gardelegen, OT Tristedt, Gemarkung Tristedt; Flur 1; Flst. 1

Zielsetzung:

Das Planungs=ziel ist die bauplanungsrechtliche Ausgestaltung der Sonderbauflache Einzelhandel fir die
Errichtung eines Mahversorgungazentrums.

Die GezamigriRe des Plangebietes betrigt ca. 10.500 m*. Der Geltungsbereich - Gemarkung Gardele-
gen, Flur 14 auf dem Flursticke 938, 404, 405 - umfazst aktuell einen bebauten Bereich und eine unbe-
baute Freifliche im Westen Gardelegens in der Nahe des Altstadikerns. Dabei handelt 25 sich um einen
nicht mehr in Nutzung befindlichen Veranstaltungsort sowie einen Grinlandbereich mit zwei Gewdssem
2. Ordnung.

Die essenziell erforderlichen Eingriffe finden vorwiegend auf ruderalisierter, ungenuizter Offenlandflache
miit punktuellen Gehdlzen statt. Der vordere bebaute Bereich, welcher durch ehemalige Mutzungen des
‘olkshauses verdichtet und stidtisch Gberpragt ist, besitzt einen im Vergleich zur Offenlandfldche gerin-
gen Bictopwert.

Die Flache des Bebauungsplanes befindet sich aufierhalb von Schutzgebietsausweisungen. Das Uber-
schwemmungsgebiet der Milde grenzt dstlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans an.

Im Zuge der Baumaknahmen werden im Innenbereich des BP-Geltiungshereichs ca. 1.000 m* Gehdlze
{Einzelbaume, verschiedenartige Hecken und Gebiische) sowie ca. 130 m® Schemasen entfemnt und dber-
baut.

Fir Ergatzmalnahmen stehen innerhalb des BP-Geltungsbereichs fir die Kompensation des
AuBenbereichs keine Flachen zur Verfiigung.

AuBerhalb des BP-Geltungsbereichs, Gemarkung Tristedt, Flur 1, Fist. 1, sind Maknahmen zur
Aufwertung einer Waldflache geplant, in dem eine reine Nadelwaldflache in eine Laubmischwald-
flache umgewandelt wird.

Die Bemessung der Kompensation fiir den Auenbereich des BP-Geltungsbereichs basiert auf der
Anwendung der Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt [Bewertungsmodells des Landes Sachsen-Anhalt, I:F'tichtlinie zur Bewerlung und Bilanzierung
von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt Gem. RAEr. des MLU, MBY, Ml und MW vom 16.11.2004 — 42 2-
2230242 zuletzt gedndert durch RdErl. des MLU vom 12.03.2009 — 22 2-22302/2).

Bewertung:

Es wurden die Biotop- und NMutzungstypen im Bestand gemal des Bewertungsmodells des Landes
Sachsen-Anhalt bewertet.

Eingiffsflachenwert - Die Kartierung vom Bdro Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH bildet hierfir
die Grundlage. Den Bictoptypen wurde die jeweilige Codierung des Bewertungsmodells zugeordnet.
Abweichungen bzw. Interpolationen bei der Zuordnung der Biotoptypen zu den Wereinheiten wurden
nicht vorgenommen.

Das Feldgehdlz (HGA), sidlich des Grabens (FGK) aus Gberwiegend heimischen Arten ist aufgrund der
Grofe von 260 m* und der Artenzusammensetzung - Eiche (Quercus robur), Birke (Betula pendula), Kir-
sche (Prunus avium) und Brombeers (Rubus fruticosus) - als Geschitztes Biotop nach § 30 BEMatSchG
und & 22 NatzchG LSA einzustufen. Fir die Fallung wird bei der Unteren Naturschutzbehorde Alimark-
kreiz Salzwedel ein Antrag auf Befreiung gemalk § 30 Abs. 4 BNatSchi gestellt.
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Nevanlagenwert - Fur die Bewertung des Planzustandes wurden die Objekiplanung der Hanseatic Bau-
tréger GmbH mit einem Luftbild und der Kartierung des Biros Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH
verachnitten, um die geplanten Nutzungen mit den Gebauden, Parkflichen, Zuwegungen etc. mit den
entsprechenden Codierungen des Bewertungsmodells zu versehen.

Wird der Neuanlagenwert dem Eingrifisflachenwert gegenibergestellt, ergibt sich ein Kompensations-
restwert, der nachfolgend dargestellt ist.

Neuanlagewert - Eingriffsflachen-wert
12.145 WE - 56,130 WE

Kompensationsrestwert
- 43.985 WE

Mach Umsetzung des Bebauungsplans am Eingriffsort liegt der Kompensationsrestwert im negativen Be-
reich mit einem Defizit von — 43.985 Weneinheiten.

Im Eingrifizbereich besteht keine weitere Maglichkeit zur vollstdndigen Kompensation des baulichen Ein-
griffz, weshalb eine externe Kompensation im Auflenbereich der Einheitsgemeinde Hansestadt Garde-
legen die Lésung des naturschutzfachlichen Konflikies bietet.

Die externe Kompensation far den Aultenbereich des B-Plan-Geltungshereiches soll durch eine Aufwer-
tung siner Waldfliche in der Gemarkung Tristedt erfolgen. Die Waldfldche befindet sich ca. 9,35 km vom
Eingriffsort entfernt.

Die Waldfidche ist als eine reine Nadelwaldflache (XY) im Flichenpool der Einheitsgemeinde gefuhri. Die
Madelwaldfldche ist mit 10 Weneinheiten/m*® zu bewerten.

Aufgrund einer Borkenkaferkalamitat mussten die urspringlich vorhandenen Larchen gefallt werden.

Da es gich um eine Waldfldche im Bestand handelt, ist kein Aufforstungsantrag erfordedich.

Tabelle 1: Biotopwertermitfung externe Kompensation — Bestand Aullenbereich

Kategorie Biotoptyp vor dem Eingniff Code | Fliche |WE/m=| WE
in m*
externe Kompensation fir den AuBenbersich des BP-Geltungsbersiches
MNadebhwald (in Gem. ehemaliger Larchen-Bestand XY 7350 10| 73.500
Triustedt) (Kahlschlag wg. Borkenk &ferbefall)
Zwischensumme 7.350 73.500

Die Waldbaumalnahme sieht vor, einen Mischbestand (XQV) aus verschiedenen Laubholz-Arten anzu-
pilanzen mit einem Mischungsverhaltnis von 70 % Traubeneiche, 15 % Hainbuche und 15 % Winterinde,
zum Schutz vor Wildverbiss ist die gesamite Pflanzung einzuzdunen.

Diese neue Baumartenzusammenseizung ist auf einen Naturschutzwald ausgerichtet Daher wird eine
Bewertung mit 16 Werteinheiten/m* angesetzt.

Tabelle I Biotopwertermittiung externe Kompensation — Planung Aullenbersich

Kategorie Biotoptyp nach dem Eingriff Code | Flache | WE/m WE
in m* =
externe Kompensation fir den AuBenbereich des BP-Geltungsbereiches
Mischbestand Laubholz | Mizchbestand Laubholz nur XV T.350 16 | 117.600
{in Gem. Tristedt) heimische Baumarten
Zwischensumme 7.350 117.600

E= wirde eine Flache von 7_.350 m* durch Yorarbeiten (Raumung und Pfiigen), Pflanzung mit Pflanz-
material u. Zaunbau (mit Materialy als Wiederaufforstung herzustellen sein.
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Bei der Gegeniberstellung von Bestandswert und Planwert der Kompensationsflache, erhalt man den
Wert fir die MaBnahme bedingte Aufwertung:

Biotopwert nach dem - Biotopwert wvor dem = MaBRnahme bedingte Aufwertung
Eingriff {Planwert) Eingriff (Bestand)
117600 WE - T3.500 WE = 44 100 WE

Zur Erreichung einer ausgeglichenen Bilanz im Rahmen der Eingrifisregelung sind den emitielten Ein-

griffafolgen, die bei Realisierung des Bebauungsplans entstehen werden, die beschriebenen Kompen-

sationsmalknahmen fir den Innen- und Aulenbereich entgegen zu setzen. Die abachlieende Gesamt-
bilanz gestaltet sich wie folgt:

*  Bewertung des Eingrifisvorhabens - 43985 WE
{Umsetzung BP in Gardelegen)

+  Bewertung der externen Kompen- +44.100 WE
sationsmalknahme (Malknahme bedingte
Aufwertung)

Gesamtbilanz + 115 WE

Bei Umsetzung der Planung entsteht ein geringer Kompensationsiberschuss von 113 Wertpunkten.
Diamit ist der Eingnff, der durch die Planung entsteht, ausgeglichen.

Die Anforderungen des § 6 MatSchG LSA in Verbindung mit & 14 BNatSchG 2009 werden bei
vollstandiger Umsetzung der dargestellten Fflege- und Pflanamaknahmen erfll.

Durchfithrung der WaldumbaumagGnahme:

Folgende Arbeitsschritte sind bei der Durchflihrung der Waldumbaumalknahme zu beachten.

+ ‘forbereitung der Forstfldche - mit Baustelleinrichtung - im Winterhalbjahr durch
o Beraumung der Flache von Astwerk (Lérchenbruch und Larchenstubben),
o Mulchen der neu zu bepflanzenden Areale,

+ Entnahme von Bdumen im Randbersich, die abgéngig, schadhaft und krank sind,

+ Pfilgen im Bereich der Meupflanzung (min. 30 cm tief) mit Waldstreifenpflug und absetzen
lagsen,

* im Herbat des darauffolgenden Jahres Pilanzung (siehe unten) mit anerkannten Forstpflanzen
(aus sicherer Herkunft) vomehmen,

+ Pflanzqualitdt: Traubeneichen {(Quercus petras) und Winterlinde (Tilia cordata) Stecklinge 2/0#
50-80 cm, Hainbuche (Carpinus betulus) Stecklinge 2/08 40-60 cm,

+ hasensichere” Einzdunung der gesamten Aufforstungsfidche,

*  Mausebekidmpfung im Bereich der Neupflanzung,

* [Dwrchfihrung der Ferigstellungspflege (im Anlagejahr bzw. 1. Standjahr) und der Entwicklungs-
pflege (bis zum 3. Standjahr [es werden bis zu finf Jahren Pflege insgesamt empfohlen]).
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Es iat nur Pflanzgut mit zugelassener Herkunft gemak des Forstvermehrungsgutgesetzes (FoV'G vom
22.05.2002, BGBI. 15.1658, zuletzt geandert durch Artikel 414 Vv, 31.08.2015 BGEBL. | Seite 1474) ent-
sprechend der Forstvermehrungsgut — Herkunfisgebietsverordnung (Fo'VHg' vom 07_10.594 (BGBI. I5.
3578), geandert durch die Verordnung vom 15.01.2003 (BGBI, I1S. 238) und dem Erlass vom 28.03 2023
entzprechend den Herkunfisempfehlungen fir forstliches VYermehrungsgut im Land Sachsen-Anhalt (Her-
ausgeber: Nordwestdeutsche Forstliche Versuchsanstalt WW-FVA] Abteilung Waldgenressourcen und
Ministerium fir Wirtschaft, Tourismus, Landwirischaft und Forsten Land Sachsen-Anhalt, Abteilung 5-
Forsten, Herkunfisempfehlungen online: www.nw-fva.de/HKE! zu verwenden. Dies dient der Sicherung
heimischer Arten und akzeptabler Anwuchsergebnisse.

Fir die Winterdinde {auf 15% der Plan=flache) und die Hainbuche {auf 15% der Pflan=flache) gilt ein
Pflanzabstand von 2 m zwischen den Reihen und 1 m innerhalb der Reihe. Die Pflanzung mit Trauben-
eiche auf ca. 70 % der Planzflache ist im Verband auszufiihren, es gilt ein Pflanzabstand von 1 m
=zwischen den Reihen und 1 m innerhalb der Reihe. Winterlinde und Hainbuche werden in zwei bis drei in
sich abgegrenzien Arealen in die Traubeneichenfliche verteilt.

Tabelle 3: Forstiiche Herkiinftie

Forstwermehrungsout-
Herkunftsgebietswver-
Baumart ordnung vom 15.01.2003, Mogliche Austaus chherkiinfte
Herkunftsempfehlung 2023
Hainbuche Carpinus betulus ans o1 SHE Saale-Unstrut, LFB BT S0d, EZR-Mr: 15
4 BDG 02 "™ 2,
Emtebestande aus dem HK.G BDE 02, ERZ-Nr.
e 2
[Traubensiche Quercus peitrasa B1803 Emtebestinde aus dem HK.G B1B 04, ERZ-Nr. ™™
B1B 04 "™
Emtebestande aus dem HK.G B1B 05, ERZ-Nr. ™™
818 05 "™
[Wintedinde Tilia cordata as3in? Emtebestande aus dem HEG B23 03, ERZ-Nr. ™"
g23mm

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

Mach dem 1. Jahr Fertigstellungspflege erfolgt die Abnahme der Pflanzung. Es schlielfen sich 4 Jahre
Entwicklungspflege an.

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege gemal der DIN 18916/M18%17/18918 erfolgt insgesamt fir
mindestens S Jahre durch die Erfichitung und den Erhalt eines Verbissschutzzauns, die angepasste
Aufwuchsregulierung, bedarfagerechten Nachpflanzungen sowie Regulisrungsmaknahmen gegeniber
forstachadlicher Mause im Bedarfsfall.

Zur Vemingerung des Unkrautdrucks auf die gepflanzten Geholze sind pro Jahr 2-3 Pflegegange
vorgesehen. Ein Pflegegang beinhaltet die Mahd zwischen den Gehdlzreihen ohne Entfernung des
Mahdguts. Bei Bedarf wird in den ersten 2 Jahren die Pflanzung gewassert.
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