2. Anderung des Flachennutzungsplans der EHG Hansestadt Gardelegen ENTWURF 1
Vorschlag fur die Abwagung
BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND
STELLEN, DIE OFFENTLICHE BELANGE WAHRNEHMEN,
nach § 4 Abs. 2 BauGB
DER NACHBARGEMEINDEN
nach § 2 Abs. 2 BauGB und der
BURGER
nach § 3 Abs. 2 BauGB
Anzahl
1 |beteiligte Trager 6ffentlicher Belange 27
i 8
ABWAGUNGSVORSCHLAG 2_Nachbargemeinden
3 |Summe 35
4 |Biirger/Offentlichkeit

STAND: 29.01.2024




2. Anderung des Flichennutzungsplans der EHG Hansestadt Gardelegen ENTWURF 2
Stellungnahme der Behdrde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange Vorschlag fur die Abwagung
wahrnimmt
1.
1.1 1.1 Das vorhandene schalltechnische Gutachten vom 07.02.2023 wurde
durch eine Stellungnahme vom September 2023 erganzt.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bertcksichtigt.
1.2 1.2
Die Hinweise betreffen die dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten
Planungschritte im B-Plan-Verfahren. Hier erfolgt die konkrete
Eingriffsbilanz und Kompensationsmaflinahmenplanung.
Abwagungsvorschlag: Die Hinweise 1.2.1 bis 1.2.3 werden dort
berucksichtigt.
1.21




2. Anderung des Flichennutzungsplans der EHG Hansestadt Gardelegen

ENTWURF

3

Stellungnahme der Behdrde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

1.2.2

1.2.3

1.3

2. Die Bauausfihrung hat unter Beachtung des allgemeinen und besonderen Artenschutzes gemahk §§
39 Abs. 1 und 44 Abs. 1 BNat3chG zu erfolgen. Bei etwaigen Hinweisen auf vorkommende ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten ist im Falle unverziglich die Untere Maturschutzbehdrde des Alt-
markkreises Salzwedel zu informieren.

3. Die im Bebauungsplan ,Einzelhandelsstandort — Vor dem Salzwedeler Tor” Begrindung mit Um-
weltbericht (Entwurf, Stand 03.06.2023) aufgefuhrten Punkte zu Baufeldfreimachung, Kompensati-
ons-, Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmalnahmen werden wie angefihrt umgesetzt.

Begrundung:

1. Mach &5 3 und 5 GehdlzSchVO SAW sowie §39 (5) 2 BNat5chG ist eine Entnahme oder Beschnei-
dung von Gehdlzen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September untersagt.

2 /3. Die 0. g Artenschutzmalnahmen sind umzusetzen, um Konflikte mit den Artenschutzbelangen

gemal §§ 39 und 44 BNatSchG zu vermeiden.

Die Stellungnahmen der unteren Naturschutzbehdrde vom 03.11.2022 (AZ ¥6124070 und Y6124069) behal-
ten ihre Glltigkeit.

Fundstellenverzeichnis:

BMatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | 5. 2542), das zuletzt durch Artikel 7 des Ge-
setzes vomn 21. Januar 2013 (BGBI. | 5. 95) gedndert worden ist

GehdlzSchV O SAW — Vorordnung des Altmarkkreises Salzwedel zum Schutz von Bdumen und Hecken
(Gehdlzschutzverordnung) vem 17.01.2017

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 5. 2414), das
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGEI. | 5. 1548) gedndert worden ist

Forstwirtschaft und Wald:
Von gben naher beschriebenen Vorhaben sind Belange der unteren Forstbehdrde berihrt.

Flichen die nach & 2 BWaldG und nach & 2 LWaldG, als Wald im Sinne der Gesetze einzustufen sind, werden
von dem Bauvorhaben nicht tangiert. Das heilit eine Waldumwandlung nach § 8(1) ist fir das Vorhaben
nicht natig.

Fir eine Kompensationsmalnahme ist eine Fldche in der Gemarkung Tristedt, Flur 1, Flurstick 1 vorgese-
hen. Hierbei handelt es ich um eine Waldflache nach § 2 LWaldG.

Im MaBnahmenblatt 7 ist beschrieben, dass hier eine Aufwertung einer Waldflache von reinem Nadelwald
in einen Laubmischwald erfolgen soll {(WaldbaumaRnahme).

Hier wird das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) angegeben. Die letzte Anderung erfolgte durch Artikel
414 Vv 31.08.2015 BGBL | Seite 1474,

Auch fir die Herkunftsempfehlung des Landes Sachsen — Anhalt gibt es bereits eine aktuellere Version,
gedndert mit Erlass vom 28. Marz 2023. Die Herkunftsempfehlung (Stand: Marz 2023) wurde verdffentlicht
auf der Homepage der NW-FVA [http:/fwww.nw-fva.de/HKE/county.isp?cid=15).

Ich bitte diese Werdnderungen im Maknahmenblatt 7 zu aktualisieren.

Aus forstrechtlicher Sicht gibt es zur Umsetzung der geplanten Waldbaumalknahme keine Einwande.

Die Wah! der Baumarten entspricht im GroBen und Ganzem dem Erlass ,, Entscheidungshilfen zur klimaan-
gepassten Baumartenwahl im Land Sachsen-Anhalt.

Fundstellenverzeichnis:

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Forderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz) BWaldG vom
2. Mai 1975 (BGBI. | 5. 1037), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Januar 2017 (BGBI. 1 5. 75),
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 09. Juni 2021 (BGBI. 1 5.1730), zuletzt gedndert durch Artikel 112
wvom 10.08.2022 (BGBI.2021 | Nr. 53 5. 3436), ausgegeben am 17.08.21.

Gesetz zur Erhaltung und Bewirtschaftung des Waldes, zur Forderung der Forstwirtschaft sowie zum Betre-
ten und Nutzen der freien Landschaft im Land Sachsen — Anhalt (Landeswaldgesetz Sachsen —Anhalt —

1.3 Die Auflagen betreffen die dem Bebauungsplanverfahren
nachgelagerten Planungsschritte und sind dort zu beachten.
Das MalRnahmenblatt 7 wird auf der Grundlage des
erwahnten Erlasses vom 28.03.2023 aktualisiert.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bertcksichtigt.




2. Anderung des Flichennutzungsplans der EHG Hansestadt Gardelegen

ENTWURF

4

Stellungnahme der Behdrde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

1.4

1.4.1
1.4.2

1.4.3

1.4.4
1.4.5

1.4.6
1.4.7

1.4.8
1.4.9

1.5

LWaldG) GWBL. LSA Nr. 72016, ausgegeben am 03.03.2016, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.12.2019
[GVBL.LSA 5.946)

Wasserwirtschaft, Gewd&sserschutz, Hochwasserschutz, Gewdsserunterhaltung:
‘Wie bereits im Rahmen der ersten Beteiligung mitgeteilt beriihrt das Vorhabenfolgende wasserwirtschafili-
che Belange:

Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiete (angrenzend)/Hochwassergefahren
Wasserrahmenrichtlinie/Gewdsserentwicklung

Gewdsserausbau

Anlagen am/im Gewasser

Gewasserrandstreifen

Niederschlagswasser

Abwasser

Grundwasser

Erdwarme

wassergefahrdende Stoffe

1) Hochwasserschutz/Uberschwemmungsgebiete (angrenzend)/Hochwassergefahren extrem
- Wurde berlicksichtigt

2) Wasserrahmenrichtlinie/Gewdsserentwicklung, Gewdsserausbau, Anlagen am/im Gewdssar
Im Rahmen der weiteren Planung sind dazu Ausfihrungen erforderlich.
= Gewdrdigt, weitere Ergdnzung im B-Plan erforderlich

3) Gewadsserrandstreifen,
= Gewidrdigt, weitere Ergdnzung im B-Plan erforderlich

4) Niederschlagswasser
= Entwasserungskonzept ist zu Uberarbeiten (Einleitung in Salmonidengewasser) hinsichtlich der

erforderlichen Behandlung des NSW des Parkplatzes

5) Abwasser
=< wurde gewirdigt

6) Grundwasserschutz
= wurde gewirdigt

7) Erdwarmenutzung —im Rahmen B-Planung zu berucksichtigen

8) Woassergefahrdende Stoffe -im Rahmen B-Planung zu bericksichtigen

9) Die A+E MaBnahmen im Innenbereich des Stadtgebiets liegen an Gewadssern 2 Ordnung. Im Gewas-
serrandstreifen bestehen Beschrankungen und Verbote, die im Vorfeld der weiteren Planung und
Durchfuhrung der Maknahme zu beachten sind.

Fundstellenverzeichnis:
WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31, Juli 2009, BGBI. 1 5. 2585,
i.d.g.F.

WG LSA Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt vom 16. Mé&rz 2011, GVBI. LSA Nr. /2011 5. 452 id.gF.

Unterhaltungsordnung Verordnung tber die Unterhaltung der Gewdsser Il. Ordnung fir
das Gebiet des Altmarkkreises Salzwedel (Unterhaltungsordnung) vom 20.10.2015 (Amtsblatt des Altmark-
kreises Salzwedel MNr. 12, 5. 114)i.d.g.F.

Bodenschutz und Altlasten:

In dem nach § 9 BedSchAG LSA gefuhrten Kataster schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten (Altlas-
tenkataster) des Altmarkkreises Salzwedel sind zum gegenwartigen Zeitpunkt fur die fir die wasserrechtli-
che Genehmigung ausgewiesenen Bereiche keine Altlastverdachtsflichen oder Altlasten erfasst.

Die potentiellen Hochwassergefahrenkarten HQ100 und HQ200
1.4.1 sind auf Ebene des B-Planverfashrens zu betrachten und miissen

mit entsprechenden MalRnahmen im Bauantrag ihren Niederschlag

finden.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

Die Beachtung der Wasserrahmenrichtlinie und der Gewasser-
1.4.2 entwicklungskonzeption einschlief3lich geplanter Bauvorhaben am

Gewasser sind auf der Ebene B-Planverfahren und Baugenehmi-

gungsverfahren zu beachten.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

Der Gewasserrandstreifen wird von einer Bebauung freigehalten.
1.4.3 Zzwischen Gewasserrand und der festgesetzten Baugrenze betragt

der Mindestabstand an einer Stelle 5 m, ansonsten ist der Abstand

groler als 5 m. Wege, Stralen, Mauern und Zaune werden an

dieser Stelle nicht angelegt.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Eine Einleitungsgenehmigung fur Niederschlagswasser wird bei der
1.4.4 Unteren Wasserbehdrde des Altmarkkreises Salzwedel beantragt.
Dazu ist auch des Entwasserungskonzept zu Uberarbeiten. Der
Hinweis betrifft die dem Bebauungsplanverfahren nachgelagerten
Planungsschritte und wird dort zu beachten sein.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

Das Thema Abwasser (1.4.5) und das Thema Grundwasserschutz
1.4.5 (1.4.6) sind im B-Planverfahren zu bearbeiten, der Umweltbericht

behandelt die Themen ebenfalls Die Stellungnahme des Wasser-
1.4.6 verbandes (Nr.9) liegt vor, siehe dort.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.




2. Anderung des Flichennutzungsplans der EHG Hansestadt Gardelegen

ENTWURF 5

Stellungnahme der Behdrde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

1.5.1
1.5.2

1.5.3
1.5.4

1.6

Zur Erfullung des vorsorgenden Bodenschutzes werden unter dem Gesichtspunkt der VerhaltnismaBigkeit
folgende Auflagen erhoben.

Auflagen:

1. Woerden bei den Erdbauarbeiten kontaminierte Bodenbereiche aufgeschlossen, sind diese der unte-
ren Bodenschutzbehérde zur Prifung und Bewertung anzuzeigen.

2. Der bei der BaumaBnahme anfallende Boden ist in seinen Eigenschaften zu erhalten und zur Ver-
besserung und zum Erhalt der Bodenstruktur einschlieBlich der Bodenfunktionalitdt an anderer
Stelle in den Oberboden (Mutterboden) einzusetzen. Der Mutterbodenabtrag ist auf das erforderli-
che Mak zu begrenzen.

3. Nicht vermeidbarer Bodenaushub ist auf dem Grundstick zu belassen oder sinnvall zu verwerten.
Wor Einbau ortsfremder Materialien muss deren Schadensfreiheit nachgewiesen werden.

4. Die Verwertung des anfallenden Bohrgutes hat schadlos und niitzlich zu erfolgen. Bei Hinweisen auf
Belastungen des Bohrgutes ist eine Untersuchung gemal BBodSchV vor einer Verwertung notwen-
dig.

Begrindungen:

Zul) GemaR § 3 BodSchAG LSA besteht eine Mitteilungspflicht bei einem Aufschluss schadlicher Boden-
verdnderungen und Altlasten gegenlber der unteren Bodenschutzbehérde. Grundstiickseigentiimer sowie
Inhaber der tatsachlichen Gewalt dber ein Grundstiick sind gemalR § 4 Abs. 2 BBodSchG verpflichtet, Magi-
nahmen zur Abwehr der ven ihrem Grundstiick ausgehenden Gefahren fiir Boden und Gewdsser zu ergrei-
fen. Diese MaBnahmen kénnen zur Sanierung von Bedenkontaminaticnen filhren.

Zu 2) Zum Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen gemalk § 2 Abs. 2 BBodSchG ist der Mutterbodenab-
trag auf eine Mindestgrole entsprechend den Erfordernissen zu begrenzen. GemaRk & 202 BauGB ist Mut-
terboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen und des Weiteren ist gemak § 1a (2) BauGB mit Boden spar-
sam und schonend umzugehen. (Bodenschutzklausel)

Zu3.) GemaR § 12 BBodSchV durfen zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht in und auf Bo-
den nur Bodenmaterial sowie Baggergut nach DIN 19731 auf- und eingebracht werden. Die Vorsargewerte
nach & 9 Abs. 1 BBodSchV sind fiir alle Stoffe einzuhalten.

Zu4) Beim Auf-und Einbringen von Material in eine durchwurzelbare Bodenschicht ist nach & 12 Abs. 2
BBodSchV mindestens eine der dort genannten Bodenfunktionen nachhaltig zu sichern oder wiederherzu-
stellen. GemdR § 3 Bod5chAG LSA sind auf Verlangen der Beharde alle Unterlagen vorzulegen, die die
Behorde zur Erfillung ihrer Aufgaben nach dem BBodSchG bendtigt.

Nach bodenschutzrechtlicher Bewertung des Antrages und der daraus resultierenden Auswirkungen auf
den Boden ist festzustellen, dass unter Einhaltung der Auflagen aus der Sicht des Altlasten- und des Boden-
schutzrechts keine Bedenken erhoben werden.

Fundstellenverzeichnis:

Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI 1 5. 502), i.d g F.
Ausfihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz
[Bodenschutz-Ausfuhrungsgesetz Sachsen-Anhalt - BodSchAG LSA) vom 2. April 2002 [GVEBI. LSA 5. 214),
i.dgF.

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGEI.15.2414), idgF.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGEIL | 5. 1554) zuletzt
gedndertam 19. Juni 2020 (BGBI. 15. 1328)

Bauleitplanung:
Bauplanungsrechtliche Bedenken bestehen gegen die 2. Anderung des Flachennutzungsplans nicht.

Fortsetzung von Seite 4 zum Punkt 1.4

1.4.7

1.4.8

1.4.9

1.5.1
1.5.2
1.5.3
1.5.4

Eine Erdwarmenutzung ist im Geltungsbereich nicht vorgesehen.
Die Thematik ist im B-Planverfahren zu behandeln. Die Begriindung
wird entsprechend erganzt.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Wassergefahrdende Stoffe fallen wahrend es Betriebes des geplan-
ten Vorhabens nicht an und werden nicht verwendet.

Die Thematik ist im B-Planverfahren zu behandeln. Die Begriindung
wird entsprechend erganzt.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Der Gewasserrandstreifen von 5 m entlang von Gewassern I1.0rd-
nung wird bei den geplanten Pflanzungen zur Kompensation des
baulichen Eingriffs im Bereich der Wallanlage und der Fischteiche
eingehalten. Diese Vorgabe ist im MalRnahmenblatt 6 des BP "Ein-
zelhandelsstandort - Vor dem Salzwedeler Tor" verankert..
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

Die Hinweise zum Bodenschutz und Altlasten in den Punkten 1.5.1
bis 1.5.4 behandeln Fachthemen und Arbeitsschritte, die erst im in
den dem Bebauungsplanverfahren nachgelagerten Planungsschrit-
ten genau zu definieren und bei der Ausflihrung der Bodenarbeiten
zur Realisierung des Vorhabens einzuhalten sind.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

1.6  Kein Abwagungsbedarf.




2. Anderung des Flichennutzungsplans der EHG Hansestadt Gardelegen
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Stellungnahme der Behdrde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

1.7

1.7.1

1.7.2

1.7.3

Landesentwicklung:
Belange der Raumordnung des Altmarkkreises 3alzwedel werden von dem Vorhaben nicht berahri.

Hinweise:

1. In den Unterlagen befindet sich, vermutlich aus Versehen, ein Ausschnitt aus dem FNP fir die Ortslage
Triistedt.

2. Die Rechtsgrundlagen in der Tabelle auf 5. 4-5 der Begrundung sind teilweise veraltet und zu Uberprifen
(beispielsweise wurde der Landschaftsrahmenplan 2018 fertiggestellt und die Gemeindeordnung des
Landes Sachsen-Anhalt wurde schon 2014 durch das Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt ersetzt..).

3. GemaR & 13 Abs 1 Satz 2 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt [LEntw(S LSA) sind Sie verpflichtet,
der obersten Landesentwicklungsbehorde (Ministerium fur Infrastruktur und Digitales des Landes Sach-
sen-Anhalt, Referat 24) lhre raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen mdglichst frihzeitig mitzu-
teilen und die erforderlichen Auskinfte zu geben. Die Feststellung der Vereinbarkeit der oben genann-
ten Planung/Maknahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt dann durch die gem&i & 2 Abs. 2 Nr.
10 LEntwG LSA zustdndige oberste Landesentwicklungsbehdrde nach & 13 Abs. 2 LEntwG LSA.

Hinweis:

Das Ergebnis der Abwagung der Stellungnahme ist dem Bauordnungsamt unmittelbar nach Abwagungsbe-
schluss digital zu dbergeben. Unmittelbar nach Inkraftireten ist ein ausgefertigtes Exemplar der Planzeich-
nung (als Abschrift der Urschrift oder Scan von der Urschrift) und der Begriindung sowie eine Kopie der
Schlussbekanntmachung dem Bauordnungsamt (SG Bauaufsicht, Denkmalschutz und Planung) in analoger
und digitaler Form zu Gbergeben.

Mit freundlichen GriBen
im Auftrag

Lingstadt
Amtsleiterin

Dieses Schreiben wurde elektranisch erstellt. Es ist ohne Unterschrift bzw. qualifizierte elektronische Signa-
tur giltig.

1.7.1 Der Ausschnitt aus dem FNP fir die Ortslage Trustedt erfolgte, um

mit Hilfe der Kennzeichnung die externe Kompensationsmaf3-
nahme Aufwertung einer Waldflache - MaRnahmenblatt 7 im
Umweltbericht des BP Einzelhandelsstandort - Vor dem
Salzwedeler Tor" - zu dokumentieren.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.

1.7.2 Die Hinweise zur Aktualisierung der Rechtsgrundlagen wurden
gepruft und entsprechende Korrekturen vorgenommen.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bertcksichtigt.

1.7.3 Die Hinweise zur Ubergabe digitaler Daten an das Ministerium fiir

Infrastruktur und Digitalisierung des Landes Sachsen-Anhalt (Refe-
rat 24) sind bekannt und werden bereits in der EHG Hansestadt
Gardelegen praktiziert.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Die Hinweise zur Ubergabe der Abwagung samt Abwagungsergebnis,
ausgefertigtes Exemplar der Planzeichnung und der Begriindung sowie
einer Kopie der Schlussbekannt-machung des Bauordnungsamtes analog
und digital sind bekannt und werden bereits in der EHG Hansestadt
Gardelegen praktiziert.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

2.

2.1

2.1 Die Behorde dulert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planverfahren zu.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange Vorschlag fur die Abwagung
wahrnimmt

3.

3.1 Das Ministerium fur Infrastruktur und Digitales, Referat 24, Sicherung
der Landesentwicklung aulierte keine Anregungen oder Bedenken
und erklart die Vereinbarkeit des Vorhabens mit der Landesplanung

3.1
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung




2. Anderung des Flichennutzungsplans der EHG Hansestadt Gardelegen

ENTWURF

12

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

3.2

3.2 Die Geschéftsstelle der Regionalen Planungsgemeinschaft
Altmark wurde am Planverfahren beteiligt.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bertcksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange Vorschlag fiir die Abwagung
wahrnimmt

3.3

3.3 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3.4 Nach Abschluss des Planverfahrens werden die Daten an

3.4 . . :
das MID dbermittelt.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird berlcksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

4.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

4.1

4.1 Die Regionale Planungsgemeinschaft duRert keine Anregungen
oder Bedenken und erklart die Vereinbarkeit des Vorhabens mit
der Regionalplanung.




2. Anderung des Flachennutzungsplans der EHG Hansestadt Gardelegen

ENTWURF

16

Stellungnahme der Behdrde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

5.

5.1

5.2

5.1 Die Behorde auRert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planverfahren zu.

5.2 Der Landkreis Salzwedel und damit auch die untere Naturschutzbe-
' horde wurde am Planverfahren beteiligt.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird berticksichtigt.
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Stellungnahme der Behdrde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

5.3

5.4

5.3 Die Behorde duflert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
) dem Planverfahren zu.

5.4  Der Altmarkkreis Salzwedel und damit auch die untere
Immissions-schutzbehdrde wurde am Planverfahren beteiligt.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.
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ENTWURF

18

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

6.

6.1

6.1 Die Behorde aullert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planvorhaben zu.
Nach Abschluss des Verfahrens wird der Behérde eine digitale
Kopie des Bauleitplans zur Verfligung gestellt.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

7.

7.1

7.1 Die Abgrenzung des Bodendenkmals "Mittelalterliche Siedlung im
Bereich vor der Stadtmauer" wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung aufgenommen.

Den Umgang mit aufgefundenen Bodendenkmalen regelt das Denk-
malschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
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Stellungnahme der Behdrde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

7.2

Karte mit der Lage des
Bodendenkmals

7.2 Der Hinweis betrifft die dem Bebauungsplanverfahren nachgelagerten
Planungschritte und findet dort Beachtung.
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Stellungnahme der Behdrde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange Vorschlag fur die Abwagung
wahrnimmt
8.
8.1 8.1 Die Korperschaft offentlichen Rechts aulRert keine Anregungen oder
Bedenken und stimmt dem Planverfahren zu.
8.2 Die Standorte der vorgesehenen Ersatzpflanzungen werden mit dem
UHV Milde/Biese abgestimmt.
Eine wasserrechtliche Genehmigung zum Einleiten des Nieder-
8.2 schlagswassers erfolgt mittels Antragstellung bei der Unteren Was-
- serbehdrde des Altmarkkreises Salzwedel im nachgelagerten Bau-
genehmigungsverfahren auf der Grundlage des vorliegenden Ent-
wasserungskonzeptes.
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Stellungnahme der Behdrde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange Vorschlag fur die Abwagung

wahrnimmt

9.

9.1 9.1 Eine Wasserver- und Abwasserentsorgung ist flr das Plangebiet vor-

handen. Bedingt durch die Neubebauung wird die Herstellung neuer
Grundstlcksanschlussleitungen erforderlich werden.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis betrifft die dem Bebauungsplan-
verfahren nachgelagerten Planungschritte und ist dort zu beachten.




2. Anderung des Flachennutzungsplans der EHG Hansestadt Gardelegen

ENTWURF

23

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

10.

10.1

10.1 Die Behorde auRert keine Anregungen oder Bedenken und stimmt
dem Planvorhaben zu, vorbehaltlich der Entscheidungen eines
auf der Ebene des Bauantrages einzuleitenden Wasserrechtlichen
Genehmigungsverfahrens.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

10.2

10.3

10.4

10.2

10.3

104

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Flachennutzungsplans
liegt auBerhalb der nach aktuellem Wassergesetz des Landes
Sachsen-Anhalt festgesetzten bzw. vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebietes.

Der Altmarkkreis Salzwedel und damit auch die Untere Wasser-
behdérde wurde am Planverfahren beteiligt, die entsprechenden

Kartenaussziige zum Uberschwemmungsgebiet wurden mitgeteilt.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans wird
um eine Aussage zu den HQextrem-Flachen gemal Hochwasser-
schutzgesetz Il erganzt.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird berticksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

11.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange Vorschlag fur die Abwagung
wahrnimmt
11.1 11.1 Die aktuelle Auswirkungsanalyse der Gesellschaft fur Markt- und

Absatzforschung (GMA) wurde und wird der Planung zugrunde
gelegt. Das Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales wurde am
Planverfahren beteiligt und hat dem Vorhaben aus raumordn-
erischer Sicht zugestimmt.

In der GMA - Auswirkanalyse (Stand 09.05.2022) wird auf die Um-
satzverteilung eingegangen und hergeleitet, dass es mit dem neu-
en Einzelhandelsstandort nicht zu SchlieBungen von Geschaften
kommen wird, sondern eher zu einer Umverteilung der Umsatze an
den jeweiligen Standorten, wie in der GMA-Auswirkanalyse in
mehreren Kapiteln belegt wurde (u.a. z.B. S. 37, 3. Abschnitt; S.
39, letzter Anstrich; S. 44, letzte Anstrich).
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

12.

12.1

12.1 Der Trager offentlicher Belange auf3ert keine Anregungen oder Be-
" denken und stimmt dem Planvorhaben zu.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

13.

13.1

13.1 Der Trager offentlicher Belange duf3ert keine Anregungen oder Be-
denken und stimmt dem Planvorhaben zu.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

14

14.1

14.1 Der Trager offentlicher Belange auf3ert keine Anregungen oder Be-
) denken und stimmt dem Planvorhaben zu.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

15.

15.1

15.1 Die Nachbargemeinde aulert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planverfahren zu.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange Vorschlag fur die Abwagung
wahrnimmt

16.

16.1 16.1 Die Nachbargemeinde dulert keine Anregungen oder Bedenken und
* I stimmt dem Planverfahren zu.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange Vorschlag fur die Abwagung

wahrnimmt

17.

171 171 Die Nachbargemeinde duRert keine Anregungen oder Bedenken und
stimmt dem Planverfahren zu.




2. Anderung des Flichennutzungsplans der EHG Hansestadt Gardelegen

ENTWURF 33

Stellungnahme der Behdrde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

18.

18.1

18.1 Die Hansestadt Gardelegen hat die im Rahmen der Beteiligung nach
§ 3 Abs. 1 BauGB abgegebenen Stellungnahmen geprift.
Es wurde entschieden, dass es sich bei der vorgeschlagenen Ver-
besserung des 6kologischen Zustandes am Salmonidengewasser
Laugebach um eine komplexe langerfristige Ausgleich- und Ersatz-
mafRnahme handelt, die dem Planvorhaben nicht zugeordnet werden
kann.
Umweltrelevante Stellungnahmen sind solche, die innerhalb eines
Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB von Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gedulRert werden kénnen.
Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft werden an-
dere Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen realisiert.
In einer gemeinsamen Beratung am 11.10.2023 mit Investor, Bau-
amtsvertretern, dem Einwender und dem Planer wurde die Thematik
erlautert und diskutiert.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.
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Stellungnahme der Behdrde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

18.2

18.3

18.4

18.2

18.3

18.4

Die Stellungnahme zum Vorentwurf ist Bestandteil des vorliegenden
Entwurfs.

Die angesprochenen Gewasser befinden sich auerhalb des
Geltungsbereiches.

Der bestand der Salmoniden ist zu keinem Zeitpunkt durch die
Planung gefahrdet, demnach ist auch die Untersuchung dessen
entbehrlich.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.

Dieser Vorschlag wurde bereits zum Verfahrensstand des Vorent-
wurfs gepruft.

Eine Kompensation der Defizite fur Ausgleich- und Ersatz konnten
auf der Grundlage von rechtlichen Schranken nicht gemaR des
Vorschlags weiterverfolgt werden.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.

Das vorliegende Entwasserungskonzept regelt im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens erforderliche Vorgehensweise zur Besei-
tigung des Niederschlagwassers. Eine wasserrechtliche Geneh-
migung zum Einleiten des Niederschlagwassers in das Gewasser
erfolgt mittels Antragstellung beim Altmarkkreis Salzwedel im nach-
gelagerten Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage des
vorliegenden Entwasserungskonzeptes.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht berlicksichtigt.
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Stellungnahme der Behdrde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

18.5

18.5 Eine wasserrechtliche Genehmigung zum Einleiten des Nieder-
schlagwassers in das Gewasser erfolgt mittels Antragstellung beim
Altmarkkreis Salzwedel im nachgelagerten Baugenehmigungs-
verfahren auf der Grundlage des vorliegenden
Entwasserungskonzeptes.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht berlicksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange

wahrnimmt

Vorschlag fiir die Abwagung

19.

dwacan Netz GmibH, Phillpp-Miller-Strefe 2022, 39538 Gardebegen

Hansestadt Gardelegen
z.Hd. Antonia Ahrens
Rudolf-Breitscheid-Str. 3
39638 Gardelegen

Betreff: Beteiligung zum Entwurf der 2. imderung des Flichennutzungsplans (FNP) der

Einheitsgemeinde Hansestadt Gardelegen in einem Teilbereich des OT Gardelegen "Vor

dem Salzwedeler Tor™

Unsere Vorgangsnummer: 0904 250-AVA (bitte bei Schriftverkehr stats mit angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

‘Wir danken fir die Beteiligung an o.g. Planung und nehmen wie folgt Stellung:

Bezugnehmend auf lhre Anfrage geben wir zum e. g. Vorhaben grundsatzlich
unsere Zustimmung.

19.1

Die Avacon Metz GmbH betreibt im genannten Bereich Gas- und Stromwverteilungs-
anlagen, Zurzeit sind keine Vorhaben unsererseits geplant.

N3heres zur derzeitigen Leitungslage entnehmen Sie bitte dem beigefligten Planwerk.

Bitte beriicksichtigen Sie bei lhrer weiteren Planung, dass:

Umverlegungen unserer Anlagen maglichst vermieden werden

Mindest-/ Sicherheitsabstande zu unseren Anlagen eingehalten werden

einer Uber- / Unterbauung unserer Anlagen mit Bauwerken chne vorherige
Abstimmung nicht zugestimmt wird

bei einer Begrinung des Baubereiches mit BEumen, die Einhaltung des
erforderlichen Abstandes zu ober- und unterirdischen Leitungen einzuhatten ist
bei Motwendigkeit Anlagen umzusetzen brw. Kabel umzuverlegen, uns

dieses spatestens 30 Werktage zuvor anzuzeigen und mit uns abzustimmen ist
eine Kostendbernahme geregelt u. eine anschliefende Beauftragung im
Vorfeld geklart sein muss

die Versorgung mit Elektroenergie und Gas mit Abstimmung der

Avacon Netz GmbH in Gardelegen zu erfolgen hat

ieh gudrucic aul

Avacon Netz GmbH
Philipg-Mfler-Stralle 20-22
FBE3B Gardelegen

wwnw.avacon-netz.de

Ihr Ansprechpartner
Klaus Grysks
DNMG

M 0151-12 202007

Klaus-peter. gryska@avacon.de

Datum
28, August 2023

itz Helmstedt
Amtsgericht Braunschweig
HRE 203312

Maglieder der Geschaftsfihrung
André Bruschek
Christian Ehret

Frank Schwerrmer

u2

Der Trager offentlicher Belange teilte mit, dass im Plangebiet
19.1 keine Vorhaben geplant sind. Es wurde auf die Beachtung der
beigefiigten Leitungsplane verwiesen. Die Zustimmung zum
Vorhaben entbindet die bauausfiihrenden Firmen nicht von der
Erkundigungspflicht vor Beginn der Tiefbauarbeiten, eine 10-
tagige Bearbeitungszeit ist hierbei einzuplanen. Zur Ubersicht
Uber die Leistungsauskiinfte wurden Hinweise zur értlichen
Einweisung und entsprechende Kontaktdaten Gibergeben. Die
Angaben sind insbesondere flir das nachgelagerte
Baugenehmigungsverfahren von Interesse und hier explizit zu
beachten.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

20.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange Vorschlag fur die Abwagung
wahrnimmt

Die Bekanntmachung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB be-
20.1 20.1 schreibt in ihrer Bekanntmachungsiberschrift eindeutig, dal es sich
um die Offenlage des Entwurfes handelt. Der im Text verwandte feh-
lerhafte Bezug auf § 3 Abs. 1 BauGB ist somit unbeachtlich.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

20.2

20.2 Die textliche Festsetzung 1.1 und 5.1 werden geandert und erhalten
" den folgenden Wortlaut:

"1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11
BauNVO

1.1 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einkaufszen
trum (SO-EKZ).

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einkaufszen-

trum (SO-EKZ) dient der Unterbringung von grofR¥flachigen Einzel-

handelsbetrieben (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

Im Sonstigen Sondergebiet Einkaufszentrum (SO-EKZ) ist die Er-

richtung von Einzelhandelsbetrieben fir Lebensmittel und andere

Waren des taglichen Bedarfs zuldssig. Zulassig sind dartber hinaus

Einzelhandelsbetriebe fur Brot- und Backwaren und fiir Textilien und

Schuhe.

5. Verkaufsflachen

5.1 FiUr Einzelhandelsbetriebe flr Lebensmittel und andere Waren
des es taglichen Bedarfs und den Verkauf von Brot- und Backwaren
betragt die zulassige Verkaufsflache ca. 1.950 m2.

Fir Einzelhandelsbetriebe zum Verkauf von Textilien beinhaltet die
zulassige Verkaufsflache ca. 330 m? und zum Verkauf von Schuhen
umfasst die zulassige Verkaufsflache ca. 350 m2."

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird beriicksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung




2. Anderung des Flichennutzungsplans der EHG Hansestadt Gardelegen

ENTWURF

43

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

20.3

20.3 Die textliche Festsetzung 1.2 wird aus der Planzeichnung herausge-
nommen.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bertcksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung




2. Anderung des Flichennutzungsplans der EHG Hansestadt Gardelegen

ENTWURF 45

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

20.4

20.4 Das schalltechnische Gutachten vom 07.02.2023 wurde von der zu-
stéandigen unteren Immissionsschutzbehorde des Landkreises Salz-
wedel geprift und anerkannt. Zum genannten Immissonsort 10 4 wur-
den keine Hinweise gegeben, die eine Uberarbeitung des Gutach-
tens erforderlich gemacht hatten.

Eine Erganzung der schalltechnischen Untersuchung Projekt-

Nr.: 6272 - Immissionsschutz/Gewerbelarm - Schallimmissionsprog-
nose vom 20.09.2023 vom Ingenieurburo fir Schall- und Schwin-
gungstechnik "goritzka akustik" liegt vor und bestatigt die Aussagen
des urspriinglichen Schallgutachtens:

Zitat: ... unter Berlcksichtigung das fiir den 1004 kein Bebauungsplan vor
liegt und somit keine rechtsverbindliche Einstufung, wurde in Abstimmung mit
der Stadt Gardelegen dieser Bereich im Rahmen der schalltechnischen Be-
trachtung als Gemengelage festgelegt. Damit ist nach TA Larm ein geeigne-
ter Zwischenwert zu bilden, wobei auf die Ausweisung einer konkreten Zahl
in der TA Larm nicht explizit hingewiesen wird. Insoweit ist vorab zu klaren,
wer - im Falle einer solchen Festlegung - diese konkreten Beurteilungswerte
vorgibt. Aus unserer Sicht (des Gutachtes) liegt der berechnete Beurtei
lungspegel am 1004 deutlich ndher am Immissionsrichtwert eines allgemei-
nen Wohngebiets als am Immissionsrichtwert eines Mischgebiets. Insofern
wird der berechnete Beurteilungspegel als geeignet betrachtet und andert
sich auch nicht durch die Ausweisung eines konkreten Zwischenwertes..."

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht berucksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange Vorschlag fur die Abwagung

wahrnimmt

20.5 20.5 Durch die Anderung der oben aufgefiihrten Festsetzungen im
Teil B: Text sind die Nutzungsfestsetzungen eindeutig bestimmt.
Im Ubrigen gelten die unter den Punkten 20.2 - 20.4 aufgefihrten

Abwagungsinhalte.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht berlicksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

21.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange Vorschlag fur die Abwagung
wahrnimmt
21.1
2 Da es sich bei der vorliegenden Planung um das
1.1 Anderungsverfahren zur 2. Anderung des FNP der Hansestadt
Gardelegen handelt, erfolgt keine Bewertung des Hinweises.
Es besteht kein Abwagungserfordernis.




2. Anderung des Flichennutzungsplans der EHG Hansestadt Gardelegen

ENTWURF 50

Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

21.2

21.2 Eine fehlerhafte Bekanntmachung kann nicht festgestellt werden.
Die gesetzliche Anstof3funktion wurde erreicht.
Die Redakteure (Betreuung Homepage) der EHG Hansestadt Gar-
delegen kénnen durch sogenannte "Back-End-Ansicht" und aus der
sogenannten "Frontansicht" belegen, dass alle erforderlichen Doku-
mente, einschlieflich Planzeichnung und Begriindung, im benannten
Zeitraum barrierefrei zur elektronischen Einsichtnahme sowie in den
Raumlichkeiten des Bauamtes zu den bekannten Offnungszeiten in
Papierform auslagen.
Andere Trager 6ffentlichen Belange Ubten keine Kritik an der Zu-
ganglichkeit sowie an der Art und Weise der offentlichen Auslegung.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

21.3
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

21.4

21.5

Der Héhenbezugspunkt wurde in den Planunterlagen eindeutig
festgesetzt.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird beriicksichtigt.

21.4

21.5 Die textliche Festsetzung 1.1 und 5.1 werden geandert und erhalten
den folgenden Wortlaut:

"1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11
BauNVO)

1.1 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einkaufszen-
trum (SO-EKZ).

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Einkaufszen-

trum (SO-EKZ) dient der Unterbringung von grof¥flachigen Einzel-

handelsbetrieben (§ 11 Abs. 2 BauNVO).

Im Sonstigen Sondergebiet Einkaufszentrum (SO-EKZ) ist die Er-

richtung von Einzelhandelsbetrieben fiir Lebensmittel und andere

Waren des taglichen Bedarfs zulassig. Zulassig sind dariber hinaus

Einzelhandelsbetriebe fiir Brot- und Backwaren und fir Textilien und

Schuhe.

5. Verkaufsflachen

5.1 Fir Einzelhandelsbetriebe flir Lebensmittel und andere Waren
des es taglichen Bedarfs und den Verkauf von Brot- und Backwaren
betragt die zulassige Verkaufsflache ca. 1.950 m2.

Fir Einzelhandelsbetriebe zum Verkauf von Textilien beinhaltet die
zulassige Verkaufsflache ca. 330 m? und zum Verkauf von Schuhen
umfasst die zulassige Verkaufsflache ca. 350 m2."

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bertcksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

21.6

21.7

21.6 Mitder geadnderten Festsetzung steuert die Hansestadt Gardelegen
die Entwicklung und den Umfang der Verkaufsflachen im Stadtgebiet:

"5.Verkaufsflachen

5.1 Fur Einzelhandelsbetriebe fur Lebensmittel und andere Waren
des taglichen Bedarfs und den Verkauf von Brot- und Backwaren
betragt die zuldssige Verkaufsflache ca. 1.950 m?2 .

Fir Einzelhandelsbetriebe zum Verkauf von Textilien beinhaltet die
zulassige Verkaufsflache ca. 330 m? und zum Verkauf von Schuhen
umfasst die zulassige Verkaufsflache ca. 350 m2."
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.

21.7 Die Sicherstellung des Brandschutzes ist kein planungsrechtlicher
"’ Belang.

Der § 9 Inhalte des Bebaungsplanes im BauGB enthalt keine Festset-
zungsmoglichkeiten fur diesen Sachverhalt.
Die Sicherstellung des Brandschutzes ist eine Aufgabe der Gemeinde
(Hansestadt Gardelegen) und sie hat sich hierzu mit Schreiben vom
30.09.2023 geaulert.
Zudem betrifft die Sicherstellung und Umsetzung des Brandschutzes
den Planverfahren nachgelagerte Planungsschritte, da eine Ermitt-
lung der Brandlast auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
nicht maoglich ist.
Abwagungsvorschlag: Der Hinwies wird nicht berlicksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

21.8

21.8 siehe Pkt. 21.7
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange Vorschlag fur die Abwagung
wahrnimmt
21.9 21.9 Das vorliegende Entwasserungskonzept regelt die im Rahmen des

Bauleitplanverfahren erforderliche Vorgehensweise zur Beseitigung
des Niederschlagswassers. Eine wasserrechtliche Genehmigung zum
Einleiten des Niederschlagswassers in das Gewasser erfolgt mittels
Antragstellung beim Altmarkkreis Salzwedel im nachgelagerten Bau-
genehmigungsverfahren auf der Grundlage des vorliegenden Entwas-
serungskonzeptes.

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bericksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

21.10

21.11

21.10 Das Ministerium flr Infrastruktur und Digitales wurde am Planver-
fahren beteiligt und hat dem Vorhaben aus raumordnerischer Sicht

zugestimmt.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.

21.11 Das Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales wurde am Plan-
verfahren beteiligt und hat dem Vorhaben aus raumordnerischer
Sicht zugestimmt. Die Ziele der Raumordnung werden einge-

halten.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

21.12

2 1.1 2 Die aktuelle Auswirkungsanalyse der Gesellschaft fur Markt- und Ab-
satzforschung (GMA) vom 02.05.2022 wurde und wird der Planung
zugrundegelegt.

Zitate aus der Auswirkanalyse zur Sortiment Schuhe:
"... Mit Bezug auf den geplanten Schuhfachmarkt der Fa.Kienast war auch

dieser bis zum Jahr 2021 am Standort Vor dem Salzwedeler Tor ansassig,
wobei die Ladeneinheit aktuell geschlossen ist. Somit handelt es sich auch
hier grundsatzlich um eine Verlagerung eines bereits friher in der Stadt
bestehenden Schuhfachmarktes. Entsprechend sind die verbleibenden
Schuheinzelhandler auf diesen Anbieter bereits eingestellt, so dass die Wie-
derer6ffnung auch hier zu keinen wesentlichen Umsatzverschiebungen fih-
ren wird. Grundsatzlich bestehen aktuell freie Nachfragepotenziale im Be-
reich Schuhe in Gardelegen, die durch die Wiederdffnung des Schuhmark-
tes Vor dem Salzwedeler Tor gebunden werden kénnen."

"... Der Schuhfachmarkt wird ebenfalls mit vergleichbaren mittel- bis niedrig-
preisigen groReren Betriebsformen konkurrieren. Hier ist aktuell lediglich
Deichmann im Hansecenter zu nennen, der als Hauptwettbewerber zu iden-
tifizieren ist. Aktuell ist davon auszugehen, dass der Schuheinzelhandel in
Gardelegen von der zwischenzeitlichen SchlieRung von ABC-Schuhmarkt
Kienast im Jahr 2021 profitieren konnte und aktuell eine solide Umsatzsitua-
tion vorliegt. Diese Umsatzzuwéachse wird der neu aufgestellte Schuhmarkt
am Standort Vor dem Salzwedeler Tor zuklnftig wieder auf sich vereinen
kénnen. Die Umsatzriickgange betreffen somit verstarkt zwischenzeitliche
Mehrumséatze dieser Anbieter. ..."

Das Ministerium fur Infrastruktur und Digitales wurde am Planverfah-
ren beteiligt und hat dem Vorhaben aus raumordnerischer Sicht
zugestimmt. Schéadliche stadtebauliche Auswirkungen sind nicht zu
erwarten. Zudem kam die GMA-Analyse zu dem Schluf3, dal} keine
Schlieflung von Schuhfachmarkten zu erwarten ist.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht berlicksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

21.13

?1.13 DerLandesbetrieb fur Hochwasserschutz wurde am Planverfahren
beteiligt und hat sich zustimmend zu der Planung geaduRert.
Der Geltungsbereich liegt auRerhalb des zur Zeit festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet der Milde.
In die Betrachtung der umweltrechtlichen Belange im Rahmen der
Begriindung zur 2. Anderung des FNP wird eine Aussage zu den
HQextrem-Flachen gemal Hochwasserschutzgesetz Il erganzt.
Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird bertcksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung

21.14

21.14 Das schalltechnische Gutachten vom 07.02.2023 wurde von der zu-
stédndigen unteren Immissionsschutzbehdrde des Landkreises Salz-
wedel gepruft und anerkannt. Zum genannten Immissonsort 10 4
wurden keine Hinweise gegeben, die eine Uberarbeitung des Gut-
ach-tens erforderlich gemacht hatten.
Eine Erganzung der schalltechnischen Untersuchung Projekt-
Nr.: 6272 - Immissionsschutz/Gewerbeldrm - Schallimmissionsprog-
nose vom 20.09.2023 vom Ingenieurburo fir Schall- und Schwin-
gungstechnik goritzka akustik liegt vor und bestétigt die Aussagen
des urspringlichen Schallgutachtens:

Zitat: ... unter Berucksichtigung das fiir den 1004 kein Bebauungsplan vor-
liegt und somit keine rechtsverbindliche Einstufung, wurde in Abstimmung
mit der Stadt Gardelegen dieser Bereich im Rahmen der schalltechnischen
Betrachtung als Gemengelage festgelegt. Damit ist nach TA Larm ein ge-
eigneter Zwischenwert zu bilden, wobei auf die Ausweisung einer konkreten
Zahl in der TA Larm nicht explizit hingewiesen wird. Insoweit ist vorab zu
klaren, wer - im Falle einer solchen Festlegung - diese konkreten Beurtei-
lungswerte vorgibt. Aus unserer Sicht (des Gutachtes) liegt der berechnete
Beurteilungspegel am 1004 deutlich ndher am Immissionsrichtwert eines
allgemeinen Wohngebiets als am Immissionsrichtwert eines Mischgebiets.
Insofern wird der berechnete Beurteilungspegel als geeignet betrachtet und
andert sich auch nicht durch die Ausweisung eines konkreten Zwischen-
wertes..."

Abwagungsvorschlag: Der Hinweis wird nicht berlcksichtigt.
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung
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Stellungnahme der Behorde oder sonstigen Stelle, die 6ffentliche Belange
wahrnimmt

Vorschlag fur die Abwagung
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ENTWURF 65

Vorschlag fur die Abwagung

22. Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom
31.07.2023 - 08.09.2023

22. Innerhalb des Auslegungszeitraumes wurden von der Offentlichkeit
(Kreisanglerverein Gardelegen, RA Fricke und RA Schulte) Hinweise,
Anregungen oder Bedenken geduBert.

Die Stellungnahmen der o.g. Offentlichkeit wurden unter den Punkten
18, 20 und 21 des Abwéagungsvorschlages bewertet und abgewogen.
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