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Férderung stédtebaulicher Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen
Sanierungsmafnahme: , Altstadt Gardelegen*

hier:  vorzeitige Ablésung von Ausgleichsbeitragen

Mit Schreiben vom 28.03.2012 berichten Sie (iber die geplante Verfahrens-
weise zur vorzeitigen Ablésung von Ausgleichsbeitrdgen und bitten um Zu-
stimmung.

In den vergangenen Jahren sind immense offentliche Mittel (Fordermittel)
geflossen und haben entscheidend zur Beseitigung stddtebaulichen Miss-
stdnde sowie zur Erhdhung des Wohn- und Geschéftswertes béigetragen.
Hierdurch sind in der Regel auch die Bodenwerte gestiegen, die den Grund-
stlckseigentiimern zugute kommen. Der Gesetzgeber hat die Stidte und
Gemeinden verpflichtet, die dadurch entstandenen Bodenwertsteigerungen
als Beitrag zur Finanzierung der GesamtmaRnahmen von den Eigentiimern
der betroffenen Grundstiicken zu erheben (Ausgleichsbeitrage). Dies soll
spatestens nach Abschluss der GesamtmaRinahme erfolgen.

Es besteht jedoch auch die Mdglichkeit, den Ausgleichsbetrag vor Abschluss
der Sanierung abzuldsen. Eine vorzeitige Ablésung ist auch deshalb gebo-
ten, als es angesichts der enger werdenden finanziellen Mittel der &ffentli-
chen Haushalte im Hinblick auf die Finanzierung seitens der Gemeinden an-
dere Einnahmen als die aus Fordermitteln zu erschlieRen und auszuschdp-
fen gilt.
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Die Stadt Gardelegen hat mit Blick auf die bis zum Abschluss. der stadtebaulichen Sanierungs-
maflnahme noch zu realisierenden Projekte und deren Finanziérung ihre Absicht erklart, von der
vorzeitigen Ablésung der Ausgleichsbeitrdge durch den Grundstlickseigentimer Gebrauch zu

machen.

Die vorzeitige Abldsung des Ausgleichsbetrages bringt neben der ErschlieRung von weiterten Fi-
nanzierungsquellen eine Reihe von Vorteilen sowohl fiir die Gemeinden als auch fiir die Grund-
stlickseigentimer mit sich. Eine auf freiwilliger Basis zustande kommende Ablsevereinbarung
vermindert das Konfliktpotential und vermeidet gegebenenfalls langwierige Rechtsstreitigkeiten im
Falle der Erhebung des Ausgleichbeitrages per Bescheid.

Den Grundstiickseigentiimern ist das Erfordernis der Ausgleichsbetragszahlung im Falle der vor-
zeitigen Ablésung plausibler zu machen, als die Einnahmen zeitnah wieder zur Finanzierung der
Gesamtmalnahme eingesetzt werden kénnen. SchlieRlich fallt der Ausgleichsbetrag bei vorzeiti-
ger AblGsung geringer aus als bei Erhebung nach Abschluss der SanierungsmaRnahme. Die vor-
zeitige Abldsung des Ausgleichsbeitrages auf freiwilliger Basis soll letztlich fiir die Grundstiicksei-
gentumer ein finanzieller Anreiz sein.

Um diesen Anreiz fir die Grundstiickseigentiimer zu verstirken und das Verfahren zu beschleu-
nigen, gewéhrt das Land Sachsen-Anhalt die Mdglichkeit, den Grundstickseigentiimern bei der
Abschdpfung des ermittelten Wertzuwachses unter Berlcksichtigung der Wartezeit (Diskontie-
rung) sowie unter Berlicksichtigung ewvtl. Anrechnungsbeitrage (§155 BauGB) einen Abschlag von

bis zu 10 v.H. auf den ermittelten Ausgleichsbetrag (Wertermittlungsabschlag) zu gewahren. In-

soweit kann sich der Ausgleichsbetrag bei vorzeitiger Ablésung durch den Einsatz von Wertermitt-
lungsabschlag und Diskontierung fiir den Grundstiickseigentiimer ggf. um mehr als 10 v.H. redu-
zZieren.

Die zu gewéhrende Diskontierung richtet sich nach der Wertermittlungsverordnung (WertV — neu
Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV)) und der dort angefilhrten Ubersicht der
Diskontierungsfaktoren.

Gegen einen Gesamtabschlag, bestehend aus Wertermittlungsabschlag und Diskontierung, von
max. 20 v.H. im ersten Jahr bestehen keine Bedenken.

Uber die Hohe des jeweiligen Abschlages in den Folgejahren zum Zeitpunkt der
Ablosung unter Beriicksichtigung der jeweils verbleibenden Wartezeit entscheiden Sie bitte in
eigener Verantwortung und nach pflichtgemaRem Ermessen.
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