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1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

14.2.

(§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ max. 0,6

OK max. 3,0 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

v 6.4. Einfahrt

sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung
Photovoltaikfreiflachenanlage

2.5.  Grundflachenzahl (Hochstmal)

2.8.  Hohe der baulichen Anlagen (H6chstmald)

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf®
anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

N~~~ 7 6.4. Einfahrtsbereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf®
anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

©
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Elektrizitat / Trafo

unterirdische Elektroleitung (geplant)

unterirdische Mittelspannungsleitung (vorhanden)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

K 13.2.2 Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung
J und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
J und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz

(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

14.2.

Sonstige Planzeichnungen
15.13.

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

- Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze
Flurgrenze
N Zaun
E:::::} AbzureiRende Gebaude

Umgrenzungen von Gesamtanlagen (Ensembles),
die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

Hohenfestpunkt 3435-9-02050 (Mauerbolzen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr.1 BauGB, § 11 Absatz 2 BauNVO)

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden die Flachen als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Photovoltaikfreiflachenanlage festgesetzt.

Zulassig sind ausschlieBlich Solarmodule (Photovoltaikfreiflachenanlagen) in aufgestanderter, statischer Ausfiihrung sowie
sonstige Anlagen, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen.

1.2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Absatz 1 Nr.1 BauGB, § 16 Absatz 2 Nr. 4 in Verbindung mit § 18 BauNVO)

Die zulassige Hohe der Solarmodule sowie der Nebenanlagen darf maximal 3,0 m Uber Gelédndeoberkante betragen. Die
Unterkante der Modultische muss mindestens 0,80 m Abstand zur Gelédndeoberkante einhalten.

Die Einfriedungen hat eine Hohe von 1,80 m Uber Gelandeoberkante.

Die Festsetzungen zur maximalen Hohe baulicher Anlagen beziehen sich auf die Oberkante des Geladndes der
Freiflachensolarstromanlage.

1.3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr.1 BauGB, § 16 Absatz 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 19 Absatz 3 BauNVO)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das zuldssige MaR der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt die senkrecht auf die Bodenflache projizierte Flache der
Solarmodule, die Grundflachen der Nebenanlagen und der befestigten Flachen wieder. Die Festsetzung der GRZ erfolgt auf der
Grundlage von § 17 BauNVO. Diese wird fiir den rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes
+Photovoltaikfreiflachenanlage im OT Lindstedt* mit 0,6 als Hochstmald festgesetzt. Die baulichen Anlagen dirfen die Baugrenze
nicht Uberschreiten. Eine Ausnahme besteht fiir erforderliche Nebenanlagen und die Einfriedungen der Sondergebietsflachen.
Diese dirfen auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1.4.1Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch die Darstellung von Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt. Bei
einer Grundflachenzahl von maximal 0,6 und der firr die Photovoltaikfreiflachenanlage unmittelbar vorgesehenen Flache von
insgesamt 17.696 m? ergibt sich eine Uiberbaubare Flache von ca. 10.617 m2.

1.4.2 Auf den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen sind darliber hinaus folgende bauliche Anlagen zulassig:
o die flir den Anlagenbetrieb erforderlichen Wege
o Einfriedungen entsprechend den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

1.5 ErschlieBung

1.5.1 Ver- und Entsorgung

Oberflachen-/Niederschlagswasser

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt lber die natirliche Versickerung in den anstehenden Untergrund. Neu
anzulegende Wege erhalten eine wasserdurchlassige Tragschicht, so dass zusatzliche Versickerungsanlagen nicht erforderlich
sind. Aufgrund der Hohenlage der sldlich gelegenen LandstraRRe ist davon auszugehen, dass anfallendes Niederschlagswasser
nicht auf die LandstralRe ablaufen wird.

Schmutzwasser

Durch den Betrieb der Photovoltaikfreiflichenanlagen fallt kein Schmutzwasser an,
Schmutzwasserentsorgung erforderlich sind.

so dass keine Anlagen zur

Trinkwasser
Trinkwasser ist fur das geplante Vorhaben nicht erforderlich.
Elektrizitat

Die Solarmodule der Sondergebietsflache werden mittels Erdkabel an die vorhandenen Versorgungskabel der Avacon AG
stdlich der LandstraBe angeschlossen. Die hier vorhandene Leitungstrasse verlauft auBerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches. Die Trasse wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellt. Gleiches trifft fiir die Ubergabepunkte
zu. Die Trasse ist nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Hierzu erfolgt eine gesonderte Antragstellung.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches werden zwei Trafostationen mit einer Grundflache von je 7,5 m? errichtet. Die
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) ist zu berlicksichtigen, und die darin
enthaltenen Anforderungen einzuhalten.

Der zum Betrieb des Solarparks erforderliche Strom wird {ber die entsprechenden Mittelspannungskabel bezogen. Darlber
hinaus wird uUber dieses Mittelspannungskabel der aus der Photovoltaikfreiflaichenanlage erzeugte Strom in das Verteilnetz der
Avacon AG eingespeist. Der Netzanschluss ist gesichert. Eine Netzvertraglichkeitsprifung wurde von der Avacon AG
durchgefiihrt. Bei allen weiteren Planungen sind die Hinweise der Avacon AG zu berticksichtigen.

Vor Baubeginn sind die Schachtgenehmigungen der Versorgungstrager einzuholen.
1.5.2 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die ErschlieBung des Sondergebietes erfolgt liber die sudlich an den rdumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
B-Planes angrenzende offentliche Stralle sowie lber das Flurstiick 154. Letztere wird sowohl von der Agrargenossenschaft
Lindstedt als auch vom Trager der geplanten Photovoltaikfreiflichenanlage genutzt. Entsprechende Regelungen sind in den
Durchfiihrungsvertrag aufzunehmen. Eine dauerhafte Sicherung des Wegerechtes sollte herbeigefihrt werden.

2.
2.1

Die ErschlieBung des B-Plangebietes erfolgt Uber die sidlich des geplanten Vorhabens verlaufende LandstralRe L28
(Holzhausener StraRe). Sofern erforderlich werden alle neu anzulegenden Wege und Zufahrten innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches mit einem wassergebundenen Aufbau versehen. Eine bereits vorhandene Zufahrt, die das Plangebiet in
Richtung Norden durchlauft, wird weitestgehend fiir die ErschlieBung des Plangebietes genutzt. Die verkehrstechnischen
ErschlieRungsanlagen haben insgesamt eine Flache von ca. 198 m2.

Fir das Wegerecht iiber das FLS 154 sollte im Grundbuch eine entsprechende Sicherung des Uberfahrtrechts erfolgen.
2.2 Einfriedung

Einfriedungen dirfen bis maximal 3,0 m auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Zuldssig sind Maschendraht-,
Stabgittermatten- oder Wildknotenzaun mit Holz- oder Stahlpfosten ohne Sockel mit 10 cm Bodenfreiheit. Die Hohe des
Zaunes betragt 1,80 m.

Die Durchlassigkeit der Umz&unung fiir Klein- und Mittelsduger muss sichergestellt sein.

Nach Beendigung der Gelandeherrichtung zur Herstellung der Baufreiheit ist der unteren Abfallbehérde des Altmarkkreises
Salzwedel die Dokumentation nach GewAbfV zu Ubergeben. Die Forderung der Vorlage der Dokumentation ergibt sich aus
den §§3 Abs. 3 Satz 3 und 8 Abs. 3 Satz 3 GewAbfV.

3.2 Bodenschutz / Altlasten

In Bezug auf die geplante Bebauung der
bodenschutzrechtlicher Sicht bei Umsetzung der nachfolgend aufgefiihrten formulierten Anforderungen keine Bedenken.

1.

4.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches als archaologische Denkmale eine Siedlung sowie ein Graberfeld aus der
rémischen Kaiserzeit. Vom Antreffen archaologische Funde und Befunde im Rahmen der Bautatigkeit ist auszugehen. Es ist
zu gewahrleisten, dass die Kulturdenkmale der Nachwelt erhalten bleiben (Sekundarerhaltung).

Die Dokumentation kann baubegleitend erfolgen Der Umfang der archaologischen Dokumentation ist abhangig vom Umfang
der notwendigen Erdarbeiten in ungestorte Bereiche. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vor Baubeginn mit dem
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie sowie der zustadndigen unteren Denkmalschutzbehérde beim Altmarkkreis
Salzwedel abzustimmen (§14 Abs. 2 DenkmSchG LSA). Die baubegleitende arch&ologische Dokumentation muss nur in
Bereichen mit offener Bauweise erfolgen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Zufahrten und Wege

Festsetzungen auf der Grundlage des Bundesbodenschutz Ausfiihrungsgesetzes (BBodSchAG)
Abfall

Zur Bewertung der Schadlosigkeit der Verwertung wird fir mineralische Abfalle, die ungebunden oder gebunden in
technische Bauwerke eingebaut werden, entsprechend dem Runderlass des MULE vom
15.04.2019-44.7-67003-RsVminA die ,Regelungen fir die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen-Modul zum
Leitfaden zur Wiederverwertung und Verwertung von mineralischen Abféllen in Sachsen-Anhalt* herangezogen.

untersuchten Teilfliche mit einer Photovoltaikanlage bestehen aus

Abrissarbeiten von Stallanlagen, Jauche- und Gillegruben, Klaranlagen, Dungplatten und sonstigen baulichen Anlagen
sowie Bodeneingriffe auf dem Betriebsgelande sind zur Beurteilung schadlicher Bodenveranderungen und zur Sicherung
einer ordnungsgemaflen Entsorgung der anfallenden Materialien, unter ingenieurtechnischer Begleitung durchzufiihren
bzw. durchfiihren zu lassen. Die Verpflichtung zur Beauftragung eines riickbaubegleitenden Ingenieurbiiros ergibt sich
aus § 10 Abs. 1i.V.m. § 7 BBodschG

Die Ergebnisse der auf dem Gelande der ehemaligen Milchviehanlage durchgefiihrten Riickbauarbeiten sind in einem
Bericht zu kommentieren und nachvollziehbar darzustellen. Der Untersuchungsbericht ist dem Umweltamt des

5. Naturschutzfachliche Festsetzungen
Vermeidungsmafnahmen

Zur Vermeidung der mit dem vorliegenden Bebauungsplan verbundenen Beeintrachtigungen fiir Arten und Lebensgemeinschaften sind

folgende MaRnahmen zu beachten:

V1 Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der

vorkommenden Brutvogelfauna

ist unter

Bezug auf § 44 Absatz 1

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die Baufeldfreimachung auBerhalb der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. August eines Jahres
durchzufiihren. Ist dies nicht mdglich, ist ein qualifiziertes Planungsbiro mit einer Umweltbaubegleitung zu beauftragen.

V2 Zur Vermeidung der Revieraufgabe sind bei Umsetzung der 2. Bauphase fur die Rauchschwalbe kiinstliche Nisthilfen anzubringen.
Der Standort und die Art der Nisthilfe ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Altmarkkreises Salzwedel abzustimmen.

V3 Geplanten AbrissmaRnahmen von Gebauden sind auRerhalb der Uberwinterungszeit der Flederméuse von Ende Oktober bis Ende

Februar durchzufiihren.

V4 Der Sandhaufen, der als Wildbienenhabitat erfasst wurde, ist im Rahmen der Bauausfiihrung auszusparen und damit dessen

Erhaltung zu gewahrleisten.

Sollten  Baubeginn/Baufeldfreimachung nicht im oben genannten
Baufeldfreimachung/Gebaudeabriss eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

Zeitraum

moglich  sein, st

unmittelbar  vor

Flache flr Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern (§9 Abs.1, Nr. 25 Buchstabe b)

An der nordlich gelegenen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches auf den Flurstiicken 154, 163 und 168 befindet sich ein Feldgehdlz
bestehend aus liberwiegend heimischen Arten (Bergahorn - Acer pseudoplatanus, Spitzahorn - Acer platanoides, Gewdhnliche
Traubenkirsche - Prunus padus, Hundsrose - Rosa canina). Das Feldgehdlz und der sich hier befindende Teich sollen erhalten bleiben.
Das Feldgehdlz dient an dieser Stelle dem Sichtschutz im Bereich der angrenzenden StralRe. Ferner soll der Sandhaufen, der als

Lebensraum fiir Wildbienen dient in diesen Bereich umgesetzt werden.

Ebenfalls als Sichtschutz fungieren die anzulegenden Gehdlzpflanzungen an der Nordseite der Flurstiicke 153 und 154 sowie an der
Westseite der FLS 34 und 153. Um die geplanten Photovoltaikfreiflachenanlagen nicht zu verschatten ist die Hohe der Gehdlzpflanzung
auf 3 m zu beschranken. Daraus ergibt sich die regelmaRige Durchfiihrung von Rickschnittarbeiten. Diese sind aufRerhalb der Brutzeit
(01.03. bis 31.08.) vorkommender Vogelarten durchzufiihren. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Gehdlzpflanzung als
Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewasser festgesetzt. Die Flache hat insgesamt eine Gréf3e von ca. 2.065 m2.

Fir die Neupflanzung sind folgende Arten zu verwenden: Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball), Cornus sanguinea (Roter
Hartriegel), Cornus mas (Kornelkirsche), Crataegus monogyna (Weilkdorn), Prunus spinosa (Schlehe), Sambucus nigra (Schwarzer

Holunder), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen).

Altmarkkreises Salzwedel als untere Bodenschutzbehdrde zur Priifung und Bewertung vorzulegen (§ 3 BodSchAG LSA)

Werden bei Erdarbeiten kontaminierte Bodenbereiche aufgeschlossen, sind diese der unteren Bodenschutzbehdrde zur
Prifung und Bewertung anzuzeigen. Gemal § 3 BodSchAG LSA besteht eine Mitteilungspflicht bei einem Aufschluss
schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten gegeniber der unteren Bodenschutzbehérde. Grundstiickseigentimer
sind gemalR § 4 Abs. 2 BBodSchG verpflichtet MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstlick ausgehenden
Gefahren fiir Boden und Gewasser zu ergreifen. Diese MalRnahmen kdnnen zur Sanierung von Bodenkontaminationen

Hansestadt Gardelegen

fihren.

Der bei BaumafRnahmen in bislang unversiegelten Bereichen anfallende Boden ist in seinen Eigenschaften zu erhalten
und zur Verbesserung und zum Erhalt der Bodenstruktur einschlieflich der Bodenfunktionalitat an anderer Stelle in den

Oberboden (Mutterboden) einzusetzen. Der Mutterbodenabtrag ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu begrenzen.

Projekt Nr.: SL 2018-36
Gezeichnet: Meinecke-Braune
Bearbeitet: Rdsicke

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand
zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen und des Weiteren ist gemaR § 1a Abs. 2 BauGB mit
Boden sparsam und schonend umzugehen (Bodenschutzklausel). GemaR den Regelungen fir die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abféllen (RsVminA) kann der Bodenaushub aus einer naturbelassenen Herkunft in bodenahnlichen
Anwendungen (nutzbaren Zustand) verwertet werden.

Nicht vermeidbarer Bodenaushub ist auf dem Grundstiick zu belassen oder sinnvoll zu verwerten. Vor Einbau
ortsfremder Materialien muss deren Schadensfreiheit nachgewiesen werden.

GemaR § 12 BBodSchV dirfen zur herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht in und auf Bdden nur
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Bodenmaterial sowie Baggergut nach DIN 19737 auf- und eingebracht werden. Die Vorsorgewerte nach § 9 Abs. 1
BBodSchV sind fiir alle Stoffe einzuhalten.
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Potentialanalyse Arten und Lebensgemeinschaften, Stadt und Land Planungsgesellschaft
mbH, Stand April 2019

Orientierende Untersuchung im Bereich der geplanten Photovoltaikfreiflachenanlage
Lindstedt auf einer Teilflache der ehemaligen Milchviehanlage LPG (T) Lindstedt, ifu GmbH,
stand 18.09.2019
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1 Einleitung

Die sws renergy GmbH mit Sitz in Bargteheide beabsichtigt auf einer Konversionsflache, die
ehemals landwirtschaftlich genutzt wurde, die Errichtung und den Betrieb einer
Photovoltaikfreiflachenanlage. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
wurde von der sws renergy GmbH, nachfolgend Vorhabentrager genannt, an die Hansestadt
Gardelegen ein Antrag fir die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
eingereicht. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Photovoltaikfreiflachenanlage im Ortsteil Lindstedt® wurde am 17.09.2018 durch den
Stadtrat der Hansestadt Gardelegen beschlossen. Die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Photovoltaikfreiflachenanlage im Ortsteil Lindstedt erfolgt auf der

Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), § 13 a Bebauungspléane der Innenentwicklung.

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Rand der Ortslage der Gemeinde Lindstedt
mit Anschluss an die LandstraBe L28. Unmittelbar angrenzend an das geplante Vorhaben
befinden sich die landwirtschaftlich genutzten Flachen der Agrargenossenschaft Lindstedt.
Die fur das geplante Vorhaben vorgesehenen Flachen werden von dieser nicht mehr
bewirtschaftet. Aufgrund der Lage und der Vornutzung als Konversionsflache sind diese fr
das geplante Vorhaben besonders geeignet. Die Umsetzung des geplanten Vorhabens ist in
Abhangigkeit vom Erneuerbaren Energien Gesetz (EEG) in zwei Bauphasen vorgesehen.
Unter Bezug auf die Verordnung zur Ausschreibung der finanziellen F&érderung fur
Freiflachenanlagen (Freiflachenausschreibungsverordnung - FFAV) ist nach § 6
Voraussetzungen fir die Teilnahme an Ausschreibungen Absatz 3 Pkt. 6 ¢) und das
Erneuerbare-Energiengesetz (EEG 2017) § 48 Absatz 1, Pkt 3 ¢, bb), dass sich das geplante
Vorhaben auf Flachen befindet, die zum Zeitpunkt des Beschlusses Uber die Aufstellung
oder Anderung des Bebauungsplans bereits versiegelt waren, oder nach cc) sich auf
Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militarischer
Nutzung befindet und diese Flachen zum Zeitpunkt des Beschlusses Uber die Aufstellung
oder Anderung des Bebauungsplans nicht rechtsverbindlich als Naturschutzgebiet im Sinn
des § 23 oder als Nationalpark im Sinn des § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes festgesetzt
worden sind. Hinzu kommt, dass aufgrund der Vorbelastungen durch die ehemals
vorhandene intensive Nutzung des raumlichen Geltungsbereiches davon auszugehen ist,
dass das Gebiet durch einen erhéhten Schadstoffgehalt vor allem im Boden belastet ist.
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2 Erfordernis und Ziele

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (B-Plan) sollen
auf den in Tabelle 1 genannten Grundstiicken Photovoltaikfreiflachenanlagen errichtet
werden. GemdafB Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind solche Anlagen in sonstigen
Sondergebieten nach § 11 BauNVO zulassig. Im vorliegenden vorhabenbezogenen B-Plan
.Photovoltaikfreiflachenanlage im Ortsteil Lindstedt* wird der rdumliche Geltungsbereich als
sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaikfreiflachenanlage festgesetzt
und somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung des Vorhabens
geschaffen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt dazu bei, den Aussto3 von Kohlendioxid zu
verringern und die Dauer der Verfligbarkeit fossiler Energietrager wie Kohle, Erdgas und
Erddl zu verlangern. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7f des Baugesetzbuches (BauGB) ist die
Nutzung erneuerbarer Energien als Belang des Umweltschutzes in den Bauleitplanen
besonders zu berlcksichtigen.

2.1 Landesentwicklungsplan LEP 2010 LSA

Im Kapitel 4.1.4 Klimaschutz/Klimawandel des Landesentwicklungsplanes (LEP) 2010 des
Landes Sachsen-Anhalt sind folgende Aussagen enthalten:

,Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel sind wesentliche Bestandteile einer
nachhaltigen Raumentwicklung und von elementarer Bedeutung fiir Gesellschaft, Okonomie
und Okologie. Klimaschutz und Anpassungsstrategien an den Klimawandel stellen eine
fachUbergreifende Aufgabe dar, die entsprechende MaBnahmen in allen Fachbereichen
erfordert.”

Die im LEP 2010 des Landes Sachsen-Anhalt festgesetzten Umweltziele und -grundséatze
werden wie folgt begriindet:

,Klimaschutz gehért zu den groRen Herausforderungen der Gesellschaft. Aktuelle Szenarien
zeigen, dass die Auswirkungen des steigenden CO2-Gehaltes der Atmosphare zu
klimatischen Veranderungen, wie z.B. Temperaturerhéhung, veranderter Niederschlags- und
Windverteilung, Durre- und Hitzeperioden in Mitteleuropa flhren kénnen. Diese
Entwicklungen werden sich in den Regionen in unterschiedlicher Art zeigen. Damit
einhergehen erhdhte Verletzlichkeiten vieler Bereiche wie Wasser, Natur und Landschaft,
Land- und Forstwirtschaft, Gesundheit und Wirtschaft.
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Eine vorausschauende Bewaltigung des Klimawandels erfordert Anpassungsstrategien aller
Fachplanungen. Diese beinhalten eine konsequente planerische Unterstitzung einer
integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung, die weitere Férderung der Gewinnung
regenerativer Energien, angepasste Freiraumnutzungskonzepte sowie die Sicherung eines
Ubergreifenden Freiraumschutzes.

Durch die Regionalplanung ist zu prifen, ob neben den Festlegungen zur Nutzung der
Windenergie fur die Gewinnung weiterer regenerativer Energien (z.B. Photovoltaik) in den

Regionalplanen entsprechende Flachen gesichert werden missen.”

Der Landesentwicklungsplan sieht unter anderem vor, dass der Anteil der erneuerbaren
Energien in Form von Windenergie und zunehmend von Biomasse, Biogas, Solarenergie,
Wasserkraft und Geothermie am Energieverbrauch entsprechend dem
Klimaschutzprogramm und dem Energiekonzept des Landes ausgebaut werden kann.

Gemal dem Ziel der Raumordnung, Z 103 LEP 2010, ist sicherzustellen, dass Energie stets
in ausreichender Menge, kostengunstig, sicher und umweltschonend in allen Landesteilen
zur Verflgung steht. Zur langfristigen Sicherung der Energieversorgung soll auf einen
sparsamen verbrauchfossilen Energietréger, eine verstarkte Nutzung regenerativer Energien
sowie auf den Einsatz moderner Anlagen und Technologien mit hohem Wirkungsgrad,
hingewirkt werden. Dabei sollen eine umweltvertragliche Energiegewinnung, eine
preisginstige  und  umweltgerechte  Versorgung der Bevélkerung und die
energiewirtschaftlichen Voraussetzungen fir die Wettbewerbsféhigkeit der heimischen
Wirtschaft sichergestellt werden. Die Stromerzeugung aus Sonnenenergie ist ein wichtiger
Teil des kinftigen Energieversorgungssystems, das auf erneuerbaren Energien basieren
soll. Diese Technologie erméglicht die Nutzung der in Deutschland verflgbaren
Energiequelle mit minimalen Auswirkungen auf die Umwelt und bietet eine wirtschaftliche

Alternative fUr die konventionelle Energieerzeugung.

Der Grundsatz G 84 ist darauf ausgerichtet, dass Freiflachensolarstromanlagen vorrangig
auf bereits versiegelten oder Konversionsflachen errichtet werden sollen. Mit der Umsetzung
des Vorhabens auf den ehemals von der Agrargenossenschaft Lindstedt genutzten Flachen
wird diesem Grundsatz entsprochen.

Darliber hinaus tragt das geplante Vorhaben zu einer Verbesserung der wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen der Hansestadt Gardelegen bei. Dies ist eine wichtige Voraussetzung
fr die weitere Entwicklung der Hansestadt Gardelegen einschlieBlich der dazugehdrigen
Ortschaften.
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Mit einem Mix aus allen erneuerbaren Energieformen wird zuklnftig eine kostenglnstige und
umweltschonende Energieversorgung sichergestellt. Dabei hat sich die Solarenergie
insbesondere auf Freiflachen als eine der glnstigsten erneuerbaren Energieformen
entwickelt. Zudem ist die Photovoltaik eine sehr flacheneffiziente Erzeugungsmethode, die
beispielsweise gegentber der Biogasproduktion aus Mais mehr als die dreiBigfache
elektrische Energie je Hektar im Jahr liefern kann.

Das B-Plangebiet ist entsprechend der Vorgabe durch den LEP 2010 LSA als
Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Dieses wird als Vorbehaltsgebiet 1
.1eile der Altmark“ bezeichnet. Wie bereits eingangs ausgefihrt, wird die Flache des
geplanten Vorhabens von der Agrargenossenschaft Lindstedt fir die Produktion
landwirtschaftlicher Erzeugnisse nicht mehr in Anspruch genommen. Ackerflachen sind von
dem geplanten Vorhaben nicht betroffen.

2.2 Regionaler Entwicklungsplan

Mit der Regionalplanung auf dem Territorium der Hansestadt Gardelegen einschlieBlich der
dazugehdrigen Ortschaften ist die Regionale Planungsgemeinschaft Altmark mit Sitz in
Salzwedel. Auf regionalplanerischer Ebene ist der Regionale Entwicklungsplan (REP Altmark
2005) fur die Planungsregion Altmark, beschlossen durch die Regionalversammlung am
15.12.2004 und genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehérde am 14.02.2005 zu
beachten. In diesem werden entsprechende Aussagen Uber die geplanten
Flachennutzungen getroffen.

Im REP Altmark 2005 ist das Plangebiet entsprechend der Vorgabe durch den LEP als
Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft Nr. 1 ,Teile der Altmark einschlief3lich Schollener
Land® (REP Altmark 2005 Punkt 5.6.1.4 Z) ausgewiesen.

GemanB Punkt 5.6.1.1. Z ist in den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft
den Belangen der Landwirtschaft als wesentlicher Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und
Erhalter der Kulturlandschaft bei der Abwagung mit entgegenstehenden Belangen ein
erhéhtes Gewicht beizumessen. Grundsétzlich soll die landwirtschaftliche Nutzung des
Freiraumes dazu beitragen, dass naturbetonte, die Landschaft prdgende Strukturelemente
der Feldflur erhalten werden (Punkt 5.6.1.2. G). Darlber hinaus sind grundsétzlich in
Gebieten, in denen die Landwirtschaft aufgrund spezifischer Standortfaktoren besondere
Funktionen fir den Naturhaushalt, die Landschaftspflege, die Erholung und die Gestaltung
des landlichen Raumes besitzt oder in denen die Landwirtschaft eine hervorgehobene Rolle
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zur Pflege und zum Erhalt der Kulturlandschaft einnimmt, diese Funktionen bei allen
raumbeanspruchenden Planungen und MafBnahmen zu berUcksichtigen, zu unterstitzen
bzw. langfristig zu sichern (5.6.1.3. G). Da es sich bei dem Plangebiet um einen ehemaligen
Betriebsstandort handelt, der aufgrund seines Erhaltungszustandes nur eine untergeordnete
Rolle spielt, hat dieser nur noch eine geringe Bedeutung fir die o0.g. Funktionen.

2.3 Flachennutzungsplan Hansestadt Gardelegen

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung der
Einheitsgemeinde  Gardelegen und ist als zukunftsorientierter  konzeptioneller
Entwicklungsplan zu verstehen, in dem bestehende und erwlnschte Flachennutzungen
dargestellt werden. Er hat lediglich vorbereitenden Charakter. Geman § 8 Absatz 2 BauGB

sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im rechtskréftigen FNP von Lindstedt ist der rdumliche Geltungsbereich als ,Flache fur
Landwirtschaft ausgewiesen. Bebauungspléne sind gemal § 8 Absatz 2 BauGB aus dem
FNP zu entwickeln. Da die im FNP festgesetzte Nutzung nicht mit dem geplanten Vorhaben
in Einklang steht, ist zur Umsetzung des Vorhabens die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gemaB § 8 Absatz 4 BauGB erforderlich. Das
geplante Vorhaben ,Photovoltaikfreiflachenanlage im Ortsteil Lindstedt® steht der
stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegen.

Derzeit wird von der Hansestadt Gardelegen fir das gesamte Gemeindegebiet durch die
Landgesellschaft Sachsen-Anhalt ein Flachennutzungsplan aufgestellt. Im
Flachennutzungsplan ist die Flache des geplanten Vorhabens bereits als Sondergebiet
dargestellt. Der abschlieBende Beschluss zum Flachennutzungsplan wurde durch den
Stadtrat der Hansestadt Gardelegen am 28.10.2019 bestatigt.
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3 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634).

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. September 2013, zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.07.2018
(GVBI. LSA S. 187).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert, durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (Kommunalverfassungsgesetz -
KVG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juni 2014. Verkindet als Artikel 1
des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und
zur Fortentwicklung sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (Kommunalrechts-
reformgesetz) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), mehrfach geéndert, § 80 neu gefasst
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2018 (GVBI. LSA S. 166)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) vom 10. Dezember 2010,
zuletzt geéndert § 6 durch Artikel 5 des Gesetzes vom 18. Dezember 2015 (GVBI. LSA S.
659, 662).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht
und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
September 2017 (BGBI. | S. 3370).
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4 Raumliche Lage und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Lindstedt im Nordosten der Hansestadt
Gardelegen (siehe Teil A, Anlage 1) an der Holzhausener Stra3e (L28) in Lindstedt.

Wie bereits eingangs erwahnt ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens in zwei
Bauphasen geplant. Die nachfolgende Abbildung enthélt eine schematische Darstellung der
Bauphasen.

Abbildung 1:  Darstellung der einzelnen Bauphasen (Freiflaiche 1 = Bauphase 1; Freiflache 2 =
Bauphase 2)
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Der raumliche Geltungsbereich umfasst die in der nachfolgenden Tabelle benannten

Grundsticke.
Tabelle 1: Grundstiicksangaben zum raumlichen Geltungsbereich
Eigentiimer Gemarkung Flur Flurstiick Flache
Hansestadt Lindstedt 3 168 1 082
Gardelegen .
Agrarproduktion
Lindstedt e.G. 34 2.001 m?
Agrarproduktion ,
Lindstedt e.G. 36/1 805m
Agrarproduktion
Lindstedt e.G. 153 198 m2
Agrarproduktion
Lindstedt e.G. 154 14.411 m2
Hansestadt 163 564 2
Gardelegen
Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereiches 20.058 m?
Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes

,Photovoltaikfreiflachenanlage im Ortsteil Lindstedt” wird als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Freiflachensolarstromanlage nach § 11 BauNVO festgesetzt. Die GroRe
des B-Plangebietes betragt insgesamt 2,0058 ha.

5 Nutzung des Plangebietes

Das Sondergebiet liegt nérdlich der Holzhausener StraBe (L28) am d&stlichen Ortsrand der
Gemeinde Lindstedt. In der unmittelbaren Umgebung befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen der Agrargenossenschaft Lindstedt sowie weitere gewerblich genutzte
Flachen. Die als Sondergebiete festzusetzenden Flachen befinden sich auf einem ehemals
landwirtschaftlich genutzten Betriebsstandort. Der raumliche Geltungsbereich umfasst
versiegelte Flachen sowie die mit Nebengebauden und einer sich im Verfall befindenden

ehemaligen Scheune der ehemaligen Agrargenossenschaft Lindstedt.

Die vorhandenen Gebéaude liegen innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Diese

werden im Rahmen der Umsetzung des geplanten Vorhabens abgerissen.
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6 Beschreibung der Photovoltaikfreiflachenanlage

Innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Errichtung einer
netzgekoppelten PV-Anlage geplant. Die Umsetzung des geplanten Vorhabens ist in zwei
Bauabschnitten vorgesehen. Der 1. Bauabschnitt umfasst die Flache 1 im nérdlichen Teil
des raumlichen Geltungsbereiches, der 2. Bauabschnitt erstreckt sich tber die Flache 2 im
stdlichen Teil des rdumlichen Geltungsbereiches (siehe Abbildung 1). Die Realisierung des
2. Bauabschnittes steht in unmittelbarem Zusammenhang mit den Festlegungen des
Erneuerbaren Energien Gesetzes (EEG).

Die Planung sieht die Errichtung von aufgestdnderten Modulen vor. Innerhalb des
Plangebietes werden die geplanten PV- Anlagen an den optimalen Lichteinfall ausgerichtet.
Der Abstand zwischen Oberkante Gelande und der Modulunterkante betragt 0,80 m. Die
maximale BauhOhe der geplanten Anlagen wird im rdumlichen Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen B-Planes mit maximal 3,00 m tber OK Gelande festgelegt. Es werden
Module mit geringem Reflexionsgrad eingesetzt. Dartber hinaus werden zum Schutz der im
Norden und Westen angrenzenden Wohnbebauung Hecken bestehend aus heimischen
Gehdlzen angepflanzt. Die Ausrichtung der Module erfolgt in Nord-Sidrichtung, so dass nur
eine geringe Blendwirkung fir die angrenzenden Flachen ergibt.

Aus der derzeitigen Anlagenkonfiguration ergibt sich zwischen den Modulreihen ein Abstand
von ca. 4,70 m. Fir den Betrieb der Anlage werden mehrere Wechselrichter eingesetzt.

Aufgrund der erforderlichen Abstande zwischen den einzelnen Modulreihen zur Vermeidung
der Verschattung untereinander wird durch die Photovoltaikfreiflachenanlage (1,0617 ha)
nicht die gesamte Flache tberdeckt. Durch die geplante Griindung mittels Rammung. fihren
lediglich die Pfahlgrindungen der Modultische zu einer punktuellen Versiegelung, sofern
unversiegelte Bereiche betroffen sein werden. Die Mdoglichkeit des ungehinderten
Oberflachenwasserabflusses u.a. beglnstigt durch die Abstédnde zwischen den einzelnen
Solarmodulen, und einer breitenflachigen Versickerung des Niederschlagswassers bleibt
erhalten. Dadurch kann sich unterhalb und zwischen den Solarmodulen, sofern sich hier
unversiegelte Bereiche befinden, eine dauerhafte und geschlossene Vegetationsdecke
entwickeln. Die Regenwasserableitung erfolgt in den versiegelten Bereichen wie bisher Uber
das Langs- und Quergefalle der versiegelten Flachen.

Die Freiflachensolarstromanlagen werden so errichtet, dass sich unter den Modulen der
unversiegelten Bereiche eine dauerhafte extensiv genutzte Vegetationsflache entwickeln

kann und eine Pflege dieser gewéhrleistet wird. Der aus Solarenergie erzeugte Strom wird in
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das Stromnetz der Avacon AG eingespeist. Die Gesamtnennleistung der
Photovoltaikfreiflachenanlage betragt ca. 1,50 MW. Eine Netzvertraglichkeitsprifung wurde
von der Avacon Netz GmbH bereits durchgeflhrt.

Die sich im raumlichen Geltungsbereich befindenden Gebaude (Freiflache 2) werden bis auf
die Bodenplatte abgetragen und mit Photovoltaikfreiflachenanlagen Uberbaut.

7 Kartengrundlage

Grundlage fir den B-Plan ist ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Landesamtes
fir Vermessung und Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt, AuBenstelle Stendal
(Lizensierungs-Nr. B22-5012622-2018).

8 Inhalt des Bebauungsplanes

8.1 Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen B-Planes
,Photovoltaikfreiflachenanlage im Ortsteil Lindstedt® werden die Flachen als sonstige
Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Photovoltaikfreiflachenanlage festgesetzt. Der
jeweilige Abstand zwischen Baugrenze und Grundstlicksgrenze ist der Planzeichnung Teil A
Anlage 2 zu entnehmen.

GemaB § 11 Abs. 1 BauNVO sind als sonstige Sondergebiete solche Gebiete festzusetzen,
die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden.
Nach § 11 Abs. 2 BauNVO sind fiir sonstige Sondergebiete die Zweckbestimmung und die

Art der Nutzung festzusetzen.
Innerhalb der Sondergebiete sind ausschlieBlich folgende Nutzungen zulassig:

. Solarmodule (Photovoltaikfreiflachenanlagen) in  aufgestédnderter, statischer
Ausfihrung

. Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienen,
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8.2 Hoéhe der baulichen Anlagen

Die zulassige Hbéhe der baulichen Anlagen fur Modultische inklusive Module sowie der
Nebenanlagen darf maximal 3,00 m Uber Gelandeoberkante betragen. Die Unterkante der
Modultische muss mindestens 0,80 m Abstand zur Gelandeoberkante einhalten.

Far die Einfriedung wird eine maximale Hbéhe von 1,80 m Uber Gelandeoberkante
festgesetzt. Die Festsetzungen zu den maximalen Héhen baulicher Anlagen beziehen sich
auf die Oberkante des Gelandes der Photovoltaikfreiflachenanlage.

8.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im B-Plan werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen geméan § 23 BauNVO durch die

Festsetzung einer Baugrenze bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt die senkrecht auf die Bodenflache projizierte Flache der
Solarmodule, die Grundflachen der Nebenanlagen und der befestigten Flachen wieder. Die
Festsetzung der GRZ erfolgt auf der Grundlage von § 17 BauNVO. Diese wird fir den
raumlichen Geltungsbereich des vorzeitigen vorhabenbezogenen B-Planes
,Photovoltaikfreiflachenanlage im Ortsteil Lindstedt” mit 0,6 als H6chstmal festgesetzt. Die
Errichtung der Photovoltaikfreiflachenanlage ist insgesamt auf einer Flache von 17.696 m?2
vorgesehen, daraus ergibt sich eine Uberbaubare Flache von ca. 10.617 m2.

Die baulichen Anlagen diirfen die Baugrenze nicht Gberschreiten. Eine Ausnahme besteht fir
erforderliche Nebenanlagen und die Einfriedungen der Sondergebietsflachen. Diese dirfen
auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

9 Technische Infrastruktur

9.1 Gelandegestaltung

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches werden wie bereits beschrieben, die
vorhandenen Gebaude bis auf die Bodenplatten abgetragen und die so entstehenden
Freiflachen mit Photovoltaikfreiflachenanlagen belegt. Die Ubrigen Flachen, die entweder
versiegelt oder auf denen bereits Ruderalfluren vorhanden sind, werden nicht verandert. Auf
den Ruderalfluren erfolgt lediglich die Pflege durch Mahd der Flache. Vorhandene
Ablagerungen im Bereich des raumlichen Geltungsbereiches werden abgetragen. Der
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gelagerte Dung sowie die Strohballen werden von der Agrargenossenschaft Lindstedt
aufgenommen und weiterverwendet. Der vorhandene Bauschutt wird ebenfalls

aufgenommen und auf in eine dafiir geeignete Deponie verbracht.

Das Befahren der Flache erfolgt lediglich zu Einrichtungs-, Pflege- und Wartungszwecken.

9.2 Ver- und Entsorgung

Oberflachen-/Niederschlagswasser

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt Uber die natirliche Versickerung in den
anstehenden Untergrund. Neu anzulegende Wege erhalten eine wasserdurchlassige
Tragschicht, so dass zusatzliche Versickerungsanlagen nicht erforderlich sind. Aufgrund der
Hbéhenlage der sidlich gelegenen LandstraBe ist davon auszugehen, dass anfallendes
Niederschlagswasser nicht auf die LandstraBe ablaufen wird.

Schmutzwasser

Durch den Betrieb der Photovoltaikfreiflachenanlagen féllt kein Schmutzwasser an, so dass

keine Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung erforderlich sind.
Trinkwasser

Trinkwasser ist flir das geplante Vorhaben nicht erforderlich.
Elektrizitat

Die Solarmodule der Sondergebietsflache werden mittels Erdkabel an die vorhandenen
Versorgungskabel der Avacon AG suidlich der LandstraBe angeschlossen. Die hier
vorhandene Leitungstrasse verlduft auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches. Die
Trasse wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellt. Gleiches trifft flr die
Ubergabepunkte zu. Die Trasse ist nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. Hierzu erfolgt eine gesonderte Antragstellung.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches werden zwei Trafostationen mit einer
Grundflache von je 7,5 m? errichtet. Die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) ist zu berlcksichtigen, und die darin enthaltenen

Anforderungen einzuhalten.

Der zum Betrieb des Solarparks erforderliche Strom wird Uber die entsprechenden
Mittelspannungskabel bezogen. Dariber hinaus wird Uber dieses Mittelspannungskabel der
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aus der Photovoltaikfreiflachenanlage erzeugte Strom in das Verteilnetz der Avacon AG
eingespeist. Der Netzanschluss ist gesichert. Eine Netzvertraglichkeitsprifung wurde von der
Avacon AG durchgefiihrt. Bei allen weiteren Planungen sind die Hinweise der Avacon AG zu
berlcksichtigen.

Vor Baubeginn sind die Schachtgenehmigungen der Versorgungstrédger einzuholen. Im
Bereich der LandesstraBe L 28 zu verlegende Kabel sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der
LandesstraBenbaubehérde Regionalbereich Nord in Stendal zu beantragen.

9.3 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die ErschlieBung des B-Plangebietes erfolgt Uber die sidlich des geplanten Vorhabens
verlaufende LandstraBe L28 (Holzhausener StraBe). Sofern erforderlich werden alle neu
anzulegenden Wege und Zufahrten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches mit einem
wassergebundenen Aufbau versehen. Eine bereits vorhandene Zufahrt, die das Plangebiet
in Richtung Norden durchlauft, wird weitestgehend fir die ErschlieBung des Plangebietes
genutzt. Die verkehrstechnischen ErschlieBungsanlagen haben insgesamt eine Flache von
ca. 198 m2.

Die Zufahrt von der L28 auf das Betriebsgelande der Agrargenossenschaft Lindstedt e.G. ist
ebenfalls bereits vorhanden.

9.4 Boden

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen B-Planes
,Photovoltaikfreiflachenanlage im Ortsteil Lindstedt* sind allgemeine Siedlungsbdden
vorhanden, die durch die bisherige Nutzung durch die Agrargenossenschaft Lindstedt
entsprechend geprégt sind.

Von der ifu GmbH wurde fiir das Vorhabengebiet eine orientierende Untersuchung
einschlieBlich einer ingenieurtechnischen Bewertung zum Altlastenverdacht durchgefihrt.
Der Bericht, der die durchgefuhrten Untersuchungen enthalt, ist Bestandteil der vorliegenden

Satzung. Zusammenfassend kommt man zu folgendem Ergebnis:

e Die untersuchten Oberbodenmischproben (MP1 bis MP4) unterschreiten die
Prifwerte der BBodSchV, bezogen auf den Wirkungspfad Boden-Mensch fir die
Nutzung als Industrie- und Gewerbegebiet. Ein bodenschutzrechtlicher
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Handlungsbedarf ist daraus nicht abzuleiten.

e Auf der Grundlage der Analyseergebnisse der im Bereich des ehemaligen
Melkhauses untersuchten Bodenproben, ergeben keine Hinweise auf im Bereich der
ehemaligen Vakuumpumpenanlage nutzungsbedingt eingetretene

Bodenkontaminationen.

e Innerhalb des Vorhabengebietes auf dem ehemaligen Betriebsgrundstiick sind keine
Beeintrachtigungen der Nutzungsfunktionen des Grundstlickes vorhanden.

e Im Bereich des Vorhabengebietes bzw. des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich
aus Sicht der Altlasten kein Gefahrenpotential. Ein Handlungserfordernis aus Sicht
der bodenschutzrechtlichen Gefahrenabwehr ist nicht abzuleiten.

e Auf der Grundlage der durchgefihrten Untersuchungen einschlieBlich der
ingenieurtechnischen Bewertung wurde der Altlastenverdacht ausgeraumt, daraus
ableitend ist die untersuchte Teilflache bezlglich der friheren Nutzung als
Betriebsgeldande der Milchviehanlage als frei von einem Altlastenverdacht zu
betrachten.

In Auswertung der erfolgten Bodenuntersuchungen und der Abstimmung mit den
Fachbehdérden des Altmarkkreises Salzwedel bestehen bei Einhaltung der gesetzlichen
Grundlagen und den in die Planzeichnung aufgenommenen textlichen Festsetzungen keine

Bedenken zu dem geplanten Vorhaben.

Bei erforderlichen Erdarbeiten sind die DIN-Vorschriften 18300 ,Erdarbeiten® und 18914
,Bodenarbeiten einzuhalten. Durch den Baubetrieb bedingte Bodenbelastungen
(Verdichtung, Durchmischung von Bbéden mit Fremdstoffen etc.) sind auf das unbedingt
erforderliche MaB zu beschrdnken und nach Abschluss der Bauarbeiten wieder zu
beseitigen.

9.5 Festpunkt

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befindet sich ein gesetzlich geschitzter
Festpunkt der Festpunktfelder Sachsen-Anhalts (VermGeoG LSA, § 5) der Kategorie
.Benutzungsfestpunkte®.

Unvermeidbare Veranderungen oder eine Zerstérung dieses Festpunktes durch konkrete
Bauvorhaben sind dem LVermGEO Magdeburg, Dezernat 53, rechtzeitig zu melden. Die
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Koordinaten des Festpunktes kdnnen zu Planungszwecken beim Dezernat 53 angefordert

werden.

10 Bodendenkmale

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen B-Planes
,Photovoltaikfreiflachenanlage im Ortsteil Lindstedt” befinden sich mehrere archdologische
Denkmale. Dabei handelt es sich um eine Siedlung sowie ein Graberfeld aus der rémischen
Kaiserzeit. Es daher davon auszugehen, dass im Rahmen der Umsetzung des geplanten
Vorhabens in arch&ologische Funde und Befunde eingegriffen wird. Es ist zu gewahrleisten,
dass das Kulturdenkmal der Nachwelt erhalten bleibt (Sekundarerhaltung).

Die Dokumentation kann baubegleitend erfolgen Der Umfang der archaologischen
Dokumentation ist abhdngig vom Umfang der notwendigen Erdarbeiten in ungestérte
Bereiche. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Landesamt fr
Denkmalpflege und Archéologie sowie der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehérde
beim Altmarkkreis Salzwedel abzustimmen (§14 Abs. 2 DenkmSchG LSA). Die
baubegleitende archaologische Dokumentation muss nur in Bereichen mit offener Bauweise
erfolgen.

Unabhangig davon sind die bauausfiihrenden Betriebe auf die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Fall unerwartet freigelegter archaologischer Funde und Befunde
hinzuweisen. Nach § 9 Absatz 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines
Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen.

Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber die weitere Vorgehensweise entschieden.

11 Abfall

Innerhalb des Plangebietes kommt es bereits bei der Baufeldraumung zum Anfall
unterschiedlicher Abfalle. Unter Bezug auf die Stellungnahme des Altmarkkreises Salzwedel,
untere Abfall- und Bodenschutzbehérde wird darauf verwiesen, dass eine Pflicht zur
Verwertung der Abfélle, soweit dies technisch mdglich und wirtschaftlich zumutbar ist,
besteht.

GemanR Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) ist die Beseitigung des Abfalls dann mdglich,
wenn der Schutz von Menschen und Umwelt am besten sichergestellt wird (§ 7 Abs. 2 Satz 3
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KrWG). Die Grundpflichten der Abfallentsorgung ergeben sich aus § 15 KrWG. Die
abfallrechtlichen Nachweis- und Belegpflichten (§ 50 KrWG) gelten entsprechend. Die
Anforderungen zur Deponierung werden durch die Deponieverordnung (DepV) geregelt. Ein
eventuelles Ausnahmeverfahren regelt § 8 DepV, die Zuordnungskriterien ergeben sich aus
Anhang 3 Tabelle 2 DepV. Der Nachweis Uber die Beseitigung des Abfalls ist der unteren
Abfallbehérde des Altmarkkreises Salzwedel vorzulegen.

Eine Beseitigung nach § 28 Abs. 2 KrWG auBerhalb zugelassener Entsorgungsanlagen ist
nur nach Prifung im Einzelfall méglich. In diesem Fall ist eine Abstimmung mit der unteren

Abfallbehérde des Altmarkkreises Salzwedel erforderlich.

GemanB § 6 KrWG ist die Aufbereitung zur Wiederverwendung von Bauschutt zu bevorzugen,
nach § 8 GewAbfV sogar fur bestimmte Abfallfraktionen grundsétzlich verpflichtend. Die
Bedingungen der fur die Beendigung der Abfalleigenschaft nach dem Durchlaufen eines
Verwertungsprozesses werden durch § 5 KrWG bestimmt. Dies beinhaltet, dass die Stoffe
Uber einen Absatzmarkt verfligen, den technische Anforderungen im Vergleich zu einem
Primarstoff entsprechen und die Verwendung im Vergleich zum Primarstoff schadlos fir
Menschen und Umwelt erfolgt.

Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Rickbau-/ Abrissarbeiten die
TRGS 524 (SchutzmaBnahmen bei Tétigkeiten in kontaminierten Bereichen), die TRGS 519
(Asbest: Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten) sowie die TRGS 521
(Abbruich-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten mit alter Mineralwolle) zu
berlcksichtigen sind.

Wahrend des Betriebs der Photovoltaikfreiflachenanlage ist davon auszugehen, dass Abfall
durch die erforderliche Freihaltung der Vegetationsflache auf den unbefestigten Flachen
anfallt.

Darutber hinaus kann es im Rahmen von WartungsmaBnahmen zu weiterem Anfall von Abfall
kommen. Alle anfallenden Abfalle sind entsprechend den geltenden gesetzlichen
Bestimmungen fach- und umweltgerecht zu entsorgen. Das KrWG ist auch hier zu beachten.

12 Altlasten

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen B-Planes
,Photovoltaikfreiflaichenanlage im Ortsteil Lindstedt® wurden in der Entwurfsfassung die
Uberplanten Flachen als Altlastenverdachtsflache dargestellt. Dabei handelt es sich um die
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ehemalige Tierhaltungsanlage einschlieBlich der dazugehérigen Anlagen mit der
ortstiblichen Bezeichnung Milchviehanlage der ehemaligen LPG (T) Lindstedt geflhrt im
Raumordnungskataster des Altmarkkreises Salzwedel unter der Registrier-Nr. 150 81 135 5
0 7270.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde von der IFU GmbH die Flache des raumlichen
Geltungsbereiches untersucht und der Bericht zur Prifung an die untere Boden- und
Abfallbehérde des Altmarkkreises Salzwedel Ubermittelt. Im Ergebnis der Prifung wird
festgestellt, dass auf Grundlage der durchgefihrten Untersuchungen einschlieBlich der
ingenieurtechnischen Bewertung im Bericht zur orientierenden Untersuchung der IFU GmbH
vom 18.09.2019, der Altlastenverdacht ausgeraumt werden konnte. Damit ist die untersuchte
Teilflache bezlglich der friheren Nutzung als Betriebsgeldande der ehemaligen
Milchviehanlage als frei von einem Altlastenverdacht zu betrachten. Dieser Sachlage
entsprechend wird die Flache im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes nicht mehr als
Altlastenverdachtsflache dargestellt.

In Bezug auf die geplante Bebauung der untersuchten Teilflache mit einer
Photovoltaikanlage bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht bei Umsetzung der
nachfolgend benannten Anforderungen keine Bedenken.

1. Abrissarbeiten von Stallanlagen, Jauche- und Gdlllegruben, Klaranlagen,
Dungplatten und sonstigen baulichen Anlagen sowie Bodeneingriffe auf dem
Betriebsgelande sind zur Beurteilung schadlicher Bodenverédnderungen und zur
Sicherung einer ordnungsgemaBen Entsorgung der anfallenden Materialien, unter
ingenieurtechnischer Begleitung durchzufihren bzw. durchfihren zu lassen. Die
Verpflichtung zur Beauftragung eines rickbaubegleitenden Ingenieurblros ergibt
sich aus § 10 Abs. 1i.V.m. § 7 BBodschG

2. Die Ergebnisse der auf dem Gelande der ehemaligen Milchviehanlage
durchgefihrten Rlckbauarbeiten sind in einem Bericht zu kommentieren und
nachvollziehbar darzustellen. Der Untersuchungsbericht ist dem Umweltamt des
Altmarkkreises Salzwedel als untere Bodenschutzbehérde zur Prifung und
Bewertung vorzulegen (§ 3 BodSchAG LSA)

3. Werden bei Erdarbeiten kontaminierte Bodenbereiche aufgeschlossen, sind diese
der unteren Bodenschutzbehdrde zur Prifung und Bewertung anzuzeigen. Geman
§ 3 BodSchAG LSA besteht eine Mitteilungspflicht bei einem Aufschluss schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten gegeniber der unteren Bodenschutzbehérde.
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Grundstlckseigentiimer sind geman § 4 Abs. 2 BBodSchG verpflichtet MaBnahmen
zur Abwehr der von ihrem Grundstlick ausgehenden Gefahren fir Boden und
Gewasser zu ergreifen. Diese MaBnahmen kénnen zur Sanierung von

Bodenkontaminationen flhren.

4.  Der bei BaumaBnahmen in bislang unversiegelten Bereichen anfallende Boden ist in
seinen Eigenschaften zu erhalten und zur Verbesserung und zum Erhalt der
Bodenstruktur einschlieBlich der Bodenfunktionalitait an anderer Stelle in den
Oberboden (Mutterboden) einzusetzen. Der Mutterbodenabtrag ist auf das
unbedingt erforderliche MaB3 zu begrenzen.

GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen
ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen und des Weiteren ist gemaB § 1a Abs. 2 BauGB mit
Boden sparsam und schonend umzugehen (Bodenschutzklausel). GemaR den
Regelungen fir die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen (RsVminA)
kann der Bodenaushub aus einer naturbelassenen Herkunft in boden&hnlichen

Anwendungen (nutzbaren Zustand) verwertet werden.

5. Nicht vermeidbarer Bodenaushub ist auf dem Grundstiick zu belassen oder sinnvoll
zu verwerten. Vor Einbau ortsfremder Materialien muss deren Schadensfreiheit

nachgewiesen werden.

Geman § 12 BBodSchV durfen zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
in und auf Bdden nur Bodenmaterial sowie Baggergut nach DIN 19737 auf- und
eingebracht werden. Die Vorsorgewerte nach § 9 Abs. 1 BBodSchV sind fur alle
Stoffe einzuhalten.

13 Brandschutz

Sowohl die Durchfiihrung von Rettungseinsatzen als auch die Durchfiihrung wirksamer
Léscharbeiten durch die Feuerwehr setzen voraus, dass die Anlage fur die Feuerwehr
zuganglich ist. Insbesondere ist dabei die Zuwegung zu geplanten Wechselrichtern,

Trafostationen und Léschwasserentnahmestellen sicherzustellen.

Im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung werden Zufahrten, Zugange und Stellflachen
fur die Feuerwehr gemaB DIN 14090 bereitgestellt. Diese sind entsprechend zu
kennzeichnen. Die Feuerwehraufstellflache hat eine Gré3e von insgesamt 84 mz2.
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Im nordlichen Teil des raumlichen Geltungsbereiches auBerhalb der (berbaubaren
Grundstlcksflachen befindet sich ein Ldschwasserteich. Ein zweiter Léschwasserteich
befindet sich am Ortsausgang sidlich der L28 in Richtung Lindstedterhorst.

14 Kampfmittel

Der raumliche Geltungsbereich wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
Sachsen-Anhalt anhand der zurzeit vorliegenden Unterlagen (Kampfmittelkataster) und
Erkenntnisse geprift.

Anhand dieser Unterlagen konnten keine Erkenntnisse Uber das Vorkommen von
Kampfmitteln gewonnen werden. Es ist davon auszugehen, dass bei den geplanten
BaumaBnahmen keine Kampfmittel aufgefunden werden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die beim KBD vorliegenden Erkenntnisse einer
stédndigen Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung von Flachen dadurch bei kiinftigen
Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen abweichen kann. Dartber hinaus
wird darauf verwiesen, dass Kampfmittelfunde jeglicher Art niemals ganz ausgeschlossen

werden konnen.

15 Einfriedung

Zum Schutz gegen unbefugtes Betreten der PV-Freiflachenanlage wird diese durch einen
Zaun (Héhe 1,80 m) gesichert.

Die Einfriedungen werden als Maschendraht-, Stabgittermatten- oder Wildknotenzaun mit
Holz- oder Stahlpfosten mit einer Bodenfreiheit von mindestens 0,10 m errichtet. Die

Nutzung des Plangebietes fir Klein- und Mittelsauger ist damit sichergestellt.
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16 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§9 Abs.1, Nr. 25
Buchstabe b)

An der nérdlich gelegenen Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches auf den Flurstiicken
154, 163 und 168 befindet sich ein Feldgehdlz bestehend aus Uberwiegend heimischen
Arten (Bergahorn - Acer pseudoplatanus, Spitzahorn - Acer platanoides, Gewdhnliche
Traubenkirsche - Prunus padus, Hundsrose - Rosa canina). Das Feldgehélz und der sich
hier befindende Teich sollen erhalten bleiben. Das Feldgehdlz dient an dieser Stelle dem
Sichtschutz im Bereich der angrenzenden StraBe. Ferner soll der Sandhaufen, der als
Lebensraum fir Wildbienen dient in diesen Bereich umgesetzt werden. Ebenfalls als
Sichtschutz fungieren die anzulegenden Gehdlzpflanzungen an der Nordseite der Flurstlicke
1563 und 154 sowie an der Westseite der FLS 34 und 153. Um die geplanten
Photovoltaikfreiflachenanlagen nicht zu verschatten ist die Héhe der Gehdlzpflanzung auf 3
m zu beschranken. Daraus ergibt sich die regelmaBige Durchfihrung von
Ruckschnittarbeiten. Diese sind auBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 31.08.) vorkommender
Vogelarten durchzufiihren. Im vorzeitigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die
Gehoélzpflanzung als Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewasser festgesetzt. Die

Flache hat insgesamt eine GréB3e von ca. 2.065 m2.

Fir die Neupflanzung sind folgende Arten zu verwenden: Viburnum opulus (Gewdhnlicher
Schneeball), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Cornus mas (Kornelkirsche), Crataegus
monogyna (WeiBdorn), Prunus spinosa (Schlehe), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen).

17 Textliche Festsetzungen
1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr.1 BauGB, § 11 Absatz 2 BauNVO)

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden die Flachen als

sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Photovoltaikfreiflachenanlage festgesetzt.
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Zulassig  sind  ausschlieBlich ~ Solarmodule  (Photovoltaikfreiflachenanlagen) in
aufgestanderter, statischer Ausfihrung sowie sonstige Anlagen, die der Zweckbestimmung
des Sondergebietes dienen.

1.2. HO6he baulicher Anlagen (§ 9 Absatz 1 Nr.1 BauGB, § 16 Absatz 2 Nr. 4 in
Verbindung mit § 18 BauNVO)

Die zulassige Hohe der Solarmodule sowie der Nebenanlagen darf maximal 3,0 m Uber
Gelandeoberkante betragen. Die Unterkante der Modultische muss mindestens 0,80 m
Abstand zur Gelandeoberkante einhalten.

Die Einfriedungen hat eine Héhe von 1,80 m Uber Gelandeoberkante.

Die Festsetzungen zur maximalen Héhe baulicher Anlagen beziehen sich auf die Oberkante
des Gelandes der Freiflachensolarstromanlage.

1.3 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr.1 BauGB, § 16 Absatz 2 Nr. 1 in
Verbindung mit § 19 Absatz 3 BauNVO)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das zulassige Maf3 der baulichen
Nutzung durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die
Grundflachenzahl (GRZ) gibt die senkrecht auf die Bodenflache projizierte Flache der
Solarmodule, die Grundflachen der Nebenanlagen und der befestigten Flachen wieder. Die
Festsetzung der GRZ erfolgt auf der Grundlage von § 17 BauNVO. Diese wird flr den
raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes
,Photovoltaikfreiflachenanlage im OT Lindstedt mit 0,6 als HéchstmaB festgesetzt. Die
baulichen Anlagen dirfen die Baugrenze nicht Gberschreiten. Eine Ausnahme besteht far
erforderliche Nebenanlagen und die Einfriedungen der Sondergebietsflachen. Diese dirfen
auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1.4.1 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Darstellung von Baugrenzen
in der Planzeichnung festgesetzt. Bei einer Grundflachenzahl von maximal 0,6 und der fur
die Photovoltaikfreiflachenanlage unmittelbar vorgesehenen Flache von insgesamt 17.696
m? ergibt sich eine Uberbaubare Flache von ca. 10.617 m2.

1.4.2 Auf den Uberbaubaren und nicht tberbaubaren Flachen sind darlber hinaus folgende
bauliche Anlagen zul&ssig:

e die fur den Anlagenbetrieb erforderlichen Wege
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e Einfriedungen entsprechend den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
1.5  ErschlieBung
1.5.1  Ver- und Entsorgung

Oberflachen-/Niederschlagswasser

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt Uber die natlrliche Versickerung in den
anstehenden Untergrund. Neu anzulegende Wege erhalten eine wasserdurchlassige
Tragschicht, so dass zusatzliche Versickerungsanlagen nicht erforderlich sind. Aufgrund der
Hoéhenlage der sldlich gelegenen LandstraBe ist davon auszugehen, dass anfallendes
Niederschlagswasser nicht auf die LandstraBe ablaufen wird.

Schmutzwasser

Durch den Betrieb der Photovoltaikfreiflachenanlagen fallt kein Schmutzwasser an, so dass
keine Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung erforderlich sind.

Trinkwasser
Trinkwasser ist fir das geplante Vorhaben nicht erforderlich.
Elektrizitat

Die Solarmodule der Sondergebietsflache werden mittels Erdkabel an die vorhandenen
Versorgungskabel der Avacon AG sudlich der LandstraBe angeschlossen. Die hier
vorhandene Leitungstrasse verlduft auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches. Die
Trasse wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellt. Gleiches trifft fir die
Ubergabepunkte zu. Die Trasse ist nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. Hierzu erfolgt eine gesonderte Antragstellung.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches werden zwei Trafostationen mit einer
Grundflache von je 7,5 m? errichtet. Die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) ist zu berlcksichtigen, und die darin enthaltenen

Anforderungen einzuhalten.

Der zum Betrieb des Solarparks erforderliche Strom wird Uber die entsprechenden
Mittelspannungskabel bezogen. Dariiber hinaus wird Uber dieses Mittelspannungskabel der
aus der Photovoltaikfreiflachenanlage erzeugte Strom in das Verteilnetz der Avacon AG
eingespeist. Der Netzanschluss ist gesichert. Eine Netzvertraglichkeitsprifung wurde von der
Avacon AG durchgefihrt. Bei allen weiteren Planungen sind die Hinweise der Avacon AG zu
berlicksichtigen.
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Vor Baubeginn sind die Schachtgenehmigungen der Versorgungstrager einzuholen.
1.5.2 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die ErschlieBung des Sondergebietes erfolgt Uber die sudlich an den raumlichen
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen B-Planes angrenzende 6ffentliche StraBe sowie
uber das Flurstlick 154. Letztere wird sowohl von der Agrargenossenschaft Lindstedt als
auch vom Trager der geplanten Photovoltaikfreiflachenanlage genutzt. Entsprechende
Regelungen sind in den Durchfiihrungsvertrag aufzunehmen. Eine dauerhafte Sicherung des
Wegerechtes sollte herbeigeflhrt werden.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1 Zufahrten und Wege

Die ErschlieBung des B-Plangebietes erfolgt Uber die sidlich des geplanten Vorhabens
verlaufende LandstraBe L28 (Holzhausener StraBe). Sofern erforderlich werden alle neu
anzulegenden Wege und Zufahrten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches mit einem
wassergebundenen Aufbau versehen. Eine bereits vorhandene Zufahrt, die das Plangebiet
in Richtung Norden durchlauft, wird weitestgehend fir die ErschlieBung des Plangebietes
genutzt. Die verkehrstechnischen ErschlieBungsanlagen haben insgesamt eine Flache von
ca. 198 m2.

Far das Wegerecht Uber das FLS 154 sollte im Grundbuch eine entsprechende Sicherung
des Uberfahrtrechts erfolgen.

2.2 Einfriedung

Einfriedungen durfen bis maximal 3,0 m auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Zulassig sind Maschendraht-, Stabgittermatten- oder Wildknotenzaun mit Holz- oder
Stahlpfosten ohne Sockel mit 10 cm Bodenfreiheit. Die H6he des Zaunes betragt 1,80 m.

Die Durchlassigkeit der Umz&unung fir Klein- und Mittelsduger muss sichergestellt sein.

3. Festsetzungen auf der Grundlage des Bundesbodenschutz Ausflhrungsgesetzes
(BBodSchAG)
3.1 Abfall

Zur Bewertung der Schadlosigkeit der Verwertung wird fir mineralische Abfalle, die
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ungebunden oder gebunden in technische Bauwerke eingebaut werden, entsprechend dem
Runderlass des MULE vom 15.04.2019-44.7-67003-RsVminA die ,Regelungen fir die
stoffliche  Verwertung von mineralischen Abféllen-Modul zum Leitfaden  zur
Wiederverwertung und Verwertung von mineralischen Abféallen in Sachsen-Anhalt®
herangezogen.

Nach Beendigung der Gelandeherrichtung zur Herstellung der Baufreiheit ist der unteren
Abfallbehérde des Altmarkkreises Salzwedel die Dokumentation nach GewAbfV zu
tbergeben. Die Forderung der Vorlage der Dokumentation ergibt sich aus den §§3 Abs. 3
Satz 3 und 8 Abs. 3 Satz 3 GewAbfV.

3.2 Bodenschutz / Altlasten

In Bezug auf die geplante Bebauung der untersuchten Teilflache mit einer
Photovoltaikanlage bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht bei Umsetzung der
nachfolgend aufgefihrten formulierten Anforderungen keine Bedenken.

1. Abrissarbeiten von Stallanlagen, Jauche- und Gillegruben, Klaranlagen, Dungplatten
und sonstigen baulichen Anlagen sowie Bodeneingriffe auf dem Betriebsgelande sind
zur Beurteilung schadlicher Bodenverdnderungen und zur Sicherung einer
ordnungsgemaien Entsorgung der anfallenden Materialien, unter
ingenieurtechnischer Begleitung durchzufiihren bzw. durchfihren zu lassen. Die
Verpflichtung zur Beauftragung eines riickbaubegleitenden Ingenieurbiros ergibt sich
aus § 10 Abs. 1i.V.m. § 7 BBodschG

2. Die Ergebnisse der auf dem Gelande der ehemaligen Milchviehanlage
durchgefihrten Rlckbauarbeiten sind in einem Bericht zu kommentieren und
nachvollziehbar darzustellen. Der Untersuchungsbericht ist dem Umweltamt des
Altmarkkreises Salzwedel als untere Bodenschutzbehérde zur Prifung und
Bewertung vorzulegen (§ 3 BodSchAG LSA)

3. Werden bei Erdarbeiten kontaminierte Bodenbereiche aufgeschlossen, sind diese der
unteren Bodenschutzbehdrde zur Prifung und Bewertung anzuzeigen. Gemafi § 3
BodSchAG LSA besteht eine Mitteilungspflicht bei einem Aufschluss schéadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten gegeniber der unteren Bodenschutzbehdrde.
Grundstlickseigentiimer sind gemai § 4 Abs. 2 BBodSchG verpflichtet MaBnahmen
zur Abwehr der von ihrem Grundstiick ausgehenden Gefahren fir Boden und
Gewasser zu ergreifen. Diese MaBnahmen kdnnen zur Sanierung von

Bodenkontaminationen flhren.

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Photovoltaikfreiflachenanlage im OT Lindstedt*
Begriindung
Satzung
Stand: Januar 2020
Seite 24



Stadt und Land Planungsgesellschaft mbH

4. Der bei BaumaBnahmen in bislang unversiegelten Bereichen anfallende Boden ist in
seinen Eigenschaften zu erhalten und zur Verbesserung und zum Erhalt der
Bodenstruktur einschlieBlich der Bodenfunktionalitdt an anderer Stelle in den
Oberboden (Mutterboden) einzusetzen. Der Mutterbodenabtrag ist auf das unbedingt
erforderliche Maf3 zu begrenzen.

GemaB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen
ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen und des Weiteren ist gemai § 1a Abs. 2 BauGB mit Boden
sparsam und schonend umzugehen (Bodenschutzklausel). Gemal den Regelungen
fir die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen (RsVminA) kann der
Bodenaushub aus einer naturbelassenen Herkunft in bodenahnlichen Anwendungen

(nutzbaren Zustand) verwertet werden.

5. Nicht vermeidbarer Bodenaushub ist auf dem Grundstiick zu belassen oder sinnvoll
zu verwerten. Vor Einbau ortsfremder Materialien muss deren Schadensfreiheit

nachgewiesen werden.

Geman § 12 BBodSchV durfen zur herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
in und auf Bdden nur Bodenmaterial sowie Baggergut nach DIN 19737 auf- und
eingebracht werden. Die Vorsorgewerte nach § 9 Abs. 1 BBodSchV sind far alle
Stoffe einzuhalten.

4. Denkmalschutz

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches als arch&ologische Denkmale eine Siedlung
sowie ein Graberfeld aus der rémischen Kaiserzeit. Vom Antreffen arch&ologische Funde
und Befunde im Rahmen der Bautatigkeit ist auszugehen. Es ist zu gewéhrleisten, dass die
Kulturdenkmale der Nachwelt erhalten bleiben (Sekundarerhaltung).

Die Dokumentation kann baubegleitend erfolgen. Der Umfang der archaologischen
Dokumentation ist abhangig vom Umfang der notwendigen Erdarbeiten in ungestbrte
Bereiche. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Landesamt fir
Denkmalpflege und Arch&ologie sowie der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdérde
beim Altmarkkreis Salzwedel abzustimmen (§14 Abs. 2 DenkmSchG LSA). Die
baubegleitende archéologische Dokumentation muss nur in Bereichen mit offener Bauweise

erfolgen.
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5. Naturschutzfachliche Festsetzungen

VermeidungsmaBnahmen

Zur Vermeidung der mit dem vorliegenden Bebauungsplan verbundenen Beeintrachtigungen
fur Arten und Lebensgemeinschaften sind folgende MaBnahmen zu beachten:

V1 Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der vorkommenden Brutvogelfauna ist unter
Bezug auf § 44 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die
Baufeldfreimachung auBerhalb der Zeit vom 1. Méarz bis zum 31. August eines Jahres
durchzufihren. Ist dies nicht mdglich, ist ein qualifiziertes Planungsbiro mit einer

Umweltbaubegleitung zu beauftragen.

V2 Zur Vermeidung der Revieraufgabe sind bei Umsetzung der 2. Bauphase fir die
Rauchschwalbe kinstliche Nisthilfen anzubringen. Der Standort und die Art der
Nisthilfe ist mit der Unteren Naturschutzbehdérde des Altmarkkreises Salzwedel

abzustimmen.

V3 Geplanten AbrissmaBnahmen von Gebauden sind auBerhalb der Uberwinterungszeit
der Fledermause von Ende Oktober bis Ende Februar durchzufihren.

V4 Der Sandhaufen, der als Wildbienenhabitat erfasst wurde, ist im Rahmen der

Bauausfuhrung auszusparen und damit dessen Erhaltung zu gewahrleisten.

Sollten Baubeginn/Baufeldfreimachung nicht im oben genannten Zeitraum mdglich
sein, ist unmitteloar vor Baufeldfreimachung/Geb&dudeabriss eine 06kologische
Baubegleitung erforderlich.

Flache fur Bindungen flr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Striduchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern (§9 Abs.1, Nr. 25 Buchstabe b)

An der noérdlich gelegenen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches auf den Flurstiicken
154, 163 und 168 befindet sich ein Feldgehdélz bestehend aus Uberwiegend heimischen
Arten (Bergahorn - Acer pseudoplatanus, Spitzahorn - Acer platanoides, Gewdhnliche
Traubenkirsche - Prunus padus, Hundsrose - Rosa canina). Das Feldgehélz und der sich
hier befindende Teich sollen erhalten bleiben. Das Feldgehdlz dient an dieser Stelle dem
Sichtschutz im Bereich der angrenzenden StraBe. Ferner soll der Sandhaufen, der als

Lebensraum flr Wildbienen dient in diesen Bereich umgesetzt werden.

Ebenfalls als Sichtschutz fungieren die anzulegenden Gehdlzpflanzungen an der Nordseite
der Flursticke 153 und 154 sowie an der Westseite der FLS 34 und 153. Um die geplanten
Photovoltaikfreiflachenanlagen nicht zu verschatten ist die Hohe der Gehdlzpflanzung auf 3
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m zu beschrédnken. Daraus ergibt sich die regelmaBige Durchfuhrung von
Ruckschnittarbeiten. Diese sind auBerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) vorkommender
Vogelarten  durchzufihren. Im  vorhabenbezogenen  Bebauungsplan wird die
Geholzpflanzung als Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewasser festgesetzt. Die
Flache hat insgesamt eine GréBe von ca. 2.065 m2.

Fir die Neupflanzung sind folgende Arten zu verwenden: Viburnum opulus (Gewdhnlicher
Schneeball), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Cornus mas (Kornelkirsche), Crataegus
monogyna (WeiBBdorn), Prunus spinosa (Schlehe), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen).

18 Monitoring

Der Anlagenbetreiber hat die Verpflichtung den raumlichen Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Photovoltaikfreiflachenanlage in Lindstedt“ Gber den
gesamten Betriebszeitraum zu warten, die VermeidungsmaBnahmen umzusetzen und die

angelegten Pflanzungen Uber diesen Zeitraum dauerhaft zu erhalten.

19 Kosten/Finanzierung

Die Kosten bzw. die Finanzierung des Vorhabens werden vollumfanglich vom
Vorhabentrager/ Anlagenbetreiber lbernommen.

Zur Umsetzung des geplanten Vorhabens wird zwischen dem Vorhabentrdger und der
Hansestadt Gardelegen ein Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen.
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20 Flachenbilanz
Tabelle 2: Flachenbilanz
Nutzung Flachen
Uberbaubare Flachen sonstiges Sondergebiet 10.617 m2
Zweckbestimmung Photovoltaikfreiflachenanlage
Nicht Uberbaubare Flachen 7.079 m?
Trafostationen 15 m?2
Zufahrten/ Wege 198 m?
Feuerwehraufstellflache 84 m2
Flache fir die Erhaltung von Baumen und Straduchern und sonstigen 5 065 m?
Bepflanzungen '
Réaumlicher Geltungsbereich 20.058 m?
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