Praambel

Aufgrund des §1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) und des § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes
des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) wird nach Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt
Haldensleben vom .................... die folgende Satzung Uber den Bebauungsplan ,Erweiterung
Wohngebiet Werderstralle “, Haldensleben, gemal § 10 BauGB erlassen.

Haldensleben, den Der Biirgermeister

Verfahrensvermerke

1.

10.

11.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat in seiner Sitzung am 23.01.2014 (Beschluss-Nr.
303-(V.) /2013 nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Erweiterung Wohngebiet WerderstralRe®, Haldensleben, eine verbindliche
Bauleitplanung einzuleiten. Der Bebauungsplan ist im Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Umweltprifung aufzustellen. Der Beschluss wurde im Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt
Haldensleben, dem Stadtanzeiger Haldensleben, ortsiiblicham ............... bekannt gegeben.

Entwurf und Verfahrensbetreuung

Biro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke, Abendstr.14a, 39167 Irxle-
ben, Telefon: 039204 911660, Fax: 039204 911670, E- Mail: Funke.Stadtplanung@web.de

Beschluss tiber die 6ffentliche Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat am 27.11.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung in 6ffentlicher Sitzung gebilligt und zur dffentlichen Auslegung beschlossen.

Offentliche Auslegung, Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom .................
bis .o entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kbnnen, am .................... im Stadtanzeiger Haldensleben ortsiiblich bekannt gegeben
worden. Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ............... beteiligt.

Ubereinstimmungsbestatigung und Vervielfiltigungserlaubnis

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt.

Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte M 1:1000 des Landesamtes flr
Vermessung und Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt

Gemeinde: Haldensleben, Stadt

Gemarkung: Haldensleben

Flur: Flurstiicke: diverse

Stand der Planunterlage :

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
des Landes Sachsen-Anhalt

am: Aktenzeichen: A18/1 6001349/2011

Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat die vorgetragenen Anregungen und Bedenken der
Birger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
am ................ gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
wurde am ................... nach § 10 Abs.1 BauGB vom Stadtrat der Stadt Haldensleben als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Haldensleben, den Der Biirgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 Abs. 3BauGBam ............... im Stadtanzeiger

Haldensleben fir die Stadt Haldensleben bekannt gegeben worden. Der Bebauungsplan ist
damit rechtsverbindlich.

Haldensleben, den Der Biirgermeister
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften gemaf § 214 (1) Nr. 1, 2, 3 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Mangel der Abwagung

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind nach § 214 (3) BauGB
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Haldensleben, den Der Biirgermeister
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(1) Gemall §1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen
Wohngebieten Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO fur
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht zulassig sind.

(2) In Geschossebenen oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind Wohn-
und Aufenthaltsraume unzulassig.

2. Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemall §9 Abs. 1 Nr.6 BauGB wird festgesetzt, dass je Einzel- oder
Doppelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig sind.

3. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Gemals § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die in der Plan-
zeichnung festgesetzten Flachen fiur das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vollflachig mit einer standort-
gerechten, einheimischen Laubgehdlzhecke (Biotoptyp HHA) zu bepflan-
zen sind. Hierfur sind vorzugsweise die Arten Europaisches Pfaffenhut-
chen (Euonymus europaeus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gemeiner Schneeball (Virburnum opulus), Hasel (Corylus avellana) und
Johannisbeere (Ribes spec.) zu verwenden.

Wichtige Hinweise:
Das Plangebiet befindet sich

innerhalb der in Aufstellung befindlichen

Trinkwassersschutzzone |ll der Wasserfassung Haldensleben. Unzulassig sind
Heizungen mit flissigen Brennstoffen bzw. die Lagerung von Flussigbrenn-
stoffen und Tiefenbohrungen fur die Nutzung der Geothermie.

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
0,3 Grundflachenzahl als Hochstmal}
z.B. @ Geschossflachenzahl als Hochstmal}

z.B. Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

TH4m  Traufhdhe von Gebduden als Héchstmal
Uber der mittleren H6he des angrenzenden Strallenabschnitts
gemessen an der Straflenbegrenzungslinie

GH9m maximale Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal}
Uber der mittleren H6he des angrenzenden Strallenabschnitts
gemessen an der Straflenbegrenzungslinie

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—mmmammme  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser in offener Bauweise
zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

0 0 0 00O

X d Flachen flir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

0 0 0 0 O O

6. sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Darstellungen ohne Normcharakter

Leitungsfihrung einer DN 400 AZ Trinkwasserhaupt-
G versorgungsleitung der TWM (Einschrankungen siehe
Begrindung Pkt. 3.3. letzter Abschnitt)
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Kartengrundlage:
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV) 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)
offentliche StralRenverkehrsflache
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
StralRenbegrenzungslinie
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuBweg

HALDENSW LEBEN

Wer b, bleibt.

Bebauungsplan
"Erweiterung Wohngebiet
Werderstralle”,

Stadt Haldensleben

Beschluss Nr. 303- (V.) /2013
im Verfahren nach § 13a BauGB
Satzung Stand 26.01.2015

Maldstab:1:1000

Stadtzentrum
Haldensleben

Planverfasser:

Biro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung,

Dipl. Ing. J. Funke, 39167 Irxleben, Abendstr.14a
Tel. 039204 911660, Fax 039204 911670
Funke.Stadtplanung@web.de

Ubersichtsplan

Ausschnitt aus der TK10 des Landesamtes fur
Vermessung und Geoinformation Sachsen - Anhalt,
TK 10/2/2011 © LVermGeo LSA,
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)

A 18/1-6001349 /2011




