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2 Begriindung Erganzungssatzung , Altenhauser
Weg" BA 11

2.1 Veranlassung und Planziel

Die Stadt Haldensleben méchte auf der Grundlage des § 34 BauGB, Abs.4, Satz 1 und 3
BauGB eine im Aulienbereich befindliche Flache des Bereiches Altenhduser Weg im
Ortsteil Bodendorf dem Innenbereich zuordnen, um aufgrund angemeldeten Bedarfes zwei
Wohnbaulandparzellen zu schaffen, die den Ort an dieser Stelle abrunden. Diesbeziiglich
wird in Sinnen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung eine Erganzungssatzung
aufgestellt.

Nach § 34 BauGB Abs. 4 Nr. 5 sind in dem Zusammenhang die Trager 6ffentlicher
Belange im Verfahren zu beteiligen.

Mit der geplanten Einbeziehung der Erganzungsflache in einem im Zusammenhang
bebauten Gebiet erfolgt die Arrondierung und ein Lickenschluss zwischen der vorh.
Bebertaler Str. und Altenhduser Weg.

2.2 Aufstellung — und Beteiligungsverfahren

Das Baugesetzbuch sieht fir die Erganzungssatzung ein Beteiligungsverfahren in
Anlehnung an das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB vor.

Im Verfahren ist die Beteiligung offentlicher Trager und Behorden erforderlich, da sich an
der Ortlichkeit die planungsrechtliche Situation geandert hat.

Ferner brauch demzufolge die Beteiligung sind nach § 3 BauGB Satz 1 nicht mehr zu
erfolgen.

Der Entwurf ist nach § 3 Satz 2 Bau GB in einer angemessenen Frist (1.Monat) bekannt
und auszulegen.

Eine Umweltprifung findet nach § 13 Absatz 3 BauGB im vereinfachten Verfahren nicht
statt.

2.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Erganzungsgebietes umfasst Teilflachen des Flurstlickes 137/2
der Flur 7 in der Gemarkung Siplingen mit insgesamt 1245,00 gm.
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2.4 Rechtsverhaltnisse

Die Flache befindet sich in privatem Eigentum und wurde war als Gartenland genutzt. Ein
Flachennutzungsplan fir den OT. Bodendorf existiert nicht.

2.5 Nutzungen und Landschaftsbild des

Erganzungsgebietes

Das Erganzungsgebiet liegt nach § 35 BauGB im nicht beplanten Aul3enbereich des OT.
Bodendorfes. Die Flache wurde ehemals als Gartenland genutzt.

Der Geltungsbereich liegt am stidostlichen AuRenrand des Ortsteiles Bodendorf direkt am
»Altenhauser Weg ,,.

Nordlich wie auch westlich wird das Gebiet von einer Wohnbebauung und sudlich von
Gartenland umschlossen.

Gegentber und nebenan des Plangebietes befindet sich westlich und nordwestlich bereits
eine Wohnbebauung, so dass Uber die Erganzungssatzung eine harmonische Abrundung
geschaffen wird.

Konkurrierende Nutzungen oder Konflikte auf vorhandene Nutzungen werden durch das
geplante Gebiet nicht ausgeldst.

Mit der Erganzungsflache entstehen max. 2 Wohngrundstiicke, daher wird die Planung als
nicht raumbedeutsam eingestuft.

Satzungsgebiet
Flur : 7
Flurstick . 13712

Gemarkung : Siplingen
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2.6 Pragung der Umgebungsflache durch
Bilddokumentation

Geltungsbereich der Satzung

] Bildnummern
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Bild Nr. 1

Bild Nr.2
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Bild Nr. 3

Bild Nr. 4
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2.7 AuBere Einfliisse auf das Erginzungsgebiet

AuRere Einfliisse, die sich auf das Plangebiet auswirken kénnten, sind nicht bekannt.

2.8 Festsetzungen

Im Zusammenhang mit einer Bauanfrage hat sich die Stadt Haldensleben entschlossen, flr
das Erganzungsgebiet , Altenhduser Weg Il BA “, welches sich an einer ausgebauten
vollerschlossenen Stralde befindet, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung von zwei Eigenheimen zu schaffen.

Nach § 34 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung einzelne Aufienbereichsflachen in
die zusammenhangende bebaute Ortslage einbeziehen, wenn sie sich nach Art und Mal}
der baulichen Nutzung in die angrenzenden Bereiche einfligt.

Die Satzung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein.

In Anbindung an § 34 BauGB Abs. 4 Nr. 3 ( Ergénzungssatzung ) soll der sparsame
Umgang mit Grund und Boden, unter Beachtung der Natur und Landschaftspflege
bertcksichtigt werden.

Dazu ist es erforderlich, Uber eine Erganzungssatzung die betreffende Flache dem
Innenbereich planungsrechtlich zuzuordnen. Durch die Regelungen in der
Erganzungssatzung wird eine stadtebauliche Ordnung erreicht. Es entstehen flir mind. 2
Familien attraktive Bauplatze, was zu einer positiven Bevolkerungsentwicklung des Ortes
Bodendorf beitragt.

Mit der Ausweisung der GRZ von 0,4 wurde die Obergrenze durch die Stadt Haldensleben
festgelegt.

In der Ergénzungssatzung “ Altenhauser Weg |I“ werden die Art der baulichen Nutzung,
die Bauweise, das Mal} der baulichen Nutzung sowie durch den Vollzug der
Erganzungssatzung erforderlich geregelt.
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2.9 Art der baulichen Nutzung

Die umgebende kleinmalstabliche Siedlungsstruktur ist durch eine Bebauung mit
Uberwiegend Einfamilienhausern (Einzel-Doppelhaus) gepragt.

An Anlehnung an den vorhandenen Gebietscharakter wird hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung fir die Erganzungsflache ein WA — Allgemeines Wohngebiet

festgesetzt.

2.10MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Vorgabe der Grundflachenzahl GRZ = 0,4
und der Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse = | ( eingeschossig ) festgesetzt.

Die festgesetzte Eingeschossigkeit ist durch die Nahe zur freien Landschaft begriindet.

2.11Bauweise , uberbaubare Grundstucksflachen

Fur die geplanten Wohnhauser wurde eine offene Bauweise bestimmt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde in Form eines Baufensters ausgewiesen. Die zu
planenden Wohnhauser dirfen nur innerhalb dieses Baufensters errichtet werden.

Die Grenze darf nicht Gberschritten werden, kann aber unterschritten werden.

Eine Ausnahme bilden Nebenanlagen, sie kénnen unter Berlicksichtigung der
Grundflachenzahl auch aulRerhalb des Baufensters zu errichtet werden.

3 Ver — und Entsorgung

3.1 Verkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist Uber den Altenhduser Weg gesichert.
Eine gesonderte verkehrstechnische Erschliefung ist daher nicht notwendig. Die vorh.
Strale ist bis zum Ende des geplanten Wohngebietes ,, Altenhduser Weg Il , ausgebaut.
(Fahrbahn in 5 m Breite mit Betonsteinplaster vorhanden), lediglich Grundstickszufahrten
mussen neu geschaffen werden.
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Die Errichtung der Grundstiickszufahrten ist bei der Stadt Haldensleben (Fachabteilung
Tiefbau) zu beantragen.

Stralienbeleuchtung ist bis zum gegeniberliegenden Grundstlick installiert. Daher ist die
Stralde fir das Plangebiet genligend beleuchtet.

3.2 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserleitung und Schmutzwasserkanalisation befinden sich bereits im
Straldenkorper.

Sie verlaufen in Hohe des Wohnhauses Nr. 2a bis zum Wohnhaus ehemals Bahnhof von
Bodendorf. Im gleichen Einzugsbereich ist ein Hydrant vorhanden.

Fur die einzelnen neu zu schaffenden Parzellen sind daher nur Hausanschliisse
erforderlich. Die Antragstellung hat der zukiinftige Bauherr bei dem zustandigen
offentlichen Trager zu beantragen.

3.3 Schmutzwasserableitung

Bodendorf gehdrt zum Abwasserverband ,, Untere Ohre ,, mit Sitz in Haldensleben.
Eine zentrale Entsorgung ist durch Anschluss an das vorhandene Netz méglich.

Der momentan vorh. Endschacht in der Strallenlage muss dann als Durchlaufschacht
umgebaut werden.

Im Anschluss kann die Netzerweiterung erfolgen.

3.4 Niederschlagswasser

Nach dem Wassergesetz LSA sind die neuen Grundstlickseigentiimer flir die Beseitigung
des Niederschlagswassers eigenverantwortlich.

Es sei denn, die Gemeinde schreibt die Niederschlagswasserentsorgung vor. Dann erfolgt
die Einleitung in das 6ffentliche Netz.

Bei nachgewiesener eigener Nutzung des Niederschlagswasser, kann vom der
Anschlusszwang auf Antragstellung befreit werden.

Es wird zudem davon ausgegangen, dass der Boden versickerungsfahig ist, ansonsten soll
das anfallende Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung genutzt werden.

Ein diesbezlglicher Antrag wird beim Abwasserverband beantragt.
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beachten.

3.8 Telekom

3.5 Loschwasserversorgung

3.6 Elektroversorgung

Der ortliche Versorger ist die Avacon Gardelegen.

Durch die geplanten Wohnhauser muss das Netz in Bodendorf um 2 Anschlisse erweitert
werden, dabei sind die Anweisungen der E.ON ( Leitungsschutzanweisungen ) zu

3.7 Abfallentsorgung

Im Brandfall soll das Loschwasser aus dem offentlichen Netz verwendet werden.

Sollte der Wasserdruck nicht ausreichend sein, so muss das Loschwasser durch
Tankfahrzeuge benachbarter Wehren zur Verfligung gestellt werden.

Die Elektroversorgung flir den Bereich des“ Altenhduser Weges II* erfolgt Gber eine im
Stralienrandbereich auf Seite des Planbereiches verlaufenden unterirdischen Leitung.

Uber den Altenhduser Weg kann die Millentsorgung gewahrleistet werden.

Die jeweiligen Tonnen missen dann zum Abholtermin bereitgestellt werden.

Fur die Anmeldung ist ein Antrag beim zustandigen Trager mind. 3 Monate vorher zu
beantragen. Fur das eine Baugrundstiick Altenhduser Str. wurden die
Versorgungsleitungen bereits im Stralenkdrper verlegt, sodass flr die Erweiterung nur die
Verlangerung erforderlich ist.
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3.9 Umgang mit dem auszuhebenden Boden

Mit Grund und Boden ist sparsam zu verfahren. Anstehende Bodenversiegelungen sind auf
ein Mindestmal} zu beschranken. Bei den Griindungsarbeiten entstehenden Bodenaushub
soll erhalten bleiben und einer Wiederverwendung auf dem Grundstiick zugeordnet
werden. Sollte dies nicht méglich sein, so ist der Aushub Fach - und sachgerecht zu
entsorgen (zugelassene Entsorgungsfirma).

Werden jedoch Verunreinigungen bei Schachtungsarbeiten festgestellt, so ist die
zustandige Fachbehdrde Natur und Umwelt des Landkreises Borde zu benachrichtigen.

4 Umwelt-und Landschaftsschutz

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung des in § 1, Abs.6, Nr.7, Buchstaben a bis ¢
BauGB genannter Schutzguter bestehen nicht. Umweltbezogene Auswirkungen auf die
Schutzguter, den Menschen und seine Gesundheit, Kulturgtter und sonstigen Sachguter
treten unter Beachtung des § 1a, Abs., 3 BauGB mit der vorliegenden Planung nicht auf.

Schutzgebiete nach § 17 bis 22 NatSchG LSA werden durch die vorliegende
Bauleitplanung nicht berihrt. Gehdlze im Plangebiet sind als geschutzte
Landschaftsbestandteile durch die Gehodlzschutzsatzung des Landkreises geschutzt.

Fir Satzungen nach § 34 BauGB bedarf es keines Umweltberichtes.

Fur die Ergédnzungssatzung sind aber in jedem Fall die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berlcksichtigen.

4.1.1 Grunordnerische MaBRnahmen

Vorrangig ist der Schutz der héherwertigen und baulich schlecht nutzbaren Flachen. Dazu
sollen das Grunland und die Gehdlzbestande einschlieBlich des Weges als Flache fir den
Erhalt von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt werden.

Zusatzlich soll auf jedem Wohngrundstiick ein heimischer Laubbaum ( vorzugsweise
Obstbaum ) gepflanzt werden.
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4.1.2 vorlaufige Flachenbilanz

Gebietsausweisung absolut ( m?) relativ (%)
Gesamtflache der Satzung 1245,0 100
Allgemeines Wohngebiet WA

davon 0,4 GRZ 498,0 40
Bodenversiegelung 124,0 9,95
Grinflachen 4440 35,70
Stellflachen 179,0 14,40

1245,00 100,0
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5 OT. Bodendorf(Gemarkung Suplingen)

Situationsplan

SR ™ —

— i 1148 e ot

guelle:TE 10/2/2011 LVermGeo LSZ&
({ www.lvermgeo.sachsen—anhalt.de
& 18/1-6001345/2011
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6 Aufstellung einer Erganzungssatzung ,,
Altenhauser Weg 11 ,,

Bodendorf , mit Stadtebaulichem Vertrag

uelle: [Orthophoto /6/2014] @ LVermGeo LS4
{(www.lvermgeo.=zachsen-anhalt.de) /A18/1-6001345/2011
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7 Planzeichnung
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Bauleitplanung

Zeichnung: Lageplan Flur7: Flurstiick 137/2

Mafstab:

1:50 Datum : Mai 2016 gezeichnet:We

Blattgrofe: A4

geandert:
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7.1 Planzeichenerklarung

1.) Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs.1,Nr. 1 BauGB)
WA allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

2.) Mal der baulichen Nutzung ( § 9, Abs.1, Nr.1 BauGB)

0,4 GRZ Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse

3.) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

_ - = - Baugrenzen

//E\ //Ex Einzel — und Doppelhauser

4.)Planungen ,Nutzungsregelungen ,Maflinahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

000 U 5005 . :

% Strauchern und sonstige Bepflanzungen
&

8 00 00

5.)Sonstige Planzeichen

- -I Geltungsbereich des Erganzungsgebietes




BAULEITPLANUNG

ProektNt 52016 Poiekt:  Ergdnzungssatzung Altenhauser Weg II. BA Seite

20

Priambel

Auferund das § 1 Abs 3 und § 10 Baugesatzhuch (BauGE) in dar Fassumg derBelkanmmachume vom
23092004 (BGEL I 5. 2414), zulstzt geéndert durch Gesetz vom 20.10. 2013 (BGEL I 1722) und des
i & Kommunalverfas aimesezsatz des Landzs Sachsan-Anhalt (GO LSA) wird nach Baschlussfassune
das Stadtratas der Stadt Haldanslebenvom cemil § 34 Abs. 4 Mr. 3 diz folgends
Erginrungssatnmg ., Altenhinser Wag 2. BA”, Bodendorf, erlassan,

Haldanslaben dan EBlenkls Biirsarmeaistarn

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsheschluss

Deer Stadtrat der Stadt Haldenslaben hat in seinar Sitzune am {Baschluss-Nr.
166-{VL. Y2016 nach § 2 Abs. 1 Bau(GE baschlossan, dis Erginzungs satzing | Altanhinsar Wag
2. BA", Bodendorf mit Stédtebanlichem Vartrag, aufzustellan. Dar Baschluss wurdaim
Amtlichan Mitteilungsblatt dar Stadt Haldanslaben dem Stadtan=sipar Haldanslahan ortsiiblich

am bekammt gamacht.
2. Entwurfund Verfahrensbetrenung
Diipl.-Bauning. A Wasemeaver
Hilgasdorfar Str. 12
39343 Ivenrods
3. Elffenr]ir:h&.&n:]egug_.ﬂel&iligug der Behirden und sonstize Triger offenticher Belange

Dear Stadtrat der Stadt Haldanslasbenhatam denEntwurfdar
Erginrungssatmimg mit Begriindung in 6ffantlicher Sitzung gabillist und zur Auslase
baschlossan. Der Entenurf dar Erginnmes satnme s owis dis Begrinduns habenin der Zait
sntsprachand § 3 Abs. 2 BauGE dffentlich ausgzlapen. Dia
tffantliche Auslapung ist mit dem Hinweis, dass Badenken und Anrasungsn wihrand dar
Auslegungsfrist von jedarmann schriftlich oder zur Misderschrift vorgebracht werdsn kdmmean, am
im Stadtanzeigsr Haldansleban ortsitblich bakammt pagaban
worden. [DHe Behordenund sonstigen Tragar 6ffamtlichar Balange vurden pamihi § 4 Abs. 1
BauGE mit Schraiben vom betailist.

4. ﬁh&r&in:rim.mn.ng shestatizung nund Vervielfiltienneserlanbnis

Diz Ubersinstimmune dar vorgelagtan Plamimtardass mit dan im Lisgenschaftckatactar
nachgewissensn Flurstickan {Granzen und Bezeichmmesn) wird bastatist.
Kartanprundlags: Auszug aus derLisgenschaftzkarts 1 1.300

das Landasamtas fiir Vermeas simg und Greoinformation des Landas Sachsan- Anhalt
Gemeinds: Haldsnslsben Stadt

Gemarkung: Siiplingsn

Flur: 7; Flurstiaek: 137/2

Stand der Planuntadaga : 07/2014

Vervizlfiltisnnes edanbnis artailt durch das Landzsamt fitr Varmessuns und Geoinformation das
Land Sachsan-Anhalt

am:26.01.2011 Aktenzeichan: A1E1 600134592011
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Lh

10.

Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anresungen

Dear Stadtrat d=r Stadt Haldenslabenhat diz vorgstrasensn Avreasunssn und Badankan darBiirpar
sowiz diz Stellungnahmen der Behtrdan und sonsticen Tréger dffentlicher Belangs am
papriift. Dhas Erpebmnis ist mitgsteilt wordan.

Satzruongsheschhoss

Dier Bebauungsplan sinschlisflich derBegrinduns wurdeam nach

510 Abs.] BeuGE vom Stadtrat der Stadt Haldenslsben als Satzuns beschlossen

Ansfertizung

DMz Ersfin-unes satmine wird hisrmit aussefartist.

Haldenslsben den Blenkls Biirpermeistarin
Inkrafttreten
Dear Satrungsbeaschluss ist gemEh § 10 Abs. 3 BauGE am im

Stadtanzsiger Haldenslzben fir diz Stadt Haldensleben belarmt gegeben wordan. Dhe
Erginzunessatmimeist damit rechtsvarbindlich.

Haldenslaben dan Blenkls Biirgarmaisterin
Verletrung von Verfahrens-und Formvorschrifien
Innerhalb von 1 Jahrnach Inkmfitreten dar Erginmines satmimg ist dis Verlstzimeg von

Varfahrans- oder Fomnvorschriften gemh § 214 {11MNr. 1, 2, 3 BauGE beim Zustandak ommen
dar Erginzungs satmme nicht geltend gemacht wordsn

Hald=nslaben dzn Elankls Biirgarmeisterin

Mangel der Abwigung

Innerhalb von 1 Jahrnach Inkmittreten der Erginmines satemumg sind nach § 214 (3 BanGE
hi&ngel der Abwigungnicht geltend gemacht wordzn.

Haldznsleban, den Blankls Biirgsrmeistarin




