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Teil A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN (PlanzV90)

Flllschema Nutzungsschablone

max. Anlagenhdhe,
GeschoRzahl

Art der Nutzung

Grundflachenzahl
GRZ

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1BauGB i.V. m § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
hier: Sondergebiet Fotovoltaik

59

Fotovoltaik

BAUFELD IHHI Einteilung des Plangebietes nach Lage

MaR der baulichen Nutzung (§9(1) Nr.1 BauGB)

0,80 Grundflachenzahl
max. . . . .
6.0 maximale Hohe baulicher Anlagen, Oberkante in 6,0 m
2 m .. Uber Oberkante Gelande
0.0K Gelande

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9(1) Nr.2 BauGB und §

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

vorhandene
Strassenverkehrsflachen

Einfahrt 1

Regelungen fiir Stadterhaltung und Denkmalschutz (§ 9 (6) BauGB)

NACHRICHTLICH: Im Vorhabenbereich befin

DO

Siedlung), genaue Lage nicht bekannt.

archaologische Denkmale (jungsteinzeitliche und bronzezeitliche

§22, 23 BauNVO)

Einfahrtsbereich- Nr.

den sich

Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 (2)Nr.10,(4)

o0 000

o o 0o o

o0 000

und § 9(1) Nr.20,25 und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft §9(1)Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
( §9(1)Nr. 25 b und (6) BauGB) :

ANGABEN AUS :LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER BEGLEITPLAN ZUM AUSBAU
DES MITTELANDKANALS (BA IVA)

sonstige Planzeichen, mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB)

Die Flache ist mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der
anliegenden Grundstlicke 2034,2036,2038,2040 und 196/1 Flur 33
zu belasten (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)

sonstige Planzeichen

2211 Flur 33

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 (7) BauGB)

Flachen ausserhalb des Vorhaben-und ErschlielBungsplanes

vorhandene Flursticksgrenzen

vorhandene Flursticksnummer/ Bezeichnung d. Flur

vorhandene Gemarkungsgrenze

bestehende Gebaude, 13.40

unverandert

Mafangaben in Meter

Abbruch von Gebauden
und Gebauderesten

sonstige Planze
Kartengrundlage:

ichen, informelle Darstellungen

Liegenschaftskarte des Landesamtes fur Vermessung und
Geoinformationen Land Sachsen- Anhalt

Kreis: Borde

Gemarkung: Haldensleben,

Flur: 33 Stand: 23.3.2016

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch:

Lizenznummer:

Lagestatus:
zu schiitzender L

das Landesamt flr das Landesamt flir Geoinformationen

Land Sachsen-Anhalt

ALK/07/2014 © GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA,/A18/1-6001349/2011 und
TK 10/02/2011©GeoBasis-DE/ LVermGeo LSA,/A18/1-6001349/2011

489 / ETRS89 UTM32
agefestpunkt 37 34 054 00, Trigonometrischer Punkt 3.0rdnung

Lagesystem: ETRS89_UTM 32 East[m] 32 665971,57 North[m] 5794077,26

Lageangaben zu Abgrenzungspunkien Baufeld I:

& 09

Pkt.- Nr:  Koordinaten im Lagestatus 489/ ETRS89 UTM32
Rechtswert Hochwert .
01 66 5853.45 57 93937.69
02 66 5805.00 57 93984.00
03 66 5892.85 57 94074.11
04 66 5918.32 57 94048.11
05 66 5871.19 57 93355.38

Lageangaben zu Abgrenzungspunkten Baufeld I:

Pkt.- Nr:  Koordinaten im Lagestatus 489/ ETRS89 UTM32
Rechtswert Hochwert .

07 66 5878.22 57 93946.42
08 66 5959.37 57 93864.96
09 66 5959.93 57 93865.54
10 66 5971.54 57 93853.90
11 66 6068.32 57 93929.72
12 66 6175.55 57 94013.72
13 66 5996.74 57 94064.64

1. Art der baulichen Nutzung gemalf § 9 (1) Ziff. 1 BauGB
Die Flachen im Plangebiet werden lGberwiegend als sonstiges "Sondergebiet" (SO)
mit der Zweckbestimmung " Fotovoltaik Freiflachenanlage" festgesetzt.

1.1. Auf den Flachen fur Uberértliche Versorgungsanlagen mit erneuerbaren Energien
SO "Fotovoltaik" ist die Errichtung von baulichen Anlagen und Einrichtungen zur
Gewinnung und Verteilung von Strom aus Sonnenenergie (Fotovoltaik) zuldssig.

1.2 Innerhalb des Sondergebietes sind folgende bauliche Anlagen zulassig:
- Fotovoltaik-Freiflachenanlagern( z.B. Modultische mit Solarmodulen),
- technische Nebenanlagen (z.B. Trafo- Stationen, Zentralwechselrichter,
Ubergabestationen, sonstige Betriebsgebaude und -anlagen, etc.),
- Zufahrten, Baustrallen und Wartungsflachen zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.
(gem. §9 Abs. 2 BauGB i.V. §12 Abs. 3a BauGB)

2. Malf der baulichen Nutzung § 9 (1) Ziff.1 BauGB

Die Unterkante der Fotovoltaikmodule hat einen Mindestabstand von 0,60 m
uber Gelandeoberkante einzuhalten.

3.  Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen § 9(1) Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh- und Fahrrechten festgesetzte Flache ist zu Gunsten der anliegenden
Flurstiicke 2034,2036,2038,2040 und 196/1 Flur 33 in der Gemarkung
Haldensleben zu belasten.

4, ortliche Bauvorschriften gemal § 9 (4) i.V.m. § 85 (3) BauOLSA

4.1 Es ist eine optisch durchlassige Einfriedung in H6he von maximal 2,50 m Hohe

(exklusive Ubersteigschutz) zuléssig. Sie ist ohne Sockelmauern herzustellen.
Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss mindestens 0,10 m betragen.

4.2. Notwendige Leitungen und Kabel sind unterirdisch oder an der Unterseite der
Fotovoltaikmodule zu verlegen.

5.  Grunordnerische Festsetzungen gemaf § 9 (1) Ziff. 20 und 25 BauGB
Umweltbericht: Alexander Hohmuth,Umweltplanung
Trebnitz Nr. 27

07554 Gera Stand: 16.1.2017

5.1. Entwicklung extensiver Wiesenbesténde (artenreiche
x \_ Weiden bzw. Mahwiesen auf anthropogenen Boden mit
Ruderalfluren. (Flache ca. 3,25 ha)

Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen im Sondergebiet sind flachendeckend als
extensive Wiesenbestande (artenreiche Gras- und Staudenflure) zu entwickeln.Die
Flachen sind durch Mahd und exensive Beweidung dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten.

52. | K 2

Anlage heckenartiger Geholzstrukturen. Pflanzflache ca. 2.650 m?

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine heckenartige Geholzstruktur
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.Die Feldhecken aus standortgerechten,
heimischen Strauch- und Baumgehdlzen stetzen sich aus vier Pflanzreihen
zusammen, wobei das Pflanzraster 1,50 m x 1,50 m betragt.

Artenliste und Pflanzqualitat

Corylus avellana - Strauch, 2xv.,
Cornus sanguinea - Strauch, 2 xv.,
Crataegus monogyna Strauch, 2 xv.,
Prunus spinosa Strauch, 2 xv.,
Rosa canina - Strauch, 2xv.,
Salix caprea - Strauch, 2 x v.,
Ligustrum vulgare Strauch, 2 x v.,
Lonicera xylosteum Strauch, 2 x v.,

60-100 cm hoch,
60-100 cm hoch,
60-100 cm hoch,
60-100 cm hoch,
60-100 cm hoch,
60-100 cm hoch,
60-100 cm hoch,
60-100 cm hoch,

53. | K3

An geeigneten, sonnenexponierten Stellen sind insgesamt 3 Lesesteinhaufen (einer
im nordlichen Teil, zwei im sudlichen Teil) aus naturraumtypischem Steinmaterial
(Flache jeweils ca. 10 m?, Hohe bis maximanl 1,50m) aufzuschitten.

Anlage von 3 Lesesteinhaufen.

Bestand vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen, unterirdisch

Steuerkabel: Stadtwerke Haldensleben GmbH,
Stand: 10.3.2016

—— Steuer

Elektroenergieversorgung: Stadtwerke Haldensleben GmbH,
Stand: 10.3.2016

Gashochruckleitung: Stadtwerke Haldensleben GmbH,

— ELT ——

~ CasHD Stand: 10.3.2016
— swW —— Abwasserentsorgung: keine Anlagen im Planbereich
— TW Trinkwasserversorgung: Stadtwerke Haldensleben GmbH

Stand: 10.3.2016
Fernmeldeleitung: Leitungsauskunft Telekom, 1.4.2016

Plangebiet

Auszug aus der Topographischen Karte 1:10.000, 3734-NO Althaldensleben

Systemschnitt Fotovoltaik-Anlage  mit Darstellung der Griindungs-und Befestigungsarten

SUN 2000-20KTL
max. 6,00 m
SUN 2000-20KTL

%

.‘.‘.‘/\‘\/./\;\/./\‘\ \

2,0m -3,50m nach Hersteller

sonstige Bereiche des Plangebietes \ .
befestigte, tragfahige Flachen: Tragkonstruktion aufgediibelt, ama%mcmﬂ%ﬂ mma_%mN
in unbefestigten Bereichen: Rammstiitzen 2ur Berechnung der G

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung

(BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)das zuletzt durch Artikel 6 des
Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist.

(BauNVQ) Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung . d. F. v. 23. 1. 1990 (BGBI. | S. 132),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. 6. 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.

(BNatSchG LSA) Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt ged. durch Artikel 421 des Gesetzes vom 31.08.2015 (BGBI. | S. 1474).

(BodSchG LSA) Ausflihrungsgesetz d. Landes Sachens-Anhalt z. Bundes-Bodenschutzgesetz (Bodenschutz-Ausfilhrungsgesetz
Sachsen-Anhalt) v. 02.04.2002 (GVBI. LSA S. 214) zul. ged. Art. 1v. 16.12.2009 (GVBI. LSA S. 708).

(DenkmSchG LSA) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 21. Oktober 1991 (GVBI. LSA S. 368, zuletzt geandert
durch Artikel 2 des dritten Investitionserleichterungsgesetz vom 20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769).

(EEG 2014) Gesetz fir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2014) vom 21.07.2014 (BGBI. |
S. 1066), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 10 des Gesetzes vom 21.12.2015 (BGBI. 1 S. 2498).

(KVG LSA) Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 17.06.2014 (GVBI. LSA 2014, 288).

(NatSchG LSA) Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt vom 10. Dezember 2010 (GVBI. LSA S. 569), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 18. Dezember 2015 (GVBI. LSA S. 659).

(PlanzVO 90) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (BGBI.
19911 S.58.

(StrG LSA) StraRengesetz fiir das Land Sachsen-Anhalt vom 06.Juli 1993, letzte beriicksichtigte Anderung: § 42 gea. durch Artikel
4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2014 (GVBI. LSA S. 522, 523).

(UVP) Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (BGBI. | S. 2490) .zu

(Wasserhaushaltgesetz - WHG) Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) zul. geé. durch
Artikel 12 des Gesetzes v.24.05.2016 (BGBI. 1 S. 1217).

(WG LSA) Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt v. 16.03.2011 (GVBI. LSA 2011, S. 492)rechtskraftig 01.04.2011 bis
01.04.2013, letzte And.: §§ 14, 54 u. 55 ged. d. Artikel 20 des Gesetzes vom 17.6. 2014 (LSA S. 288, 342).

(And. BauGB) Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.Juli 2011
(BGBI. I Nr. 39 vom 29.07.2011 S. 1509).

UBER DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
»~FOTOVOLTAIKANLAGE AM DAMMUHLENWEG", HALDENSLEBEN",

Praambel

Aufgrund des § 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes v. 20.10.2015
(BGBI.IS.1722) in der zurzeit gultigen Fassung wird nach der Beschlussfassung durch den Stadtrat
der Stadt Haldensleben vom ............ folgende Satzung lUber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Fotovoltaikanlage am Dammihlenweg", Haldensleben" fiir das Gebiet

des Geltungsbereiches, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden
schriftlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Teil A

Panzeichnung Malstab 1: 1.000,

Planzeichenerklarung gem. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990,
(BGBL1991 I S. 58) zuletzt geandert 22.7.2011 (BGBI.I S. 1509)

Teil B

Textliche Festsetzungen Planzeichnung

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanung

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat in seiner Sitzung am 10.3.2016 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Fotovoltaikanlage am Dammuhlenweg",
Haldensleben", Gemarkung Haldensleben, Flur 33, Flurstick
2031;2033;2035;2037;2039;1442/139;1440/139;239/2;2344;2211;2346;2210;
2212;2213;2214;2215;234/6;232/8; i.Teilen 2209;224/3;240/3;235/2;235/1;234/2;234/4;
234/5 mit Beschluss- Nr. 152-(V1.)/2016 beschlossen. Die ortsubliche Bekanntmachung ist
gemald § 18 Hauptsatzung am 24.3.2016 im Stadtanzeiger Haldensleben erfolgt.(§ 2 Abs. 1
BauGB).

Haldensleben, den ........c..cccovvevieennn.

(Siegel) Die Biirgermeisterin

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 (1) BauGB wurde im Rahmen der
Bekanntgabe des Aufstellungsbeschlusses eingeleitet. Die Bekanntmachung der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt gem. § 18 Hauptsatzung am 22.9.2016 im
Stadtanzeiger Haldensleben. Mit Schreiben vom 26.9.2016 werden die Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 3 (1) i.V.m.§ 4 (1) BauGB gem. § 4a (2)
BauGB zum Planverfahren unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert. Die 6ffentliche
Auslegung der Unterlagen erfolgte in der Zeit vom 30.9.2016 bis 1.11.2016 im Rathaus
der Stadt Haldensleben.

Haldensleben , den........cccccovvveeveniinnnnn,

(Siegel) Die Biirgermeisterin

Planverfasser
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Ingenieurbiro Bresch & Partner GbR, Leipziger Strale 54, 04451 Borsdorf

Borsdorf , den ......ccovvveiiviiiiiinn,

Planverfasser
Auslegungsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat am 9.3.2017 mit Beschluss BV256-(V1.)/2017
dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Fotovoltaikanlage am
Dammuhlenweg", Haldensleben"gemal} § 3 (2) BauGB mit der Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 4 (2) BauGB
beschlossen.

Haldensleben , den........ccccovvveveninnnnn,

Die Burgermeisterin

Auslegung und Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,Fotovoltaikanlage am
Dammduhlenweg", Haldensleben "(Stand 27.1.2017) bestehend aus der Planzeichnungen
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begriindung hierzu, hat in der
Zeitvom 24.3.2017 bis 26.4.2017 wahrend der Dienstzeiten gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift gebracht
werden konnen am 16.3.2017 gemal § 19 Hauptsatzung in der Stadt Haldensleben im
Amtlkichen Mitteilungsblatt, dem Stadtanzeiger, ortstiblich bekannt gemacht worden.

Die Behoérden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 10.3.2017 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und gemaf § 4(2)
BauGB in Verbindung mit § 4a (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Haldensleben ,den...........c..c..coooooo..

(Siegel) Die Biirgermeisterin

Abwégung

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat die vorgebrachten Anregungen gem.§ 3 (2) BauGB
der Burger sowie die Stellungnahmen der Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am ................ gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Haldensleben , den........coccovvvevevinnnnn,

Satzungsbeschluss

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Fotovoltaikanlage am Dammuhlenweg",
Haldensleben bestehend aus Planzeichnungen (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
im Stadtrat der Stadt Haldensleben als Satzung gem.§ 10 (1) BauGB

(Teil B) wurde am ... .....
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit

Beschluss- Nr. ..ooovvveeeiiiieiiie, des Stadtrates am .............. beschlossen.

Haldensleben, den

(Siegel)

Ausfertigung

Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Haldensleben, den ............cccooiiieiii

Inkrafttreten
Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes ,Fotovoltaikanlage am Dammihlenweg",
Haldensleben", sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer von Jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

istam ...... ......... gemal § 19 Hauptsatzung in der Stadt Haldensleben gemaf

§ 10 (3) BauGB ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt.

Die Satzungistam ......... ... in Kraft getreten.

Haldensleben, den ...

(Siegel)

Mangel bei der Abwdgqung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Fotovoltaikanlage am Dammihlenweg",Haldensleben sind Mangel der Abwagung oder
die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht geltend gemacht

Haldensleben, den ...........ccoooioiiiiiiii

(Siegel)

Die Burgermeisterin

Die Birgermeisterin

Die Burgermeisterin

Die Burgermeisterin

worden.

Die Burgermeisterin

planaufstellende Kommune:

IE.UmZmW_.mw_mZ

STADT
HALDENSLEBEN

Markt 20-22
39340 Haldensleben

Planinhalt :

vorhabenbezogener Bebauungsplan n. § 12 BauGB

" Fotovoltaikanlage
am Dammiihlenweg”, Haldensleben

verkleinert
0 10 20 30 40 50

Haldensleben, 3.5.2017

Verfahrensstand :

SATZUNG

Planverfasser:

Ewsmm:qumqo Bresch & Partner GbR
elpzi

ger Str. 54, 04457 Borsdort Tel.034291/88901 Fax: 034291/88094

E-mail:office@bresch-und-pariner.de

BlattgroRe: A 1.2




