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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

(1)

()

(1)

)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal §1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Allgemeinen
Wohngebieten Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO fir Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anla-
gen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig
sind.

In den WA1 Gebieten sind in Geschossebenen oberhalb des zweiten
Vollgeschosses Wohn- und Aufenthaltsraume unzulassig.

Hoéchstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in den WA1 Gebie-
ten je Einzel- oder Doppelhaus maximal zwei Wohnungen zulas- sig sind.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die in der Plan-
zeichnung festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen vollflachig mit einer standort-
gerechten, einheimischen Laubgehdlzhecke (Biotoptyp HHA) zu bepflan-
zen sind. Hierfiir sind vorzugsweise die Arten Europaisches Pfaffenhit-
chen (Euonymus europaeus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Gemeiner Schneeball (Virburnum opulus), Hasel (Corylus avellana) und
Johannisbeere (Ribes spec.) zu verwenden.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiches 1V
(maRgeblicher Aufienlarmpegel 66-70 dB(A)), Larmpegelbereiches Il
(maRgeblicher Aulenlarmpegel 61-65 dB(A)) und des Larmpegel-
bereiches Il (maligeblicher AuBenlarmpegel 56- 60 dB(A)) sind Vorhaben
nur zulassig, wenn ihre Umfassungsbauteile (Wande, Fenster, Tiren,
Déacher,...) erhohte Anforderungen an die Larmschalldammung gemaf DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) Abs. 5 erfillen. Fur
Aufenthaltsrdume in Wohnungen betragt die erforderliche Larmschall-
dammung der AuBenbauteile im Larmpegelbereich IV 40 dB(A) und im
Larmpegelbereich 1l 35 dB(A). Im Larmpegelbereich 1l und aulRerhalb der
Flachen betragt der erforderliche Larmschallddmmwert der Auf3enbauteile
30 dB(A).

Schlafraume und Kinderzimmer sind in den Larmpegelbereichen Ill und 1V
entweder zur von der Larmquelle im Norden des Gebietes abgewandten
Gebaudeseite zu orientieren oder mit schallgedammten Liftungsoffnungen
zu versehen.

AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen, Freisitze) und
Offnungen von Wohnrdumen sind im Larmpegelbereich IV nur zur
larmabgewandten Seite auszurichten.

Ausnahmen von Abs. 1 kdnnen zugelassen werden, wenn nachgewiesen
wird, dass dieser Schutz aufgrund von Abschirmungen oder der zur
Larmquelle abgewandten Lage der Auf3enbauteile nicht erforderlich ist.

CEF - MaBnahmen des Artenschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Schaffung von Ersatzlebensraumen fur die Feldlerche wird festgesetzt,
dass auf den Flursticken 108/1, 109 und 110 der Flur 9, Gemarkung
Haldensleben zwei annahernd quadratische Lerchenfenster mit einer GroéRRe
von jeweils 20 m? von der Bewirtschaftung als Ackerflache auszunehmen
und als Brachflache liegen zu lassen sind.



Praambel

Aufgrund des §1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des § 8 des Kommunalverfassungs-
gesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) wird nach Beschlussfassung des Stadtrates
der Stadt Haldensleben vom ..................... die folgende Satzung lber den Bebauungsplan
,Gansebreite - Neuenhofer StralRe”, Haldensleben, gemaR § 10 BauGB erlassen.

Haldensleben, den Die Burgermeisterin

Verfahrensvermerke

1.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat in seiner Sitzung am 22.06.2017 (Beschluss-Nr.
274-(V1.) /2017 nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Wohngebiet Gansbreite - Neuenhofer Stra3e“, Haldensleben, eine verbindliche
Bauleitplanung einzuleiten. Der Beschluss wurde im Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt
Haldensleben, dem Stadtanzeiger Haldensleben, ortsiblich am 29.06.2017 bekannt
gegeben.

Entwurf und Verfahrensbetreuung

Buro fir Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke, Abendstr.14a, 39167 Irxle-
ben, Telefon: 039204 911660, Fax: 039204 911650, E- Mail: Funke.Stadtplanung@web.de

Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat am 01.03.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung in 6ffentlicher Sitzung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung beschlossen.

Offentliche Auslegung, Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16.03.2018
bis 18.04.2018 entsprechend § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 08.03.2018 im Stadtanzeiger Haldensleben ortsiblich bekannt gegeben
worden. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 08.03.2018 beteiligt.

Ubereinstimmungsbestatigung und Vervielfaltigungserlaubnis

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt.
Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte M 1:1000 des Landesamtes fiir
Vermessung und Geoinformation des Landes Sachsen-Anhalt

Gemeinde: Haldensleben, Stadt

Gemarkung: Haldensleben

Flur: 9, Flurstiicke: 1389, 1390 (tlw.), 1391, 1392, 1492 (tiw.)

Stand der Planunterlage : 09/2017

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
des Landes Sachsen-Anhalt

am: Aktenzeichen: A18/1 6001349/2011

Prafung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat die vorgetragenen Anregungen und Bedenken der
Burger sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
am ... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.



10.

11.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen

wurde am nach § 10 Abs.1 BauGB vom Stadtrat der Stadt Haldensleben als
Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Haldensleben, den

Die Burgermeisterin
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ................ im Stadtanzeiger

Haldensleben fir die Stadt Haldensleben bekannt gegeben worden. Der Bebauungsplan ist
damit rechtsverbindlich.

Haldensleben, den

Die Blurgermeisterin
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften gemaR § 214 (1) Nr. 1, 2, 3 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Méangel der Abwagung

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind nach § 214 (3) BauGB
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Haldensleben, den Die Blirgermeisterin



