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1 Allgemeine Erlauterungen

1.1 Planungstrager

Stadt Haldensleben
Markt 20-22
39340 Haldensleben

Die Ortschaft Wedringen gehért zur Stadt Haldensleben, welche Kreisstadt des Landkreises
Borde und im Landesentwicklungsplan (LEP LSA) von 2010 als Mittelzentrum ausgewiesen
ist. Mit Stand vom 31.12.2017 hatte die Stadt 19.857 Einwohner (Angabe Stadt Haldensleben).
Im Ortsteil Wedringen betrug die Bevolkerungszahl zu diesem Zeitpunkt 566 Einwohner.

Zur Stadt Haldensleben gehoren auer Wedringen folgende Ortsteile:
¢ Hundisburg
e Satuelle
e Siplingen
e Uthmdden

Die Stadt Haldensleben hat eine Flache von 15.620 ha (Stand 31.12.2016, Statistisches Lan-
desamt)

1.2 Allgemeine Angaben zum Vorhaben

Standort:
e Landkreis Borde, Stadt Haldensleben, OT Wedringen
e Gemarkung Wedringen, Flur 4, Flurstiicke 167/1 und 167/2
o Westlicher Ortsausgang Magdeburger Stral3e

Bestand:
e Das Plangebiet ist unbebaut und umfasst eine Flache von ca. 0,25 ha
e Die Flurstiicke 167/1 und 167/2 werden derzeit als Garten genutzt.
e Das Plangebiet ist verkehrstechnisch tber die ,Magdeburger StralRe“/ B71 erschlos-
sen.

Planung:
e Aufstellung einer Erganzungssatzung zur Errichtung von Einfamilienhausern mit der
Option von Wohn- und Geschéftshausern.
e Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet gemal § 6
BauNVO festgesetzt.
e Die erschlieBungstechnische Anbindung des Plangebiets erfolgt uber die ,Magdebur-
ger Stral3e“/ B71.
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2 Planungsgrundlagen

2.1 Rechtsgrundlagen zur Planaufstellung

Das Aufstellungsverfahren der Ergdnzungssatzung ,Magdeburger Strae“ in der Stadt Hal-
densleben wird durchgefiihrt nach den Vorschriften:

des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) zuletzt geédndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634)

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057)

der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58) zuletzt geédndert durch Gesetz vom
04.05.2017 (BGBI. I. S.1057)

des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der
Fassung vom 17.06.2014 (GVBI. Nr. 12 vom 26.06.2014, S. 288).

2.2 Gesetze, Verordnungen und Plane

Bundesrecht (in der jeweils gultigen Fassung)

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung uber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO)

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichnungsverordnung — PlanzZV)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bau- und Raumordnungsgesetz (ROG)

Bundesfernstralengesetz (FStrG)

Bundesberggesetz (BbergG)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveréanderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP-G)

Verordnung Uber die Verwertung von Bioabféallen auf landwirtschaftlich, forstwirtschaft-
lich und gartnerisch genutzten Boden (Bioabfallverordnung - BioAbfV)
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG)

Landesrecht (in der jeweils glltigen Fassung)

Landesentwicklungsgesetz (LEntwG LSA)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA)
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA)
StralRengesetz fur das Land Sachsen-Anhalt (StrGLSA)
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Weitere Plane
e Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011
e Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg) in
Kraft seit 18.06.2006. (Der REP wurde inzwischen durch das Oberverwaltungsgericht
fur den Teil ,,Steuerung der Nutzung der Windenergie® als unwirksam erklart.)
o 1. Entwurf der Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplans Magdeburg vom
02.06.2016

Bauleitpléne
e Flachennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Haldensleben, rechtswirksam seit 12.04.2013

2.3 Quellen und Kartengrundlagen

Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Landesamtes fiir Vermessung und Geoinforma-
tion Sachsen-Anhalt, Gemarkung Wedringen, Flur 4, Flurstiicke 167/1 und 167/2, M 1: 1.000
mit Stand 02/ 2018.

Die Stadt Haldensleben hat mit dem Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sach-
sen-Anhalt ein Geoleistungspaket, in welchem die Rechte zur Vervielféaltigung und Verbreitung
der Geobasisdaten geregelt sind, abgeschlossen (Aktenzeichen A18-6001349/2011).

2.4 Planungsvorgaben

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet befindet sich im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hal-
densleben am westlichen Rand der Ortschaft Wedringen. Der seit dem 12.04.2013 rechtswirk-
same Flachennutzungsplan stellt fiir die betreffende Flache eine gemischte Bauflache dar. Die
vorliegende Erganzungssatzung wird damit aus dem F-Plan der Stadt Haldensleben entwickelt
aufgestellt. Die geplante Nutzung flgt sich in das Umfeld ein.

Aus derzeitiger Kenntnis und aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans sind keine
Einschrankungen (Altlastverdachtsflachen, Biotope, Schon- oder Schutzgebiete, festgesetzte
Vorranggebiete) fir die Planung vorhanden.
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3 Plananlass/ Zielsetzung

3.1 Veranlassung und Erfordernis der Planaufstellung

Ein Vorhabentrager beabsichtigt im Plangebiet ein Eigenheim zu errichten. Das Grundstuck
befindet sich planungsrechtlich betrachtet im AufRenbereich im Sinne des 8§ 35 BauGB. Da
Vorhaben im AuRenbereich nur zuléassig sind, wenn sie zu den privilegierten Vorhaben gemar
§ 35 Abs. 1 BauGB gehtren, wozu Eigenheime nicht zahlen, sind die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur das Vorhaben durch ein Bauleitplanverfahren zu schaffen. Derzeit wird
das Plangebiet als Garten genutzt.

Aus dem seit dem 12.04.2013 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Haldensleben
geht ein strukturelles Wohnungsdefizit bis 2025 im Einfamilienhausbau hervor. Der Grof3teil
des Grundstucksbedarfs besteht in der Kernstadt Haldensleben, doch auch in der Ortschaft
Wedringen ist ein Bedarf von funf Baugrundstticken bis 2025 vorhanden.

Die Nutzungsdarstellung im F-Plan wird grundsatzlich nicht grundstiicksbezogen, sondern fiir
ganze Ortsteilbereiche dargestellt. Innerhalb dieser Ortsteilbereiche ergibt sich durch die kon-
krete Nutzung der Vielzahl der einzelnen Grundstiicke der Gebietscharakter.

Das Plangebiet der in Rede stehenden Ergdnzungssatzung befindet sich in einem Ortsteilbe-
reich mit Mischgebietsnutzung entsprechend § 6 BauNVO. Wohngebaude wie geplant sind im
Mischgebiet allgemein zulassig.

Ausgehend davon ist das Erfordernis zur Aufstellung einer Erganzungssatzung gegeben.
Das Plangebiet ist erschlossen, die Bebauung fugt sich in das Ortsbild sowie in die im Fla-
chennutzungsplan vorgesehene Ortsentwicklung ein. Dementsprechend fasste der Stadtrat
der Stadt Haldensleben am 15.09.2016 den Beschluss zur Aufstellung der Ergénzungssatzung
.Magdeburger Stralke“ gemal § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB.

3.2 Zielsetzung der Erganzungssatzung

Die Flurstiicke 167/1 und 167/2 der Flur 4 in der Gemarkung Wedringen gehoéren bisher pla-
nungsrechtlich zum Aul3enbereich. Mit der vorliegenden Erganzungsatzung sollen nun die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Einfamilienhauses geschaffen
werden. Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache bereits als gemischte
Bauflache dargestellt.

Mit der Planung soll des Weiteren die Nachverdichtung des Siedlungsraums inkl. einer indivi-
duellen Bebaubarkeit der Baugrundstiicke erreicht werden. Dariiber hinaus starkt das Vorha-
ben die Innenentwicklung und erhéht die Auslastung kommunaler Infrastrukturen.

Die Erganzungssatzung dient gemal? § 1 Abs. 6 BauGB den insbesondere zu berticksichti-
genden offentlichen Belangen Punkt 2, der Berticksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevol-
kerung sowie deren Eigentumsbildung.
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3.3 Planungsrechtlichte Voraussetzungen

Die Gemeinde kann durch Satzungen einzelne AulRenbereichsflachen der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn

o Die einbezogenen Flachen durch die Nutzung des angrenzenden Bereichs entspre-
chend gepragt sind (8 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 BauGB),

e Sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind (§ 34 Abs. 5S. 1
Nr. 1 BauGB)

¢ Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung o-
der nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird (8 34 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BauGB),

¢ Keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der im § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Schutzguter oder dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1
BImschG zu beachten sind.

Die Erganzungssatzung ,Magdeburger Strafl3e“ ist mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung vereinbar.

Das in Rede stehende Plangebiet der Ergdnzungssatzung ist direkt an die vorhandene, Bun-
desstralte B71/ ,Magdeburger Stralte” angeschlossen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterlegen, wird durch die Erganzungssatzung nicht begriindet. Es kann davon
ausgegangen werden, dass durch die Erganzungssatzung keine Beeintrachtigung der Schutz-
guter des Naturhaushaltes im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB (,...die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vo-
gelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes®) zu erwarten sind.

Gemal § 34 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung der Satzungen nach 8 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 2
und 3 BauGB sind die Vorschriften tiber die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach
dem vereinfachten Verfahren gemaf § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 und 3 sowie S. 2 BauGB entspre-
chend anzuwenden.

3.4 Lage und Geltungsbereich

Die aufzustellende Erganzungssatzung umfasst eine Flache von ca. 2500 m2. Das Plangebiet
befindet sich am westlichen Rand der Ortschaft Wedringen, an der B 71/ Magdeburger Stralle,
im Aul3enbereich gemal § 35 BauGB.

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung wird begrenzt
e Im Norden durch die B 71/ Magdeburger Stral3e
e Im Osten durch die angrenzende Wohnbebauung entlang der B 71/ Magdeburger
StralRe
e Im Siden und Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.
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Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst folgende Flurstiicke der Flur 4 der Gemarkung
Wedringen: 167/1 und 167/2.

—

4 Planinhalt und Auswirkungen

4.1 Begrundung der Festsetzungen des B-Plans

Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 2.500 m2.

Art der baulichen Nutzung gemaR 8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

Fur die vorliegende Satzung wird folgende Art der baulichen Nutzung festgesetzt:
Mischgebiet (MI) gemal 8§ 6 BauNVO

Das Plangebiet dient demnach dem Wohnen sowie Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Haldensleben ist das
Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt. Die sich ¢stlich des Plangebiets befindende
Bebauung wird sowohl ebenfalls zum Wohnen sowie fiir nicht storende Gewerbebetriebe ge-
nutzt. Somit passt sich die vorliegende Erganzungssatzung ,Magdeburger Stral’e” an den Ge-
bietscharakter an.

Malf der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

FUr das Mal3 der baulichen Nutzung wird die Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt. Mit der
Grundflachenzahl von 0,25 soll fir das Plangebiet, welches sich planungsrechtlich betrachtet
im AufRenbereich im Sinne des 8 35 BauGB befindet, einem schonenden Umgang mit dem
Boden Rechnung getragen werden. Durch eine geringere Bodenversiegelung missen zudem
weniger Ausgleichsflachen geschaffen werden.

Fur die Bauflache werden zwei Vollgeschosse festgesetzt. Entsprechend wird eine Geschoss-
flachenzahl von 0,5 festgesetzt. Es wird eine maximale Firsthohe von 9,50 m festgesetzt, was
einer Bebauung mit zwei Vollgeschossen gerecht wird. Mit der Festsetzung der maximalen
Firsthdhe passt sich die Erganzungssatzung ,Magdeburger Stralle* an den Gebietscharakter

IVW Ingenieurbro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH

10



Erganzungssatzung ,Magdeburger Stralte” — Satzung, August 2018

an. Zudem dient die Festsetzung dem Schutz des Landschaftsbilds. Als unterer Bezugspunkt
fur die Firsthohe wird die Gelandehdhe festgesetzt.

Mit den o.g. Festsetzungen fiigt sich das Grundstiick, entsprechend des Nutzungszwecks, in
die angrenzende Bebauung ein.

Bauweise 8§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die offene Bauweise wird festgesetzt. Das in der Planzeichnung festgesetzte Baufenster ori-
entiert sich an der ¢stlich angrenzenden vorhandenen Bebauung. Es werden Einzel- und Dop-
pelhduser zugelassen.

Bei den geplanten Wohnhausern wird die Gebaudelange von 50 m Lange eingehalten.

In der offenen Bauweise muss jedoch auch mit seitlichem Grenzabstand gebaut werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im Plangebiet gemaR § 23 BauNVO durch die
Baugrenzen bestimmt. Die Orientierung der Bebauung erfolgt unter Bertcksichtigung der vor-
handenen Bebauung 6stlich des Plangebiets entlang der Magdeburger Stral3e.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind bei der Erarbeitung der Plan-
unterlage bertcksichtigt worden. Das Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht ist durch den § 1la BauGB definiert, dementsprechend ist bei der Aufstellung
der Erganzungssatzung die Eingriffsregelung abzuarbeiten.

Zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft, der durch das geplante Vorhaben ent-
steht, ist die Durchfihrung von MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft erforderlich. Hierfur werden im Plangebiet Flachen mit Pflanz-
bestimmungen festgesetzt. An der westlichen und dstlichen Grenze des Plangebiets werden
Strauchhecken aus Uberwiegend heimischen Arten festgesetzt. An der sidlichen Grenze des
Plangebiets wird eine Strauch-Baumhecke aus tUberwiegend heimischen Arten festgesetzt.
Die Hecken an der westlichen sowie slidlichen Grenze des Plangebiets dienen als Ortseingrii-
nung.

Maflnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und La&rm muissen im Interesse
des Umweltschutzes gemaf § 3 BiImschG vermieden werden. Auf Grundlage der ,2. Stufe der
Larmkartierung fur die Stadt Haldensleben gemaf 34. BimschV — Larmart: Straf3enlarm® wird
daher folgende Fetssetzung getroffen:
(1) Innerhalb des Plangebiets (Larmpegelbereich IV — ma3geblicher Aul3enlarmpegel 66-
70 dB(A)) sind Vorhaben nur zuldssig, wenn ihre Umfassungsbauteile (Wande, Fens-
ter, TUren, Dacher, ...) erhéhte Anforderungen an die Larmschalldammung gemai DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989) Abs. 5 erfillen. Fur Aufenthalts-
raume in Wohnungen betragt die erforderliche Larmschallddmmung der Aul3enbauteile
im Larmpegelbereich IV 40 dB(A). Schlafriume und Kinderzimmer sind im Larmpegel-
bereich IV entweder zur von der Larmquelle im Norden des Gebiets abgewandten Ge-
baudeseite zu orientieren oder mit schallgedammten Liftungsoéffnungen zu versehen.
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AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen, Freisitze) und Offnungen von
Wohnraumen sind im Larmpegelbereich IV nur zur abgewandten Seite auszurichten.

(2) Ausnahmen von Abs. 1 kdnnen zugelassen werden, wenn nachgewiesen wird, dass
dieser Schutz aufgrund von Abschirmungen oder der zur Larmquelle abgewandten
Lage der AulRenbauteile nicht erforderlich sind.

4.2 Auswirkungen auf die Erschlief3ung

Die verkehrstechnische Anbindung ist tGber die Bundesstralle B71/ ,Magdeburger Strale” vor-
handen. Eine den Anforderungen geniigende VerkehrserschlielBung ist demnach gewéhrleis-
tet.

Die Versorgung mit Trinkwasser fur das Plangebiet ist Uber die vorhandene Trinkwasserleitung
sichergestellt. Ein Hausanschluss muss im Rahmen des Bauvorhabens erfolgen. Tréager der
Trinkwasserversorgung sind die Stadtwerke Haldensleben.

Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Abwasserverband Haldensleben ,Untere Ohre*.
Der Anschluss an den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal besteht bereits.

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf dem Grundstlick zu entwassern.

Die Erreichbarkeit fur Mullfahrzeuge ist durch die o.g. verkehrstechnische Anbindung gege-
ben. Trager der Abfallbeseitigung ist der Kommunalservice Landkreis Borde.

Das Plangebiet ist bereits an die Elektroenergieversorgung sowie Gasversorgung angeschlos-
sen. Hausanschlisse missen im Rahmen des Bauvorhabens erfolgen. Tréager der Elektro-

energieversorgung sowie Gasversorgung sind die Stadtwerke Haldensleben.

Tréager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. Ein Anschluss an das
Telekommunikationsnetz besteht ebenfalls.

Aus dem oben Gesagten geht hervor, dass weitere ErschlieBungsmalRnahmen nicht notwen-
dig sind.

4.3 Auswirkungen auf Umweltbelange

Belange des Umweltschutzes

Immissionen

Schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und L&rm muissen im Interesse
des Umweltschutzes gemafd 8§ 3 BiImschG vermieden werden. Aktuell fihrt die B71 am Plan-
gebiet vorbei, was zu Beeintrachtigungen durch den Verkehr fihren kann. Mittelfristig ist je-
doch ein deutlicher Rickgang des Verkehrs zu erwarten. Die in den Planungen bis 2021 fer-

IVW Ingenieurbro fur Verkehrs- und Wasserwirtschaftsplanung GmbH

12



Erganzungssatzung ,Magdeburger Stralte” — Satzung, August 2018

tiggestellte Ortsumgehung Wedringen/ B71n wird zu einem deutlichen Ruckgang der Beein-
trachtigungen beitragen. Bis zum Abschluss der Bauarbeiten ist jedoch mit schadlichen Um-
welteinwirkungen zu rechnen. Hierzu wurde eine Festsetzung getroffen, welche die schadli-
chen Umwelteinwirkungen vermeiden sollen (siehe hierzu Kap. 4.1)

Belange von Natur und Landschaft

Die Erg&nzungssatzung muss die Ziele und Grundséatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege beachten. Wie oben beschrieben ist die vorliegende Erganzungssatzung zwar
nicht umweltprifungspflichtig. Die Belange von Natur und Landschaft sind dennoch zu beach-
ten und die Eingriffsregelung gemaf § 1a BauGB ist anzuwenden, da durch die Planung ins-
besondere die Funktions- und Leistungsfahigkeit der Béden durch Versiegelung beeintrachtigt
wird.

Das Plangebiet hat eine GesamtflachengréRe von ca. 2.500 m2. Davon werden 554 m2 zur
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt. Bei einer GRZ (Grundflachenzahl) von 0,25 betragt der Anteil der zulassi-
gen versiegelten Flache 625 m2 sowie 313 m2 zusatzlich versiegelte Flache durch Wege etc.
Neben der eingeschrankten Infiltration flhrt die Versiegelung auch zu einem Verlust der bo-
dentyp- und bodenartspezifischen Speicher-, Filter- und Lebensraumfunktionen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zur Bewertung und Bilanzierung des durch das geplante Vorhaben verursachten Eingriffs und
zur Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs wird die Richtlinie Uber die Bewer-
tung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-
Anhalt) angewendet.

Entsprechend dieser Richtlinie erfolgt die Bewertung und Bilanzierung nach den im Folgenden
aufgeflihrten Schritten.

Bewertung und Bilanzierung der Eingriffsfolgen tber den Biotopwert:

Ermittlung des Flachenwertes vor dem Eingriff

Den vor dem Eingriff auf der Flache vorhandenen einzelnen Biotoptypen wird entsprechend
der Biotopwertliste dieser Richtlinie ein Biotopwert zugewiesen. Dieser wird mit der betroffenen
Flachengrolie des jeweiligen Biotoptyps multipliziert.

Aus der Summe der Einzelwerte ergibt sich der Gesamtwert der Flache vor dem Eingriff.

Ermittlung des Flachenwertes nach dem Eingriff

In diesem Schritt wird den einzelnen Biotoptypen, die nach dem Eingriff auf der Flache zu
finden sind, ebenfalls ein Biotopwert entsprechend der Biotopwertliste dieser Richtlinie zuge-
wiesen. Auch dieser wird mit der Flachengrdol3e des jeweiligen Biotoptyps multipliziert und man
erhalt den Wert der Flache nach dem Eingriff.

Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfanges
Dem Wert der Flache vor dem Eingriff wird der Wert der Flache nach dem Eingriff gegentber-
gestellt.
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Die Differenz der beiden Werte stellt das Mal3 fur den erforderlichen Kompensationsumfang
dar.

Ausgangszustand Wertpunkte Flache (m?) Wert
Garten (AKB) 6 2500 15000
Planzustand
e Bebaute Flache (Einfamilienhaus) 0 625 0
ca. 2500 m? x 0,25 (GRZ2)
e zusatzlich  versiegelbar  durch 3 313 939

Wege etc. (Pflaster VWB) ca. 2500
m2 x 0,125 (GRZ-Uberschreitung)

e Garten (AKB) 6 1562 9372
2500 10311
Verbleibender Eingriff 4689

Durch die Planung erfolgt ein Kompensationsumfang von 4689 Wertpunkten. Der Eingriff soll
im Plangebiet durch die Anpflanzung von Strauchhecken aus Uberwiegend heimischen Arten
an der westlichen und &stlichen Grenze des Plangebiets sowie durch Strauch-Baumhecken
aus Uberwiegend heimischen Arten an der sidlichen Grenze des Plangebiets ausgeglichen
werden.

Kompensationsflache Wertpunkte Flache (m?) Wert
Ausgangszustand
Garten (AKB) 6 554 3324
Planzustand
Strauchhecke (HHA) 14 354 3200
Strauch-Baumhecke (HHB) 16 200 4956
Aufwertung 4832

Zur Kompensation sollen 354 m2 Strauchhecke sowie 200 m2 Strauch-Baumhecke angepflanzt
werden, wodurch der Eingriff rechnerisch ausgeglichen wird. Durch das Vorhaben sind dem-
nach keine erheblichen Beeintrachtigungen der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, da
der Eingriff ausgeglichen wird.

4.4 Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt

Durch die Wahl des Planverfahrens auf der Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages nach
§ 11 BauGB zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager ergeben sich fir die Gemeinde
keine Kosten, da alle Leistungen vom Vorhabentrager zu erbringen sind

Die Durchfuihrung der Ergénzungssatzung erfordert zur Herstellung des Vorhabens keine un-
mittelbaren ErschlieRungsaufwendungen im 6ffentlichen Bereich.

5 Flachenbilanz

GroRRe des Erganzungsbereichs: ca. 2500 m2

Ausgleichsmalinahme (Heckenanpflanzung): 554 mz
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6 Hinweise von Behdrden im Ergebnis der Abwagung

Die nachstehenden Hinweise, aus der Behordenbeteiligung zur Erganzungssatzung ,Magde-
burger Stral3e, sind im Rahmen des nachgelagerten Zulassungsverfahren, von weiteren Fach-
planungen bzw. in der Realisierungsphase zum konkreten Vorhaben durch die Bauherren zu
bertcksichtigen.

Hinweise entsprechend Stellungnahme des Landkreises Bérde vom 09.07.2018, Fach-

dienst Ordnung und Sicherheit, Gefahrenabwehr
Der Fachdienst stellt fest, dass fur die Flurstiicke 167/1 und 167/2 der Flur 4 Gemarkung

Wedringen kein Verdacht auf Kampfmittel festgestellt wurde. Somit ist bei Malinhahmen an der
Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden Maflinahmen nicht mit
dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen. Einzel- oder Zufallsfunde kénnen allerdings nie
ganz ausgeschlossen werden.

Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie ganz ausgeschlossen werden kann,
ist in der Satzung auf die Mdglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die Bestim-
mungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel
(KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr. 8/2015, S. 167 ff.) hinzuweisen.

Hinweise entsprechend Stellungnahme des Landkreises Bérde vom 09.07.2018, Fach-

dienst Natur und Umwelt

SG Abfalliberwachung

Werden im Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise
bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Fachdienst
Natur und Umwelt des Landkreises Boérde anzuzeigen.

SG Wasserwirtschaft

Das auf dem Grundstiuck anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von den Dachfla-
chen und sonstigen befestigten Flachen (z.B. Stellplatze) soll nach § 55 (2) Wasserhaushalts-
gesetz (WHG) ortsnah versickert werden oder direkt oder tber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

Hierbei ist Folgendes zu beachten:

Die Einleitung des auf Hofflachen anfallenden Niederschlagswassers Uber belebte Bodenzone
sowie die Versickerung des Niederschlagswassers von Dach- und Wegeflachen bedarf gemar
8 69 Abs. 1 Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) keiner Erlaubnis.

Hinweise entsprechend Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege und Ar-

chaologie Sachsen-Anhalt vom 19.06.2018

Das Vorhaben befindet sich im Bereich eines hochrangigen arch&aologischen Denkmals (u.a.
Uber die Ausgrabungen im Rahmen der Ortsumgehung Wedringen bekannt gewordene Sied-
lung). Es ist daher davon auszugehen, dass im Zuge der ErschlieBung und Bebauung in ar-
chéologische Funde und Befunde eingegriffen wird. Aus arch&ologischer Sicht kann dem Vor-
haben dennoch zugestimmt werden, wenn gemalf § 14 Abs.9 Denkmalschutzgesetz des Lan-
des Sachsen-Anhalt [DenkmSchG LSA] durch Nebenbestimmungen gewahrleistet ist, dass
das Kulturdenkmal in Form einer fachgerechten Dokumentation der Nachwelt erhalten bleibt
(Sekundarerhaltung). Art, Dauer und Umfang der Dokumentation ist rechtzeitig mit der Un-
teren Denkmalschutzbehérde und dem LDA abzustimmen. Die Kosten der archéologischen
Dokumentation sind gem. § 14 Abs.9 DenkmSchG LSA vom Veranlasser zu tragen.

Bitte betrachten Sie dieses Schreiben als Information, nicht als verwaltungsrechtlichen Be-
scheid. Ein Antrag auf denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der zustdndigen Denkmal-
schutzbehérde einzureichen.
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