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EINLEITUNG

Landesgartenschau 20267!

Hat die Stadt Haldensleben die Chance mit den potentiell zur Verfugung stehen-
den Flachen eine Landesgartenschau auszurichten?

In dem ersten Teil der Studie soll dargestellt werden, ob und in welcher Form Gar-
tenschauszenarien in Haldensleben umgesetzt werden kdnnen. Dabei sollen den
Szenarien entsprechende Flachen zugewiesen werden und der Nutzen sowie
die Vor- und Nachteile der jeweiligen Flachen aufgefihrt werden. Ziel ist es, sich
fur die jeweiligen Szenarien zu positionieren und Empfehlungen auszusprechen.

Inhalt der Studie ist zunachst ein kurzer Ausschnitt des Stadtportraits, der wie-
dergegeben wird. Darauffolgend kommt es zur umfassenden Flachenanalyse,
bei der es zur Abwagung von nicht, bedingt und besonders geeigneten Flachen
kommt. Aus dem Ergebnis der Analyse werden entsprechende Szenarien entwi-
ckelt. Diese befassen sich mit der raumlichen Anordnung der Flachen. Die detail-
lierte Ausarbeitung der Flachengestaltung sowie die Zuordnung der Funktionen
der einzelnen Bereiche in dem jeweiligen Szenario, sind Bestandteil der zweiten
Stufe.
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STADTPORTRAIT

Die Stadt Haldensleben - ein Kurzportrait

Wer kommt, bleibt!

Haldensleben, die Kleinstadt mit dem Herz einer Gro8en wagt den Spagat zwischen der Geborgenheit und Néhe auf der einen
Seite und dem Erleben und der Distanz auf der anderen Seite”
(Zitat der Stadt Haldensleben, Quelle: Homepage Stadt Haldensleben-Stadtportrait)
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Abb.1 Grordumige Einordnung Haldensleben



GROSSRAUMIGE EINORDNUNG HALDENSLEBEN

Haldensleben ist die Kreisstadt des Landkreises Borde. Dieser befindet sich im
nordwestlichen Bereich Sachsen-Anhalts.

Raumlich gesehen liegt Haldensleben nordlich von Magdeburg. Magdeburg be-
findet sich somit auch im dichten Einzugsbereich (ca. 50 km) von Haldensle-
ben. Wird der weitere Einzugsbereich von bis zu 250 km betrachtet, wird das
Einzugsgebiet auf Sachsen-Anhalt, Teile Niedersachsens sowie Thiringen und
Brandenburg ausgeweitet. In diesem Bereich befinden sich auch die GroRstédte
Potsdam, Hannover und Halle. Bei der Betrachtung des Einzugsbereiches mit ei-
nem Radius von 300 km ordnen sich die Stadte Erfurt, Naumburg, Leipzig, Berlin
sowie Schwerin ein.

Die Uiberortliche verkehrliche ErschlieBung Haldenslebens erfolgt Gber die B71 in
Verlangerung der A14. Ebenfalls erschlossen ist Haldensleben sidlich durch die
A2, die von Ost nach West fiihrt und eine Ausfahrt nach Haldensleben aufweist.

Zugverbindungen nach Haldensleben sind nur Uber eine Regionalverbindung
Oschersleben - Wolfsburg gegeben. Uberértlich ist Haldensleben (iber die Stre-
cke des Magdeburger Hauptbahnhofes erschlossen.

T ' _—

Abb.2 Blick auf die Altstadt Neuhaldensleben

Abb.3 GroBrdumige ErschlieSung Haldensleben
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Abb.4 Verwaltungsbereich Haldensleben

Die Gemeinde Haldensleben erstreckt sich
auf 156,2 km? und verwaltet neben der Stadt
Haldensleben sechs weitere Ortschaften.

HALDENSLEBEN

Die Stadt Haldensleben wird unterteilt in Neu-
haldensleben und Althaldensleben. Raumlich
getrennt werden die beiden Stadtteile durch
den Mittellandkanal, der durch Haldensleben
fuhrt. Ebenfalls durchquert der Fluss Ohre
die Stadt.

HUNDISBURG

Hundisburg nimmt eine Flache von ca. 2 km?
ein und ist durch den Landschaftspark mit
Althaldensleben verbunden. In Hundisburg
selbst befindet sich das Schloss Hundisburg
mit dem Barockgarten.

SATUELLE, UTHMODEN, WEDRINGEN

Die kleinen Dorfer Satuelle und Uthmdden lie-
gen mit ihren jeweils rund 400 Einwohnern im
Norden. Wedringen hingegen liegt mit den 550
Einwohnern im Osten der Gemeinde.

SULPINGEN , BODENDORF

Sulpingen und Bodendorfliegenim westlichen
Bereich der Gemeinde und wurden erst im
Januar 2014 eingemeindet.



ERSCHLIERUNG

Die Uberortliche ErschlieBung von Haldens-
leben ist durch die B71, die von Norden nach
Sud-Osten verlauft, sowie der B245, die nach
Sud-Westen fuhrt, gegeben.

Die anliegenden Ortschaften Haldenslebens
sind Uber verschiedene Landstralen er-
schlossen.

Eine Besonderheit Haldenslebens ist die
wasserwirtschaftliche ErschlieBung.

Durch die unmittelbare Nahe am Mittelland-
kanal, konnte sich der Hafen in Haldensleben
zu einem der landesweit bedeutsamsten Bin-
nenhafen entwickeln.

Bundesstralte
Landstrale
Hauptstrale
Bahnschienen

Gewésser

DO

By

Abb.5 Uberbrtliche ErschlieBung Haldensleben
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NUTZUNGSFLACHEN DER STADT
- bauliche Nutzungen

Abb.6 Bauliche Nutzungen in Haldensleben 1

Gewerbeflache

Sondernutzungsflache

]
-
- Flache fiir den Gemeinbedarf
I
]

gemischte Bauflache

Wohnflache

Neuhaldensleben, Althaldensleben wie auch
Hundisburg sind groRtenteils von gemischter
Bau- und Wohnflache gepragt. Zusatzlich
gibt es noch einige Flachen fur den Gemein-
bedarf sowie Flachen mit Sondernutzungs-
recht. Hier zahlt zum Beispiel der Hafen Hal-
densleben dazu.

Auffallend in Neuhaldensleben ist, dass
dieser Teil stark von industriellen Nutzfla-
chen gepragt wird. Insgesamt befinden sich
257 ha Industrieflachen, wovon 39 ha freie
Bauflache sind, in Neuhaldensleben.



NUTZUNGSFLACHEN DER STADT
- Grinlandnutzungen

landwirtschaftlich genutzte Flachen
Waldflache

Kleingartenanlagen

Friedhofe

allgemeine Griinflachen

Parkanlagen

41 % des Grunflachenanteils landwirtschaft-
lich genutzt. Weitere 37 % des Grinanteils im
Raum Haldensleben sind Waldfléchen.

Die restlichen 22 % bestehen groRtenteils aus
allgemeinen Grunflachen. Hierzu zahlen unter
anderen Wiesen- oder Brachflachen. Eben-
falls in den 22 % eingebunden sind Friedhofs-,

Abb.7 Griinlandnutzungen in Haldensleben Kleingarten- und Parkanlagen.



STADT PORTRAIT
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Abb.8 Sehenswiirdigkeiten rund um Haldensleben

BESONDERHEITEN
UND SEHENSWURDIGKEITEN

Abb.9 Marktplatz

Abb.10 Stadtmauer Abb.11 Schloss Hundisburg

>  ALTSTADT NEUHALDENSLEBEN

Die Altstadt Haldensleben wird durch eine dichte Stadtstruktur mit
einem reprasentativen Markt, Fachwerkhausern und Stadttlirmen
charakterisiert. Auffallend ist die 1,6 km lange Stadtmauer, die den
Altstadtkern fast umschlossen umgibt. 1991 wurde die Altstadt
baustilgerecht saniert.

SCHLOSS UND BAROCKGARTEN HUNDISBURG

Das Schloss Hundisburg, im Barockstil erbaut, liegt sudlich des
geschitzten Landschaftsparks. Bereits im 12. Jahrhundert war
das Gebaude erstmals als Hunoldesburg bekannt. Nach meh-
reren Herrschaftswechseln und Umbauten verfiel das Anwesen
nach einem Brand. Erst nach 1989 wurde das gesamte Anwesen
um das Schloss, den Barockgarten sowie den Landschaftspark
saniert und wieder aufgebaut. Heute wird Hundisburg im Touris-
muskonzept EIm-Borde als ein wichtiger Investitionsstandort be-
zeichnet.



Abb.12 Ziegelei Abb.13 Ruine Nordhusen

>  TECHNISCHES DENKMAL ZIEGELEI

Die Ziegelei-Fabrik wurde 1882 in Hundisburg gegrindet und war
bis 1990 im Betrieb. Erst danach wurde die Fabrik und das Ge-
lande zum technischen Denkmal. Hier wird heute ein einzigartiger
Einblick in die Geschichte der Ziegelei gegeben sowie die beson-
dere Ziegelproduktion im Handstrichverfahren vorgefthrt.

RUINE NORDHUSEN

Die Ruine Nordhusen steht am Steinbruchsee in einer
wild-romantischen Landschaft. Bei der Ruine handelt es sich um
einen 17 m hohen Querturm, der an eine vor 800 Jahren bedeut-
same Siedlung erinnern soll.

HUNENGRABER

Die Huhnengraber in den Waldern rund um Haldensleben sind
das groldte geschlossene GroRsteingrabergebiet Mitteleuropas
und Bestandteil der arch@ologischen Kulturdenkmaler.

Abb.15 Landschaftspark Abb.16 Lindenwald Abb.17 Heide

LANDSCHAFTSPARK

Der Landschaftspark wurde im frihen 19. Jahrhundert angelegt.
Heute gilt dieser als der drittgroRte Landschaftspark Sachsen-
Anhalts. Durch die Einbeziehung der ehemaligen Klostergarten
sowie dem Barockgarten des Schlosses gehort er zu einem der
bedeutsamsten Landschaftsparkanlagen Deutschlands. Zudem
verbindet er heute die Ortsteile Althaldensleben und Hundisburg.

COLBITZER LINDENWALD

Der Lindenwald ist der groRte geschlossene Lindenwald Europas,
der ein Gebiet von ungefahr 220 ha umfasst und als Naturschutz-
gebiet ausgeschrieben ist. Durch die Nichtbewirtschaftung des
Waldes bekommt dieser eine urwaldartige Atmosphare.

COLBITZ-LETZLINGER HEIDE

Das Heidegebiet ist das grolte zusammenhangende Heidegebiet
Mitteleuropas.
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STADTGESCHICHTE
UND BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Bereits im Jahr 966 wurde das heutige Althaldensleben erstmalig urkundlich durch Kaiser Otto |. erwahnt. Die Walle der damaligen Burg- und Klosteranlagen sind noch
heute erkennbar. Mit der Griindung der Kaufmannssiedlung Neuhaldensleben im 12. Jahrhundert verlagerte sich der Siedlungsschwerpunkt dorthin. Unter der Herrschaft
Heinrich des Lowen entwickelte sich Neuhaldensleben um 1150 zur festen Stadt* mit stadtischen Privilegien und Marktrechten. Nach etlichen Zerstérungen und Wieder-
errichtungen wurde Haldensleben Teil des Erzbistums Magdeburg und bekam schlieBlich 1224 das Magdeburger Stadtrecht.

Mit dem Anbruch der industriellen Revolution im 19. Jahrhundert begannen sich in Haldensleben die verschiedensten Industriezweige auszubilden.

Neuhaldensleben

¢ 12. Jhd.

Griindung der Kaufmannssiedlung Neuhaldensleben
(Verlagerung des Siedlungsschwerpunktes)

¢ 1150

Erlangen stédtischer Privilegien und Marktrechte

¢ 1192

PlanmaBige Anlage der Stadtstrukturen und Befestigungen
mit der Errichtung von 4 Stadlttoren

¢ 1224
Erlangen des Magdeburger Stadtrechts
¢ 18. Jhd.
Stadtausdehnung (ber die Grenzen der angelegten
Stadtbefestigung
Althaldensleben
966 n. Chr.

erstmals namentliche Erwéhnung Hahaldeslevo:

Burg- und Klosteranlagen Althaldensleben

1167

Zerstorung der Burganlage Althaldensleben

1228

Griindung Zisterzienserinnen Nonnenkloster - Prégung des Ortes 7 - . ' bl =N e
durch klésterliches Bild bis 1810 Abb.18 Plan der Stadt Neuhaldensleben im Mittelalter




1992
22.600 Einwohner

Steingut- und Keramikfabriken sowie Porzellanfabriken
bildeten feste Industriestandorte mit vielen Arbeitsplat-
zen. Heute ist Haldensleben einer der flihrenden und
wachsenden Wirtschaftsstandorte des Landkreises

2005
20.867 Einwohner

2004
20.059 Einwohner

2008
19.221Einwohner

Abb. 19 Bevilkerungsentwicklung der Gemeinde Haldensleben

Borde. (Gebietsstand 2001/2002 - Statistik ohne die Eingemeindung Stilpingen und Bodendorf dargestellt)
Neuhaldensleben Stadt Haldensleben
¢ ab 1816 1938 Zusammenfiigung der beiden Siedlungsbereiche Althaldensleben und

wird zur preuBischen Kreisstadt, Schwerpunkt in der Seiden-
raupenzucht und Handschuhfabrikation

¢ ab 1820

industrielle Nachteile durch die StralSenverbindung Magde-
burg-Hamburg

¢ von 1854-1872

Ausbau der StraBenverbindung und Bahnverbindungen nach
Neuhaldensleben

¢ 19. Jhd.

Ausbau der Steingutindustrie (anlehnend an Althaldensleben)

Althaldensleben

¢ 1810

Aufhebung des Klosters durch Nathusius, Griindung von Gewerbestétten

und Etablierung verschiedenster Wirtschaftszweige (bspw. Mehl-, Grie3- und
Graupenmiihlen; Olmiihlen, Klosterbrauereien...)

¢ 1820 Anlegung des Landschaftsparkes zwischen Althaldensleben und Hundis-
burg im Auftrag der Familie Nathusius

¢ ab1847

Ausbau Steingut- und Porzellanfabrik in Althaldensleben - Grundlage der folgen-
den Keramikindustrie

Neuhaldensleben zur Stadt Haldensleben

1938 Anschluss an Mittellandkanal
(Binnenschafffahrt Sachsen = 1/3 des Umschlags)
1945 Enteignung der Tonwaren- und Keramikbetriebe

2016
18.716 Einwohner
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LANDESGARTENSCHAU 20267!

Hat die Stadt Haldensleben das Potential 2026 eine Gartenschau auszurichten?
Ausschlaggebend hierfir ist vorerst die Flachenkapazitat, die die Stadt vorweisen
muss. Sind die bendtigten Flachen zum Zeitpunkt der Bewerbung im Eigentum
der Stadt oder kdnnen diese unkompliziert in den Besitz gebracht werden?

Allerdings ist nicht nur das Vorhandensein der Flache ausschlaggebend. Weitere
relevante Aspekte sind neben der Flachenverfiigbarkeit auch die Beschaffenheit
und Nutzbarkeit der Flachen. Kénnen diese wahrend einer Gartenschau als ge-
eignete Gartenschauflachen fungieren oder wiirde es zu einem Konflikt der All-
tags- und der Gartenschau-Funktionen kommen?

In dem Kapitel werden zuerst, losgeldst von jeglichen Fakten, Ideen fiir verschie-
dene Szenarien entwickelt.

Ausgehend davon werden die potentiell zur Verfligung stehenden Flachen in
mehreren Analyseschritten auf ihre Verflgbarkeit geprUft und im Bezug zur mog-
lichen Verwendbarkeit bewertet.

Folglich stellt sich die Frage, ob aus den verfugbaren Flachen Szenarien fiir eine
magliche Landesgartenschau entwickelt werden kdnnen. Demnach soll weiterge-
hend betrachtet werden, in welcher Flachenkonstellation Szenarien fir Haldens-
leben mdglich sind und wie diese andeutungsweise ausgeformt sein kdnnen.

Abb.21 Blick in den Landschaftspark
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IDEENENTWICKLUNG

Nach den ersten Einblicken in die Besonderheiten der Stadt, den Stadtstrukturen und der Stadtgeschichte, wurden fiir den Termin am 14.11.2018 mit der Stadtverwaltung
(Bauplanung, Bauordnung und Umwelt) folgende erste Ideen fiir eine mégliche Landesgartenschau entwickelt:

VERBINDUNGEN SCHAFFEN
Neuhaldensleben - Althaldensleben - Hundisburg

Altstadt e D
Neuhaldensleben 7% " R
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Abb.22 Ideenentwicklung -Variante 1

BARRIEREN ENTFERNEN, BRACHFLACHEN REVITALISIEREN
Neuhaldensleben - Bahnhof

Altstadt
Neuhaldensleben
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Althaldensleben

Abb.23 Ideenentwicklung -Variante 2



REVITALISIERUNG INDUSTRIELLER FLACHEN
Friedhof - Bahnhof - Hafen

Neuhaldensleben

Bahnhof ..
SRS Friedhof

Hafen

Althaldensleben

Abb.24 ldeenentwicklung -Variante 3

Die Ideenvarianten 1 - 3 wurden auf Grundlagen erster Stadteindriicke durch
Einlesen in die Materie, Stadtbesichtigung sowie auf der Kartengrundlage
(Anlage 1) der Stadt vom 18.10.2018, auf denen erste Flachenpotentiale einge-
zeichnet sind, entwickelt.

In den drei Varianten werden die potentiell verfligbaren Flachen der Stadt Hal-
densleben miteinander zu themenhaften, erwagenswerten Gartenschau-Szenarien
verknUpft.

Szenario 1: ,Verbindungen schaffen”

Hier soll das ubergeordnete Ziel der Gartenschau sein, eine Verbindung von der
Altstadt Neuhaldensleben zum Schloss Hundisburg zu schaffen. In Neuhaldens-
leben wird die Altstadt von den landesgartenschau-genutzten Flachen gerahmt.
Um den Bezug zum Schloss Hundisburg zu schaffen, werden der Friedhof sowie
der Landschaftspark mit in die Gartenschauflachen einbezogen. Um die groRrau-
migen Flachen miteinander zu verknipfen, sollte eine mosaikartige Flachener-
schlieung in den Zwischenbereichen gegeben sein.

Szenario 2: ,Barrieren entfernen, Brachflachen revitalisieren

Bahntrassen zerschneiden haufig das Stadtgeflige. Dieses Gartenschau-
Szenario soll die Menschen daflir sensibilisieren, dass Bahntrassen und die da-
mit einhergehenden Flachen nicht immer als eine Barriere gesehen, sondern als
Potentialorte betrachtet werden sollten. Fur dieses Szenario werden die Flachen
um die Altstadt und den Bahnhof herum einbezogen.

Szenario 3: ,Revitalisierung industrieller Flachen”

Diese Variante konzentriert sich auf die Flachen mit heutiger und ehemaliger In-
dustrienutzung, welche auf den ersten Blick fur die Besucher und Blrger nicht
attraktiv wirken. Hier ist es das Ziel eine Landesgartenschau als Instrument zu
sehen, die Menschen fir diese Gebiete zu sensibilisieren. Das Areal sollte aufge-
wertet und fir den Nutzer attraktiv gestaltet werden. Bei dieser Idee werden die
Flachen des Bahnhofs- und des Hafenbereiches integriert.
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IDEENVORSTELLUNG

11

Diese drei Szenarien: ,Verbindungen schaffen”, ,Barrieren entfernen, Brachflichen revitalisieren” und ,Revitalisierung industrieller Flichen* wurden am

14.11.2018 vor der Stadtverwaltung diskutiert:

VERBINDUNGEN SCHAFFEN
Neuhaldensleben - Althaldensleben - Hundisburg

Abb.25

Anmerkung Stadtverwaltung:

Die Altstadt Haldensleben, der Landschaftspark und auch das Barockschloss
Hundisburg werden von der Stadtverwaltung Haldensleben als sehr bedeutsame
und charakteristische Fldchen bezeichnet, die fiir eine Landesgartenschau Po-
tential bieten kénnten und von der Verfiligbarkeit problemlos zu handhaben sind.

Szenario 1 ist maglich

BARRIEREN ENTFERNEN
Neuhaldensleben -Bahnhof

Abb.26

Anmerkung Stadtverwaltung:

Die Flachen um die Altstadt herum kénnen nach Meinung der Stadtverwaltung
sehr gut fiir eine Landesgartenschau genutzt werden. Die Lage entlang der
Stadtmauer erzeugt einen besonderen Charme. Allerdings nicht méglich ist die
Verbindung zum Bahnhof - wie im Szenario dargestellt. Die Fldchen unterliegen
Nutzungen und sind teils aufgrund von Privateigentum nicht verfiigbar.

Szenario 2 ist zu Teilen moglich



REVITALISIERUNG INDUSTRIELLER FLACHEN
Friedhof - Bahnhof - Hafen

¥
('

Abb.27
Anmerkung Stadtverwaltung:
Da sowohl die Bahnhofs- als auch die Hafenflachen noch in Betrieb sind, kénnen

diese Bereiche fiir eine Landesgartenschau nicht genutzt oder entbehrt werden.
Demnach sind die Fléchen des Szenarios grofStenteils nicht verfiigbar.

Szenario 3 ist nicht moglich - entféllt in der weiteren Betrachtung
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FLACHENANALYSE

Um die erarbeiteten Szenarien festigen, weiterentwickeln und belegen zu kénnen, miissen die potentiellen Flachen der Stadt untersucht und auf ihre Verfiigbarkeit sowie
Eignung gepriift werden. Hierfiir wurde ein Bewertungssystem entwickelt, um geeignete Fldchen herauszuarbeiten und zu belegen.

Bereich A - Neuhaldensleben

Bereich B - Althaldensleben und Hundisburg

Abb.28 Einteilungsbereiche der Analyse

Um eine Landesgartenschau durchfiihren zu kdnnen, ist allem voran das Fla-
chenpotential der Stadt ein wichtiger Faktor.

Haben die Flachen, welche die Stadt zur Verfligung stellen kann, das Potential
eine Landesgartenschau mit einem Alleinstellungsmerkmal zu ermdglichen?
Hierflir ist es notwendig alle méglichen Frei-, Brach- sowie Griinflachen verschie-
dener Nutzung der Stadt fir eine mdgliche Gartenschau zu betrachten, zu analy-
sieren und zu bewerten.

Bei der folgenden Flachenanalyse wurden im Bezug zur Frage ,Landesgarten-
schau Haldensleben 20267 alle Gebiete um Neuhaldensleben, Althaldensle-
ben und Hundisburg betrachtet, die durch die Grundlagenkarte der Stadt vom
18.10.2018 (Anlage 1) aufgezeigt wurden sowie weitere Bereiche, welche sich
als mogliche Potentialflachen bei der Begehung am 14.11.2018 herausgestellt
haben.

Zur Vereinfachung der Darstellung wird das betrachtete Gebiet Haldensleben/
Hundisburg in zwei Abschnitte unterteilt: Bereich A umfasst Neuhaldensleben
(Flache 1-7); Bereich B Althaldensleben sowie Hundisburg (Flache 8-14).

Die hier zugeordneten Flachen wurden durchnummeriert und einzeln bewertet.
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FLACHENANALYSE - DIE BEWERTUNGSMATRIX

Die wichtigsten Faktoren, um die Verfiigbarkeit und Eignung der Flache fiir eine Landesgartenschau feststellen und bewerten zu kénnen, sind die Eigentumsverhéltnis-
se, Nutzung, Altlasten und GréBe. Jede einzelne Fldche wird beziiglich dieser Faktoren betrachtet und bewertet sowie in einer Bewertungsmatrix erfasst:

EIGENTUMSVERHALTNISSE

Es wird betrachtet, wem die jeweilige Flache zugeordnet ist. Unterschieden wird
hierbei in Flachen von Stadt- und Landeigentum sowie Privat- und Bahneigen-
tum. In der Studie wird angenommen, dass die Bereiche, die zur Stadt oder zum
Landkreis gehoren, einfach zu erlangen sind und ohne groferen Aufwand flr
eine Gartenschau zur Verfligung stehen. Flachen die hingegen Privat- oder Bahn-
eigentum sind, mUssen erst angeeignet werden, um als Gartenschauflachen ge-
nutzt werden zu konnen. Steht eine Flache ausdricklich nicht zur Verflgung,
muss diese fur die weitere Bearbeitung ausgeschlossen werden.

Demnach ergibt sich folgende Kategorisierung fir die Bewertung:

ALTLASTEN

Neben den Eigentumsverhaltnissen werden auch die moglichen Altlasten der
Flachen beriucksichtigt. Diese haben vor allem Auswirkungen auf die Kosten
einer Gartenschau und sollten somit nicht aufer Acht gelassen werden. Die
Kennzeichnung der Fléchen erfolgt (iber die nachrichtliche Ubernahme aus dem
Flachennutzungsplan (FNP). Hier sind Uberwiegend Altlastenverdachtsfalle ge-
kennzeichnet. Dies bedeutet, dass ein begriindeter Verdacht vorliegt, dass auf
den Flachen umweltbelastende Stoffe erwartet werden konnen, weitergehende
Untersuchungen dazu jedoch noch nicht vorliegen. Eine weitere Kategorisierung
sind die nachgewiesenen Altlasten auf den Flachen, bei denen entweder ein Gut-
achten vorliegt oder es sich um Deponiebereiche handelt.

Demnach ergibt sich hier fur die Bewertung:

® Stadt- und Landkreiseigentumsflachen
@ erwerbbare Privat- und Bahneigentumsfléchen
o langfristig nicht verfiigbare Fléachen

® keine Altlasten vorhanden
e Altlastenverdachtsflédchen
o nachgewiesene Altlastenflédchen



NUTZUNG NACH FNP

Bei dem Faktor Nutzung werden die Areale den Bau- und Grinflachen nach
FNP zugeordnet und kategorisiert. Die Einordnung der Kategorien beruht
auf der Nutzbarkeit der Flachen im Hinblick einer Gartenschau. Sind die Fla-
chen unter dem Aspekt Landesgartenschau spannend, themengleich bzw.
-verwandt? Lassen sich diese flr eine Landesgartenschau nutzen? Hier gel-
ten besonders Griin- sowie Sportflachen jeglicher Art als sehr geeignet. Auch
Brachflachen sowie brachliegende Industrieflachen gelten als hohe Potential-
raume auf denen eine Gartenschau ausgerichtet werden kann. Gemischte Bau-
flachen sowie teilgenutzte Gebiete eignen sich in einem gewissen Rahmen fur
Landesgartenschauen. Gewerblich genutzte Flachen und auch Denkmalschutz-
gebiete, auf denen die Mehrheit der baulichen Anlagen dem Denkmalschutz un-
terliegen, sind wiederum nicht bzw. weniger gartenschaugeeignet.

Dadurch ergibt sich folgende Bewertung:

® Griinfléchen jeglicher Nutzung, landwirtschaflich genutzte Fléchen,
Sport- und Spielanlagen, Wasserflachen, Wald; ungenutzte Baufldche

® gemischte Baufldchen; teilweise ungenutzte Fléchen

Y gewerbliche Baufldchen; intensiv genutzte Fldachen

Denkmalschutzgebiete (Mehrheit baulicher Anlagen)

GROSSE

Auch die GrofRe der einzelnen Flachen sollte bei der Bewertung beachtet werden.
Obwohl Gartenschauen aus verschiedenen Bereichen bestehen, die sich in ihren
GroRen erganzen konnen, sollte bedacht werden, dass die einzelnen Flachen
nicht zu klein ausfallen sollten. Der Idealwert einer GesamtgroRRe einer Landes-
gartenschau betragt ca. 12 - 15 ha. Um die Kosten fur Einzaunungen und die
Anzahl von Eingangen gering zu halten, sollten die Kernzonen eine geeignete
Form und Grolle aufweisen, welche durch weitere nicht eingezaunte Korrespon-
denzstandorte erganzt werden konnen.

In der Bewertung sind die Flachen wie folgt unterteilt:

® gréBer als 5,0 ha
o 2,0 ha bis 5,0 ha
® kleiner als 2,0 ha
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Im Folgenden werden die Fldchen von Neuhaldensleben auf Eigentumsverhéltnisse, Altlasten, Nutzung und Gréle analysiert und bewertet:

FLACHEN ANALYSE

Bereich A - Neuhaldensleben

< Abb.29 Bereich A - Neuhaldensleben
»  Abb.30 Bereich A - Fldchennummerierung
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FLACHENANALYSE

FLACHE 1
Teil 1 des Altstadt-Griinrings und Festplatz

FlachengroRe
Flache 1.1 3,3 ha
Flache 1.2 14 ha

Nutzungen nach FNP

Flache 1.1

Flache 1.2

StraBenbereich (Verbindung Griin):

Griinflache - Festplatz
Griinflache - Parkanlage
Wohnbauflache

FLACHE 2
Teil 2 des Altstadt-Griinrings und Innen-Altstadtbereich

FlachengroRe

Fléche 2.1 14 ha
Flache 2.2 0,1 ha
Nutzungen nach FNP

Flache 2.1 Griinflache und ruhender Verkehr

Flache 2.2 Wohnbaufléche, Denkmalschutzgebiet
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FLACHE 3

Bereich Kleingartenanlagen und Griinflichen siidlich der Altstadt

FlachengroRe
Flache 3.1
Flache 3.2
Flache 3.3

Nutzungen nach FNP
Flache 3.1
Flache 3.2
Flache 3.3

Flache 3.1

Flache

[ stadt - Eigentam
- Privat- Eigentum
D nicht verfligbare Flachen

Abb.37 Fléche 3

BEWERTUNG

Flache 3.1
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Flache 3.3

0,9 ha
0.4 ha
0,7 ha

Griinflache
ruhender Verkehr
Griinflache, Wohnbauflache

Abb.38 Blick zur Kleingartenanlage

Abb.39 Blick zum Parkplatzbereich
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Nutzung

GroRe

o0 e e

FLACHE 4

norddstlicher Bereich der Altstadt

FlachengroRe
Flache 4 10,5 ha

Nutzungen nach FNP
Flache 4.1 Flachen fir die Landwirtschaft
Griinflachen - Parkanlage und Sportplatz
teilweise vorldufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete
Ohre und Bdschungsbereiche der Ohre - FFH-Schutgebiet
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Flache 4.1

Abb.41 Ohrewiesen

Stadt - Eigentum
Landkreis - Eigentum
Privat - Eigentum

Bahn - Eigentum

4 Altlastenverdachtsflache

Abb.40 Flache 4 Abb.42 Ohrewiesen
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BEWERTUNG

Flache 4.1

Eigentum
Altlasten
Nutzung
Grole
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FLACHE 5 > FLACHE 6

I

Friedhofsbereich Brachflachen dstlich der Altstadt §\
FlichengroRe Flachengrofe
Flache 5.1 13 ha Flache 6.1 1,9 ha

Flache 6.2 0,9 ha
Nutzungen nach FNP Flache 6.3 3,9 ha
Flache 5 Griinflache - Friedhof Flache 6.4 4.6 ha

Nutzungen nach FNP

Flache 6.1 gemischte Bauflache, Brachflache

Flache 6.2 gewerblich ungenutzte Bauflache, Brachflache

Flache 6.3 gemischte Bauflache, teilweise genutzte Flache

Flache 6.4 gewerblich genutzte Bauflache

o Abb.47 ehemaliges Wachter-Gebéude
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Abb.43 Fléche 5 Abb.45 Friedhofsachse Abb.46 Flache 6 Abb.48 ehemaliges Bahnhofsgelénde
BEWERTUNG BEWERTUNG
Flache 5.1 Flache 6.1 Flache 6.2 Flache 6.3 Flache 6.4
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FLACHE 7

(N
Kleingartenanlagenbereich siidlich der Altstadt
FlachengroRe
Flache 7.1 1,6 ha
Fléiche 7.2 14 ha
Nutzungen nach FNP
Flache 7.1/ Flache 7.2 gewerbliche Bauflache

- Privat - Eigentum
I Bahn - Eigentum
Altlastenverdachtsflachen
1 nicht verfligbare Flachen

Abb.51 Kleingérten am Bahnhof

Abb.49 Flache 7
BEWERTUNG

Flache 7.1 Flache 7.2
Eigentum o o
Altlasten o Q@
Nutzung J o
Grole o ()
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Im Folgenden werden die Fldchen von Althaldensleben und Hundisburg auf Eigentumsverhéltnisse, Altlasten, Nutzung und Gréf3e analysiert und bewertet:

FLACHEN ANALYSE

Bereich B - Althaldensleben und Hundisburg

< Abb.52 Bereich B - Althaldensleben/Hundisburg
> Abb.53 Bereich B - Flachennummerierung
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FLACHENANALYSE

FLACHE 8

nordliche Bereiche in Althaldensleben

FlachengroRe

Flache 8.1/ Flache 8.2 0,3 ha
Flache 8.3 0,05 ha
Flache 8.4 / Flache 8.5. 1,1 ha

Nutzungen nach FNP

Flache 8.1/ Flache 8.2 / Flache 8.3 gemischte Bauflache

Flache 8.4 Griinflache - Sportplatz
Flache 8.5 Griinflachen - Friedhof, gemischte Bauflachen,
Denkmalschutz
Fléche 84 " & Rljcicoe
/ & Flache 8.1
FHoED
Flache 8.5 ~4ie i
Flache 8.3
I stadt- Eigentum
I Privat - Eigentum
Altlastenverdachtsflachen bk
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Abb.54 Flache 8 Abb.56 Strallenzug am Lindenplatz
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FLACHE 9
Sportflachen Althaldensleben

FlachengroRe
Flache 9.1 14 ha
Flache 9.2 1,7 ha

Nutzungen nach FNP

Flache 9.1/ Flache 9.2 Umgrenzung der Flachen fiir

Sport- und Spielanlagen - Sportanlage

Flache 9.1

Flache 9.2

- Stadt - Eigentum
- Privat - Eigentum
|:| nicht verfligbare Flachen

Abb.57 Flache 9 Abb.58 Bick auf die Sportplatzfidche
BEWERTUNG
Flache 9.1 Flache 9.2
Eigentum { o
Altlasten o o
Nutzung o o
Grolke o o




