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Besondere Bodenrichtwerte fir Bauland
geman § 196 Abs. 1 Satz 5 BauGB Antrag: Bes.BRW-25/2007 u. Bes.BRW-26/2007

Mafstab - unmafstablich Gemeinde: Haldensleben, Stadt

Gemarkung: Haldensleben

. Sanierungsgebiet: Historischer Stadtkern
Bewertungsstichtag: 24.07.2008

Legende zur Bodenrichtwertkarte fiir Bauland gemaf § 196 Abs.1 Satz 5 BauGB

nach § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. 1S.2414), in der jeweils geltenden Fassung.

Edduterungen

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fir Grundsticke eines Gebietes (einer Zone), fur die im wesentlichen O
gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den Quadratmeter Grundstiicksflache. Der Bodenrichtwert bezieht 1
sich auf ein Grundstick, das fur das jeweilige Gebiet (die jeweilige Zone) typisch ist (Richtwerlgrundstiick). Nach § 196 Abs. 1 BauGB sind -
Bodenrichtwerte in bebauten Gebieten mit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wirde, wenn die Grundsticke unbebaut waren.C
Soweit einzelne Grundstiicke von den Eigenschaften des definierten Richtwertgrundstiickes abweichen (z.B. in Art und MaR der baulichen |
Nutzung, Grundstiicksfldche oder -zuschnitt), ergeben sich daraus in der Regel Abweichungen ihrer Verkehrswerte vom Bodenrichtwert.|
Antragsberechtigte kdnnen nach § 193 BauGB fir einzelne Grundstucke Gutachten des Gutachterausschusses fur Grundstickswerte lber |
den Verkehrswert beantragen. |

Die Bodenrichtwerle beriicksichtigen die flachenhaften Auswirkungen des Denkmalschutzes (z.B. Ensembles in historischen Altstadten), 7
nicht aber das Merkmal Denkmalschutz eines Einzelgrundstiickes.O

Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung. Anspriiche gegeniiber den Trégern der Bauleitplanung, den Baugenehmigungs- oder O
Landwirtschaftsbehdrden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten, den Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen noch aus den sie 0
beschreibenden Zustandsmerkmalen hergeleitet werden.

Schreibweise

Die Bodenrichtwerte werden in der Form

Boedenrichtwert in Euro/m? 12 25(35) (40)
Zustandsmerkmale angegeben, zB.: RW BWA o I-30-600 BWRIGRZ04

25; Nicht geklammerte Bodenrichtwerte beziehen sich auf Baugrundstiicke, fiir die ErschlieBungsbeitrage noch zu erheben sind.i | 3

(35) Bodenrichtwerte in Klammern beziehen sich auf Baugrundstiicke, bei denen keine Beitrage fir die vorhandenen |
ErschlieRungsanlagen mehr erhoben werden (z.B. in alterschlossenen Dorf-, Stadt- oder Kemngebieten) oder bei denen die |
Beitrage for die Erschliefiung bereits gezahlt worden sind (neuerschlossene Grundstiicke).

Zustandsmerkmale

Der erste grofte Buchstabe bezeichnet den Entwicklungsstand:D

B = Baureifes Land R = Rohbauland E = BauerwartungslandC
Die folgenden groRen Buchstaben bezeichnen die Art der baulichen Nutzung nach § 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. vem 3
23.01.1990 (BGBI. 1S.132), in der jeweils geltenden Fassung:C

o

W = Wohnbauflache M = Gemischte Bauflache G = Gewerbliche Bauflachen S = Sonderbauflachen
WS = Kleinsiedlungsgebiet MD = Dorfgebiet GE = Gewerbegebiet 801 = Sondergebiet, das der |
WR = Reines Wohngebiet MI = Mischgebiet Gl = Industriegebiet Erholung dient |
WA = Allgemeines Wohngebiet MK = Kerngebiet S02 = Sonstiges Sonder- |
WB = Besonderes Wohngebiet gebieti |

n
Die kleinen Buchstaben bezeichnen die Bauweise:0

o = offene Bauweise g = geschlossene Bauweise ]

Das MaR der baulichen Nutzung nach der BauNVQ wird beschrieben durch: (]

- Geschosszahl, rémische Zahl, z.B. Il = 2-geschossige BebauungJ

- Geschossflichenzahl oder Baumassenzahl, Dezimalzahl, z.B. GFZ 0,7 oder BMZ 5,07

- Grundflichenzahl, Dezimalzahl, z.B. GRZ 0,47
Die AusmaRe des Richtwertgrundstiickes werden beschrieben durch:0

- Grundstiickstiefe, arabische Zahl, z.B. 30 = 30 m J

- Grundstiicksflache, arabische Zahl, z.B. 600 = 600m*0
In férmlich festgelegten Gebieten nach dem Zweiten Kapitel BauGB (Besonderes Stadtebaurecht) wird durch Schriftzusatz auf den 1
Verfahrensgrund 0O

San = Sanierungsgebiet Ent = Entwicklungsgebiet |
und auf den zugrunde gelegten Zustand | |
E = unter Beriicksichtigung der rechtlichen A = chne Berlcksichtigung der rechtlicheni |
und tats&chlichen Neuordnung und tatsachlichen Neuordnung |

im Zahler hingewiesen,

— Begrenzung einer Bodenrichtwertzone — — — - F&rmlich festgelegte Gebiete

Beschluss

Der Gutachterausschuss fiir Grundstickswerte fir den Regionalbereich Harz-Borde des Landesamtes fir Vermessung und’™
Geoinformation Sachsen-Anhalt hat in seiner Sitzung am 24.07.2008 die in dieser Bodenrichtwertkarie angegebenen [
Bodenrichtwerte gemaR § 196 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F der Bekanntmachung vom 23.9.2004

(BGBL. 1S.2414), in der jeweils geltenden Fassung, nach den Bestimmungen des BauGB und der Verordnung Gber die
Gutachterausschiisse fir Grundstiickswerte vom 14.6.1991 (GVBI. LSA S. 131}, in der jeweils geltenden Fassung, fiir den O
Stichtag 24.07.2008 ermittelt.
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