Satzung der Stadt Haldensleben uber die
Abgrenzung der im Zusammenhang be-
bauten Ortslage (Innenbereich) und die
Einbeziehung von Teilflachen der Flur-
HAI—DENS £ LEBE'EW sticke 295/8, 1469, 295/4, 1140/294,
Wer trmmd; ' 1232/294 und 1233/294 der Flur 3 in die
im Zusammenhang bebaute Ortslage
Haldensleben - "Abgrenzungs- und Einbe-
ziehungssatzung Werderstral3e"

Beschluss Nr. 023 (VII.) /2019
Entwurf

Mafstab:1:1000

Ubersichtsplan

Planverfasser:

Buro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Ausschnitt aus der TK10 des Landesamtes fir
Dipl. Ing. J. Funke, 39167 Irxleben, Abendstr.14a Vermessung und Geoinformation Sachsen - Anhalt,
Tel. 039204 911660, Fax 039204 911670 TK 10/2/2011 © LVermGeo LSA,
Funke.Stadtplanung@web.de (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)

A 18/1-6001349 /2011



V/ZAN N KT / N /7 7" 7

Planzeichnung der Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung Satzung der Stadt Haldensleben Uber die Abgrenzung der im Zusammenhang
- \é bebauten Ortslage (Innenbereich) und die Einbeziehung von Teilflachen der

b Flursticke 295/8, 1469, 295/4, 1140/294,1232/294 und 1233/294 der Flur 3 in
die im Zusammenhang bebaute Ortslage Haldensleben - "Abgrenzungs- und

Einbeziehungssatzung Werderstralle"

nach § 35 BauGB zu
beurteilender Bereich

&

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches in der Fassung
é vom 03.11.2017 wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom
.......................... die Satzung Uber die Abgrenzung der im Zusammenhang
bebauten Ortslage (Innenbereich) und die Einbeziehung von Teilflachen der
Flursticke 295/8, 1469, 295/4, 1140/294,1232/294 und 1233/294 der Flur 3 in
die im Zusammenhang bebaute Ortslage Haldensleben - "Abgrenzungs- und
Einbeziehungssatzung Werderstrafle" bestehend aus der Planzeichnung und
dem Text erlassen:

nach § 34 Abs.4 Nr.3 erganzte
neue Abgrenzung des Innen-
bereiches von Haldensleben
Ausgefertigt: Stadt Haldensleben, den

stellv. Burgermeisterin

derzeitige Abgrenzung des Innen- /
bereiches der Stadt Haldensleben

@ Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen zum Schutz zur
@ Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur- und Landschaft (§ 9 Abs. 1

Nr. 20 BauGB)

Textliche Festsetzungen zur Einbeziehungssatzung

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte des Landesamtes fir Gemal §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass je 3 m? bebauter
ermessung un eointformation m . . . .
Stact Haldenslebene ) Flache im Einbeziehungsbereich 1 m* Baum- Strauchhecke aus standort-
Gemarkung Haldonsioben, Flur 3 gerechten einheimischen Laubgehélzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten
Stand der Planunterlage: 10/2019 |St
[ALK 10/2019] © LVermGeoLSA . . . . . .
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/ Die KompensationsmalRnahme ist in der auf die Rohbaufertigstellung des

nach § 34 BauGB zu
beurteilender Bereich

AT8/1-6001349/2011 jeweiligen Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode zu erbringen.

MaRstab 1:1000
N

23
2 y/zo - EV Buro fur Stadt-, Regional- u. Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke, 39167 Irxleben / AbendstralRe 14a
Die Aufstellung der Satzung nach § 34 Der Entwurf der Satzung hat 6ffentlich Als Satzung beschlossen. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. Inkraftgetreten Planerhaltung § 215 BauGB
Abs. 4 Nr. 1 und 3 beschlossen. ausgelegen.
vom Stadtrat der Stadt Haldensleben VOM ..o o] J gemaR § 3 vom Stadtrat der Stadt Haldensleben am Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Eine nach § 214 BauGB beachtliche
gemaf § 2 Abs.1 BauGB am 12.09.2019 Abs. 2 BauGB (Ortund Datumder e Einsichtnahme in die Satzung sind am Verletzung von Verfahrens- und
Auslegung am ........ccceenienne. ortsiblich bekanntgemacht worden. Damit Formvorschriften sowie beachtliche
bekanntgemacht). Gleichzeitig wurden die ist die Satzung rechtsverbindlich. Méngel des Abwagungsvorganges sind
Behorden und sonstigen Trager innerhalb eines Jahres nicht geltend
offentlicher Belange beteiligt. gemacht worden.
Haldensleben, den Haldensleben, den Haldensleben, den Haldensleben, den Haldensleben, den Haldensleben, den

stellv. Burgermeisterin stellv. Blrgermeisterin stellv. Biirgermeisterin stellv. Biirgermeisterin stellv. Birgermeisterin stellv. Burgermeisterin



Satzung der Stadt Haldensleben Uber die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage
(Innenbereich) und die Einbeziehung von Teilflachen der Flurstiicke 295/8, 1469, 295/4, 1140/294, 1232/294
und 1233/294, Flur 3, Gemarkung Haldensleben in die im Zusammenhang bebaute Ortslage Haldensleben
Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung "Werderstrale"

Begriindung zur Satzung der Stadt Haldensleben iiber die Abgrenzung der im Zu-
sammenhang bebauten Ortslage (Innenbereich) und die Einbeziehung von Teil-
flachen der Flurstiicke 295/8, 1469, 295/4, 1140/294, 1232/294 und 1233/294, Flur 3,
Gemarkung Haldensleben in die im Zusammenhang bebaute Ortslage Haldens-
leben - Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung "WerderstraBe"

Inhaltsverzeichnis

Seite
0. Rechtsgrundlage 3
. Allgemeines 3
1.1. Allgemeine Ziele der Einbeziehungssatzung, Raumlicher 3
Geltungsbereich
1.2, Abgrenzung der Einbeziehungssatzung 4
1.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landes- 4
planung, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
1.4. Nutzung, Bodenverhaltnisse 5
2. Begrindung der Einbeziehung der in der Planzeichnung be- 6
zeichneten Teilflache in den Innenbereich und Begrindung
der getroffenen Festsetzungen
2.1. Erganzung des Siedlungsbereiches 6
2.2. Erfordernis zusatzlicher Festsetzungen fiir die Bebauung 6
2.3. MafRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Natur- 7
haushalt
3. Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf 6ffentliche Be- 7
lange
3.1. ErschlieRung 7
4. Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf Umweltbelange 8
— Umweltvertraglichkeit -
4.1. Belange des Umweltschutzes 8
4.2, Naturschutz und Landschaftspflege 9
5. Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf private Belange 10
6. Flachenbilanz 10
Biiro fir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke Seite 2

Abendstr.14a, 39167 Irxleben,Tel.039204/911660 Fax 911650




Satzung der Stadt Haldensleben Uber die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage
(Innenbereich) und die Einbeziehung von Teilflachen der Flurstiicke 295/8, 1469, 295/4, 1140/294, 1232/294
und 1233/294, Flur 3, Gemarkung Haldensleben in die im Zusammenhang bebaute Ortslage Haldensleben
Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung "Werderstrale"

0. Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

e Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 05.04.2019 (GVBI. LSA S.66)

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

1. Allgemeines

Die Satzung der Stadt Haldensleben tber die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Orts-
lage (Innenbereich) und die Einbeziehung von Teilflachen der Flurstiicke 295/8, 1469, 295/4,
1140/294, 1232/294 und 1233/294 der Flur 3 der Gemarkung Haldensleben in die im Zusammen-
hang bebaute Ortslage Haldensleben wird auf der Rechtsgrundlage der §§ 34 Abs.4 Nr.1 und 3
sowie Abs.5 und 6 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs.1 und 6 BauGB sowie § 13 Abs.2 Nr.2 und
3 BauGB und § 10 Abs.3 BauGB aufgestellt.

11. Allgemeine Ziele der Einbeziehungssatzung, Raumlicher Geltungsbereich

Die Werderstrale in Haldensleben entwickelt sich seit der ergdnzenden Bebauung durch Ein-
familienhaussiedlungen zu einer nachgefragten, zentrumsnahen Wohnlage in Haldensleben. Die
Bebauung abgehend von der Biilstringer Strale umfasst Wohngebaude, die Gberwiegend vor
1990 errichtet wurden, daran schlief3t sich das neue Wohngebiet auf dem Gelande des ehe-
maligen Nahrungsmittelbetriebes KATRO an. Die Altbebauung entlang der Werderstrafle umfasst
gréRere Grundstlckstiefen mit bis zu 70 Metern, die in einer Tiefe von ca. 30 Metern bebaut sind.
Seitens des Grundstlickseigentiimers des Flurstiicks 1469 wurde die Anregung an die Stadt
herangetragen, die rickwartigen Grundstiicksteile einer Bebaubarkeit zu zufiihren, um inner-
oOrtliche Verdichtungsmdglichkeiten zu nutzen. Die Stadt Haldensleben hat dieses Anliegen ge-
pruft und ist zu der Entscheidung gekommen, dass einer Nutzung dieser siedlungsintegrierten
Baulandpotentiale der Vorzug vor einer Entwicklung auf landwirtschaftlichen Flachen zu geben
ist. Da an die rlickwartigen Grundstucksteile der Bebauung nordwestlich der Werderstrale nur
Garten angrenzen, gehdren diese Flachen nicht der im Zusammenhang bebauten Ortslage an.

Da die Wohnnutzung nicht im AuRenbereich gemaf § 35 BauGB privilegiert ist, bedarf es zur
Realisierung einer Wohnbebauung der Aufstellung eines Bebauungsplanes oder dem Erlass
einer Einbeziehungssatzung gemaf § 34 Abs.4 Nr.1 und 3 BauGB. Die Stadt hat sich fir das
Instrument der Einbeziehungssatzung entschieden, da hiermit ohne zu groRen Planungs- und
Kostenaufwand Planungsrecht geschaffen werden kann. Die Anregung flr die Aufstellung der
Einbeziehungssatzung ging vom Grundstiickseigentiimer des Flurstlickes 1469 aus. Die Ab-
grenzung der Satzung richtet sich jedoch nach stadtebaulichen Kriterien. So ist im Sinne des
Gleichbehandlungsgrundsatzes die Einbeziehung auf die benachbarten Grundstiicke bis ein-
schliellich dem Flurstiick 1233/294 auszudehnen, die sich in der gleichen stadtebaulichen
Situation befinden. Der Bereich der Einbeziehung umfasst somit eine Gesamtflache von
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3.708 m?2. Insgesamt ist die Errichtung von bis zu 5 zusétzlichen Einfamilienhdusern méglich. Es
ist jedoch nicht davon auszugehen, dass alle Grundstiickseigentimer von dem Baurecht
Gebrauch machen werden. Die Grundstlicke sind durch die Werderstral3e erschlossen. Die
Einbeziehungssatzung ermdglicht eine Bautiefe bis zu 55 Meter. Sollen Teile von Gebauden
mehr als 50 Meter von der Werderstralie entfernt errichtet werden, sind die Bestimmungen des
§ 5 BauO LSA uber Feuerwehrzufahrten zu beachten.

Die Einbeziehungssatzung dient den Belangen der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung und der
Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.2 BauGB. Die
Satzung ist somit stadtebaulich erforderlich.

1.2, Abgrenzung der Einbeziehungssatzung

Die AulRenbereichsflachen, die in den Innenbereich einbezogen werden sollen, haben eine Grélke
von ca. 3.708 m?. Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Flurstiicke 295/8, 1469, 295/4,
1140/294, 1232/294 und 1233/294 der Flur 3 der Gemarkung Haldensleben. Die Einbeziehungs-
satzung schlielt nordwestlich an die im Zusammenhang bebaute Ortslage entlang der Werder-
stralle an.

Lage des Plangebietes

[TK 10/2019] © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A 18/1-6001349/2011

1.3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung, Entwicklung aus
dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Haldensleben stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar.
Die Einbeziehungssatzung wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Ziele der Raumordnung sind durch die Einbeziehungssatzung nicht betroffen. Das Planvor-
haben fallt als Satzung nach § 34 Abs.4 BauGB unter die Regelungen des Rd.Erl. des MLV vom
01.11.2018. Die landesplanerische Stellungnahme ist danach durch die untere Landesplanungs-
behdrde abzugeben.
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Ausschnitt aus dem Flachen-
nutzungsplan der Stadt
Haldensleben

[TK10 10/2019] © LVermGeoLSA
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1.4. Nutzung, Bodenverhaltnisse

derzeitige Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit flir wohngrundstiicksangehdrige Garten genutzt.

Bodenverhaltnisse

Fir die Satzung ist die Tragfahigkeit des Bodens in Bezug auf die zulassige bauliche Nutzung
relevant. Die Umgebung des Plangebietes ist bebaut. Erhebliche Einschrankungen der Trag-
fahigkeit des Bodens sind nicht bekannt.

Versickerungsbedingungen

Im Planungsgebiet steht der obere Grundwasserleiter oberflachennah an. Die Versickerungsbe-
dingungen sind ungiinstig. Ein Anschluss an die Niederschlagswasserkanalisation ist voraus-
sichtlich erforderlich.

Wasserschutzgebiet

Das gesamte Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes (WSG)
des Wasserwerkes Haldensleben gemafl Schutzgebietsverordnung des Landkreises Borde vom
01.03.2018. Die Verbote und Genehmigungsvorbehalte der vorgenannten Verordnung sind zu
beachten. Fur die Wohnbebauung besonders relevant ist das Verbot der Errichtung von Anlagen
zur Gewinnung von Erdwarme. Sollten beim Riickbau von Flachen Altlasten (wassergefahrdende
Stoffe im Boden und Grundwasser) ermittelt werden, so ist der Fachbereich Natur und Umwelt
des Landkreises Borde zu benachrichtigen. Die anfallenden Abfall- und Reststoffe sowie die Alt-
lasten sind nach den abfallrechtlichen Bestimmungen zu entsorgen.

Die untere Wasserbehotrde weist auf folgende Sachverhalte hin:

- Wenn im Plangebiet Brunnen (zum Beispiel zur Gartenbewasserung) errichtet werden sollen,
ist die notwendige Bohrung unabhangig vom baurechtlichen Verfahren gemaf § 49 Wasser-
haushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehtrde des Landkreises Bérde anzuzeigen. Eine
Bohrung in die Liegendschicht des ersten Grundwasserleiters ist nicht genehmigungsfahig.

- Wenn im Rahmen der BaumalRnahmen bauzeitliche Grundwasserabsenkungen notwendig
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werden (zum Beispiel fir Fundamentbau) sind diese unabhangig vom baurechtlichen Ver-
fahren gemaR § 8-10 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehdrde des Land-
kreises Bérde zu beantragen.

- Aufgrund der geringen Geschutztheit des Grundwassers des ersten Grundwasserleiters sind
bei sdmtlichen Handlungen und MalRhahmen die allgemeinen Sorgfaltspflichten nach § 5
WHG in besonderem Mal3e zu beachten.

- Bei Gewasserbenutzungen im Plangebiet, insbesondere bei Entnahmen, ist auf mdgliche
Verunreinigungen des zutage geférderten Wassers gegebenenfalls auch nutzungsbezogen
zu achten.

archaologische Belange

Das Plangebiet befindet sich im so genannten Altsiedelland, im ehemaligen Randbereich der
Ohre. In der Umgebung kamen bei Bodeneingriffen zahlreiche Kulturdenkmale der Jungsteinzeit,
der Bronzezeit, der Eisenzeit, des Mittelalters und der Neuzeit zutage. Trotz umfangreicher
moderner Stérungen und Aufschittungen ist es moglich, dass im Zuge des Vorhabens in
archaologische Funde und Befunde eingegriffen wird.

Der Baubeginn muss dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie rechtzeitig mitgeteilt
werden, damit eine Baubeobachtung durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie
oder einen Beauftragten stattfinden kann. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit
dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie Halle sowie der zustandigen unteren Denk-
malschutzbehérde abzusprechen (§ 14 Abs.2 DenkSchG LSA).

2. Begriindung der Einbeziehung der in der Planzeichnung bezeichneten Teilflichen
in den Innenbereich und Begriindung der getroffenen Festsetzungen

21. Erganzung des Siedlungsbereiches

Die Erganzung des Siedlungsbereiches der Ortslage Haldensleben ist erforderlich, um Baugrund-
stlicke fur Einfamilienhauser bedarfsgerecht zur Verfiigung zu stellen. Der geplante Standort
nutzt vorhandene Erschlielungsanlagen. Die Erganzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar. Die Bauflachen werden durch die Bebauung abgerundet. Die bauliche
Entwicklung wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt. Es sind im
Rahmen der Einbeziehungssatzung weder Vorhaben zulassig oder vorgesehen, die der Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegen. Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten im Sinne des § 1
Abs.6 Nr.7 BauGB Buchstabe b ist nicht zu erwarten.

2.2, Erfordernis zusatzlicher Festsetzungen fiir die Bebauung

Der Einbeziehungsbereich wird wesentlich durch die im Stidosten benachbarte Einfamilienhaus-
bebauung an der Werderstrale gepragt. Die Art der baulichen Nutzung entspricht einem Wohn-
gebiet.

Entscheidungen flr die Zulassigkeit von Vorhaben richten sich nach der Pragung der ndheren
Umgebung gemal § 34 BauGB. Festsetzungen zur Art und zum Malf3 der baulichen Nutzung sind
nicht erforderlich.

Es wird planerisch sich folgender aus § 34 BauGB ergebende Zuldssigkeitsmalistab einge-
schatzt:

e Wohngebiet

e Grundflachenzahl 0,3

e Geschossflachenzahl 0,6

e zwei Vollgeschosse
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Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen ist nicht erforderlich. Die Zulassigkeit richtet sich nach
§ 34 BauGB. Auch in den benachbarten Gebieten sind bauliche Anlagen vorhanden, die einen
Abstand von bis zu 55 Meter zur Stralie aufweisen.

Zusatzlich wurde als Festsetzung das Anpflanzen einer Baum-Strauch-Hecke zur Kompensation
der Eingriffe in den Naturhaushalt aufgenommen (vgl. Pkt. 2.3.).

2.3. MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt

Der betroffene Bereich ist derzeit weitgehend unversiegelt. Er wird als Gartenflache genutzt. Die
geplante Bebauung verursacht einen Eingriff in den Naturhaushalt. Der Eingriff soll durch An-
pflanzung von Laubgehdlzhecken aus einheimischen, standortgerechten Baumen und Strau-
chern ausgeglichen werden. Die Grofde der erforderlichen Flache wurde textlich in Bezug auf die
Neuversiegelung festgesetzt (vgl. hierzu Pkt. 4.2.). Dies hat den Vorteil, dass fir die Flachen, die
weiterhin als Garten genutzt werden keine Kompensation erforderlich ist. Die Anpflanzungen sol-
len vorzugsweise am Nordwestrand der Grundstlicke erfolgen, um das Plangebiet gegenliber der
offenen Landschaft einzugriinen. Lagefestsetzungen sind nicht vorgesehen, um die Nutzungs-
flexibilitat der Grundstiicke nicht zu stark einzuschranken.

3. Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf 6ffentliche Belange

3.1. ErschlieBung

Die Belange

- des Verkehrs (§ 1 Abs.6 Nr.9 BauGB),

- des Post- und Telekommunikationswesens (§ 1 Abs.6 Nr.8d BauGB),

- der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser (§ 1 Abs.6 Nr.8e BauGB),

- der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr.7e BauGB) sowie
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauGB)

erfordern fiir den Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung,

e eine den Anforderungen geniigende VerkehrserschlieRung,

e eine geordnete Wasserversorgung, Energieversorgung und Versorgung mit Telekom-
munikationsleistungen,
die Erreichbarkeit fir die Millabfuhr und die Post,
eine geordnete Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserabfiihrung sowie
einen ausreichenden Feuerschutz (Grundschutz).

Dies kann gewahrleistet werden.

Verkehrserschlieung

Die verkehrliche ErschlieBung fir den Einbeziehungsbereich erfolgt Gber die Werderstralle. Hier-
durch ist eine den Anforderungen gentigende VerkehrserschlieBung gewahrleistet. Die Einbe-
ziehungssatzung ermdglicht eine Bautiefe bis zu 55 Meter. Sollen Teile von Gebduden mehr als
50 Meter von der Werderstral3e entfernt errichtet werden, sind die Bestimmungen des § 5 BauO
LSA Uber Feuerwehrzufahrten zu beachten.

Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung sind die Stadtwerke Haldensleben (SWH). Die ErschlieRung der
Grundsticke kann Uber die vorhandene Trinkwasserversorgungsleitung im Bereich der offent-
lichen Stral3e erfolgen. Durch den Eigentiimer ist rechtzeitig ein Antrag auf Herstellung des Trink-
wasserhausanschlusses Uber ein Installationsunternehmen zu stellen und den Stadtwerken zur
Prifung und Genehmigung vorzulegen.
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Netzbetreiber der Elektrizitatsversorgung sind die Stadtwerke Haldensleben (SWH). Die Grund-
stiicke kénnen an das Elektroenergieversorgungsnetz in der Werderstrale angeschlossen
werden.

Trager der Gasversorgung sind die Stadtwerke Haldensleben (SWH). Ob ein Anschluss an das
Erdgasnetz moglich ist, ist im Abstimmungsverfahren zu prufen.

Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Telekom Technik GmbH. Die einzelnen Bauherren
sollten rechtzeitig einen Neubauhausanschluss telefonisch iber die Bauherren-Hotline oder unter
www.telekom.de beauftragen.

Trager der Abfallbeseitigung ist die Kommunalservice Landkreis Borde AOR. Die Restabfall-
behalter sind am Abholtage an der Werderstralle zur Abholung bereitzustellen.

Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Abwasserverband "Untere Ohre" Haldensleben.
Der Verband wird im Verfahren nach § 4 Abs.2 BauGB beteiligt. Die Aussagen zur Schmutz-
wasserbeseitigung werden nach Vorlage der Stellungnahme erganzt.

Trager der Niederschlagswasserbeseitigung ist der Abwasserverband "Untere Ohre" Haldens-
leben. Die Grundstiicke missen an die Niederschlagswasserkanalisation angeschlossen werden.
Der Verband wird im Verfahren nach § 4 Abs.2 BauGB beteiligt.

4, Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf Umweltbelange
- Umweltvertraglichkeit -

Die Einbeziehungssatzung hat die folgenden Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB).

41. Belange des Umweltschutzes

Die Belange des Umweltschutzes umfassen in diesem Zusammenhang

die Reinhaltung der Gewasser
die Abfallbeseitigung

die Luftreinhaltung und

die Larmbekampfung.

(vgl. Schmidt-Amann in Ernst/Zinkahn/Bielenberg, BauGB, § 1 RdNr. 250)

Reinhaltung der Gewéasser

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern oder des Grundwassers ist durch die geplante
Nutzung nicht zu erwarten. Die Schutzbestimmungen des Wasserschutzgebietes sind zu be-
achten. (vgl. hierzu Pkt. 1.4.)

Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der entstehenden Abfalle erfor-
derlich. Dies ist durch den Anschluss der Grundstiicke an die zentrale Abfallbeseitigung des
Landkreises Bdrde gewahrleistet. Sonderabfalle, die die Kommunalservice Landkreis Bérde AGR
nach Art und Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abfallen entsorgen kann, sind nicht
zu erwarten.

Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§ 3 Abs.4 BImSchG) vermieden werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung durch
Luftschadstoffe ist nicht zu erwarten.
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Larmbekdampfung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm (§ 3
Abs.1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Das Plangebiet ist nicht erkennbar wesentlichen
Larmimmissionen ausgesetzt.

4.2, Naturschutz und Landschaftspflege

Die Einbeziehungssatzung muss die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege beachten. Satzungen gemaf § 34 Abs.4 BauGB sind nicht umweltprifungspflichtig.
Dennoch sind die Belange von Natur und Landschaft zu beachten und die Eingriffsregelung ge-
maR § 1a BauGB ist anzuwenden. Die Planung verursacht einen Eingriff in die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes durch die Versiegelung von Béden und den Verlust des Biotoptyps Garten
(AKB).

Anwendung der Eingriffsregelung

Fur die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wurde das Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt der Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt vom 16.11.2004 angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen- Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fiir die Kompensation durchzufiihrenden
MaRnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowohl flr die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch fiir die Flachen, auf
denen Kompensationsmaflinahmen durchgefiihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei je-
weils nach ihren Teilflachen fir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem
der in der Biotopwertliste aufgezahlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet und die
eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild betroffen sind, die Uber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kdn-
nen, wird — zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine erganzende Er-
hebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefiihrt und die Bewertung verbal-
argumentativ erganzt.

Fir die vorliegende Einbeziehungssatzung ist die Eingriffsbilanzierung aufgrund der unterschied-
lichen Nutzungsabsichten der Grundstlickseigentimer so festzusetzen, dass eine Benach-
teiligung der Grundeigentimer verhindert wird, die die derzeitige Gartennutzung beibehalten wol-
len. Vorliegend ist im Ausgangszustand der Biotoptyp Garten (Biotoptyp AKB) mit 5 Wertpunkten
je m? nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt vorhanden, der auBerhalb der (iberbauten
Flache in der Regel auch bei Einfamilienhdusern bestehen bleibt. Mit einer Uberbauung ist der
Verlust von 5 Wertpunkten je m? (Bewertungsmodell Sachsen- Anhalt) verbunden. Der Plan-
zustand der Uberbauten Flache ist mit 0 Wertpunkten anzusetzen. Zur Kompensation soll der
Biotoptyp Baum-Strauch-Hecke aus einheimischen Laubgehdlzen angepflanzt werden. Der
Biotoptyp wird nach dem Bewertungsmodell mit 16 Wertpunkten / m? beziffert. Durch 1 m? Baum-
Strauch-Hecke werden somit ca. 3 m? bebaute Flache kompensiert. Dies bildet die Grundlage
der vorgenommenen Festsetzung zur Kompensation. Die zukiinftig zuldssigen Eingriffe kdnnen
hierdurch kompensiert werden.

Der Ausgleich erfolgt nicht schutzgutbezogen. Der wesentliche Eingriff erfolgt in das Schutzgut
Boden durch die Versiegelung von Flachen. Hierbei handelt es sich um Bdden, deren Boden-
struktur und Auspragung beeintrachtigt sind. Zunachst wurde geprift, ob eine Entsiegelung im
raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff erfolgen kann. Hierflr stehen jedoch keine ge-
eigneten Flachen zur Verfigung. Der Ausgleich findet daher durch eine Aufwertung des Schutz-
gutes Arten- und Biotopschutz durch eine Hecke statt.

Buro fiir Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke Seite 9
Abendstr.14a, 39167 Irxleben,Tel.039204/911660 Fax 911650




Satzung der Stadt Haldensleben Uber die Abgrenzung der im Zusammenhang bebauten Ortslage
(Innenbereich) und die Einbeziehung von Teilflachen der Flurstiicke 295/8, 1469, 295/4, 1140/294, 1232/294
und 1233/294, Flur 3, Gemarkung Haldensleben in die im Zusammenhang bebaute Ortslage Haldensleben
Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung "Werderstrale"

Arten- und Biotopschutz

Im Einbeziehungsbereich ist der Biotoptyp Garten (AKB) vorhanden. GemaR § 44 Abs.5 Satz 1
BNatSchG gelten im Geltungsbereich von Bebauungsplanen und Satzungen sowie fir Vorhaben
nach § 34 BauGB die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsgebote flr besonders geschutzte Arten
nur in Bezug auf europaische Vogelarten und die nach Gemeinschaftsrecht geschiitzten Arten,
von denen im Plangebiet nur die europaischen Vogelarten zu erwarten sind. Der Schutz der Tiere
und Lebensstandorte (zum Beispiel Baumbriter) ist im Umfeld der Bauarbeiten in der Brut- und
Fortpflanzungsperiode (vom 01.03. bis zum 30.09.) nach § 39 BNatSchG zu gewahrleisten. Eine
Gehdlzbeseitigung ist nur aulierhalb dieser Zeiten zulassig.

5. Auswirkungen der Einbeziehungssatzung auf private Belange

Zu den von der Planung berihrten privaten Belangen gehdren im Wesentlichen die aus dem
Grundeigentum resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie umfassen

e das Interesse an der Erhaltung eines vorhandenen Bestandes

e das Interesse, dass Vorteile nicht geschmalert werden, die sich aus einer bestimmten Wohn-
lage ergeben und

e das Interesse an erhohter Nutzbarkeit eines Grundstiickes.

Erhebliche, unter den gegeben planungsrechtlichen Rahmenbedingungen nicht hinnehmbare Be-
eintrachtigungen privater Belange sind durch die Satzung nicht gegeben.

6. Flachenbilanz

Einbeziehungsbereich 3.708 m?

Stadt Haldensleben, April 2020
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