Stadt Haldensleben
Die Biirgermeisterin
Bauamt

Beschlussvorlage
fiir den 6ffentlichen Teil der Sitzung des Stadtrates am 18.06.2020

Beschluss-Nr.: 079-(VIL.)/2020

Gegenstand der Vorlage:

Beschluss zur 6ffentlichen Auslage und zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Triger éffentlicher
Belange zur Ergiinzungs- und Klarstellungssatzung "Werderstrafie'", Haldensleben, mit Stidtebaulichem
Vertrag

Gesetzliche Grundlage:

§§3,4, 11 und § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB

Begriindung:

Die Vorhabentragerin beabsichtigt mit der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,,Werderstral3e®,
Haldensleben, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Eigenheimes zu
schaffen. Mit der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,,Werderstra3e* wird eine Flache von 3.708
m? gemil § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Um
bodenrechtliche Spannungen zu vermeiden und eine geordnete stidtebauliche Entwicklung zu
gewihrleisten, soll einer Zersiedlung des AuBlenbereiches entgegengewirkt werden, indem zusétzlich
die Abgrenzung zwischen Innen- und Auflenbereich der angrenzenden Grundstiicke gemal § 34 Abs.
4 Nr. 1 BauGB klargestellt wird.

Das Plangebiet befindet sich planungsrechtlich betrachtet im AuBlenbereich im Sinne des § 35
Baugesetzbuch (BauGB). Im AuBenbereich sind Vorhaben nur zuldssig, wenn sie zu den privilegierten
Vorhaben gemif § 35 Abs. 1 BauGB gehoren. Die Errichtung eines Einfamilienhauses z&hlt nicht zu
den in § 35 Abs. 1 BauGB abschlielend aufgefiihrten privilegierten Vorhaben. Das Vorhaben ist
gegenwartig auch nach § 35 Abs. 2 BauGB planungsrechtlich nicht zuldssig. Dies belegt auch der
negative Bauvorbescheid vom 03.05.2010 (Az.: 2010-00399-kr). Somit sind die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung eines Eigenheimes erst {iber ein Bauleitplanverfahren zu schaffen.
Zu diesem Zweck hat die Vorhabentrdgerin mit Datum vom 09.05.2019 an die Stadt einen
entsprechenden Antrag gestellt, womit von der grundsitzlichen Realisierungsfahigkeit der Planung
ausgegangen wird.

Die Stadt Haldensleben hat sich fiir das Instrument der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
entschieden, da hiermit ohne zu groflen Planungs- und Kostenaufwand Planungsrecht geschaffen
werden kann.

Der Erginzungsbereich umfasst eine Flache von 3.708 m?. Eine weitere zusitzliche 6ffentliche
ErschlieBung ist nicht erforderlich.

Die Ergénzungssatzung dient der bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohnbauflidchen in
Haldensleben und somit den Wohnbediirfnissen der Bevolkerung. Weiterhin wird die
Eigentumsbildung weiterer Kreise der Bevolkerung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB gefordert.
Sie ist stadtebaulich erforderlich, da der Wohnbaulandbedarf nicht innerhalb der bebauten Ortslage
gedeckt werden kann. Im Flachennutzungsplan der Stadt Haldensleben ist das Grundstiick bereits als
Wohnbaufldche dargestellt. Die Satzung entspricht somit den stddtebaulichen Zielen des
Flachennutzungsplanes der Stadt Haldensleben. Die Ziele der Raumordnung sind durch die
geringfiigige Erweiterung der Ortslage nicht betroffen.

079-(VI1.)/2020 Seite 1 von 2 15.05.2020




Der Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,,Werderstra3e* wurde auf Kosten der
Vorhabentrégerin erarbeitet, so dass die Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt werden konnen.

Finanzielle Auswirkungen:
Aufwendg./Auszahlg.: 0,00 EUR

HH-Jahr , KTR: , KST: JL-Nr.: , SK/FK /
Die Mittel stehen planméBig zur Verfiigung: ja[[] mein[]
Deckungsquelle:

(Mehr-)Ertrage/Einzahlg.: EUR

HH-Jahr , KTR: , KST: JL-Nr.: , SK/FK /

Beschlussempfehlungen und -fassungen:

Ausschuss am: Abstimmungsergebnis
Bauausschuss 10.06.2020

Hauptausschuss 11.06.2020

Stadtrat 18.06.2020

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan
Anlage 2: Erginzungs- und Klarstellungssatzung ,,Werderstrale” — Entwurf Stand 20.04.2020

Beschlussfassung:

Der Stadtrat billigt den Entwurf der Ergédnzungs- und Klarstellungssatzung ,,Werderstrafie®,
Haldensleben, mit Stidtebaulichem Vertrag und beschliefit diesen 6ffentlich auszulegen und die
Behorden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren zu beteiligen.

Dieser Beschluss sowie Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind ortsiiblich bekanntzumachen.
Die Bekanntmachung und der Entwurf sind parallel in das Internet einzustellen.

i.V.

Wendler
stellv. Biirgermeisterin
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