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Textliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
(1) Das Sondergebiet fur die energetische Nutzung von Biomasse (SO Bioenergie) dient der
Unterbringung von Betrieben und Anlagen zur energetischen Nutzung von Biomasse und zur
stofflichen Verwertung und Aufbereitung von Garresten zu Diingemitteln.

(2) Zulassig sind:

1. Anlagen zur Erzeugung von Biogas, soweit nicht von Nummer 8.6 (der 4. BImSchV) erfasst,
mit einer Produktionskapazitat von 1,2 Million Normkubikmetern je Jahr Rohgas oder mehr;
insbesondere gemaR Ziffer 1.15 der Vierten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes.

Alternativ: Anlagen zur biologischen Behandlung von Gille, soweit die Behandlung
ausschliel3lich zur Verwertung durch anaerobe Vergarung (Biogaserzeugung) erfolgt, mit
einer Durchsatzkapazitat von 100 Tonnen oder mehr je Tag, gemaR Ziffer 8.6.3.1 der Vierten
Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

2. Anlagen, die der Lagerung von Stoffen oder Gemischen, die bei einer Temperatur von
293,15 Kelvin und einem Standarddruck von 101,3 Kilopascal vollstandig gasformig
vorliegen und dabei einen Explosionsbereich in Luft haben (entziindbare Gase), in
Behaltern oder von Erzeugnissen, die diese Stoffe oder Gemische z.B. als Treibmittel oder
Brenngas enthalten, dienen, ausgenommen Erdgasrohrenspeicher und Anlagen, die von
Nummer 9.3 erfasst werden, gemaR Ziffer 9.1 der Vierten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

3. Anlagen zur Lagerung von Giille oder Garresten mit einer Lagerkapazitat von 6.500
Kubikmetern oder mehr; gemaf Ziffer 9.36 der Vierten Verordnung zur Durchfliihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

4. Anlagen zur Aufbereitung von Biogas mit einer Verarbeitungskapazitat von 1,2 Million
Normkubikmetern je Jahr Rohgas oder mehr; gemaR Ziffer 1.16 der Vierten Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

5. Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von nicht gefahrlichen Abféllen, soweit es sich um Gille
oder Garreste handelt, mit einer Lagerkapazitat von 6.500 Kubikmetern oder mehr; geman
Ziffer 8.13 der Vierten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

6. Sonstige Anlagen, die den Anlagen gemaf Nr. 1 bis 5 dienen.

(3) Die Vierte Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung
Uber genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) ist in der derzeit geltenden Fassung
anzuwenden.

Weiterhin soll die Produktionskapazitat der Biogasanlage auf die genehmigte Rohgasmenge
festgesetzt werden: 24,52 Mio. Nm?® Rohgas/a.

2. Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(1) Die als Hochstmal festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fiir untergeordnete technische
Anlagen wie Antennen, Blitzschutzeinrichtungen oder Kamine.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Im Bereich der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit Grenzabstand zu errichten. Die Lange
der Gebaude darf mehr als 50 m betragen.

4. Nicht liberbaubare Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)



(1) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Flache entlang der Kreisstral’e 1106 mit der Kennzeichnung
"Bauverbotszone" sind bauliche Anlagen mit Ausnahme von Stellplatzen, Fahrwegen,
Havariewallen, Versickerungsmulden und Einfriedungen nicht zulassig.

5. Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Anpflanzungen mit der Kennzeichnung "Baum-Strauch-
Hecke" ist eine 3-reihige Baum-Strauch-Hecke aus standortheimischen Laubgehdlzen anzulegen und
auf Dauer zu erhalten. Die Breite der entwickelten Hecke soll ca. 5 m betragen. Im Bereich von
Zufahrten sind Unterbrechungen auf einer Lange von bis zu 15 m je Zufahrt zulassig.

(2) Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Anpflanzungen mit der Kennzeichung "Baumreihe" sind
12 grol3kronige, Laubbdume einheimischer Arten zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Der Abstand
zwischen den Baumen soll mindestens 8 m betragen.

6. Erhalt von Gehdlz (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(1) Innerhalb der festgesetzten Flachen fir den Erhalt von Anpflanzungen die vorhandenen Baume
auf Dauer zu erhalten. Abgangige Geholze sind durch Neupflanzungen standortheimischer Badume zu
ersetzen.
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A Bauleitplanung

A.1 Alilgemeines

A.1.1 Anlass der Planung

2009 wurde der Bau und Betrieb einer Biogasanlage auf dem bisher landwirtschaftlich genutzten
Betriebsgelande in Satuelle geplant. Zur Umsetzung der Planung war die Aufstellung des
vorhabenbezogenen B-Planes ,Biogasanlage Satuelle™ notwendig. Der B-Plan wurde am
05.02.2010 rechtskraftig. Grundlage des Bebauungsplanes war unter anderem das damalige
Konzept der Biogasanlage des Vorhabentragers. Schon in der Planung und dem anschlieBenden
Bau der Biogasanlage haben sich Anderungen zu diesem Konzept ergeben, die keine

Beriicksichtigung im Bebauungsplan gefunden haben.

Der neue Betreiber plant eine geanderte Zuwegung zu der Biogasanlage. Durch das Vorhaben
wird ein Planungserfordernis i. S. d. § 1 Abs. 3 BauGB hervorgerufen. Die planungsrechtlichen
Voraussetzungen sollen durch die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Biogasanlage Satuelle® geschaffen werden. Zudem sollen alle genehmigten Anderungen der
Biogasanlage zu dem damaligen Konzept in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

aufgenommen werden.

Das Verfahren wird durch die Stadt Haldensleben gefiihrt.

Im Einzelnen stellt sich der Anlagenbestand wie folgt dar:

Tabelle 1: Bestand der Anlage

Anlagenbestandteile Biogasanlage

GroBe/ Kapazitat

Anmaischbehilter 555,2 m®
Fahrsiloanlage 14.650 m2
3 Fermenter je Nutzvolumen 4.908 m3 14.724 m®
3 Gérrestlagerbehélter 26.980 m®
3 Gasspeicher jeweils 2.600 m3 7.800 m?
Biogasaufbereitungsanlagen Rohgas: 2.800 m*/h
Betriebsgebdude inkl. Werkstatt 250 m2
Getreidehalle/ Leichtbauhalle 176 m2
Regenversickerungsbecken 490,5 m3

Nebeneinrichtungen wie:

e Waage
Pumpenhauser
Entschwefelung
Notgasfackeln
Kondensatschachte
Abtankplatze
Annahmebunker
Garrestseparator
EMSR- Raum
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Tabelle 2: Anlagenmerkmale

Anlagenmerkmale Kapazitat/ Leistung
Biomassebedarf (nachwachsende Rohstoffe) 101.000t/ a
Gasaufbereitung und —einspeisung 1.400 m*/ h
Verarbeitungskapazitat Gasaufbereitung Rohgas 23,1 Mio Nm3/ a
Produktionskapazitat Rohgas 24,52 Mio Nm3/ a

Uber das vorliegende Konzept des Vorhabentrégers hinaus sollen ergédnzende Anlagen zuléssig
sein, die z.B. die Herstellung und Aufbereitung von Diingemittel aus Garresten unter Zufiihrung
weiterer NPK-Diingemittel ermdglichen. Mit der Veredelung von Garresten zu spezifischen
Volldiingern sollen der regionalen Landwirtschaft zusatzliche, 6konomisch attraktive Produkte
angeboten werden.

A.1.2 Ziel und Zweck der Anderung der Begriindung
Der Anlass der Anderung des Bebauungsplanes ist dem Punkt 1 zu entnehmen.

Aufgrund der Neufassung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie der vierten Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (4. BImSchV) im Jahr 2013 sind die im
Bebauungsplan zuldssigen Anlagen neu zu formulieren. Die Nennung erfolgt im Wortlaut der 4.
BImSchV.

Derzeit wird auf der Anlage keine Giille eingesetzt. Der Einsatz von Giille sollte gemaB den
Festsetzungen im Bebauungsplan auch nach der Anderung des Bebauungsplanes moglich sein.

Sollte der Betreiber beabsichtigen Giille in der Biogasanlage einzusetzen, ist das
Genehmigungsverfahren nach Bundes-Immissionsschutzgesetz im formalen Verfahren mit
Offentlichkeitsbeteiligung zu filhren, so dass die betroffene Offentlichkeit Einwendungen gegen
die Genehmigung einbringen kann.

A.1.3 Lage und GroRe der Fldache

Der Geltungsbereich hat eine GréBe von ca. 5,0 ha und nimmt bereits baulich genutzte Flachen im
Suden der Gemarkung Satuelle ein. Er ist Uber die KreisstraBe K1106 an das regionale
Verkehrsnetz angebunden.

Der urspriingliche Geltungsbereich hat eine GrdBe von 4,8 ha. Durch die Anderung kommen die
Flachen des landwirtschaftlich genutzten Verkehrsweges westlich der Biogasanlage sowie die
KreisstraBe zur ErschlieBung der Biogasanlage Uber die gesamte Lange (kursiv) hinzu.
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Tabelle 3: Flurstiicke im Geltungsbereich
Gemarkung Flur Flurstiicke GroBe
5 442 (teilweise) 2,2 ha
Satuelle
7 204, 205, 206 2,6 ha
7 210 0,2 ha
z 5,0 ha

A.1.4 Durchfiihrungsvertrag

Zusatzlich zu den Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde zwischen dem
Betreiber der Biogasanlage und der Stadt Haldensleben am 03.03.2010 ein
Durchflihrungsvertrag geschlossen, dieser wurde am 24.10.2014 geandert. Gegenstand der
Vertragsanderung ist die Aufnahme der am 15.01.2015 mit dem AZ: 402.4.1-44008/14/29
genehmigten Anderungen. Im Zuge der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»Biogasanlage Satuelle™ muss auch der Durchflihrungsvertrag erneut geandert werden.

A.1.5 Genehmigte Anderungen der , Biogasanlage Satuelle” seit Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 05.02.2010

Die Anderungen seit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Biogasanlage
Satuelle"™ umfasst unter anderem die gednderte Loschwasserversorgung, das Garrestlager 3 und
den Bau der ONTRAS- Einspeisestation und werden hier zusammenfassend aufgefihrt:

Tabelle 4: Genehmigte Anderungen der Biogasanlage

Datum Genehmigungen/ Bescheide Anderungen

07.12.2010 | Baugenehmigung zur Errichtung einer
Biogasanlage zur Erzeugung von Biomethan
AZ: 01933-2010-kr

28.08.2012 | Anzeige der bestehenden Anlage nach
Bundesimmissionsschutzgesetz

- Neubau einer Getreidehalle mit 176 m2
Grundflache

- Errichtung und Betrieb einer zweiten
Biogasaufbereitungsanlage

- Errichtung einer zweiten Notgasfackel
- Erhéhung der Inputmengen von
55.000 t/ a auf 72.500 t/ a
nachwachsender Rohstoffe

- VergroBerung der Versickerungsmulde

15.01.2015 | Die immissionsschutzrechtliche
Genehmigung zur wesentlichen Anderung
der Anlage zur Erzeugung sowie
Aufbereitung von Biogas

AZ: 402.4.1-44008/14/29
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Datum Genehmigungen/ Bescheide Anderungen
08.06.2015 | Genehmigung Errichtung eines - Errichtung eines Feuerléschbrunnens
Feuerldschbrunnens zur Sicherstellung der
AZ: 70.20.07/30/2015 Léschwasserversorgung nach Verfiillung
des Léschwasserteiches zur Errichtung
des GPL 3
27.07.2016 | Lagednderung der Notgasfackeln - raumliche Versetzung der zwei
AZ: 402.11.2-44210-18960-7340 Notgasfackeln neben die
Feuerwehrausfahrt
08.12.2016 | Die immissionsschutzrechtliche - Errichtung eines Garrestbehalters
Genehmigung zur wesentlichen Anderung (GPL3) mit einem Behaltervolumen von
der Anlage zur Erzeugung sowie 10.000 m3 und einem Gasspeicher von
Aufbereitung von Biogas 2.600 m3 sowie eines Abtankplatzes.
AZ: 402.4.8-44008/15/34 - Kapazitatssteigerung:
Input nachwachsender Rohstoffe
101.000 t/a
- Output steigt auf 24,52 Mio Nm3
Rohgas p.a. (Verarbeitung von 23,1 Mio
Nm? pro Jahr)
02.10.2017 | Nachtragliche Aufnahme von - sicherheitstechnische Regelungen zum

Nebenbestimmungen zum
Genehmigungsbescheid vom 08.12.2016
AZ: 402.4.8-44008/15/34a

Betrieb des GPL 3 und des
Flissigkeitslagertanks der ONTRAS
Gastransport GmbH

Auf dem Geldnde der Biogasanlage betreibt die ONTRAS Gastransport GmbH eine
Gaseinspeisestation mit einem Lagerbehalter fur Flissiggas.

Fir den Betrieb wurden folgende Genehmigungen erteilt:

Tabelle 5: Genehmigungen der ONTRAS Gastransporte GmbH

Datum

Genehmigungen/ Bescheide

Anderungen

11.01.2012

Genehmigung fiir die Errichtung und den
Betrieb einer Anlage zur Lagerung von
brennbaren Gasen in einem Behdélter mit
einem Fassungsvermdgen von 28,7 Tonnen
(Flissiggaslagertank)

AZ: 402.4.1-44008/11/40

09.10.2015

Genehmigung der wesentlichen Anderung
der Anlage zur Lagerung von brennbaren
Gasen in Behaltern mit einem
Fassungsvermégen von 28,7 Tonnen

AZ: 402.4.8-44008/15/24

Errichtung Ersatzneubau Gaseinspeisung
mit einer Kapazitét von 1.600 m®/ d

Der tatsachliche Stand der Biogasanlage und der Einspeisestation, welcher vollstandig
genehmigt und abgenommen ist, ist der Tabelle 1 zu entnehmen.
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A.2 Planungsgrundlagen

A.3 Raumordnung

Das Plangebiet liegt innerhalb des im LEP-LSA unter Ziffer 3.3.4.Z Nr. I und im REP Magdeburg
unter Ziffer 5.3.4.2 Z Nr. I festgelegten Vorranggebietes flir Wassergewinnung ,,Colbitz-
Letzlinger-Heide". Sowohl das Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt als auch die Regionale
Planungsgemeinschaft Magdeburg haben in ihren Stellungnahmen die Vereinbarkeit der
vorliegenden Bauleitplanung mit den Zielen der Raumordnung, insbesondere auch mit dem
Vorranggebiet flir Wassergewinnung erklart. Dabei stiitzen sich die Stellungnahmen auf die
Darstellungen in der Begriindung, dass der Trinkwasserschutz durch Regelungen im
Anlagengenehmigungsverfahren gewahrleistet wird und dass die zustandige untere
Wasserbehorde keine Bedenken gegen den Standort vorgebracht hat (siehe auch B.2.2).

A.4 Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich wurde in dem 2010 wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Haldensleben Uberwiegend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Nur ein schmaler
Streifen entlang der KreisstraBe war als Griinflache mit der Kennzeichnung NE (Naturnahe
Eingriinung) dargestellt. Dem Erlauterungsbericht ist zu entnehmen, dass diese Darstellung auf
die Vervollstandigung der Obstbaumalleen entlang der StraBen abzielt, die auch im betroffenen
Abschnitt nur noch fragmentarisch vorhanden sind.

Der Flachennutzungsplan wurde gemaB3 § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren gedandert, der
neu gefasste Flachennutzungsplan ist seit dem 12.04.2013 wirksam.

A.4.1 Bestehende Rechte im Geltungsbereich

Im Geltungsbereich sind keine Schutzgebiete oder Schutzobjekte nach Naturschutz- oder
Wasserschutzrecht vorhanden.

Jedoch befindet sich das Vorhaben, gem. Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und
Archdologie Sachsen Anhalt vom 18.12.2019, im Bereich eines bekannten archaologischen
Denkmals (Einzelfund Eisenzeit). Es ist daher mdglich, dass im Zuge des Vorhabens in
archaologische Funde und Befunde eingegriffen wird. Daher muss eine Baubeobachtung durch
das LDA oder einen Beauftragten stattfinden. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit
dem LDA Halle sowie der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen (§ 14 (2)
DenkSchG LSA).

Die bauausfiihrenden Betriebe sind unbedingt auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht im
Falle unerwartet freigelegter archdologischer Funde oder Befunde hinzuweisen. Nach § 9 (3)
DeckSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales ,,bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen®. Innerhalb dieses Zeitraumes wird (ber die
weitere Vorgehensweise entschieden. Des Weiteren sind die einschlagigen gesetzlichen
Bestimmungen des DenkSchG LSA, insbesondere dessen § 14 (9), zu beachten.



Vorhabenbezogener B-Plan "Biogasanlage Satuelle"
Begrindung Seite 9

Bei weiteren Anderungen ist die Beteiligung des Landesverwaltungsamtes, Referat Denkmalschutz
erforderlich.

Die Zulassigkeit von Vorhaben ist nach § 30 BauGB zu beurteilen.

Innerhalb des Geltungsbereichs befand sich ein Wegeflurstlick, Gber das der westlich gelegene
Acker erreicht wurde. Im Rahmen der Bauleitplanung sowie durch einen entsprechenden
Grundstlickstausch erfolgte eine Verlegung des Weges an den stidlichen Rand des

Geltungsbereichs, so dass die bisherige ErschlieBungsfunktion weiterhin gegeben ist.

Der Weg wurde in einer wasserdurchldssigen Befestigung ausgefiihrt.

Bisharigsr Feldweg

.
eeeee Faldweay

.......

Abb. 1: Lage des bisherigen und des neuen Wegeflurstlicks
(unmaBstablich) aus 2010

A.5 Planung

A.5.1 Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht in der Regel aus einer Planzeichnung mit
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB sowie aus einem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VE-
Plan), der die vorhabenspezifischen Inhalte regelt und gemeinsam mit der Planzeichnung
Normcharakter erhalt. Die Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind nicht an den
Festsetzungskatalog des § 9 BauGB gebunden.

Im vorliegenden Fall sind die genannten Plane zeichnerisch zusammengefiihrt. Die engere
Charakterisierung des Vorhabens erfolgt nicht anhand raumlicher Festlegungen bestimmter
Anlagenteile - hierflir besteht im vorliegenden Fall keine stadtebauliche Notwendigkeit — sondern
im eng umrissenen Spektrum der zuldssigen Nutzungen. Diese werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V. mit § 11 BauNVO festgesetzt.

Zusatzlich zu dem vorhabenbezogenen B-Plan (bestehend aus Planzeichnung und VE-Plan), der als
Satzung beschlossen wird, ist zwischen Gemeinde und Vorhabentrager ein Durchfiihrungsvertrag
zu schlieBen, der weitere (auch abwagungsrelevante) Festlegungen zum Vorhaben enthalten kann.
Der Durchfiihrungsvertrag ist bei Anderungen entsprechend fortzuschreiben. In jedem Fall ist dort
die Durchflihrungsfrist nach § 12 Abs. 1 BauGB zu vereinbaren.



Vorhabenbezogener B-Plan "Biogasanlage Satuelle"
Begrindung Seite 10

A.5.2 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird ein Sondergebiet fiir die energetische Nutzung von Biomasse (SO
Bioenergie) (§ 11 BauNVO) festgesetzt. Die zuldssigen Nutzungen werden im Einzelnen in
Anlehnung an den Anhang der Vierten Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes definiert:

1. Anlagen zur Erzeugung von Biogas, soweit nicht von Nummer 8.6 (der 4. BImSchV) erfasst,
mit einer Produktionskapazitat von 1,2 Million Normkubikmetern je Jahr Rohgas oder mehr;
insbesondere gemdal3 Ziffer 1.15 der Vierten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes.

a) Alternativ: Anlagen zur biologischen Behandlung von Glille, soweit die Behandlung
ausschliellich zur Verwertung durch anaerobe Vergéarung (Biogaserzeugung) erfolgt, mit
elner Durchsatzkapazitat von 100 Tonnen oder mehr je Tag, gemal3 Ziffer 8.6.3.1 der
Vierten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

2. Anlagen, die der Lagerung von Stoffen oder Gemischen, die bei einer Temperatur von
293,15 Kelvin und einem Standarddruck von 101,3 Kilopascal vollstandig gasformig
vorliegen und dabei einen Explosionsbereich in Luft haben (entzindbare Gase), in Be-
héltern oder von Erzeugnissen, die diese Stoffe oder Gemische z.B. als Treibmittel oder
Brenngas enthalten, dienen, ausgenommen Erdgasréhrenspeicher und Anlagen, die von
Nummer 9.3 erfasst werden, gemal3 Ziffer 9.1 der Vierte Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

3. Anlagen zur Lagerung von Glille oder Garresten mit einer Lagerkapazitat von 6.500
Kubikmetern oder mehr; gemal3 Ziffer 9.36 der Vierten Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

4. Anlagen zur Aufbereitung von Bliogas mit einer Verarbeitungskapazitat von 1,2 Million
Normkubikmetern je Jahr Rohgas oder mehr; gemal3 Ziffer 1.16 der Vierten Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

5. Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von nicht gefahrilichen Abféllen, soweit es sich um Glille
oder Garreste handelt, mit einer Lagerkapazitat von 6.500 Kubikmetern oder mehr; gemal3
Ziffer 8.13 der Vierten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

6. Sonstige Anlagen, die den Anlagen gemal3 Nr. 1 bis 5 dienen, auch wenn diese Anlagen
nach BImSchG genehmigungsbed(irftig sind.

Dabei beschreiben die Nummern 1 bis 4 und 6 die Vorhaben und Anlagen die derzeit genehmigt
sind, und deren Durchfiihrung innerhalb der Durchfiihrungsfrist zwischen Vorhabentrager und
Stadt vereinbart wurde, wahrend die Nummern 1a und 5 eine spatere Entwicklungsoption zur
maoglichst umfassenden Verwertung landwirtschaftlich produzierter Biomasse darstellt.

Sollte der Betreiber beabsichtigen Giille in der Biogasanlage einzusetzen, ist das
Genehmigungsverfahren nach Bundes-Immissionsschutzgesetz mit Offentlichkeitsbeteiligung zu
fiihren, so dass die betroffene Offentlichkeit Einwendungen gegen die Genehmigung einbringen
kann.
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A.5.3 MaR der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl (GRZ) und die Baumassenzahl
(BMZ) definiert.

GRzZ 0,8
BMzZ 3

Mit diesen Werten wird ein hoher Ausnutzungsgrad festgesetzt, wie er flir Gewerbegebiete
ublich ist. Bezogen auf den vorhandenen baulichen Bestand ist damit eine Verdichtung des
Standortes mdglich.

Als dritter Wert zur Begrenzung des MaBes baulicher Nutzung wird die maximal zuldssige Hohe
baulicher Anlagen (OK = Oberkante) festgesetzt.

OK 83 m NN

Die Festsetzung erfolgt als absolute Hohe, um einen eindeutig bestimmbaren Bezug zu nutzen. In
der Planzeichnung sind Héhenlinien der topographischen Karte eingetragen, die fir den stiddst-
lichen Bereich des Geltungsbereichs Hohen von ca. 60 m NN ausweisen. Das Gelande fallt nach
Westen, zur Ohre hin, auf weniger als 57 m NN ab. Damit werden Hohen baulicher Anlagen von
maximal 26 m ber dem bestehenden Geldnde maglich.

Die genehmigten und geplanten Anderungen der Biogasanlage Satuelle haben keine
Auswirkungen auf die nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzte (GRZ) von 0,8. Diese wird
weiterhin unterschritten.

Ebenfalls muss durch die Anderungen keine neue Baumassenzahl (BMZ) festgesetzt werden.

Weitere Anderungen ergeben sich nicht.

A.5.4 Bauweise und liberbaubare Flache

Die Bauweise wird nicht eingeschrankt. Es ist mit Grenzabstand zu bauen und die Lange der
Gebaude wird nicht begrenzt. Die Giberbaubare Flache wird mit Hilfe von Baugrenzen festgesetzt.
Dabei wird zu den Grenzen des Geltungsbereichs ein Abstand von mindestens 3 m eingehalten.
Zur KreisstraBe hin ist der Abstand gréBer, da hier die Bauverbotszone gemaB § 24 StrG LSA zu
beachten ist. Dabei wurde die dem Plan zugewandte Fahrbahnkante 3,5 m von der Mittelachse
des StraBenflurstiicks angenommen, da keine Vermessung vorliegt. Die Baugrenze verlduft in
einem Abstand von 20 m zu dieser Linie.

Innerhalb der Bauverbotszone befindet sich die Verwallung der Anlage. Des Weiteren entsteht
hier die Zufahrt zu der Anlage. GemaB Nr. 4 der textlichen Festsetzungen ist die Errichtung eines
Walls sowie von Fahrwegen zulassig.
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A.5.5 ErschlieBung

Verkehr
Das Plangebiet wird verkehrlich direkt von der KreisstraBe K1106 erschlossen. Insofern sieht der
Bebauungsplan keine 6ffentliche Verkehrsflache vor.

Die Regelungen zur Anbindung des Grundstticks wurden in einer Sondernutzungserlaubnis
zwischen Vorhabentrager und dem Landkreis Borde als StraBenbaulasttrager getroffen.

Im Rahmen der Beteiligung zum B-Plan in der 1. Fassung hat der Eigenbetrieb StraBenbau-
und -unterhaltung als Voraussetzung fiir die Anbindungen gefordert, die Zufahrten in der
Bauklasse II herzustellen.

Aufgrund des erhdhten Verkehrsaufkommens durch die Kapazitatssteigerung und der
derzeitigen Verkehrsfiihrung auf der Anlage entsteht insbesondere in der Erntezeit ein
Rilickstau auf dem offentlichen Verkehrsweg. Um diese Situation zu verbessern, wurde ein
optimiertes Wegekonzept entworfen.

Das neue Wegekonzept umfasst folgende Punkte:

¢ Die derzeitige Hauptzufahrt wird geschlossen und als Feuerwehrzufahrt genutzt,
der jetzige Linksabbieger wird als Aufstellflache flir die neue Linksabbiegespur
genutzt

¢ Die ehemalige Feuerwehrzufahrt wird geschlossen und eine neue Abfahrt
(inklusive Waage) 6stlich davon gebaut. Der hauptsachlich landwirtschaftlich
genutzte Weg wird zur HauptstraBe hin verbreitert und darf vollstandig von den
Fahrzeugen genutzt werden

e Es wird eine neue Zufahrt inklusive Linksabbiegerspur und Waage gebaut.

Der Eigenbetrieb StraBenbau und -unterhaltung wies in seiner Stellungnahme darauf hin, dass
die Belange des Eigenbetriebes des Landkreises Borde als StraBenbaulasttrager fir
KreisstraBen betroffen seien. Die KreisstraBe grenzt auBerhalb der Ortsdurchfahrt an das
Plangebiet.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll die Verkehrsfiihrung auf Grund des erhéhten
Verkehrsaufkommens in der Erntezeit verandert werden.

Dazu ist eine neue Zufahrt an die KreisstraBe mit Linksabbiegespur und entsprechender
Aufstellflache laut Lageplan dargestellt, wobei die vorhandene Zuwegung als Feuerwehrzufahrt
erhalten bleibt.

Nach § 22 StrG LSA in Verbindung mit § 18 StrG LSA ist eine Sondernutzungserlaubnis vom
Eigenbetrieb StraBenbau und -unterhaltung erforderlich.

Nach § 30 StrG LSA sind flr die Unterhaltung der zusatzlichen StraBenflachen die Mehrkosten
zu erstatten. Diese sind nach den geltenden Abldserichtlinien zu ermitteln.
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Fir die Ausfahrt der Biogasanlage soll der landwirtschaftliche Weg genutzt werden. Die
vorhandene Anbindung an die KreisstraBe ist hinsichtlich des héheren Transportaufkommens
nicht ausreichend bemessen. Dazu ist eine Uberarbeitung des Knotenpunktes notwendig.

Alle Belange die KreisstraBBe betreffend sind mit dem Eigenbetrieb abzustimmen.

Im Zuge der 1. Anderung des vorhabengezogenen Bebauungsplans ist eine
Geschwindigkeitsreduzierung an der Biogasanlage in beide Richtungen auf 70 km/h (VZ 274-
70) vorgesehen. In Richtung Satuelle ist eine Aufhebung der Geschwindigkeit nicht erforderlich,
da mit der Ortstafel dann die Geschwindigkeit auf 50 km/h reduziert wird. Ortsauswarts ist
dann vor der Ausfahrt der Biogasanlage 70 km/h aufzustellen und hinter der neuen Ausfahrt
mit VZ 278-70 wieder aufzuheben.

Diese Anderungen sollen bei der Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
,Biogasanlage Satuelle" beriicksichtigt werden. Die geplanten Anderungen sind dem Lageplan
in der Anlage 1 zu entnehmen.

Aus einer aktuellen Zdhlung des Landkreises (2009) geht eine Verkehrsmenge von taglich 2010
(davon 149 LKW und Lastziige) Fahrzeugen hervor. Fur die Biogasanlage wird in den Monaten mit
hohem Verkehrsaufkommen (Erntezeitraum) gemaB Verkehrsprognose vom 02.03.2015 mit
maximal 100 Anlieferungen pro Tag gerechnet (ca. 200 Fahrten). Um einen Rickstau auf die
offentlichen Verkehrswege zu vermeiden, wird die Verkehrsfiihrung auf der Anlage wie
beschrieben gedndert.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung in Satuelle obliegt den Stadtwerken Haldensleben. Entlang der
KreisstraBe liegt eine Wasserhauptleitung (DN 300), die der TWM (Trinkwasserversorgung
Magdeburg) gehoért und aus der die Versorgung der Anlage gesichert wird.

Loschwasser

Die Léschwasserversorgung wurde bis 2015 mittels Feuerldschteich sichergestellt, dieser
wurde zum Bau des Garrestlagers (GPL 3) verfillt.

Seit Mitte 2015 wird die Léschwasserversorgung durch einen Feuerléschbrunnen
sichergestellt.

Schmutzwasser

Das Vorhaben weist weiterhin nur einen geringen Schmutzwasseranfall auf. Es erfolgte eine
Anbindung an die zentrale Abwasserentsorgung. Entlang der KreisstraBe verlduft die
Schmutzwasserdruckleitung von Satuelle nach Haldensleben, an die das Vorhaben mit Hilfe eines
Schmutzwasserhauspumpwerkes angebunden ist.



Vorhabenbezogener B-Plan "Biogasanlage Satuelle"
Begrindung Seite 14

Niederschlagswasser / Entwdsserung

Das Entwasserungskonzept der Anlage wurde in enger Abstimmung mit der zustéandigen
Unteren Wasserbehdrde Uberpriift (eine dementsprechende wasserrechtliche Erlaubnis wurde
am 23.06.2020 durch den Landkreis Borde erteilt).

Das unbelastete Niederschlagswasser wird dabei weiterhin versickert und das belastete
Niederschlagswasser dem Prozess zugefiihrt.

Um im Rahmen der Entwasserung einen 100%-igen Schutz der Oberflachengewasser zu gewahr-
leisten, wird die Anlage durch einen Wall eingefasst, der samtliches Oberflachenwasser zurtickhalt.
Der Wall ist so dimensioniert, dass dies auch im Falle der Havarie eines Behalters gewahrleistet
ist. Das Havarievolumen und die notwendige Wallhéhe wurden entsprechend der
Hoéhenverhaltnisse berechnet und hergestellt. Die bindende Regelung hierzu erfolgte im
Durchfiihrungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt. Ein entsprechendes
Havariekonzept wurde durch den Betreiber aufgestellt.

A.5.6 Anbindung an das Gasnetz

Die Anbindung an das Uberértliche Gasnetz erfolgt dstlich der Ortslage Satuelle. Die dafir
notwendige Leitung wurde entsprechend der folgenden Ausfiihrungen der ONTRAS
verlegt. Mit Stellungnahme zum Verfahren vom 17.12.2019 hat sich die ONTRAS
Gastransport GmbH wie folgt geduBert:

Im angefragten Bereich befinden sich die folgenden Anlagen des oben genannten
Anlagenbetreibers. Die Anlagen liegen mittig im angegebenen Schutzstreifen:

Tabelle 6: Bestand der Anlage

Anlagentyp Anlagenkenn- DN Schutzstreifen- Zustandig
zeichen breite (in m)
Ferngasleitung (FGL) 112.07 100/80 4,00 ONTRAS Gastransport
GmbH
Instandhaltungsbereich
Ferngasleitung (FGL) 112.07.01 500...65 | 8,00...4,00 Schonebeck

Kabelschutzrohranlage/
n (KSR) mit
einliegenden
Steuerkabel (Stk ) (im
Schutzstreifen der FGL
112.07)

GDMcom GmbH|Service

EF 6216-05 PE-DN40 | 1,00 KGT Nord | Ketzin

Schilderpfahl (SPf), Schilderpfahl mit Messkontakt (SMK), Schilderpfahl mit

Mdgliche sonstige Fernsprechdose (FS); Gas Merk- oder Messstein (G), Mantelrohr/e (MR) mit
Einbauten und Zubehér | Kontrollrohr/en (KR), glasfaserverstarkte FGL-Umhillung (GFK), Wassertopf
(WT), Armaturengruppe/n (S) mit Verbindungsleitung und Ausblaser (A),
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Isolierstiick/e (J), Betonreiter (BR), (Kabel-) Schutzrohr/e (SR), Kabelmuffen
(KM), Kabelreserve/n (KR), Kabel-Unterflurbehélter (KUFB), Kabelmarker (M),
Kabelgarnituren, Banderder, Gleichrichterschrank

Folgende Auflagen und Hinweise sind zu beachten:

1.

Im Schutzstreifen dirfen fur die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine baulichen
Anlagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand
oder Betrieb der Anlage/n voriibergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/gefahrden
kénnen.

Die 0.g. Anlagen sind lagerichtig mit entsprechenden Beschriftungen in Ihre
Planzeichnung einzutragen (z.B.: ,FGL 112.07 DN 100 ONTRAS") und in der Begriindung
als Anlagen der ONTRAS zu benennen.

Zusatzlich ist der Schutzstreifen als eine mit einem Leitungsrecht belastete,
nicht iiberbaubare Flache darzustellen.

Digitale Bestandsdaten erhalten Sie nach Unterzeichnung und Riicksendung der
beiliegenden Nutzungsvereinbarung an leitungsauskunft@gdmcom.de.

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen folgende Interessenberihrungen:

- Neubau Umfahrung Waage mit Naherung an FGL 112.07

- Neubau Umfahrung Waage mit Naherung an ONTRAS-KSR

Hinsichtlich bauzeitlicher Einwirkungen verweisen wir insbesondere auf die Abschnitte
I1I/1. und III/2. der beigefligten Schutzanweisung.

Wir gehen davon aus, dass die Umwidmung der bisherigen Hauptzufahrt als
zuklinftige Feuerwehrzufahrt geringere oder maximal gleichbleibende Einwirkungen der
FGL 112.07 zur Folge hat. Sollte dies, z.B. aufgrund der Achslasten von in Frage
kommenden Lésch- bzw. Spezialfahrzeugen, nicht der Fall sein, ist GDMcom
diesbeziiglich erneut zu beteiligen.

Hinsichtlich der bereits umgesetzten Anpflanzungen entlang der 6stlichen
Geltungsbereichsgrenze verweisen wir auf Abschnitt III/6. der Schutzanweisung (die
ubrigen Anpflanzungen sind keine Beriihrungen/Naherungen).

Generell sind MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft im Bereich des Schutzstreifens so zu gestalten, dass dieser jederzeit ohne
Einschrankungen begehbar, befahrbar und sichtfrei ist. Niveauanderungen des Gelandes
oder Anpflanzungen im Schutzstreifen der Ferngasleitung sind unzulassig.

Die vorgenommenen Anderungen sind uns zur erneuten Stellungnahme vorzulegen.
Der oben genannte Anlagenbetreiber ist weiter an der Planung/ dem Verfahren zu
beteiligen.

Nach Abschluss des Verfahrens ist uns der Beschluss zu tibergeben.
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A.5.7 Flachen fiir Anpflanzungen

Zur landschaftlichen Einbindung wurden entlang der 6stlichen und westlichen Geltungsbereichs-
grenze Flachen fiir Anpflanzungen festgesetzt (siehe Abschnitt B 4). Hinsichtlich der Anpflanzungen
am westlichen Rand des Geltungsbereichs wurde ein ausreichender Abstand zur angrenzenden
Freileitung beachtet. Fir die dortige Baumreihe wurde ein relativ breiter Streifen vorgesehen, um
die Baumreihe relativ flexibel in die Anlagengestaltung einzubinden, da eine Anpflanzung am Rand
wegen der Freileitung nicht in Frage kam. Eine ungleichmaBige Anordnung dieser Baume ist
ebenfalls zuldssig, solange insgesamt eine linienhafte Struktur entsteht.

Fir die an der Ostseite vorgesehene 3-reihige Hecke ist mit einer Breite von 5 m zu rechnen. Zur
raumlichen Einordnung wurde jedoch ein 10 m breiter Streifen festgesetzt, um hier ebenfalls
Verschiebungen zu ermdglichen. Diese kdnnten sich aus noch nicht abgeschlossenen
Abstimmungen zu einer Radwegetrasse entlang der KreisstraBe ergeben.

Fir die geplante Zufahrt wird die Bepflanzung ,,Baum-Strauch-Hecke" auf der Ostseite in einer
Lange von 15 m unterbrochen. Flir diese Fldche sind AusgleichsmaBnahmen vorzunehmen.

Weitere Anpflanzungen erfolgten auBerhalb des Geltungsbereichs. Auf dem Flursttick 126/1 (Flur
5) wurde eine 6- bis 9-reihige Hecke aus standortheimischen Gehélzen gepflanzt. Diese ist
dauerhaft zu erhalten. Hierzu werden entsprechende Regelungen im Durchfiihrungsvertrag
getroffen.

Im Zuge der Baugenehmigung sowie den Anderungsgenehmigungen wurden Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen fiir die Biogasanlage festgelegt. Diese Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
sind vollstandig umgesetzt und abgeschlossen.

Freileitung

geplante
Biogasanlage

Abb. 2: Lage der externen AusgleichsmaBnahme,
unmaBstablich 6- bis 9-reihige Hecke, Lange: 312m, Flache:
6.380 m?

A.5.8 Angrenzende Waldflachen

Im Siiden des Geltungsbereichs grenzt ein Kiefernforst an den Geltungsbereich. Da sich durch die
Planung hochwertiger und empfindlicher Anlagen in der Nachbarschaft zu Waldflachen die
Verkehrssicherungspflicht der Waldeigentiimer erheblich erhéhen wiirde, soll im vorliegenden Fall
eine Regelung in den Durchflihrungsvertrag aufgenommen werden, nach der in einem Abstand bis
zu 30 m vom Waldrand (Flurstticksgrenze) keine empfindlichen baulichen Anlagen errichtet
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werden dirfen oder aber entsprechende SchutzmaBnahmen getroffen werden missen. Die im
vorliegenden Anlagenkonzept fiir diesen Bereich vorgesehenen Endlager flr die Garreste sind
entsprechend unempfindlich, da sie aus Stahlbeton bestehen. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan enthalt eine entsprechende zeichnerische Abgrenzung.

Erhebliche Auswirkungen auf den angrenzenden Waldbestand durch stoffliche Immissionen sind
nicht zu erwarten, da die Behalter, von denen entsprechende Emissionen ausgehen kénnte (vor
allem Ammoniak) abgedeckt werden.

A.5.9 Verlegung eines landwirtschaftlichen Weges

Ein in der Mitte des Gebietes liegender Feldweg wurde an den siidlichen Rand des Plangebietes
verlegt, um die ErschlieBung der westlich gelegenen, landwirtschaftlichen Flurstiicke funktional von
der Biogasanlage zu trennen. Der Weg wurde als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
LLandwirtschaftlicher Verkehr" festgesetzt. Da die Verkehrsflédche zukinftig nicht mehr
ausschlieBlich vom landwirtschaftlichen Verkehr genutzt wird, entfillt im Zuge der 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans die Zweckbestimmung ,Landwirtschaftlicher Verkehr®. Fur die
Anbindung des Weges an die KreisstraBe ist eine Sondernutzungserlaubnis erforderlich.

A.5.10 Errichtung eines BHKW

Im Zuge der Detailplanung zur Anderung und Optimierung des Betriebes der Biogasanlage Satuelle
wurde ein Eigenstromkonzept entworfen. Dieses Konzept beinhaltet die Aufstellung eines
Eigenstrom- BHKWSs auf der Anlage.

Das BHKW wird keinen Strom in das Stromnetz einspeisen, es ist somit als Anlage gemaB Nr. 6 der
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu betrachten.

Die Umweltauswirkungen, hier insbesondere die Larmimmissionen, sollen in einem Gutachten
(Larmimmissionsprognose) im Zuge des notwendigen Genehmigungsverfahrens bewertet werden.

Das Genehmigungsverfahren ist abhdngig von der Feuerungswarmeleistung (FWL) des BHKW ’s.
Bei einer FWL des BHKW unter 1 MW kann das BHKW mittels Baugenehmigung und § 15-
BImSchG Anderungsanzeige genehmigt werden. Bei einer FWL (iber 1 MW ist das BHKW gemé&B
Ziffer 1.2.2.2 der 4. BImSchV genehmigungsbedirftig und misste mit einer § 16- BImSchG
Anderungsgenehmigung genehmigt werden.

Das entsprechende Verfahren ist fiir das 1. Quartal 2021 geplant.

Mit Stellungnahme vom 10.12.2019 hat die Stadtwerke Haldensleben GmbH um Vorlage des
Eigenstromkonzeptes zur Priifung eventueller stérender Rickwirkungen auf das SWH-Stromnetz
gebeten. Nach Priifung der Angaben des Betreibers wurden Rickwirkungen auf das Stromnetz
ausgeschlossen.
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A.6 Auswirkungen der Planung

Mit der Planung aus 2009 wurde ein neuer Gewerbebetrieb in Satuelle angesiedelt, der nicht nur
selbst neue Arbeitsplatze schafft sondern auch fiir die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe
neue Erwerbsperspektiven bietet und somit auch dort Arbeitsplatze absichert.

Durch die Nutzung eines bisher landwirtschaftlichen Betriebsgeldndes erfolgt eine geordnete
Konversion dieses Standortes. Bisher unbebaute Flachen kénnen somit geschont werden.

Die Auswirkungen auf die Umweltschutzgliter sind im Umweltbericht ndher erlautert. Von
besonderem Interesse sind dabei der Immissionsschutz, der Gewasserschutz und der Schutz des
Landschaftsbildes.

Durch geeignete MaBnahmen wird ein umfassender Gewasserschutz gewahrleistet. Hinsichtlich des
Landschaftsbildes wurde eine 312 m lange 6- 9-reihige Hecke vorgesehen, die Beeintrachtigungen
minimiert. Hinsichtlich des Immissionsschutzes wird auf die Notwendigkeit von Gutachten im
Genehmigungsverfahren hingewiesen. Die grundsatzliche Vertraglichkeit wird anhand von
Vergleichsgutachten abgeschatzt.

A.7 Flachenbilanz

Tabelle 7: Zeichnerische Festsetzungen

Zeichnerische Festsetzungen Flache in ha
Sondergebiet ,Biogasanlage® 4,69
davon: Uberbaubare Flache 4,01
Flache fir den Erhalt von 0,06
Anpflanzungen
Flache flur Anpflanzungen 0,42
Verkehrsflachen 0,34
Verkehrsflache mit 0,14
besonderer

Zweckbestimmung
Jandwirtschaftlicher
Verkehr" und weiterer
Nutzung

KreisstraBe K 1106 inkl. 0,2
Linksabbiegespur im
Bereich des
Geltungsbereiches

Gesamt 5,03
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B Umweltbericht

B.1 Schutzziele und Umweltbelange

Wesentliche Umweltschutzziele und planungsrechtliche Optimierungsgrundsatze werden in den §§
1 und 1a des Baugesetzbuchs (BauGB) aufgefiihrt. Weiterhin geben das Bundesnaturschutzgesetz
und das Bundesimmissionsschutzgesetz wichtige Planungsgrundsatze fiir die vorliegende Planung.

Zum Larmschutz ist insbesondere die DIN 18005 zu beachten.

Okologische und landschaftsisthetische Umweltqualititsziele fiir das gesamte Stadtgebiet
bzw. entsprechende MaBnahmen sind im Landschaftsplan der Stadt Haldensleben enthalten.

B.1.1 Schutzgebiete/Schutzobjekte

Schutzgebiete oder Schutzobjekte nach Naturschutzrecht sind von der Planung und anschlieBenden
Anderung nicht direkt betroffen. Direkt westlich grenzt der geschiitzte Landschaftsbestandteil
»~Ohrewiesen" (Satzung der Stadt Haldensleben zur Sicherstellung von Grinlandflachen in der
Ohreniederung als geschiitzte Landschaftsbestandteile, Stand 30.10.2003) an. Dort sind der
Umbruch von Griinland in Acker sowie weitere Handlungen, die Griinland beeintrachtigen kénnen,
untersagt.

Das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) FFH0024LSA ,Untere Ohre" liegt etwa
800 m westlich des Geltungsbereichs.

Der Geltungsbereich berihrt kein Wasserschutzgebiet.

Jedoch befindet sich das Vorhaben, gem. Stellungnahme des Landesamtes flir Denkmalpflege und
Archaologie Sachsen Anhalt vom 18.12.2019, im Bereich eines bekannten archaologischen
Denkmals (Einzelfund Eisenzeit). Es ist daher mdglich, dass im Zuge des Vorhabens in
archaologische Funde und Befunde eingegriffen wird. Daher muss eine Baubeobachtung durch das
LDA oder einen Beauftragten stattfinden. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit
dem LDA Halle sowie der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen (§ 14 (2)
DenkSchG LSA).

Das Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten, insbesondere § 19 BNatSchG
i.V. m. dem Umweltschadensgesetz (vom 10. Mai 2007, BGBI. Teil I S. 666) sowie die §§ 44 und
45 BNatSchG.
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B.1.2 Vorgaben aus Naturschutzfachplanungen

Der Landschaftsplan der Stadt Haldensleben sieht fiir die betroffene Flache keine MaBnahmen vor.
Innerhalb der Ohreniederung schlagt der Landschaftsplan Anpflanzungen an Wegen vor, um die
weithin offene Niederungslandschaft zu gliedern.

B.2 Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter sowie der zu
erwartenden Umweltauswirkungen

Nachfolgend wird der Zustand der Umweltschutzgiiter - soweit bisher ermittelt — beschrieben
sowie die durch die Planung zu erwartenden Wirkungen prognostiziert.

B.2.1 Boden

Bestand

Der Standort liegt im Ohretal und wird von sandigen Substraten gepragt. Im Geltungsbereich
erfolgte durch die landwirtschaftliche Nutzung als Stallanlage eine weitgehende Uberprigung des
nattirlichen Bodens durch Bebauung und Versiegelung sowie durch wasserdurchlassige
Befestigungen. Der Anteil der Vollversiegelung betragt ca. 50%. Weitere Flachen sind wasser-
durchlassig befestigt (ca. 10%, Teilversiegelung).

Kampfmittel, Altlasten oder andere Bodenverunreinigungen sind im Geltungsbereich nicht bekannt.
Aufgrund der langjahrigen Nutzung als Stallanlage wurde die Flache als Altlastenverdachtsflache
erfasst. Sie wird im Altlastenkataster inzwischen als ,archivierter Altstandort" gefiihrt. Es handelt
sich um die Flache ,, 15083270 0 43372 Stallanlage" (Flurstiicke 204, 205, 209, 210 und 211 der
Flur 7, Gemarkung Satuelle). Mit der Archivierung eines Altstandortes ist keine rechtliche Garantie
der Behodrde auf Altlastenfreiheit der Flache verbunden. Bei geplanten Abrissarbeiten ist im
Besonderen auf Bodenverunreinigungen zu achten und gdf. ein entsprechender Bodenaustausch
vorzunehmen. Werden im Zuge der BaumaBnahmen Verunreinigungen des Bodens festgestellt
oder ergeben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind
diese dem Natur- und Umweltamt des Landkreises Borde anzuzeigen.

Die obere Abfallbehérde beim Landesverwaltungsamt hat hierzu folgende Hinweise vorgetragen:

1. Sollten im Rahmen der BaumaBnahme organoleptische Auffalligkeiten im Boden
(Geruch, Aussehen) festgestellt werden, ist eine weitergehende Untersuchung
dahingehend erforderlich, ob der Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung oder
Altlast besteht bzw. ausgeraumt werden kann. Alle dementsprechenden MaBBnahmen
sind mit der zustandigen unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Bérde
abzustimmen.

2. Die im Rahmen der Bautdtigkeit anfallenden Abfalle (Bodenaushub, Bauschutt etc.) sind
in Abstimmung mit der zustandigen unteren Abfallbehérde des Landkreises Bérde unter
Beachtung des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG, §§ 41 — 43, 45)
ordnungsgemaB und schadlos zu verwerten oder in einer dafiir zugelassenen Anlage zu
beseitigen. Bei einer Verwertung sind die Anforderungen des LAGA - Merkblattes M 20
~Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische
Regeln" zu beachten, das mit Erlass des MLU LSA fiir verbindlich erklart worden ist [Teil I
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(Text) — Erlass v. 22.07.2004, Teile II (Bodenmaterial) und III (Probenahme und Analytik)
— Erlass v. 24.03.2006]. Fir den Teil RC-Abfélle gelten aktuell neben dem Teil I der LAGA
TR 20 v. 06.11.2003 die ,alten" Tabellenwerte der LAGA TR 20 v. 06.11.1997.

3. Beim Auf- und Einbringen von Material auf oder in den Boden (Verfilillung und evtl.
anstehender Bodenaustausch) sind die Anforderungen des vorsorgenden
Bodenschutzes [§ 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) i. V. m. § 9 und § 12 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) einschlieBlich der
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV] zu bertiicksichtigen.

Hinsichtlich moglicher Kampfmittel im Plangebiet teilt der Landkreis mit, dass eine Uberpriifung
hierzu keine Hinweise geliefert hat. Weiterhin flhrt der Landkreis in seiner Stellungnahme aus:

»Gleichwohl wird generell darauf aufmerksam gemacht, dass ein Auffinden von
Kampfmitteln jeglicher Art niemals ganz ausgeschlossen werden kann."

Daher sind der Antragsteller sowie/ bzw. die mit der Durchflihrung der MaBnahme beauftragte
Firma auf die Mdéglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom
27.04.2005 (GVBI. LSA Nr. 25/2005 S. 240 ff.) hinzuweisen.

1. Werden bei der im Betreff genannten BaumaBnahme wahrend der Bautdtigkeiten sowie bei
erdeingreifenden MaBnahmen Kampfmittel entdeckt, freigelegt oder vermutet, sind die
Arbeiten umgehend einzustellen und der Bereich ist weitraumig abzusperren.

2.Gleichzeitig ist nach § 2 KampfM-GAVO unverziiglich der Landkreis Bérde, Ordnungsamt,
als zustandige Sicherheitsbehdrde, telefonisch davon in Kenntnis zu setzen.
Tel.: 03904 7240 4238 oder 03904 7240 4239 innerhalb der reguldren Arbeitszeit
Tel.: 03904 42315 oder 03904 42316 auBerhalb der regularen Arbeitszeit
Fax: 03904 498935

3.GemaB § 3 der KampfM-GAVO ist es verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren, ihre
Lage zu verandern oder in Besitz zu nehmen. Ferner ist es verboten, Flachen mit
Kampfmitteln zu betreten und/oder Anlagen bzw. Vorrichtungen zur Kennzeichnung des
Gefahrenbereiches zu beschadigen, unwirksam zu machen oder zu beseitigen. Das
Betretungsverbot zu 3. Satz 1 gilt in dem Umkreis der Fund- oder Lagerstelle, in dem sich
nach reeller Einschatzung die Gefahr des Kampfmittels verwirklichen kann.

4.Ein Verantwortlicher der Baufirma hat sich zur Uberwachung und Sicherung des Gefahren-
bereiches in Uberschaubarer Nahe des Fundortes bis zum Eintreffen der Vollzugsbeamten
des Landkreises und/oder des Kampfmittelbeseitigungsdienstes bzw. der Polizei
aufzuhalten.

5. Die erteilten Hinweise und Anordnungen durch die Vollzugsbeamten vor Ort sind zu
befolgen.



Vorhabenbezogener B-Plan "Biogasanlage Satuelle"
Begrindung Seite 22

Zu erwartende Auswirkungen

Im Rahmen der Planrealisierung zur Anderung der Biogasanlage wird es zu zusétzlicher
Versiegelung und Uberbauung kommen.

Wichtige Bodenfunktionen wie u.a. die Ertragsfunktion, die Filter- und Pufferfunktion werden
beeintrachtigt oder vollsténdig ausgesetzt.

Der unversiegelte Boden im Geltungsbereich (ca. 40% des Geltungsbereichs) erfiillt natirliche
Funktionen (bzw. hat Potential) als:

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen,

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-
, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers.

Es ist jedoch eine starke Vorbelastung (Einschrankung) dieser Funktionen durch die
bisherige Nutzung anzunehmen. Das Landesamt flir Umweltschutz begriiBt daher die
Konversion der Stallanlage zum Standort einer Biogasanlage.

Durch Bebauung und Versiegelung werden die Bodenfunktionen soweit noch vorhanden
vollstandig ausgesetzt.

Besondere Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind dem Boden im Geltungs-
bereich nicht zuzurechnen (Siehe hierzu auch B.2.7.).

B.2.2 Wasser
Bestand: Oberflachengewasser
Natirliche Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Direkt westlich grenzt ein Graben (SA12) an den Geltungsbereich, ein weiterer nach Westen
fuhrender Graben verbindet diesen mit der Ohre.

Die Graben sind geradlinig mit regelmaBigem Trapezprofil jedoch ohne Verbau (bedingt naturnah).

Zu erwartende Auswirkungen: Oberflachengewasser

Durch die Veranderungen des Bodens, insbesondere Bebauung, Versiegelung und Verdichtung,
wird die Versickerung verringert und der Oberflachenabfluss verstarkt. Dies kann zu zusatzlichen
Abflussspitzen flihren.

Das Oberflachenwasser soll, soweit es die Flachennutzungen zulassen, versickert werden. Das
Wasser von Flachen, auf denen z.B. mit Silage umgegangen wird, ist jedoch aufzufangen und
schadlos zu beseitigen. Dies geschieht, in dem es in den Prozess der Biogasherstellung eingespeist
wird.
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Das Entwasserungskonzept der Anlage ist aktuell zu halten und mit der zustéandigen Behdrde
abzustimmen.

Als grundsatzliche GewasserschutzmaBnahme ist das Vorhaben vollstédndig von einem Wall
umschlossen (vergleiche § 37 AwSV), der selbst im Falle der Havarie eines Behalters
samtliche Flissigkeit und somit auch samtliches Oberflachenwasser zuriickhalt.

Bestand: Grundwasser

Im Plangebiet handelt es sich um einen groBflachigen Porengrundwasserleiter entsprechend der
glazifluvialen Ablagerungen. Der natiirliche Schutz des Grundwassers ist aufgrund des
durchldssigen Bodens und des geringen Grundwasserabstandes gering.

Die Nutzung des Grundwassers als Trinkwasser wird durch die Festlegung eines Vorranggebietes
fiir die Wassergewinnung Nr. I "Colbitz-Letzlinger Heide" (REP MD Pkt. 5.3.4.2, Ubernahme aus
dem LEP-LSA Punkt 3.3.4 Nr. I) dokumentiert und mit einem besonderen Gewicht im Rahmen
raumbedeutsamer Planungen versehen. Der Standort gehort zum weiteren Einzugsgebiet der
Trinkwassergewinnung in der Colbitz-Letzlinger Heide. Zu den engeren und weiteren
Trinkwasserschutzzonen, in denen besondere Vorschriften zu beachten sind, gehoért der Standort
jedoch nicht.

Alle MaBnahmen und Erweiterungen der Anlage diirfen keine Verschlechterung des
Grundwassers bewirken. Das nahegelegene Trinkwasserschutzgebiet Haldensleben (VO LK BK
vom 01.03.2018, in Kraft getreten am 15.03.2018) ist als vorrangiges Schutzgut vor
Verunreinigungen (z. B. durch Austrag von wasserschadigenden Riickstanden, Giille etc.) zu
schitzen.

Dem Landesamt fiir Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt ist das geologische Profil, die
Ausbaudaten des Feuerléschbrunnens mit der Dokumentation der Leistungsfahigkeit
(Pumpversuch) zukommen zu lassen.

Zu erwartende Auswirkungen: Grundwasser

Die mit der Planrealisierung verbundene Beseitigung des Oberbodens sowie die Versiegelungen
und Befestigungen von Grundflache flihren zur Verringerung der Grundwasserneubildung und zur
Verringerung der Filtration. Entsprechende MaBnahmen, wie die Versickerung aufgefangenen
Oberflachenwassers in bewachsenen Mulden kdnnen diese Beeintrachtigungen minimieren.

Ferner besteht das Risiko von Nahrstoffeintragen durch Unfalle. Im Rahmen der
Anlagengenehmigung wird daher neben einem Entwdsserungskonzept, das die schadlose
Beseitigung des Oberflachenwassers darstellt, auch ein Havariekonzept vorgelegt, das auch die
Risiken bei Unfallen (Defekt einer Leitung oder eines Behalters) und die notwendigen MaBnahmen
zur Abwehr von Umweltschaden darstellt.
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B.2.3 Klima/Luft
Bestand

Der Ortsteil Satuelle liegt im Ubergangsbereich des atlantisch beeinflussten Nordwestdeutschlands
zum subkontinental gepragten Mitteldeutschland. Die Region kann durch warme Sommer
(Julitemperatur 18°C) und maBig kalte Winter (Januartemperatur -1°C) charakterisiert werden.

Die Jahresmitteltemperatur betragt etwa 8°C. Der lberwiegende Teil der Niederschlage fallt in der
Vegetationsperiode (Maximum: Juli - August, Minimum: Februar — Marz). Der mittlere Jahres-
niederschlag liegt bei 525 mm. Die vorherrschenden Windrichtungen sind Stid und Stdwest.

Zu erwartende Auswirkungen

Durch die bereits beschriebenen Beeintrachtigungen des Bodens werden dessen klimarelevante
Funktionen, insbesondere das klimatische Retentionsvermdgen durch Verdunstung, beeintrachtigt.
Bei starker Einstrahlung kommt es so zu héheren Temperaturen als bisher.

Die Herstellung von Biomethan aus nachwachsenden Rohstoffen ist mit stofflichen Immissionen
verbunden. Geruchsimmissionen kénnen insbesondere zu Beeintrachtigungen von
Wohnnutzungen fiihren (siehe hierzu Abschnitt B.2.6).

Hinsichtlich der Klimarelevanz des Vorhabens ist herauszustellen, dass die Nutzung von Biogas ein
Element der Klimaschutzpolitik der Bundesrepublik Deutschland ist. Erst durch neue bundes-
rechtliche Vorgaben wurde die Biogasnutzung entsprechend der vorliegenden Planung ermdglicht.

Mit dem entwickelten Eigenstrom-Konzept fiir die Anlage soll der benétigte Strom der Anlage
zukiinftig CO2-neutral erzeugt werden.

B.2.4 Arten und Lebensgemeinschaften

Bestand

Der Geltungsbereich wird durch den vorhandenen baulichen Bestand und die ehemalige Nutzung
gepragt (siehe Anlage 1). Neben Gebauden und versiegelten Flachen sind wasserdurchlassige
Befestigungen vorhanden. Auf unbefestigten Flachen haben sich unterschiedliche Auspragungen
von Ruderalvegetation etabliert. Meist werden diese Flachen als Lager und Abstellflachen fir
Maschinen, Stroh, Baustoffe etc. benutzt und weisen entsprechende Stérungen der Vegetation wie
Offenbodenbereiche oder Trittrasenvegetation auf. Im Norden der Anlage ist eine Weide vorhan-
den, die aufgrund der unterbliebenen Nutzung im Untersuchungsjahr mit hochwiichsigen Stauden
bedeckt ist. Im Nordwesten befinden sich drei Gullebehélter die seitlich mit Boden angedeckt sind,
so dass hier bewachsene Béschungen vorhanden sind.

Gehdlzstrukturen sind im Geltungsbereich nur in geringem Umfang vorhanden. Eine schmale
Reihe aus Kiefern und Birken befindet sich im Bereich der Zufahrt, entlang einer Einfriedung. An
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der westlichen Geltungsbereichsgrenze, stidlich der Giillebehdlter, befindet sich ein Gehdlzbestand
aus Eschenahorn und Holunder.

Die Ruderalflachen im Geltungsbereich lassen keine Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschiitzten
oder gefahrdeten Tier- oder Pflanzenarten erwarten.

Lediglich der Gehdlzbestand im Westen kénnte Heckenbriitern dienen und die Gebdude kénnen
als Ersatzbiotope flir bestimmte Kulturfolger von Bedeutung sein. Seitens des Personals der
Stallanlage ist bekannt, dass Schwalben die Stalle nutzen. Rauchschwalben bauen ihre Nester
wenn sie im Siedlungsbereich leben im Innern von Gebduden. Sie jagen die Fluginsekten, die dank
der Tierhaltung am Standort bisher in groBer Dichte vorkamen. Aufgrund der Stilllegung mehrere
Stalle konzentriert sich das Vorkommen nun auf den Stall, der noch belegt ist. Die Rauchschwalbe
ist eine besonders geschitzte Art und wird in der Roten Liste ,Sachsen-Anhalt® in der Kategorie 3
~gefahrdet" gefiihrt.

Nach den Aussagen des Personals der Stallanlagen nutzen weder Fledermduse noch Eulen das
Gelande. Fir beide Artengruppen kann unterstellt werden, dass sie bei den Arbeitszeiten des
Landwirtschaftsbetriebes auch von Laien wahrgenommen worden waren.

Weiterhin sind Arten wie Haussperling oder Hausrotschwanz zu erwarten.

Nordlich des Geltungsbereichs befinden sich weitere Gebdude die vormals Bestandteil der
Stallanlage waren (Tierheim, Pferdepensions- und Reitbetrieb). In diesen Bereichen ist ein
ahnlicher Artenbestand zu erwarten wie im Geltungsbereich.

Im Umfeld schlieBen Wald-, Wiesen- und Ackerflachen an. Das westlich angrenzende Griinland
wird intensiv als Pferdeweide genutzt. Die Graben weisen nur entlang der Geltungsbereichsgrenze
Gehélzbewuchs auf. Im Ubrigen ist dieser Teil der Gemarkung nur gering durch Gehélze
strukturiert.

Sudlich des Geltungsbereichs und 6stlich der KreisstraBe grenzen Kiefernforste mit mittlerem
Stangenholz an. Es handelt sich um Reinbestéande mit geringem Unterwuchs (Brombeere).

Zu erwartende Auswirkungen

Durch die Planrealisierung werden die vorhandenen Arten und Lebensgemeinschaften einiger
ruderaler Randbereiche und randlicher Gehdlzbestande verdrangt. Da es sich nicht um Biotope
mit besonderer Bedeutung fir die Arten und Lebensgemeinschaften handelt, ist nur mit sehr
begrenzten Beeintrachtigungen dieses Schutzgutes zu rechnen. Vergleichbare Lebensraume sind
in der Nachbarschaft vorhanden, so dass betroffene Tiere auf diese ausweichen kdnnen und fiir
diese keine Beeintrachtigungen der Individuen zu unterstellen sind.

Der vorhandene Gehélzbestand im Sliden des Plangebietes, der Bedeutung flir bestimmte Vogel-
arten haben kénnte, wird durch eine entsprechende Festsetzung geschiitzt. Insofern erfolgt hier
eine Eingriffsvermeidung im Sinne der Eingriffsregelung und artenschutzrechtliche Konflikte
werden ebenso vermieden.
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Hinsichtlich der Vogelarten die in und an den Stallgebauden leben, ist ein Lebensraumverlust zu
unterstellen. Fir die Schwalben gilt insbesondere, dass die Dichte der vorhandenen Population im
Wesentlichen vom Tierbesatz abhangt. Da dieser bisher schon bis auf wenige Tiere reduziert
wurde, ist damit zu rechnen, dass die ehemaligen Stallgebaude in Zukunft (ohne Tierbesatz) keine
besondere Bedeutung mehr fiir die Rauchschwalben haben.

Um eine Beeintrachtigung der besonders geschiitzten Tiere zu vermeiden, ist es erforderlich, dass
der Abriss der vorhandenen Gebaude auBerhalb der Brutzeit der betroffenen Vogelarten erfolgt
(beginnt ca. Mitte Marz bis Anfang April). Flr die Rodung von Gehdlzen gilt ohnehin, dass diese
vor dem 15. Marz zu erfolgen haben. Der vorliegende Ablaufplan des Vorhabentragers
beriicksichtigt diese artenschutzrechtlichen Regelungen entsprechend.

Die nordlich angrenzende Bebauung (Tierheim, Pferdepensions- und Reitbetrieb) weist mit dem
Bestand im Geltungsbereich vergleichbare bauliche Strukturen sowie Formen der Tierhaltung auf.
Insofern sind hier Ausweichlebensrdume flr die betroffenen Individuen vorhanden.

Beeintrachtigungen des benachbarten Waldes oder anderer Vegetationsbestande durch erhebliche
Stérungen oder Immissionen sind nicht zu befiirchten. Hinsichtlich der Immissionen treten
relevante Schadgase wie Ammoniak nur in geringen Mengen auf, da die betreffenden Anlagenteile
abgedeckt werden.

B.2.5 Landschaftsbild

Bestand

Der Geltungsbereich ist eben und durch landwirtschaftliche Bauten gepragt. Im Siiden und Osten
befinden sich Waldbesténde, die Sichtbeziehungen in den Geltungsbereich einschréanken und die
Bebauung in ihrem MaBstab relativieren.

Strukturen oder Objekte von besonderem landschaftsasthetischem Wert sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Nordlich des Geltungsbereichs ist weitere Bebauung vorhanden. Der Bereich gehdrte ehemals zur
Stallanlage und wird heute als Tierheim sowie als Pferdepensions- und Reitbetrieb genutzt.
Insofern ist auch aus dieser Richtung die Sicht auf die vorhandene Bebauung im Geltungsbereich
nicht moglich. Die westlich gelegene Acker- und Wiesenlandschaft ist hingegen offen und gewahrt
weite Sichtbeziehungen.

Zu erwartende Beeintrachtigungen

Durch die geplante Bebauung mit hohen Anlagenteilen der Biogasanlage (Behalter mit
Gasdachern) wird sich das Landschaftsbild verandern. Es handelt sich jedoch um eine baulich
vorgepragte Flache, so dass hier keine grundsatzliche Veranderung erfolgt. Bei den zu
erwartenden hohen Anlagenteilen handelt es sich insbesondere um die Fermenter und die drei
Garrestlager mit den jeweiligen Gasspeicherdachern.
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Die benachbarten Waldbestdande wirken in den Sichtbeziehungen von Norden und Westen als
Kulisse, so dass die Bebauung aus verschiedenen Richtungen nicht wesentlich tber den
Horizont hinausragt. Obwohl der Wald aus diesen Richtungen die hohen Anlagenteile nicht
verdeckt, bewirkt er eine Relativierung ihrer Hohe. Eine teilweise Verdeckung auch der hohen
Anlagenteile erfolgt durch die nérdlich anschlieBende Bebauung sowie den Bewuchs in diesem
Bereich. Der groBte Teil der geplanten Bebauung Ubertrifft die vorhandene Bebauung jedoch
nicht und wird insofern im Landschaftsbild kaum wirksam.

Nach Siden werden Sichtbeziehungen vollstandig unterbrochen. Im Osten verlauft die KreisstraBBe
direkt am Rand des Geltungsbereichs. Durch neue Anpflanzungen kann hier jedoch eine
Vermeidung u.U. auch eine Verbesserung gegenliber dem derzeitigen Zustand erreicht werden.

In der Ohreniederung befinden sich nur wenige vertikale Strukturen, so dass dort keine
Verdeckung der geplanten Bebauung durch vorhandene Strukturen erfolgt

Als MaBnahmen zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind verschiedene
Bepflanzungen geplant:

Tabelle 8: Anpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs

Anpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs

1. Baum-Strauchhecke aus Entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze 1.280 m?
einheimischen Laubgehdlzen

2. Baumreihe Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze 12 Baume

Anpflanzungen auBerhalb des Geltungsbereichs

1. Breite Baum- Strauchhecke Zwischen dem Geltungsbereich und der 6.380 m?
Ortslage Satuelle

Mit den geplanten Anpflanzungen wird in einen Teil der betroffenen Sichtbeziehungen eingegriffen
und so die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes minimiert.

B.2.6 Mensch

Bestand

Schutzwiirdige Nutzungen sind im Geltungsbereich selbst nicht vorhanden. Die nachstgelegene
Wohnnutzung liegt am sidlichen Ortsrand von Satuelle in einer Entfernung von ca. 230 m. Im
nordlichen Anschluss an den Geltungsbereich, auf der (ibrigen Fldche der ehemaligen Stallanlage
werden die Gebaude zurzeit als Tierheim sowie als Pferdepensions- und Reitbetrieb genutzt. Diese
Nutzungen sind mit einem Schutzanspruch zu bertiicksichtigen, der dem von Gewerbegebieten
entspricht.
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Die Beeintrachtigungen des Menschen durch den Betrieb der Biogasanlage werden vor allem
durch Larm- sowie Geruchsemissionen hervorgerufen. Entsprechende MaBBnahmen werden in den
Genehmigungen beurteilt und beriicksichtigt.

Im Rahmen der Schallimmissionsprognose SFI-043/1-2014-4-7 vom 01.11.2016 wurden folgende

Immissionsorte ermittelt und betrachtet:
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Abb. 3: Immissionsorte um den Standort der Biogasanlage

Die Immissionsrichtwerte fir Gerauschimmissionen wurden im Rahmen der
Immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen fiir die Immissionsorte I-1 Reprasentatives
Wohnhaus Satuelle und I-5 Tierheim/Pferdehaltung gemaB TA Larm festgelegt. Zuletzt wurden die
Gerauschimmissionen durch den Betrieb der Biogasanlage 2019 durch die SLG Priif- und
Zertifizierungs GmbH per Messung ermittelt und beurteilt. Mit dem Ergebnis, dass aus Sicht des
Gutachters schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche durch den Betrieb der Anlage zur
Erzeugung von Biomethan zur Einspeisung in das 6ffentliche Netz am Standort ,Hauptstrae 67%
in 39345 Satuelle in der angrenzenden Nachbarschaft vollstandig ausgeschlossen werden kénnen.
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Zu erwartende Beeintrachtigungen

Die maBgeblichen Larmimmissionen der Anlagen werden durch den Anlieferverkehr wahrend der
Erntekampagne hervorgerufen. Weiterer Larm entsteht durch Pumpen, Fahrzeuge und andere
Maschinen im laufenden Betrieb. Zur Bewertung der Schallimmissionen durch Gewerbegebiete ist
im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung die DIN 18005, Teil 1 heranzuziehen. Im Beiblatt 1
dieser Norm werden Orientierungswerte genannt, deren Einhaltung ausreichenden Larmschutz i.S.
der Umweltvorsorge gewahrleisten.

Tabelle 9: Orientierungswerte fir Ldrmimmissionen

Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau", Teil 1, Beiblatt 1
fiir Gewerbeldarm

tags nachts

(6.00 — 22.00 Uhr) (22.00 — 6.00 Uhr)

Allgemeine Wohngebiete 55 dB(A) 40 dB(A)

Dorf- und Mischgebiete 60 dB(A) 45 dB(A)

In der Biogasanlage entsteht Larm durch den innerbetrieblichen Verkehr (Radlader) sowie durch
Pumpen und Motoren von Rihrwerken etc. Die stationdren Anlagen werden jedoch schallgeddmmt
eingehaust oder in anderer Weise gekapselt, so dass die Immissionen schon an der Quelle
erheblich gemindert werden. Der Betrieb der Biogasanlage ist entsprechend dem Stand der
Schallminderungstechnik durchzufiihren.

Die Schallimmissionen im Umfeld der Biogasanlage Satuelle werden im Zuge einer erneuten
Prognose im Anderungsgenehmigungsverfahren bewertet. Hier werden auch die Aufstellung des
BHKWSs und das tatsachliche Verkehrsaufkommen berticksichtigt.

Die Schallimmissionsgutachten sagen aus, dass die anzusetzenden Orientierungswerte um mehr
als 6 dB(A) an den Immissionsorten unterschritten werden und somit erhebliche
Larmeinwirkungen der Biogasanlage auf schutzwiirdige Nutzungen daher ausgeschlossen werden
kdnnen. Die Larmimmissionen der derzeit genehmigten Anlage wurden zuletzt im Rahmen der
Schallimmissionsprognose SFI-043/1-2014-4-7 vom 01.11.2016 betrachtet.

Zur Abschdtzung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens sind die Massen zu betrachten, die an
den Standort transportiert werden sowie von diesem abtransportiert werden. Die Lagerkapazitat
von 101.000 t Garsubstrat wird mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen innerhalb der jeweiligen
Erntephase (Mais, Hirse, Sonnenblumen: Sept.; Gras: April, Juni, Sept.; GPS': Juni) transportiert.
Die extern gelagerten Garsubstrate werden in Zeiten angeliefert, in denen keine anderen
Anlieferungen aus der laufenden Ernte erfolgen und sind zeitlich weit gestreckt. Sie tragen daher
nur unwesentlich zu den maximalen Verkehrszahlen bei.

Der Transport der Garreste vom Standort zu den Feldern erfolgt innerhalb von 16 Diingewochen
(Feb. April, Mai, Okt.).
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Daraus ergibt sich, dass sich die Transporte auf bestimmte Monate konzentrieren (Feb., Marz, April,
Mai, Juni, Sept. Okt.).

In der Verkehrsprognose vom 02.03.2015 sind pessimistisch 100 Silomaisstransporte taglich und 46
Silograstransporte angenommen und in der Larmprognose beriicksichtigt. Das taggleiche Auftreten
von Silograstransporten und Silomaistransporten kann ausgeschlossen werden.

Fir den Transport von fliissigen Garresten zu Diingezwecken kdnnen 22 LKW/ Traktoren pro Tag
angesetzt werden.

In den Ubrigen Monaten ist nur mit einem sehr geringen Verkehrsaufkommen zu rechnen (bis 30
Transporte/Tag). Diesen Zahlen liegt die pessimistische Annahme zu Grunde, dass die anliefernden
Betriebe die Transporte weitgehend mit der zurzeit vorhandenen Technik vornehmen (16 t
Zuladung).

Allein fiir die Garresttransporte wurden gréBere Transportmengen (24 m®) unterstellt. Tats&chlich
ist jedoch aus betriebswirtschaftlichen Griinden auch fiir die Anlieferung mit einer VergrdéBerung der
Transporteinheiten zu rechnen, so dass sich die Anzahl der Fahrten deutlich reduzieren wird.

Durch die deutliche Steigerung des Verkehrs der Anlage war eine Betrachtung des zusatzlichen
Verkehrs im weiteren Verkehrsnetz notwendig. Um die Auswirkungen zu mindern, soll die
Verkehrsfiihrung auf der Anlage wie beschrieben gesndert werden. Durch die Anderungen ist mit
einer deutlichen Entlastung des weiteren Verkehrsnetzes insbesondere in der Erntezeit (Sept.) zu
rechnen.

Neben den Schallimmissionen sind stoffliche Immissionen und insbesondere Geruchsimmissionen
von besonderer Bedeutung.

Auch fur die Geruchsimmissionen liegt ein Gutachten vor, das entsprechend der
anzuwendenden Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) alle Geruchsquellen erfasst und deren
Ausbreitung anhand reprasentativer Wetterdaten berechnet und bewertet. Dabei sind fliir Wohn-
und Mischgebiete Immissionshaufigkeiten von 0,1 und fur Dorf- und Gewerbegebiete von 0,15
einzuhalten. Diese Werte werden durch die Biogasanlage an den nachstgelegenen
Immissionsorten sicher unterschritten (Wohnhauser Satuelle: 0,05;).

Durch die Anderung der Biogasanlage sind keine Anderungen der Geruchsimmissionen zu
erwarten.

B.2.7 Kultur- und Sachgiiter

Bestand
Besondere Kulturgiter sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt hat Hinweise zu mehreren
archaologischen Denkmalen in der Nahe des Standortes gegeben (Neuhaldensleben Fpl. 14:
Einzelfund Eisenzeit; Neuhaldensleben Denkmal 203: Uber Luftbild erkanntes Grabenwerk,
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undatiert) und fordert vor Baubeginn rechtzeitig informiert zu werden. Weiterhin wird auf die
einschlagigen denkmalrechtlichen Vorschriften flir den Fall von archaologischen Befunden
hingewiesen.

Zu erwartende Beeintrachtigungen
Aufgrund der nahezu vollstiandigen Uberpragung des Geltungsbereiches durch die bisherige
Bebauung sind archaologische Befunde eher unwahrscheinlich.

B.3 FFH-Vorpriifung

Das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) FFH0024LSA ,Untere Ohre" liegt etwa
800 m westlich des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Die Schutzwirdigkeit ergibt sich als ,bedeutendes FlieBgewdsser mit Funktion als iberregionales
Vernetzungselement zur Ausbreitung gefahrdeter Tier und Pflanzenarten, z.B. Biber, Fischotter".

Eine potentielle Gefdhrdung des FFH-Gebietes kdnnte sich bei Biogasanlagen aus einem Zufluss
nahrstoffreichen Oberflachenwassers ergeben. Dies wird im vorliegenden Fall jedoch konsequent
vermieden, indem flir die Oberflachenentwdsserung keine Einleitung in die angrenzenden Graben
erfolgt und zweitens auch fiir den Fall eines Unfalls das Einschwemmen von Garresten in
Oberflachengewasser durch entsprechende Verwallungen verhindert wird. Eine entsprechende
Regelung wurde in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Im Rahmen der Anlagengenehmigung wurden hierzu entsprechende Entwasserungs- und
Havariekonzepte vorgelegt, die den Schutz der angrenzenden Oberfldchengewasser und damit
auch der Ohre nachweisen. Verschmutztes Wasser wird zum Beispiel in die Biogasanlage
eingeleitet.

Da eine Beeintrachtigung der Oberflachengewdsser und somit auch der Ohre grundsatzlich
auszuschlieBen ist, bestehen hinsichtlich der vorliegenden Planung keine Geféahrdungen der
Schutzziele des FFH-Gebietes.

B.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Da fir die Ansiedlung der Biogasanlage ein vorhandener Standort fiir Tierproduktion konvertiert
wurde, erfolgte durch die Standortwahl in der 13. Anderung des damaligen Flachennutzungsplans
(wirksam seit dem 12.04.2013) eine starke Eingriffsminimierung gegeniber einer moglichen
Inanspruchnahme bisher nicht baulich genutzter Standorte. Eine andere Nachnutzung fiir die
Stallanlage stand nicht in Aussicht, so dass durch die weitere Nutzung dieser Flachen erhebliche
Vorteile aus Sicht des Boden- und Naturschutzes entstanden. Auch hinsichtlich des
Landschaftsbildes stellt die Nutzung bebauter Flachen eine erhebliche Eingriffsminimierung dar.
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Hinsichtlich der Alternativenpriifung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind keine
weitergehenden Untersuchungen geplant, da sich keine grundsatzlichen Alternativen anboten und
bei der Anderung der Biogasanlage nicht zu beriicksichtigen waren.

B.5 Eingriffsregelung

Zur Minimierung von Eingriffen ist vorrangig auf die Standortwahl auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung zu verweisen.

Besondere Einschrankungen des Males der baulichen Nutzung sollen nicht erfolgen, um die
Betriebsflache effektiv nutzen zu kénnen und damit den Flachenbedarf insgesamt zu minimieren.

An der westlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein Gehdlzbestand mit einer GréBe von rund 600
m? gesichert. Damit werden sowohl Eingriffe in die Arten- und Lebensgemeinschaften vermieden
als auch Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes minimiert.

Zur weiteren Minimierung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wurden Anpflanzungen im
Randbereich des Geltungsbereichs vorgesehen. Zur KreisstraBe erfolgte eine Heckenpflanzung,
wahrend am westlichen Rand des Geltungsbereichs Baume gepflanzt wurden. Die Heckenpflanzung
entlang der KreisstraBe wird durch die Errichtung der gednderten Auffahrt auf einer Lange von 15
m durchbrochen, diese Anpflanzungen sind extern zu kompensieren.

Im Norden und Siden erfolgen innerhalb des Geltungsbereichs keine Anpflanzungen, da dort
weitere Gebaude (Norden) bzw. Wald (Siden) anschlieBen.

Daruber hinaus erfolgten umfangreiche Anpflanzungen auf einer Ackerflache zwischen dem
ehemals landwirtschaftlich genutzten Standort und der Ortslage Satuelle. Auf dem Flurstlick 126/1
(Flur 5) ist eine breite, 9-reihige Heckenpflanzung erfolgt, die eine groBe Wirkung im
Landschaftsbild entfalten wird.

Hinsichtlich der zu erwartenden Eingriffe in das Schutzgut Boden und die Arten- und
Lebensgemeinschaften wurde 2009 eine Bilanzierung nach dem Modell Sachsen-Anhalt
(Gemeinsamer Runderlass des MLU, MBV, MI und MW vom 16.11.2004 [Modell.SA])
durchgefiihrt (Anlage 2). Dabei werden die Arten und Lebensgemeinschaften als integrierte
Bestandteile des durch den Biotoptyp beschriebenen Standortes bewertet.

Die Bilanzierung nach dem Modell Sachsen-Anhalt zeigte, dass durch die Planung eine erhebliche
Beeintrachtigung des Naturhaushalts zu erwarten ist, die sich in einem Defizit der Biotopwerte fur
den Geltungsbereich widerspiegelt. Die 300 m lange Heckenpflanzung zwischen dem
Geltungsbereich und der Ortslage fiihrte im Gegenzug zu einer Aufwertung, die das Defizit mehr
als ausglich. Insofern ist zu erwarten, dass nach Durchflihrung der MaBnahmen keine erhebliche
Beeintrachtigung des Naturhaushalts verbleibt.

B.6 Uberwachung

Als MaBnahmen zur Uberwachung sind Erfolgskontrollen der PflanzmaBnahmen durchzufiihren, bis
der Bestand der geplanten Hecken und Baumreihen gesichert ist.
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Die Uberwachung der konkreten Bestimmungen zum Immissions- und Gewésserschutz sind in
den Anlagengenehmigungen geregelt und obliegt der entsprechenden Aufsichtsbehdrde. Die
Stadt ist in ihrer Uberwachung auf entsprechende Informationen zu etwaigen Problemen
angewiesen. Sie kann aus diesen ggf. ein Planerfordernis erkennen oder Ruickschlisse fur
zukinftige Bauleitplane ziehen.

B.7 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Auf dem Geldnde einer Stallanlage in Satuelle wurde 2009 eine Anlage zur energetischen
Nutzung von Biomasse (Biogasanlage) errichtet, die zuletzt 2016 durch die Errichtung eines
dritten Garrestlagers wesentlich gedndert wurde. Fir die Errichtung der Biogasanlage wurde
ein Sondergebiet "Bioenergie" festgesetzt.

Mit dem Vorhaben war die Errichtung hoher Anlagenteile und eine héhere bauliche Dichte als
bisher verbunden.

Schallimmissionen entstehen vor allem wahrend der Anlieferung (Ernte der Substrate), die zum
groBten Teil innerhalb bestimmter Phasen erfolgt und in geringerem Umfang durch den laufenden
Betrieb (Radlader, Pumpen, Motoren). Weiterhin ist mit stofflichen Immissionen wie z.B.
Geruchsimmissionen zu rechnen.

Durch die vorliegenden Gutachten und Abnahmemessungen konnte die Einhaltung der
maBgeblichen Immissionsrichtlinie sowohl fiir Larm als auch flr Geruch, auch nach den
wesentlichen Anderungen der Biogasanlage, nachgewiesen werden.

Mit der Anderung des Wegekonzeptes soll Stau auf der LandstraBe bis in den Ort zukiinftig
verhindert werden.

Hinsichtlich des Gewasserschutzes wurde eine grundsatzliche Regelung in den Durchfiihrungs-
vertrag aufgenommen, dass das aufgefangene Oberflachenwasser ausschlieBlich am Standort zu
versickern ist oder dem Prozess der Biogasproduktion zuzufiihren ist. Fir die Versickerung von
unverschmutztem Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) wurde am 23.06.2020 vom
Landkreis Borde eine wasserrechtliche Erlaubnis erteilt. Verschmutztes Niederschlagswasser wird
der Biogasanlage zugefiihrt.

Die Biogasanlage ist mit einem Havariewall umschlossen, so dass auch bei der Leckage eines
Behalters samtliche Fliissigkeit zuriickhalten werden kénnen.

Neben Anpflanzungen am Standort selbst wurden auf weiteren Flachen nérdlich des Standortes
Ausgleichspflanzungen vorgenommen, die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes minimieren
und Beeintrachtigungen des Naturhaushalts ausgleichen.
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lAnlage 2 Tabelle Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung 2010
'Eilanzierung fiir die im Geltungsbereich liegenden Flachen
= c
— 2o — 2
© & = & =
5 3 £ £z 5 = £o
) = S i= s 3 = 23
] 2 2 5} % c 5} c
3 o ° @ S @ © @ S ©
o [} o i = o o i S
Bestand Geltungsbereich
BSil Gebaude 0) 9.700 0
BSil Gebaude, Silos, Versiegelung 0 13.300 0
VWB  |oefestigter Weg mit wassergebundener Decke
(einschlieBlich ruderaler Seitenbereiche) 3 4.500 13.500
Bsill/KSt [Landwirtschaftliche Lagerflachen(unbefestigter
Platz)/Ruderalfluren, gebildet aus ausdauernden Arten 5 11740 58.700
KSt Ruderalflur trockener Standorte, gepflegte Griinflache 7| 3.040 21.280
KSt Ruderalflur, gebildet aus ausdauernden Arten, Béschung 14 720 10.080
VPX i i i
|ehaus|auf_, Unbefestigter Platz (brachliegend, 4 3210 12.840
JAmpferdominanzbestand)
HHC Hecke aus Uberwiegend nicht standortheimischen Gehdlzarten 10) 1.430 14.300
HRB Baumreihe aus einheimischen Laub- und Nadelgehdélze 16} 190 3.040
AA Acker 5) 400 2.000
Summe Bestand 48.230 135.740
Planung
Bebaute Flachen 0 37.496 0
Baumreihe 9 480 4.320
Hecke aus  Uberwiegend nicht  standortheimischen 10 600 6.000
Gehdlzarten (Erhaltung)
Strauch-Baumhecke aus iberwiegend heimischen Arten 16] 1.270 20.320
Ruderalflur trockener Standorte, gepflegte Griinfliche 5 7.024 35.120
Landwirtschaftlicher Weg, wasserdurchlassig befestigt 2 1.360 2.720
Summe Planung 48.230 68.480
Saldo (Planung - Bestand) -67.260
Bilanzierung fiir die Ausgleichsfldchen
c c
—~ 2 —~ 2
© & = & 3
£ £
2 : s £o 5 ry £e
S @ i i ] o i o
Bestand externe Kompensationsflache
Acker 6.380 31.900
Summe Bestand 6.380 31.900
Planung
Strauch-Baumhecke aus Uberwiegend einheimischen Arten, 16 6.380 102.080
lam Rand: Ruderalflur, gebildet aus ausdauernden Arten
Summe Planung 6.380 102.080
Saldo (Planung - Bestand) 70.180
Saldo (Geltungsbereich + Ausgleichsflachen) 2.920




