Stadt Haldensleben
Die Biirgermeisterin
Bauamt

Beschlussvorlage
fiir den o6ffentlichen Teil der Sitzung des Stadtrates am 03.12.2020

Beschluss-Nr.: 118-(VIL.)/2020

Gegenstand der Vorlage:
Satzung iiber die 2. Verlingerung der Geltungsdauer der Verinderungssperre fiir den Geltungsbereich
des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes zur Einzelhandelssteuerung in der Stadt Haldensleben

Gesetzliche Grundlage:
§§ 14, 16, 17 und 18 Baugesetzbuch (BauGB)
§ 8 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)

Begriindung:
Die Stadt Haldensleben beabsichtigt auf der Grundlage des Einzelhandelskonzeptes, die Innenstadt in

ihrer Funktion als zentraler Versorgungsbereich zu erhalten und ihre weitere Entwicklungsfahigkeit
dauerhaft zu ermdglichen und sicherzustellen. Des Weiteren soll die Erhaltung, Starkung und weitere
Entwicklung der integrierten Nahversorgungsstandorte (z.B. Siiplinger Berg, Althaldensleben)
dauerhaft ermdglicht und sichergestellt werden. Hierfiir sollen unter Anwendung von § 9 Abs. 2a
BauGB fiir den unbeplanten Innenbereich und unter Anwendung von § 9 Abs. 1 BauGB und § 1 Abs.
3 bis 10 BauNVO in Verbindung mit den Vorschriften iiber die Baugebiete der BauNVO fiir die zu
dndernden Bebauungs- und Vorhaben- und ErschlieBungsplédne die folgenden stidtebaulichen
Planungsziele verfolgt werden:
- Erhaltung, Starkung und weitere Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches
Innenstadtzentrum,
- Erhaltung, Stairkung und weitere Entwicklung des stadtebaulich integrierten
Nahversorgungsstandorte (z.B. Siiplinger Berg, Althaldensleben),
- Planungsrechtliche Abgrenzung der zentralen Versorgungsbereiche,
- Lenkung der Einzelhandelsentwicklung auf stidtebaulich integrierte, geeignete Standorte,
- Ausschluss und/oder Einschrankung der Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrieben und/oder
Sortimenten an stidtebaulich ungeeigneten sowie nicht integrierten Standorten,
- Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und
- Sicherung der weiteren Innenentwicklung der Gesamtstadt.
Der Geltungsbereich beinhaltet unbeplante Innenbereiche (§ 34 BauGB-Gebiete) und die
Geltungsbereiche rechtskréftiger Bebauungs- und Vorhaben- und ErschlieBungsplidne, in denen der
Einzelhandel entsprechend des Einzelhandelskonzeptes nicht ausreichend gesteuert wird oder eine
unzuléssige Festsetzung zum Einzelhandel getroffen wurde, da die Bestandserhebung des
Einzelhandels nicht Bestandteil der Festsetzung zum Bestandschutz wurde (Auflistung
Bebauungspléne siche Anlage 3).
In allen Gewerbe- und Industriegebieten soll Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten generell ausgeschlossen werden. Um die vorhandenen Einzelhdndler nicht
unverhéltnismifBig einzuschrénken und den Eingriff in das Eigentum vertraglicher zu gestalten, wird
gepriift, ob und in welcher Art und in welchem Umfang gemif § 1 Absatz 10 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) ein begrenzter Spielraum fiir bestandssichernde Erweiterungen zentren- und
nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsnutzungen geschaffen und individuelle sogenannte
,Fremdkorperfestsetzungen formuliert werden. Entsprechende Festsetzungen werden im weiteren
Verfahren erarbeitet und in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen. Diese Festsetzungen erfordern
als unabdingbare Grundlage eine Bestandsaufnahme der sortimentsbezogenen Verkaufsflaichen vor
Ort sowie eine Erhebung der baurechtlichen Situation (vorhandene Baugenehmigungen), um fiir eine
Abwaigung, welchen bestehenden Einzelhandelsbetrieben, welche Rechte eingerdumt werden, iiber die
noétigen Informationen zu verfiigen.
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Wihrend der Verfahrenszeit des Bebauungsplanes besteht die Gefahr, dass durch ungesteuerte
Entwicklungen im Bestand bzw. Neuansiedlungen von Betrieben mit zentren- bzw.
nahversorgungsrelevanten Sortimenten, die nach bestehender Rechtslage zuléssig wiren, die Ziele des
Bebauungsplanes ,,Einzelhandelssteuerung im unbeplanten Innenbereich (innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 Abs. 1 BauGB) sowie Anderung der Bebauungspline
Nr. 1,2,3,4,7,8,10, 11, 12, 13-1, 13-2, 14, 16, 17, 20, 30, 32, 34, 36, 42, 43, 45, 46, 47, 48, 52, 54,
62 sowie die Vorhaben- und ErschlieBungspléne Nr. 25, 27 (teilweise) und 41, Haldensleben,
konterkariert werden.

Vor diesem Hintergrund ist zur Sicherung der Planung wéhrend des Aufstellungsverfahrens eine
Verianderungssperre fiir den Bebauungsplan zur Einzelhandelssteuerung erforderlich.

Der Stadtrat hat daher in seiner 6ffentlichen Sitzung am 01.02.2018 die Satzung der Stadt
Haldensleben iiber die Veranderungssperre fiir den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes zur Einzelhandelssteuerung in der Stadt Haldensleben, beschlossen. Die Satzung
iiber die Verdnderungssperre ist am 08.02.2018 bekannt gemacht worden und mit 6ffentlicher
Bekanntmachung zunichst fiir die Dauer von zwei Jahren in Kraft getreten. Der Stadtrat hat in seiner
Sitzung am 28.11.2019 geméil § 17 Abs. 1 Satz 3 BauGB beschlossen die Frist um ein Jahr zu
verldngern.

In seiner Sitzung am 06.06.2019 hat der Stadtrat beschlossen, die Fortschreibung des
Einzelhandelsentwicklungskonzeptes als stddtebauliches Entwicklungskonzept gemil3 § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB anzunehmen (BV 450-(V1.)/2019). Damit waren die Grundlagen fiir die Ausarbeitung des
Bebauungsplanes zur Einzelhandelssteuerung in der Stadt Haldensleben gegeben. Das beauftragte
Planungsbiiro hat einen Vorentwurf ausgearbeitet und die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde
in der Zeit vom 02.03.2020 bis einschlielich 03.04.2020 im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung
der Unterlagen im Internet und im Biirgerbiiro durchgefiihrt. Die Behdrden und die sonstigen Tréger
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.02.2020 frithzeitig an der Aufstellung des
Bebauungsplanes beteiligt und um Stellungnahmen zur Bauleitplanung bis zum 03.04.2020 gebeten.
Da es sich bei diesem Bauleitplanverfahren um ein komplexes zeitaufwendiges Verfahren handelt,
bestehen die Voraussetzungen fiir die Verdnderungssperre fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,,Einzelhandelssteuerung im unbeplanten Innenbereich (innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 Abs. 1 BauGB) sowie Anderung der Bebauungspline
Nr. 1,2,3,4,7,8,10, 11, 12, 13-1, 13-2, 14, 16, 17, 20, 30, 32, 34, 36, 42, 43, 45, 46, 47, 48, 52, 54,
62 sowie die Vorhaben- und ErschlieBungspldne Nr. 25, 27 (teilweise) und 41, Haldensleben,
weiterhin fort, so dass die Verdnderungssperre gemdf3 § 17 Abs. 2 BauGB um ein weiteres Jahr
verldngert werden soll.

Gegeniiber dem Satzungsbeschluss der Verdnderungssperre und ihrer 1. Verldngerung wurde der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 26 (Wohnanlage Ostergraben) mittlerweile aus den mit dem
Bebauungsplan Nr. 65 ,,Einzelhandelssteuerung* benannten zu dndernden verbindlichen Bauleitplanen
entlassen, da der Durchfiihrungsvertrag nicht vor dem Satzungsbeschluss wirksam geworden ist und
das Rechtssetzungsverfahren nicht mehr nachgeholt werden kann. Die Stadt beabsichtigt hier den
Satzungsbeschluss und damit den vorhandenen Rechtsanschein aufzuheben.

Zusitzlich wurde dagegen der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 27 (Hagenpassage) als zu
andernder verbindlicher Bauleitplan aufgenommen, da er mit dem Bebauungsplan Nr. 65 als zu
dndernder verbindlicher Bauleitplan aufgenommen wurde, da seine Festsetzungen tiber die
Zuldssigkeit der Einzelhandelsnutzung an die Entwicklungsziele der 1. Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes fiir die Einkaufsinnenstadt anzupassen sind.

Die 2. Verléngerung der Satzung iiber die Verdnderungssperre fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,,Einzelhandelssteuerung im unbeplanten Innenbereich (innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 Abs. 1 BauGB) sowie die Anderung der Bebauungspline
Nr. 1,2,3,4,7,8,10, 11, 12, 13-1, 13-2, 14, 16, 17, 20, 30, 32, 34, 36, 42, 43, 45, 46, 47, 48, 52, 54,
62 sowie die Vorhaben- und ErschlieBungspléne Nr. 25, 27 (teilweise) und 41* in Haldensleben ist als
Anlage 1 beigefiigt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Anlage 2 dargestellt. Die
Auflistung der betroffenen Bebauungsplane ist der Anlage zur 2. Verldngerung der Satzung liber die
Verianderungssperre (Anlage 3 dieser Beschlussvorlage) zu entnehmen.
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Finanzielle Auswirkungen:
Aufwendg./Auszahlg.: 0,00 EUR

HH-Jahr , KTR: , KST: ,L.-Nr.: , SK/FK /
Die Mittel stehen planmiBig zur Verfiigung: ja[[] mein[]
Deckungsquelle:

(Mehr-)Ertrage/Einzahlg.: EUR

HH-Jahr , KTR: , KST: ,L.-Nr.: , SK/FK /

Beschlussempfehlungen und -fassungen:

Ausschuss am: Abstimmungsergebnis
Bauausschuss 18.11.2020

Hauptausschuss 19.11.2020

Stadtrat 03.12.2020

Anlagen:

Anlage 1: Satzung der Stadt Haldensleben tiber die 2. Verlangerung der Geltungsdauer der
Verianderungssperre fiir den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 65
,Einzelhandelssteuerung im unbeplanten Innenbereich (innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile nach § 34 Abs. 1 BauGB) sowie Anderung der Bebauungspline 1, 2, 3,4, 7, 8, 10, 11, 12,
13-1, 13-2, 14, 16, 17, 20, 30, 32, 34, 36, 42, 43, 45, 46, 47, 48, 52, 54, 62 sowie der Vorhaben- und
ErschlieBungspliane 25, 27 (teilw.) und 41%, Haldensleben

Anlage 2: Lageplan
Anlage 3: Auflistung Bebauungspléne (Anlage zur Satzung der Stadt Haldensleben iiber die 2.
Verlédngerung)

Beschlussfassung:

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben beschlieB3t die Satzung tiber die 2. Verldngerung der
Geltungsdauer der Satzung der Stadt Haldensleben iiber die Verdnderungssperre fiir den
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,,Einzelhandelssteuerung im
unbeplanten Innenbereich (innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34 Abs. 1
BauGB) sowie Anderung der Bebauungspldne Nr. 1, 2, 3,4, 7, 8,10, 11, 12, 13-1, 13-2, 14, 16, 17,
20, 30, 32, 34, 36, 42, 43, 45, 46, 47, 48, 52, 54, 62 sowie die Vorhaben- und ErschlieBungspldne Nr.
25, 27 (teilweise) und 41, Haldensleben.

Der Beschluss sowie die Satzung sind ortsiiblich bekannt zu machen.

i.V.

Wendler
stellv. Biirgermeisterin
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