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4.Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet "Am Benitz" - Stadt Haldensleben

Begriindung der Anderung des Bebauungsplanes

1. Rechtsgrundlage

Der Anderung des Bebauungsplanes liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

« Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes 08.08.2020 (BGBI. I. S.1728),

* Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

* Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.1057)

+ Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288) zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 07.07.2020 (GVBI. LSA S.372).

Die vorstehenden gesetzlichen Grundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung.

2. Allgemeines
2.1. Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Anderung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Wohngebiet "Am Benitz" wurde in den Jahren 1994 bis 1997 aufgestellt. Er
trat mit 6ffentlicher Bekanntmachung vom 23.05.1997 in Kraft. Planungsziel fir den Bebauungs-
plan war die geordnete Entwicklung der teilweise im Bestand vorhandenen Wohnnutzungen unter
Beriicksichtigung 6kologischer Aspekte der Erhaltung und Entwicklung der im Gebiet vorhan-
denen Abbaugewasser und der naturnahen Randbereiche. Teilflichen des Bebauungsplanes
waren flr die Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt durch die Ortsumgehung der
BundesstraBe B 71 vorgesehen. Bisher wurden fiir den Bebauungsplan 3 Anderungsverfahren
durchgefiihrt.

Im Stden des Baugebietes am Ende der StraBe Am Benitz befindet sich das Grundstiick Am
Benitz 7, das die Flurstlicke 911/391, 1335, 1458 und 1480 sowie Teile des Flurstlicks 1569
umfasst. In diesem Teilbereich ist der Bebauungsplan noch weitgehend in der Fassung der
Erstaufstellung wirksam. Lediglich eine kleine Teilflache des Flurstlicks 1458 wurde im Rahmen
der 2. Anderung Uberplant. Diese 2.Anderung wurde mit &ffentlicher Bekanntmachung vom
06.12.2007 rechtsverbindlich. Sie umfasst die StraBenverkehrsflache des Flurstiicks 1459, die
eine geordnete ErschlieBung des Anderungsbereiches sichert. Die Grundstiicke des Anderungs-
bereiches sind in der rechtsverbindlichen Fassung des Bebauungsplanes nur teilweise als Bau-
grundsticke festgesetzt. Zum Zeitpunkt der Erstaufstellung des Bebauungsplanes erfolgte die
Bearbeitung auf Grundlage der Flurkarten (MaBstab 1:2000), die eine ehebliche Lage-
ungenauigkeit aufweisen. Das Flurstiick 911/391 ist dabei eindeutig als Wohngebiet festgesetzt.
Beziglich der Zuordnung der Flursticke 1458, 1480 und 1569 wird auf die vorgenannte
Lageungenauigkeit hingewiesen. Die Flurstiicke 1458 und 1480 wurden gebildet, um die zum
Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung vorhandene FremdlUberbauung des Wegeflurstiicks zu
regulieren. Das Flurstlick 1335 entstand aus dem Flurstiick 912/391, welches im Bebauungsplan
als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im angrenzenden Bereich festgesetzt wurde. Planungsziel flr diese Festsetzung war
die Sicherung von Flachen fiir die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft durch die
Ortsumgehung. Die Flache des neu gebildeten Flurstiicks 1335 wurde fiir diesen Zweck jedoch
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4.Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet "Am Benitz" - Stadt Haldensleben

nicht benétigt. Sie wurde wie die Wegeflache durch den damaligen Eigentiimer des Flurstlicks
911/391 bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes mit genutzt und als Garten
eingezaunt. Diese Fremdnutzung wurde grundrechtlich durch Ausparzellierung des Flurstlicks
1335 bereinigt. Die bauplanungsrechtliche Festsetzung fir die Flache wurden dabei jedoch nicht
geéndert. Das neu gebildete Flurstick 1335 ist daher im Bebauungsplan unverandert als Flache
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt, ohne dass die Flache einem Eingriff bilanziell zugeordnet oder hergestellt wurde.
Nach einem Eigentimerwechsel des Grundstlicks Am Benitz 7 beabsichtigt der neue Eigentlimer
die Errichtung eines Schwimmbeckens mit Uberdachung auf der Flache, dem jedoch die wirk-
same Festsetzung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes entgegensteht. Der Grundeigen-
tiimer hat daher die bauplanungsrechtliche Bereinigung des Sachverhaltes durch eine Anderung
des Bebauungsplanes beantragt, da fir die festgesetzte Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kein stadtebauliches Erfordernis
besteht ist bzw. eine Umsetzbarkeit nicht gegeben ist. Die Flache ist aufgeschittet und im
Gelandeniveau deutlich héher als die angrenzenden Feuchtgebiete gelegen. Die Vorausset-
zungen fir die Schaffung von Feuchtgebieten bestehen nicht. Im Bestand erfolgt die Nutzung als
Garten.

Die Stadt Haldensleben hat das Anliegen des Grundeigentiimers gepruft und ein stadtebauliches
Erfordernis fir die Anderung des Bebauungsplanes erkannt, da eine nicht umsetzbare Planung
bauplanungsrechtlich nicht zuldssig ist. Es wurde ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Grund-
eigentimer geschlossen, der die Finanzierung der Plandnderung durch den Beglnstigten um-
fasst. Die Anderung des Bebauungsplanes dient den WohnbedUrfnissen der Bevdlkerung und
der Herstellung der stédtebaulichen Ordnung im Plangebiet.

Da der Bebauungsplan vor Uber 20 Jahren aufgestellt wurde, haben sich die Rechtsvorschriften
(zum Beispiel ortliche Bauvorschrift) geandert. Die textlichen Festsetzungen wurden fir den
Anderungsbereich entsprechend angepasst. Auf nicht erforderliche Festsetzungen wurde ver-
zichtet.

2.2, Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes erstreckt sich auf folgende
Flursticke:

Gemarkung:  Haldensleben
Flur: 9
Flurstiicke: 911/391, 1335, 1458, 1480, 1569 (teilweise)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wird gebildet durch:

im Westen von der Westgrenze der Flurstiicke 1458 und 1335

im Norden von der Nordgrenze des Flurstiicks 1335 und einer Parallelen im Abstand von
5 Meter stdlich der Nordgrenze des Flurstiicks 1569

im Osten von einer Parallelen im Abstand von 17 Meter &stlich des nérdlichen Abschnittes
der Westgrenze des Flurstiicks 1569 und der Ostgrenze des Flurstiicks 1458

im Stiden von der Nordgrenze der Flurstiicke 1457, 1481 und 1459

(alle Flurstiicke Flur 9, Gemarkung Haldensleben)
An den Geltungsbereich grenzen an:

im Norden und Westen das ehemalige Abbaugewasser des Sandabbaus
im Osten Grinflachen des Flurstiicks 1569 und 6stlich reine Wohngebiete
im Siden ein landwirtschaftlicher Weg und siidlich Ackerflachen

Beeintrachtigungen der Wohnnutzung durch benachbarte Nutzungen sind nicht erkennbar.

Biro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
AbendstraBe 14a /39167 Irxleben / Tel. 039204 / 911660 Fax 911650 Seite 4




4.Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet "Am Benitz" - Stadt Haldensleben

2.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Haldens-
leben stellt das Baugebiet in der bisher wirk-
samen Fassung als Griinflache dar. Der Flachen-
nutzungsplan wird im Verfahren der 6.Anderung
fir das Plangebiet in Wohnbauflache geéndert.
Aus dieser geanderten Fassung wird der Bebau-
ungsplan geman § 8 Abs.2 BauGB entwickelt.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
der Stadt Haldensleben in der Fassung der
6.Anderung

[ALK/ TK10/2/2011] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/ A18/1-6001349/2011

24. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung und Landesplanung sind durch die Anderung des Bebauungs-
planes nicht betroffen. Das Planverfahren fallt aufgrund der geringen Gré3e unter die Regelungen
des Rd.Erl. des MLV vom 01.11.2018. Die landesplanerische Stellungnahme ist danach durch
die untere Landesplanungsbehdrde abzugeben. Auch die Oberste Landesentwicklungsbehdrde
hat festgestellt, dass die Anderung des Bebauungsplanes nicht raumbedeutsam ist. Die Ziele und
Grundsétze der Raumordnung fir das Land Sachsen-Anhalt sind im Landesentwicklungsplan
2010 fur das Land Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) festgelegt und im Regionalen
Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP Magdeburg) konkretisiert und er-
génzt. Der 1.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes und des Zentrale-Orte-Konzeptes (An-
lage 1 zum Regionalen Entwicklungsplan) ist als in Aufstellung befindliches Ziel der Raum-
ordnung zu beachten.

Im Regionalen Entwicklungsplan und im 1.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes befindet
sich das Gebiet des Bebauungsplanes Wohngebiet "Am Benitz" im Vorranggebiet fir die Was-
sergewinnung. Den Belangen des Schutzes des Grundwassers ist eine erhebliche Bedeutung
beizumessen. Konflikte mit dem Vorrang kdnnen durch Baugebiete entstehen, die in der Wasser-
schutzzone Il nicht zulassig sind. Wohngebiete sind in der Regel in der Wasserschutzzone |l
zulassig, so dass keine Beeintrachtigung der Vorrangnutzung durch die Planung erkennbar ist.
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4.Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet "Am Benitz" - Stadt Haldensleben

3. Rahmenbedingungen fiir die Anderung des Bebauungsplanes
3.1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet der Anderung be-
findet sich an der Siidgrenze des Be-
bauungsplanes Wohngebiet "Am
Benitz". Das Grundstiick wird von
Sitden durch die StraBe Am Benitz
erschlossen.

TK10/2/2011 © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /
A18/1-6001349/2011

3.2 GroBe des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur, Nutzung

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes ist insgesamt ca. 894 m2 groB. Das
Plangebiet umfasst die als Wohngrundstiick und Garten genutzten Flachen. Es befindet sich in
Privatbesitz.

3.3. Boden und hydrologische Verhaltnisse

Far den Bebauungsplan ist die Tragféhigkeit des Bodens in Bezug auf die geplante Nutzung
relevant. Gemal den allgemeinen geologischen Verhéltnissen befindet sich das Plangebiet im
Bereich von Rosterden. Die Bedingungen fir eine Niederschlagswasserversickerung sind
gunstig. Der Grundwasserstand ist nach dem gegenwartigen Kenntnisstand des Landesamtes
fir Geologie und Bergwesen > 5 Meter unter Flur zu erwarten. Um Vernassungsprobleme zu
vermeiden wird empfohlen, im Rahmen von Baugrunduntersuchungen, standortkonkrete Unter-
suchungen der mdglichen Versickerungsfahigkeit des Untergrundes auf der Grundlage der DWA-
A138 durchzufiihren.

bergbauliche Belange

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bergwerkseigentumsfeldes Zielitz 11 Nr.llI-A-d/h-
614/90/1008. Rechtsinhaber des Bergbaufeldes die K+S Minerals and Agriculture GmbH. Bisher
sind im Plangebiet noch keine Absenkungen der Tagesoberflaiche infolge Abbauwirkung
messtechnisch nachgewiesen.

Entsprechend §110 ff des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980 wird eine Anpassung an die aus
dem untertagigen Abbau resultierenden Deformationen gefordert. Im Verlauf des fortschreitenden
untertagigen Abbaus ist Uber einen Zeitraum von mehreren Jahrzehnten mit Absenkungen bis
max. 0,5m x50 % zu rechnen, die sich in Abhangigkeit vom erreichten Abbaustand langsam,
gleichmaBig und groBflachig ausbilden. Die daraus resultierenden Schieflagen werden max. 2
mm/m, die L&ngené&nderungen (erst Zerrungen, dann Pressungen) max. 1 mm/m betragen. Der
minimale Krimmungsradius ist bei Erreichen der maximalen Verformungswerte gréBer als 20km.
Die nachfolgend bis zur Endsenkung auftretenden Deckgebirgsdeformationen bewegen sich in
ihrer GréBe am Rand der Nachweisgrenze und haben kaum bergschadenskundliche Bedeutung.
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4.Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet "Am Benitz" - Stadt Haldensleben

Bei Berucksichtigung der zu erwartenden Deformationswerte bei der Projektierung und bei der
Bauausfiihrung sind Beeintrachtigungen der Vorhaben im Plangebiet weitestgehend auszu-
schlieB3en.

Bodenbelastungen
Bodenbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Kampfmittel

Der Landkreis Borde, Rechtsamt, Sachgebiet Ordnung und Sicherheit hat fir die betroffenen
Flurstiicke (Flur 9, Flursticke 911/391, 1335, 1458, 1480, 1569; Gemarkung Haldensleben)
keinen Verdacht auf Kampfmittel festgestellt. Somit ist bei MaBnahmen an der Oberflache sowie
bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen nicht zwingend mit dem Auf-
finden von Kampfmitteln zu rechnen. Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie
hinreichend sicher, ganz ausgeschlossen werden kann, wird auf die Mdglichkeit des Auffindens
von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhlitung von
Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr.8/2015, S.167 ff.)
hingewiesen.

archaologische Belange

Das Vorhaben befindet sich im Randbereich und in unmittelbarer Umgebung eines arch&ologi-
schen Denkmals (Ortsakte Neu Haldensleben, Fundplatz 5: jungsteinzeitliche Siedlung). Es ist
daher méglich, dass im Zuge des Vorhabens in archédologische Funde und Befunde eingegriffen
wird. Der Baubeginn muss dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie rechtzeitig mit-
geteilt werden, damit eine Baubeobachtung durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéa-
ologie oder einen Beauftragten stattfinden kann. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher
mit dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie Halle sowie der zustédndigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde abzusprechen (§ 14 Abs.2 DenkSchG LSA).

Die bauausfihrenden Betriebe werden hiermit auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht
im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Funde oder Befunde hingewiesen. Nach § 9
Abs.3 DenkSchG LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales "bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen". Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber
die weitere Vorgehensweise entschieden.

4. Begriindung der gednderten Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1, Art und MaB der baulichen Nutzung

reine Wohngebiete

Als Art der baulichen Nutzung werden die bisher festgesetzten reinen Wohngebiete beibehalten.
Reine Wohngebiete gemai § 3 BauNVO dienen dem Wohnen. Diese Gebietsfestsetzung ent-
spricht der Zielsetzung im Plangebiet ausschlie3lich Wohnnutzungen einzuordnen.

In reinen Wohngebieten sind geman § 3 Abs.2 BauNVO allgemein zul&ssig:

*  Wohngebéaude und
* Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

* sonstige Anlagen flir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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4.Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet "Am Benitz" - Stadt Haldensleben

Zu den nach Abs.2 sowie den §§ 2, 4 bis 7 BauNVO zulassigen Wohngebauden gehdren auch
solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen. Dies entspricht
den Planungszielen flir das Gebiet.

In der bisher wirksamen Fassung des Bebauungsplanes sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen gemaB § 3 Abs.3 und 4 BauNVO ausgeschlossen. Diese Festsetzung wird beibe-
halten.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung fiir den Anderungsbereich wurde durch die Festsetzungen von
Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und der Geschossigkeit festgesetzt.

Far reine Wohngebiete sieht die Baunutzungsverordnung ein HéchstmafR3 der Grundflachenzahl
von 0,4 vor. Der Bebauungsplan in der bisher rechtsverbindlichen Fassung weist eine Grund-
flachenzahl von 0,2 aus. Diese Grundflachenzahl stellt auf eine GrundstiicksgréBe von min-
destens 1.000 m? in der Regel jedoch ca. 2.000 m? ab, die im sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vorhanden ist. Das Grundstiick der Bebauungsplananderung ist mit 894 m?2
kleiner als die angenommene RegelgrundstiicksgréBe. Die Grundflaichenzahl wurde daher
bedarfsgerecht fiir das Grundstlck auf 0,3 erhéht.

Die Geschossigkeit wurde auf maximal ein Vollgeschoss festgesetzt. Dies entspricht der be-
stehenden Festsetzung und wurde nicht gedndert.

Dementsprechend wurde die Geschossflachenzahl gleich der Grundflachenzahl festgesetzt.
Nichtvollgeschosse, die oberhalb des ersten Vollgeschosses zuldssig sind, sind nicht auf die Ge-
schoB3flachenzahl anzurechnen.

4.2, Bauweise, liberbaubare Flache

Als Bauweise wurde fiir den Anderungsbereich die offene Bauweise festgesetzt. Zusatzlich wurde
die Bauform auf Einzelhduser begrenzt. Dies entspricht der am Standort stadtebaulich ge-
winschten Einfamilienhausbebauung wie dies auch bisher festgesetzt war. Die lberbaubaren
Flachen werden durch Baugrenzen begrenzt. Die Festsetzung von Baulinien ist im Plangebiet bei
der angestrebten Einfamilienhausbebauung nicht erforderlich.

Unter Berlcksichtigung des Bestandes und der geplanten Errichtung eines Uberdachten
Schwimmbeckens wurde die Uberbaubare Flache allgemein auf den bauordnungsrechtlich ein-
zuhaltenden Abstand von 3 Metern eingegrenzt. Auch bisher war auf dem Flurstiick 911/391 die
Bebaubarkeit offengehalten. Dies wurde entsprechend auf das Flurstick 1335 ausgedehnt.

4.3. Begrenzung der Anzahl der zuldssigen Wohnungen pro Gebéaude

Planungsziel fiir das Wohngebiet "Am Benitz" ist die Anlage eines Einfamilienhausgebietes,
welches sich in die ndhere Umgebung einfligt. Bei einer Einzelhausbebauung sind Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand jedoch auch mit mehreren Wohnungen zulassig. Eine Eingrenzung auf
Einfamilienhduser wird damit nur durch die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in den Ge-
b&uden wirksam erreicht. Die Anzahl der Wohnungen wurde auf eine Wohnung pro Einfamilien-
haus beschrénkt. Dies entspricht der bisher rechtsverbindlichen Festsetzung.

4.4. StraBenverkehrsflachen

Das Plangebiet ist durch die vorhandene StraBe Am Benitz erschlossen. Die StraBe wird durch
eine Wendeanlage geordnet abgeschlossen. Die Festsetzung zusétzlicher Flachen fir den
StraBenverkehr ist nicht erforderlich.
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5. Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes
MaBnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert keine 6ffentlichen MaBnahmen.
An privaten MaBBnahmen ist die Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt auf externen
Flachen durchzufuhren.

6. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf éffentliche
Belange

6.1. ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit
Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 Abs.6 Nr. 8
BauGB) sowie die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) erfor-
dern flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

» eine den Anforderungen genligende VerkehrserschlieBung

« den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz und an das Fern-
meldenetz

» die Erreichbarkeit fur die Millabfuhr und die Post

* eine geordnete Oberflachenentwasserung der privaten Grundsticke und

e einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist im Bestand gewahrleistet.

VerkehrserschlieBung

Eine geordnete VerkehrserschlieBung ist im Bestand vorhanden. Die Anderung des Bebauungs-
planes hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die straB3enseitige ErschlieBung.

Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung sind die Stadtwerke Haldensleben (SWH). Die Anderung des Be-
bauungsplanes hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange der Wasserversorgung.

Trager der Elektroenergieversorgung sind die Stadtwerke Haldensleben (SWH). Die Anderung
des Bebauungsplanes hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange der Elektroenergie-
versorgung.

Trager der Gasversorgung sind die Stadtwerke Haldensleben. Die Anderung des Bebauungs-
planes hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange der Gasversorgung.

Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom Technik GmbH. Die Anderung
des Bebauungsplanes hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange der Telekommuni-
kationsversorgung.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Kommunalservice Landkreis Bdrde AdR. Die Restbehalter
sind am Abfuhrtag an der StraBe Am Benitz bereitzustellen. Das Plangebiet ist durch die Miillab-
fuhr erreichbar.

Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Abwasserverband "Untere Ohre" Haldensleben.
Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange der
Schmutzwasserentsorgung.
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Trager der Niederschlagswasserabfiihrung ist der Abwasserverband "Untere Ohre" Haldens-
leben. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der Untergrundverhaltnisse
moglich. Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die Be-
lange der Niederschlagswasserabfiihrung.

Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf den Umfang des Léschwasser-
bedarfs fiir den Grundschutz.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Anderung des Bebauungsplanes hat geringfiigige Auswirkungen auf die Belange des Um-
weltschutzes (§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB). Die Belange des Natur- und Umweltschutzes werden im
Rahmen des Umweltberichtes geprift und daher in der Begrindung zum Bebauungsplan nur
summarisch betrachtet.

Anwendung der Eingriffsregelung

Der Bebauungsplan muss die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

+ dass die mit der Durchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes verbundenen Verénde-
rungen der Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsféahigkeit des Naturhaus-
haltes und des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen, soweit wie mdglich ver-
mieden werden, und

e dass fir Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kénnen, Kompensationsmaf-
nahmen durchgefihrt werden.

Far die Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird das Bewertungsmodell des Landes Sach-
sen - Anhalt (Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen - Anhalt vom 16.11.2004) angewendet.

Das Bewertungsmodell Sachsen - Anhalt stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen
naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchzufiihrenden
MaBnahmen dar. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen;
diese erfolgt sowonhl fir die von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch flr die Flachen, auf
denen KompensationsmaBnahmen durchgefiihrt werden sollen. Die Gesamtflache wird dabei je-
weils nach ihren Teilflachen fir den Zustand vor und nach dem voraussichtlichen Eingriff einem
der in der Biotopwertliste aufgezéhlten Biotoptypen zugeordnet und differenziert bewertet und die
eingriffsbedingte Wertminderung festgestellt.

Soweit Werte und Funktionen fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschafts-
bild betroffen sind, die ber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kdn-
nen, wird — zusatzlich zur Bewertung auf der Grundlage der Biotoptypen — eine ergdnzende Er-
hebung der zu ihrer Beurteilung erforderlichen Parameter durchgefihrt und die Bewertung verbal-
argumentativ erganzt.

Bestand Wert/m?2 geman Bezugswert Wertpunkte
Bewertungsmodell

bestehendes, baulich genutztes Wohngebiet (Flurstlicke 911/391, 1456 und 1480)

bebaute Flache (BW) Wohngebaude 0 170 m? 0
bebaute Flache Nebengebdude 0 80 m? 0
befestigte Zufahrt 0 84 m? 0
Garten und sonstige Flachen (AKC) 6 359 m? 2.154
nicht bebaubare Gartenflache (Flurstiick 1335)

Garten (AKQC) 6 201 m? 1.206
Summe 894 m? 3.360
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Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entsteht folgender Planwert:

Planwert Wert/m2 geman Bezugswert Wertpunkte
Bewertungsmodell
Wohngebiete, bebaubare Flache = 0 402 m? 0

Baugrundstiick x GRZ + GRZ +
Uberschreitung (894 m?2 x 0,45)
Wohngebiete, nicht versiegelbare 6 492 m2 2.952
Flache Ziergarten (AKC)
(894 m2 x 0,55)

Summe 894 m? 2.952

Ergebnis der Bilanzierung

Den ermittelten 3.360 Wertpunkten vor der Planung stehen 2.952 Wertpunkte gegeniber, die bei
Realisierung der Planung erreicht werden. Nach dem Bewertungsmodell des Landes Sachsen-
Anhalt verbleibt ein Eingriff von 408 Wertpunkten. Der verbleibende Eingriff soll extern ausge-
glichen werden.

Nachfolgend ist zu prifen, ob die betroffenen Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Grundwasser,
Landschaftsbild, Klima, Luft und sonstige Kultur- und Sachguter Uber die Beurteilung nach dem
Biotopwert mit oder nur unzureichend abgedeckt werden. Das Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt schreibt hierfur in Anlage 2 die Kriterien fiir Funktionen besonderer Bedeutung
fest. Diese Kriterien treffen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Arten- und Lebens-
gemeinschaften und Landschaftsbild nicht zu.

Ergénzende Bewertungen sind somit fir diesen Sachverhalt nicht erforderlich.

externe KompensationsmaBnahmen

Als externe KompensationsmaBnahme ist die Anpflanzung einer Strauchhecke aus ein-
heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen im Umfang von 46 m2 auf dem Flurstiick 253 der
Flur 30, Gemarkung Haldensleben auf einer Flache fir die Landwirtschaft vorgesehen. Die Flache
befindet sich im Bereich Klausort, sidlich der Stadt Haldensleben. Sie steht eigentumsrechtlich
far die MaBnahme zur Verfliigung und wird vertraglich fir die MaBnahme gesichert.

ALK /DOP / 10/2019 © LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) /A18/1-6001349/2011
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Ausgangswert Wert/m2 geman Bezugswert Wertpunkte
Bewertungsmodell

Ackerflache 5 46 m? 230

Planwert

Strauchhecke aus einheimischen, 14 46 m2 644

standortgerechten Laubgehdlzen

Aufwertung 414

Durch die vorstehende MaBnahme kann der Eingriff in den Naturhaushalt kompensiert werden.

Belange des Artenschutzes

Die Belange des Artenschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Geman § 44 Abs.5 BNatSchG
nach Gemeinschaftsrecht oder durch besondere Schutzverordnung geschitzte Pflanzen oder
Tiere sind aufgrund der intensiven Gartennutzung im Plangebiet nicht zu erwarten.

Belange des Gewésserschutzes

Im Plangebiet geht es um die Reinhaltung des Grundwassers und der Oberflachengewésser. Der
Schutz des nérdlich angrenzenden Stillgewassers ist aufgrund des Abstandes zum Gewasser
gewahrleistet. Das Plangebiet ist derzeit kein Bestandteil von Trinkwasserschutzgebieten, es be-
findet sich jedoch im Vorranggebiet fir die Wassergewinnung.

Das Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung wird aus den Griinden des Flurabstandes des
oberen Grundwasserleiters und der Eigenart der den Grundwasserleiter iberdeckenden Boden-
schichten als gering eingestuft. Erhebliche Beeintrachtigungen des Grundwassers sind aufgrund
der geplanten Wohnnutzung nicht zu erwarten. Insbesondere ist der zur Wassergewinnung ge-
nutzte zweite Grundwasserleiter gut geschiitzt und von Beeintrachtigungen nicht betroffen.

Zur Reinhaltung der Gewasser muss das anfallende Schmutzwasser gereinigt werden. Dies ist
durch den Anschluss des Plangebietes an die zentrale Schmutzwasserkanalisation gewéahrleistet.

Belange der Abfallbeseitigung

Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehenden
Abfélle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung der Kommu-
nalservice Landkreis Bérde ASR gewahrleistet. Sonderabfélle, die der Landkreis nach Art und
Menge nicht mit den in Haushalten anfallenden Abféllen entsorgen kann, sind gesondert zu ent-
sorgen.

Belange der Luftreinhaltung

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen (§ 3 Abs. 4 BImSchG) vermieden werden. Die Anderung des Bebauungsplanes hat
keine wesentlichen Auswirkungen auf die Belange der Luftreinhaltung.

Belange des Immissionsschutzes

Im Interesse des Umweltschutzes missen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
(§ 3 Abs. 1 und 2 BImSchG) vermieden werden. Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine
wesentlichen Auswirkungen auf die Belange des Immissionsschutzes.

6.3. Belange der Forstwirtschaft

An das Plangebiet grenzt westlich Wald im Sinne des § 2 Abs.1 LWaldG an. Die untere Forst-
behdrde empfiehlt hier einen Abstand von 30 Metern einzuhalten. Dieser Abstand kann vor-
liegend nicht eingehalten werden. Die vorhandenen, bereits gértnerisch genutzten Bereiche
reichen bis an den Wald heran, dessen Rand eine gestufte Pflanzung aufweist.
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7. Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes auf private
Belange

Private Belange umfassen im vorliegenden Fall

» auf der Flache im Plangebiet:
- das Interesse an der Realisierung der Bebauung mit einem Uberdachten Pool

« auf den an das Plangebiet angrenzenden Flachen:

- das Interesse an der Erhaltung von Vorteilen, die sich aus einer bestimmten Wohnlage er-
geben

- das Interesse an der Stérungsfreiheit von vorhandenen Wohnnutzungen

- das Interesse an einer Fortsetzung bisher ausgetbter Nutzungen

Die Interessen des Grundstiickseigentiimers im Plangebiet werden durch die Anderung des Be-
bauungsplanes gefdrdert.
Die an das Plangebiet angrenzenden Baugrundstiicke werden nicht erkennbar beeintrachtigt.

8. Abwagung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange

Die 4.Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet "Am Benitz" in der Stadt Haldensleben dient
den Belangen der Wohnbediirfnisse und der Herstellung der stadtebaulichen Ordnung (§ 1 Abs.6
Nr.2 BauGB). Durch die Planung wird eine als Garten genutzte Flache, die bisher als Flache fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt war und nicht bendtigt wurde, als Wohngebiet festgesetzt.

Die Belange von Natur und Landschaft werden geringfligig beeintrachtigt. Die Beeintrachtigung
wird extern kompensiert. )

Insgesamt rechtfertigen die Belange der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung die Anderung des
Bebauungsplanes.

9. Flachenbilanz
Gesamtflache des Plangebietes 894 m?
« reine Wohngebiete 894 m?
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1. Inhalt und Ziele der Anderung des Bebauungsplanes
1.1. Ziele der Anderung des Bebauungsplanes

» Festsetzung einer nicht benétigten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Wohnbauflache

1.2, Inhalt der Anderung des Bebauungsplanes

Die wesentlichen Anderungen des Bebauungsplanes umfassen:

1. die Erweiterung der reinen Wohngebiete auf die im Bestand als Wohngrundstiick genutzten
Flachen, die bisher als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, aber nicht umgesetzt waren

2. die Erhdhung der Grundflachenzahl von 0,2 auf 0,3 fiir das Grundstiick des Anderungs-
bereiches

1.3. Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Gesamtflache des Plangebietes 894 m?
« reine Wohngebiete 894 m?
davon Flachen die bisher als Flachen fir MaBnahmen 201 m?

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt waren

Durch die Planung kénnen insgesamt ca. 68 m? zusatzlich versiegelt werden.

1.4. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fachgesetzen
und der Art der Beriicksichtigung der Ziele bei der Anderung des Bebauungs-
planes

»  Schutzgut Mensch
gesetzliche Grundlagen:
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Ziel des Umweltschutzes:

Vermeidung einer Beeintrachtigung schitzenswerter Nutzungen im Plangebiet und in be-
nachbarten Gebieten durch Anlagen- und Verkehrslarm, Vermeidung erheblicher Beeintrach-
tigungen schiitzenswerter Nutzungen durch Luftschadstoffe oder Geruchsemissionen

Art der Bericksichtigung:
Die Belange sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen. Es besteht kein
Untersuchungsbedarf.
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e Schutzgut Artenschutz und Biotope
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan Haldensleben (Schube und Westhus 1996), Landschaftsplan
Haldensleben Fortschreibung (Westhus 2007)

Ziele des Umweltschutzes:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere

- lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen
und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen, )

- Gefdhrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ent-
gegenzuwirken,

- Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigen-
heiten in einer repréasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen
der nattrlichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere

- die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die prdgenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schitzen; Naturglter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen;
sich erneuernde Naturgiter dirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Ver-
figung stehen,

- wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu er-
halten,

- der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen
Raum und Zeit zu geben.

Art der Bertiicksichtigung:

verbal argumentative Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die vorgenannten Ziele,
Festsetzung von KompensationsmaBnahmen flr den Eingriff in das Schutzgut.

Das Artenschutzrecht ist nicht wesentlich betroffen.

e Schutzgut Boden
gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA),
Bodenschutz- Ausfuhrungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSch AG LSA)
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planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan Haldensleben (Schube und Westhus 1996), Landschaftsplan
Haldensleben Fortschreibung (Westhus 2007)

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatz-
lichen Inanspruchnahme von Flachen flir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (§ 1a Abs.2 BauGB).
Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag, Sanierung erheblicher durch Schadstoffe be-
lasteter Bdden nach Erfordernis

Art der Beriicksichtigung:
Bewertung des Eingriffs in die Bodenfunktion aufgrund der zusétzlichen Versiegelungen, Vor-
schlage zur Minderung des Eingriffs, Schutz des Mutterbodens gemaf § 202 BauGB

e Schutzgut Wasser
gesetzliche Grundlagen:
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan Haldensleben (Schube und Westhus 1996), Landschaftsplan
Haldensleben Fortschreibung (Westhus 2007)

Ziel des Umweltschutzes:

Die Ziele der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie wurden in § 27 und § 47 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) umgesetzt. Fiir nicht kiinstlich veranderte Oberflichengewésser
gelten die Ziele

- der Vermeidung einer Verschlechterung ihres ékologischen und chemischen Zustandes
und

- der Erhaltung oder Erreichung eines guten 6kologischen und guten chemischen Zu-
standes des Gewassers.

Far kanstlich veranderte Gewasser wird flr vorstehende Ziele jeweils auf das dkologische
Potential und den chemischen Zustand abgestellt. Eine Betroffenheit des Schutzgutes ist fur
die beurteilungsrelevanten Planungsgegenstande nicht gegeben.

Entsprechende VermeidungsmaBnahmen zur Sicherung der Ziele des Gesetzgebers sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

- eine Verschlechterung seines mengenmaBigen und seines chemischen Zustandes ver-
mieden wird,

- alle signifikanten Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen aufgrund der Aus-
wirkungen menschlicher Tatigkeiten umgekehrt werden,

- ein guter mengenmaBiger und ein guter chemischer Zustand erreicht oder erhalten
werden, zu einem guten mengenmaBigen Zustand gehdért insbesondere das Gleichge-
wicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.

Art der Bertcksichtigung im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes:
Das Schutzgut ist durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht wesentlich betroffen. Das
Niederschlagswasser ist zur Versickerung zu bringen.
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e Schutzgut Luft / Klima
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA), Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzver-
ordnungen (BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische Anleitung Luft
(TA Luft), Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

planerische Grundlagen:

Landschaftsrahmenplan Haldensleben (Schube und Westhus 1996), Landschaftsplan
Haldensleben Fortschreibung (Westhus 2007), Integriertes Klimaschutzkonzept fir die Stadt
Haldensleben (Energy Effizienz GmbH 2019)

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitéat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Das integrierte Klimaschutzkonzept fir die Stadt Haldensleben befasst sich mit den Aus-
wirkungen auf das globale Klima. Kleinklimastrukturen sind nicht Gegenstand der Unter-
suchung. Das Konzept empfiehlt unter MaBnahme G6 die Beschrankung versiegelter
Flachen und unter MaBnahme G5 die Festlegung energetischer Standards in Bebauungs-
planen.

Art der Bertiicksichtigung:

Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Bebauung im Plangebiet auf das Schutz-
gut

Die Beschrankung der Versiegelung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von
0,3, die unter der geman § 17 BauNVO méglichen Héchstgrenze liegt, berticksichtigt. Auf die
Festsetzung erhdhter energetischer Standards fir Gebaude wurde im Plangebiet verzichtet,
da das Wohngebaude im Bestand vorhanden ist und fir die geplante Errichtung eines
Schwimmbeckens keine erhdhten energetischen Standards erforderlich sind.

e Schutzgut Landschaftsbild
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan Haldensleben (Schube und Westhus 1996), Landschaftsplan
Haldensleben Fortschreibung (Westhus 2007)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Land-
schaftsbildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder

Art der Bertiicksichtigung: )
Das Landschaftsbild ist durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht erkennbar betroffen.

e Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachguiter
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Art der Beriicksichtigung:

Die Belange der archaologischen Denkmalpflege sind aufgrund der vorhandenen Auf-
schittungsbéden nicht erkennbar betroffen, Einhaltung der gesetzlichen Meldepflichten ge-
maB § 9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt

+  Schutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile nach BNatSchG und NatSchG LSA
Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine Biospharenreservate, Naturschutz-
gebiete (NSG), Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) oder européische
Vogelschutzgebiete (EC SPA) unmittelbar beriihrt. Das Naturschutzgebiet Benitz befindet
sich in einer Entfernung von 300 Metern nérdlich des Plangebietes. Es ist von der Planung
nicht betroffen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach § 2 Abs.4 Satz 1 ermittelt werden

2.1. Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeintrachtigt werden

2.1.1. Naturrdumliche Gliederung und Geologie

Das Plangebiet befindet sich am Rand der Landschaftseinheit der Altmarkheiden angrenzend an
die Ohreniederung. Das Ohretal hat sich am FuB3 des Ohreabbruchs der paldozoischen Scholle
des Flechtinger Hohenzuges gegen das Vorland mit seinen Tafelgesteinen des Trias entwickelt.
Das Ruckgrat der insgesamt durch saalekaltzeitliche Inlandvereisungen gebildeten Altmark-
heiden sind die aufgeschitteten und aufgestauchten Endmoranen der Hauptrandlage des
warthestadialen InlandeisvorstoBes der Saalekaltzeit, die sich beginnend bei Rogatz im Stdosten
Uber Gardelegen in Richtung Wittingen verlaufen. Die Moranenriicken werden durch Trockentaler
zerschnitten, die in tieferer Lage feuchter werden und stellenweise Anmoordecken aufweisen.
Nach Sdden zur Ohre- Dromling- Niederung hin ist ein Saum von Sanderflachen vor den End-
moranen ausgebildet, die zum Zackelberg (139 mUNN) ansteigen.

2.1.2. Schutzgut Boden

Bestand

Die Bbéden im Plangebiet sind derzeit durch die Nutzung als Wohngrundstick gepréagt. Sie sind
teilweise durch das Wohngebaude, Nebengebaude und Oberflachenbefestigungen versiegelt.
GemaB dem Bodenatlas Sachsen-Anhalt sind Rosterden vorhanden. Diese bestehen aus
schwach humosem Sand auf sandigen Untergrinden. Die Durchlassigkeit der Béden ist hoch
und das Pufferungsvermdgen gering. Die Ertragsfahigkeit ist mit ca. 20 bis 30 Bodenpunkten
gering. Im Plangebiet sind flachendeckend anthropogene Bodenverdnderungen durch Auf-
schittungen vorhanden.

Bestandsbewertung Bodenfunktion nach § 2 des BBodSchG:
Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach den in § 2 BBodSchG bestimmten Funk-
tionen:

1. natdrliche Funktionen als
a) Lebengrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen
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c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften insbesondere auch zum Schutz des Grund-
wassers

2. Funktionen als Archiv der Natur und Kulturgeschichte
3. Nutzungsfunktionen als

a) Rohstofflagerflache

b) Fléache fur Siedlung und Erholung

¢) Standort fir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung

d) Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-

sorgung

Bezlglich der naturlichen Funktion als Lebensgrundlage haben die Boden eine geringe Be-
deutung, resultierend aus der starken anthropogenen Uberpréagung. Die Funktion als Bestandteil
des Naturhaushaltes ist erheblich beeintréchtigt. Die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Auf-
baumedium fiUr stoffliche Einwirkungen ist gering ausgeprégt. Die Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte ist aufgrund der anthropogenen Verénderungen erheblich beeintrachtigt.
Die Nutzungsfunktionen beschrénken sich auf die Nutzbarkeit als Bauflache. Insgesamt sind die
Béden von geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Ablagerungen/Altlasten:
Im Rahmen der Auswertung relevanter Unterlagen fanden sich keine Hinweise auf mégliche Ab-
lagerungen oder Altlasten im Bebauungsplangebiet.

2.1.3. Schutzgut Wasser

Bestand Oberflachengewasser:

Noérdlich des Plangebietes befindet sich ein durch Sandabbau entstandenes Gewésser. Die
Randbereiche sind teilweise durch MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft naturnah ausgebildet. Das Gewéasser weist aufgrund der geringen
Niederschlage der letzten Jahre deutliche Tendenzen der Verlandung auf.

Bestand Grundwasser

Das Plangebiet weist einen Grundwasserflurabstand von ca. 2 bis 3 Metern auf. Die Filterfunktion
und das Puffervermégen des Bodens in Bezug auf Schadstoffe sind gering. Aufgrund des Flur-
abstandes ist der obere Grundwasserleiter nur gering geschiitzt. Uber die Machtigkeit der Grund-
wasserstrome ist nichts bekannt. Die GrundwasserflieBrichtung verlauft von den Altmarkheiden
in Richtung Ohre.

Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete im Geltungsbereich ausgewiesen. Das Plangebiet ist
jedoch Bestandteil eines Vorranggebietes fiir die Wassergewinnung.

Bestandsbewertung:

Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an

der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und
der Funktion far die Trinkwasserversorgung.

Die Ergiebigkeit des Grundwassers ist als von allgemeiner Bedeutung einzustufen. Die Beschaf-
fenheit des Grundwassers ist durch Schadstoffeintrag aus der landwirtschaftlichen Nutzung ge-
ring beeintrachtigt.

Eine Nutzung fir die Trinkwasserversorgung findet nicht statt und ist jedoch gemaf den Zielen
des Regionalen Entwicklungsprogrammes vorgesehen. Diese betrifft jedoch nicht den oberen
Grundwasserleiter. sondern den tiefergelegenen zweiten Grundwasserleiter.

Insgesamt kommt dem Schutzgut eine allgemeine Bedeutung zu.
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2.1.4. Schutzgut Arten und Biotope

Luftbild des Plangebietes
(Stand 2018)

[DOP10/2018] © LVermGeo LSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)/
A18/1-6001349/2011

Das Plangebiet der Anderung wird im Bestand vollstandig als Wohngrundstiick genutzt. Es ist mit
einem Wohnhaus, einer Garage und Nebenanlagen bebaut. Das bisher als Flache fir MafB3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fest-
gesetzte Flurstick 1335 wird als Gartenflache genutzt. Es ist bisher nicht bebaut.

Die Belange des Artenschutzes sind im Plangebiet nicht erkennbar betroffen. Das Plangebiet wird
intensiv als Wohngrundstiick und Garten genutzt. Im Bestand sind keine Gehdlze vorhanden.
Diese befinden sich nérdlich und éstlich angrenzend auBBerhalb des Anderungsbereiches.

Bewertung )
Fir das Schutzgut hat der Anderungsbereich eine sehr geringe Bedeutung.

2.1.5. Schutzgut Landschaftsbild

Das Schutzgut ist durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen. Auf eine Bestands-
aufnahme wurde daher verzichtet.

2.1.6. Schutzgut Klima, Luft

Bestand

Regionalklimatisch ist das Plangebiet der Klimazone des geméBigten Ost- bzw. Mitteldeutschen
Binnenlandklimas zuordnen. Innerhalb dieser Zone befindet es sich in einem Ubergangsbereich
zwischen dem atlantisch beeinflussten Westen und dem kontinental gepragten Osten. Das lang-
jahrige Temperaturmittel betragt ca. 8,7 °C. Mit -0,2 °C ist der Februar der durchschnittlich
kéalteste Monat, der warmste Monat ist der Juli mit 18,1 °C. Die Hauptwindrichtung ist West.

Das Schutzgut ist durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen. Auf eine Bestands-
aufnahme wurde daher verzichtet.

2.1.7. Schutzgut Mensch

Das Schutzgut ist durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen. Auf eine Bestands-
aufnahme wurde daher verzichtet.
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2.1.8. Schutzgut Kultur und Sachgiiter

GemaB der dem Flachennutzungsplan als Anlage 2 beigefligten Kartierung von arch&ologischem
Fundstatten (Quelle: Landesamt fiir Archaologie und Denkmalpflege) ist im Plangebiet selbst
keine Fundstatte kartiert. Die Bdden des Plangebietes sind anthropogen stark Uberpragt. Es ist
daher nicht mit arch&ologischen Funden oder Befunden zu rechnen.

Die gesetzlichen Meldepflichten gemaB § 9 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
sind zu beachten.

2.2, Beschreibung und Bewertung der umweltbezogenen Auswirkungen

e Schutzgut Biotope und Arten

Die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der Bebauungsplanung besteht im Wesentlichen auf
die durch die Anderung des Bebauungsplanes zu erwartenden zusatzlichen Flachenin-
anspruchnahmen, die je nach Art und Maf3 der geplanten Nutzungen zuldssig sind.

Vom Eingriff sind Biotoptypen geringer Wertigkeit betroffen. Im Falle der Nichtdurchfuhrung der
Planung wiirde die bestehende Gartennutzung fortgesetzt.

Bei Durchfihrung der Planung geht ein Teil der Flachen durch die zuséatzliche Versiegelung fir
das Schutzgut verloren. Ein GroBteil der Flachen wird weiterhin als Garten genutzt. Artenschutz-
rechtliche Belange sind nicht erkennbar betroffen.

»  Schutzgut Boden

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden entstehen durch bau- und anlagebeding-
ten Bodenabtrag und Versiegelung. Betroffen ist hier im Wesentlichen die Funktion des Bodens
als Lebensraum und Teil des Naturhaushalts sowie die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen. Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes kon-
nen zusatzlich 68 m? Grundflache versiegelt werden. Der Eingriff ist die Bodenfunktion ist erheb-
lich und nicht reversibel.

Eine wesentliche Verminderung des Eingriffes in die Bodenfunktion ist, soweit eine Umsetzung
der Planung verfolgt wird, nicht méglich.

e Schutzgut Wasser

Auswirkungen auf das Oberflachengewéasser sind nicht zu erwarten. Eine Direkteinleitung von
Niederschlagswasser in das Gewasser ist zu vermeiden.

Wesentliche Auswirkungen fiir das Grundwasser sind aufgrund des geringen Umfangs zuséatzlich
zulassiger Versiegelungen nicht zu erwarten.

e Schutzgut Klima, Luft

Aufgrund des geringen Umfangs zusétzlicher Versiegelungen sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

e Schutzgut Mensch
Das Schutzgut ist durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.

e Schutzgut Landschaftsbild
Das Schutzgut ist durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.
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« Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Die Anderung des Bebauungsplanes hat keine erkennbaren Auswirkungen auf das Schutzgut.

*  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des &kologischen Risikos der
Planung durch sich potenzierende Wechselwirkungen oder die Summationswirkung von Beein-
trachtigungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

2.3. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Verursacher von Eingriffen sind nach § 1a Abs.3 BauGB zur Vermeidung erheblicher oder nach-
haltiger Beeintrachtigungen verpflichtet. Das Vermeidungsgebot bedeutet, ein Vorhaben plane-
risch und technisch so zu optimieren, dass die mdéglichen Beeintrachtigungen durch das Vorha-
ben minimiert werden.

Im Folgenden werden Handlungsempfehlungen und MaB3nahmen dargestellt, die zur Verringe-
rung bzw. zur Vermeidung der prognostizierten Auswirkungen geeignet sind.

festgesetzte MaBnahmen:
- Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3
MaBnahmenempfehlungen:

- Durchfiihrung von Oberflachenbefestigungen méglichst in wasser- und luftdurchlassiger Bau-
weise

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen
durch generelle Durchfiihrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und SchutzmaBnahmen
nach DIN 18915 und RAS-LP 4 (sinngemaB) sowie Einhaltung entsprechender Bestimmun-
gen und Regeln der Technik fir den Baubetrieb

- Schutz des abzutragenden Oberbodens vor Verdichtung, Vermischung und vor Verun-
reinigung mit bodenfremden Stoffen und Zuflihrung zu einer fachgerechten Wiederverwen-
dung

- Beginn der Baudurchfiihrung vor Beginn der Vegetationsperiode, um bereits bezogene
Nist-, Brut- und Lebensstatten nicht zu zerstéren

Der verbleibende Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird durch externe Kom-
pensationsmaBnahmen ausgeglichen.

24. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Die bisher in Teilen des Anderungsbereiches festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind im Gebiet nicht umsetzbar. Die Flache
wurde bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahr 1997 als Garten genutzt und ist
unverandert in der Nutzung verblieben. Die auf den angrenzenden Flachen durchgefiihrte Kom-
pensationsmafBnahme flir die Ortsumgehung Haldensleben haben die Inanspruchnahme dieser
Flache nicht erfordert. Fir die bisherige Planung besteht kein Hintergrund fir eine Umsetzung.
Da es sich um ein standortbezogenes Planungsziel handelt, sind wesentliche Planungsalter-
nativen nicht zu untersuchen.
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3. Erganzende Angaben
3.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fiir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit méglicher erheblicher
Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die Be-
trachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzgiiter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das hei3t mit Schwerpunkt auf
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgditern.
Im vorliegenden Umweltbericht war es nicht erforderlich, die nicht wesentlich betroffenen Schutz-
glter Grundwasser, Klima/Luft, Landschaftsbild und Mensch intensiv zu untersuchen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung wurde nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt vorge-
nommen. Dieses Bewertungsmodell stellt ein standardisiertes Verfahren zur einheitlichen natur-
schutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fir die Kompensation durchgefihrten oder
durchzufihrenden MaBnahmen dar. Es ermdglicht eine hinreichend genaue Bilanzierung der Ein-
griffsfolgen und der fir deren Kompensation erforderlichen MaBnahmen. Grundlage des Ver-
fahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotoptypen sowohl der von einem Eingriff be-
troffenen Flachen als auch der Flachen, auf denen KompensationsmaBnahmen durchgefihrt
werden. Die Biotoptypen sind als Bewertungsliste gemafi Anlage 1 des Bewertungsmodells vor-
gegeben und hinsichtlich ihrer Bedeutung nach Wertstufen klassifiziert. Soweit Werte und Funk-
tionen far die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild betroffen sind, die
Uber den Biotopwert nicht oder nur unzureichend abgedeckt werden kdnnen, erfolgt zusatzlich
eine erganzende verbal-argumentative Bewertung. Dies war vorliegend nicht erforderlich.

Die Umweltprifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefihrt:

- Beschreibung und Bewertung der planungsrechtlichen Ausgangssituation

- Konfliktanalyse

- Vorschlag von MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- vergleichende Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz

Die Bestandsanalyse basiert auf den Ergebnissen der bisher erarbeiteten Planungen, Kar-
tierungen und einer ergdnzenden Begehung. Die Bedeutung der Biotope wurde entsprechend
Anlage 1 des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Bewertung der Biotoptypen im Rahmen der
Eingriffsregelung) eingestuft.

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitadt und Nach-
haltigkeit bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung nach BNatSchG i.V.m. BauGB relevant
sind.

Im Anschluss daran wurden externe Ma3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vorgeschlagen. Bezlglich der Ubernahme in den Bebauungsplan und zur Uberwachung der ge-
planten MaBnahmen werden Hinweise gegeben.

Bei der vergleichenden Gegeniberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich erfolgt eine
Bilanzierung (ebenfalls nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt).

3.2 MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

» Uberwachung der Einhaltung der zuldssigen Versiegelung auf dem Baugrundstiick
« Uberwachung der Durchfiihrung der externen KompensationsmaBnahme.
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3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der
Anderung des Bebauungsplanes ermittelt und dargestellt. Die Planung beinhaltet die Bereinigung
einer bisher erfolgten Uberplanung eines als Garten genutzten Grundsticks durch eine Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.
Diese bisher festgesetzte Planung ist nicht erforderlich und nicht umsetzbar. Das Plangebiet wird
im Bestand als Wohngrundstick und Garten genutzt. Die Flache ist von geringer Bedeutung far
den Arten- und Biotopschutz.

Schwerpunkt der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ist der Entzug von Bodenflache far
eine Bebauung und Versiegelung. Hierdurch kénnen ca. 68 m2 durch zuséatzliche Nebenanlagen
versiegelt werden. Der Eingriff ist die Bodenfunktion ist erheblich und nicht reversibel. Die Béden
sind durch Aufschittungen anthropogen veréndert, jedoch nicht versiegelt.

Aufgrund des geringen Umfangs zuséatzlicher Versiegelungen sind die Schutzgiter Grundwasser
und Klima/Luft nicht erheblich betroffen. Eine Betroffenheit der Schutzgiiter Mensch und Land-
schaftsbild ist nicht gegeben.

Durch die Planung findet ein kleinflachiger Eingriff in die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes
statt, der auf einer externen Flache kompensiert wird.

Haldensleben, November 2020
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