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A1

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat in seiner Sitzung am 03.12.2020 gemäß § 1 Abs. 3 und
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstel lung des Bebauungsplanes für das Gebiet "Wohnbebauung Kleegartenstraße"
im Verfahren nach § 34 Abs. 4 Nr . 3 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 10.12.2020 im Stadtanzeiger  bekannt gemacht.

Aufstellungsbeschluss

.. ... ... ..,  . ... ... ...
Bür ge r me is te r

S ie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat für den Bebauungsplan "Wohnbebauung Kleegartenstraße" den Entwurf  
am ... .... ... ... ...  gebi lligt .
Der Entwurf  des  Bebauungsplanes und die Begründung sind nach § 3 (2) BauGB öffentlich auszulegen.
Die Beteiligung der berührten Behörden und sonst igen Träger öf fentlicher Belang ist  nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB 
durchzuführen.
Die Auslegung erfolgte in der Zeit  vom .... ... ... ... ... bis .. ... ... ... .... .. 
Ort und Zeit der öf fentlichen Auslegung wurden am .... ... ... ... .... ... . ortsüblich bekannt gemacht.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

.. ... ... ..,  . ... ... ...
Bür ge r me is te r

S ie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..

Die Stadt Haldensleben hat den Bebauungsplan "Wohnbebauung Kleegartenstraße" nach Prüfung
der Bedenken und Anregungen gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .. ... .... .. als Satzung (§ 10 BauGB)
beschlossen sowie die Begründung bebill igt.

Der Stadtrat der Stadt Burg hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Öffentlichkeit sowie der berührten
Behörden und sonst igen Träger öf fentlicher Belange am ……………………. geprüf t.

Abwägungs- und Satzungsbeschluss

.. ... ... ..,  . ... ... ...
Bür ge r me is te r

S ie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..

Der Bebauungsplan "Wohnbebauung Kleegartenstraße" in der Stadt Haldensleben
bestehend aus Planzeichnung und Begründung wurde hiermit ausgefert igt.

Ausfertigung

.. ... ... ..,  . ... ... ...
Bür ge r me is te r

S ie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..

.. ... ... ..,  . ... ... ...

S ie g e la bd ru c k
Bür ge r me is te r
.. ... ... ... .. ... ... ..

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftt reten des Bebauungsplanes ist  eine Ver letzung
der in § 214 (1) und (2)  BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschrif ten nicht geltend gemacht worden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

.. ... ... ..,  . ... ... ...

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer  während 
der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und über den Inhalt  Auskunft  zu erhalten ist , 
mit Veröffentl ichung im Amtsblatt  am ... ... ....  ortsüblich bekannt gemacht wurden.
In der Bekanntmachung ist auf  die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-  und Formvorschriften und von
Mängeln der Abwägung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf  Fäl ligkeit  und Erlöschen
von Entschädigungsansprüchen (§ 44, 246a, Abs.1, Satz 1,  Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .. ... ... .. in Kraft getreten.

Bür ge r me is te r
S ie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..

Bekanntmachung

Kartengrundlage:

Stand der Planungsunterlage:

Verviel fält igungserlaubnis ertei lt:
durch:
am:
Aktenzeichen:

Kartengrundlage
Liegenschaftskarte des Landesamtes
für  Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
Gemarkung: Uthmöden
Flur:  4
Juli  2020

LVermGeo LSA
13.07.2020
Geobas isdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2020/B22-6012977-20

Bür ge r me is te r
S ie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..

Rechtsgrundlage
D ie  Sa tzu n g  w ird  au f  d e r  G ru n d la g e

              *  d e s  Ba u g e se tzb u ch e s  (Ba u G B) i n  d e r  F a ssu n g  de r  Be ka n n t ma ch u n g  vo m 2 3 .0 9 .2 0 0 4  ( BG Bl . I S . 24 1 4 ) ,  zu le tz t  g e ä n d e r t d u rch  
                G es e tz  vo m 1 6 .0 7 .2 0 2 1  ( BG Bl . I S . 29 3 9 )  m . W .v .  2 3 .0 7 .2 0 2 1
              *  u n d  i n  Ve rb in d u n g  m it  d e r  Ve ro rd n u n g  ü b e r  d ie  b a u li ch e  N u tzu n g  v on  G ru n d stü cke n  (Ba u N VO ) vo m 2 1 . 1 1 .2 0 1 7
                (BG Bl.  I S .  3 7 8 6 ) , z u le tz t g e ä n d e r t d u rch  G e se t z  vo m 1 4 .0 6 . 2 0 21  (BG Bl.  I S .  1 8 0 2 )  m .W . v . 2 3. 0 6 .2 0 2 1
              *  a u f de r  G ru n d la g e  d e s G e se tze s  zu r  R e fo r m  d e s Ko mmu n a lve r fa ss u ng s re ch ts  d es  L a n d e s Sa ch se n - Anh a l t u nd  zu r  F o r te n t w ic k lu n g
                so n s ti g e r  ko m mu na l re ch t li ch e r  Vo rsch r i ft en  (ko mmu n a l re ch ts re f o rmg e s et z)  v o m 1 7. Ju n i 2 0 1 4  (G V Bl . L SA S .  2 8 8 ) , z u le t z t g e ä n d e r t 
                d urc h  G e se tz  vo m 1 9 . Mä rz  2 0 2 1  (G VBl . L SA S .  1 0 0 )
              *  u n d  d e r  P la nz e ich e n ve ro rd n u n g  ( P la nz V) vo m 1 8 .1 2 .1 9 9 0 , zu le t z t g eä n d e r t  d u rch  Ar ti ke l  3  d e s  G e se tze s  vo m 1 4 . Ju n i 2 02 1  (BG Bl.  I S .  1 8 0 2 )

a u fg e st e ll t.

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
16.Juli 2021 (BGBl.  I S.  2939),  wird nach Beschlussfassung durch den ... ... ... . der . ... .... ..  vom ... .... ...
auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und
zur Fortentwicklung sonstiger kommunalrechtl icher  Vorschri ften (Kommunalrechtsreformgesetz) vom 17. Juni 2014
(GVBl.  LSA S.288) in der zuletzt geänder ten Fassung die Satzung über  den Bebauungsplan 
"Wohnbebauung Kleegar tenstraße" in der Stadt Haldensleben bestehend aus der 
Planzeichnung (Teil A)  und dem Text (Teil  B), erlassen.

Teil A - Planzeichnung                                                                            Teil B - Text
Maßstab :  1:500                                                                                  textliche Festsetzung der §§ 1-5
mit zeichnerischer Festsetzung
.. .. ... .. ., .. ... .. ...

Bür ge r me is te r
S ie g e la bd ru c k

.. .. ... .. ... .. ... .. ..

Satzung der Stadt Haldensleben über  den Bebauungsplan "Wohnbebauung Kleegar tenstraße"

Planteil A - Planzeichenerklärung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
I. Planzeichenfestsetzung

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

D ö rf li ch e s  W o hn g e b ie t (§  5 a  Bau N VO )

p r i va te  G rü n f lä ch e

4. Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

G re n ze  d e s rä u m l i ch e n  G e l tu n g sb e re ic h es  d e s  Be b a u u n gs p la n e s (§  9  Ab s. 7 Ba u G B)

MD W

= o ffe n e  Ba u w e ise  (§ 2 2  Ab s. 2  Ba u N VO )

= Ba u g re n ze  (§  2 3  Ab s . 3  Ba u N VO )

 

o

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0 ,4                   =  G ru n d fl ä ch e n za h l  (§  1 6  Ab s. 2  N r . 1  i . V . m . §  19  Ba u N VO )
II                      =  Za h l  d e r  Vo ll g e sch o ss e  a l s  H ö ch s t ma ß (§  1 6  Ab s. 2  N r . 3  i . V . m . §  2 0 Ba u N VO )

0,4

o

II

U mg re n zu n g  vo n  Flä ch e n  zu m An p fla nz e n  vo n  Bä u me n ,  S trä u ch e rn  u n d
so n st ig e n  Be p fla n zu n g e n (§  9  Ab s. 1  N r .  2 5 a  Ba u G B)

5. Flächen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
    und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A1 Pflan z g eb o t  1  g e mä ß n e b en s te h e n d en  te x t li ch e n  F e sts et zu n g e n

§ 1   A r t  d e r  b a u l ich e n  N u tzu n g
    §  9  Ba u G B i . V . m . §  4  Ba u N VO
    
    (1 )        D a s G e bie t w i rd  a l s  d ö r fl i ch e s  W o h n g e b iet , ge mä ß  §  5 a  Ba u N VO  vo rg e se h e n .

    (2 )        Au ß e rh a lb  d e r  Bau g re n ze  s in d n ic h t g e n e h m ig u n g sb e d ü r ft ig e  N e be n a n la g e n  zu lä ss ig .

Auf g ru n d  d e r  g ü l ti g e n Fa s su n g  d e s Ba u G B vo m 2 3 .0 9 .2 0 0 4  ( BG BL .  I S .  2 4 1 4 ) , z u le tz t g e ä n d e r t d u rch  G e se tz  vo m 1 6 .0 7 . 2 02 1  (BG Bl.  I S .  2 9 3 9 )  
m .W . v . 2 3 . 0 7. 2 0 2 1 un d  in  Ve rb in d un g  m i t d e r  Ve ro rd n u n g  ü b e r  d ie  b a u l i ch e  N u tz u n g vo n  G ru n d st ü cke n  ( Ba u N VO ) vo m 2 1 .1 1 .2 0 1 7  ( BG Bl.  I S . 3 7 8 6 ) , 
zu le tz t  g e ä n d e r t d u rch  G e se tz  vo m 1 4 .0 6 .2 0 2 1  ( BG Bl . I S . 1 8 02 )  m . W .v .  2 3 .0 6 . 2 02 1  w e rd e n  i n  E r gä n z un g  d e r  n e b e n ste h e n d e n  P la n ze ich n u n g  
fo lg e n d e  te x t li ch e  F e st se tzu n g e n  g e tr of fe n :

Teil B - Textliche Festsetzungen

P l a n u n g s r e c h t l i c h e  F e s t s e t z u n g e n

§ 2   Ma ß  d e r  b a u l ic h e n N u tz un g
    §  9  Ba u G B i . V . m . §  1 6  Ba u N VO
    
    (1 )        D a s Ma ß  d e r  ba u l i ch e n  N u tz u ng  is t d u rch  P la n e in t ra g  vo n  G ru n d fl ä ch e n za h l , o f fe n e  Ba u w e is e so w ie  Z a h l d er  Vo l l g es ch o sse  f e s tg e se t z t.

§ 3   Ma ß n a h me n  z u m Sch u t z , zu r  P fl e ge  u n d  zu r  En tw ick lu n g  v on  N a tu r  u nd  L a nd s ch a ft
    §  9  Ab s . 1  N r . 2 0,  2 5  u n d  Ab s.  6  Ba u G B, §  9  Ab s. 4  Ba u G B
    
    (1 )       D ie  E in le i tu n g  v o n  O b e rfl ä ch e n w a sse r  d er  G ru n d stü ck e  i n d ie  Ka n a l isa t io n  is t  u n zu lä ss ig . 
              Au f  d e n  G ru n d st üc ke n  a n fa l l en d e s O b e rfl ä ch e n w a sse r  is t  a u f d en  G ru n d stü cke n  zu  sp e ich e rn , ve rr i es e ln , ve rd u n ste n  o de r  
              zu  v e rs ic ke rn . ( § 9 Ab s.  1  N r . 2 0  u nd §  9 Ab s.  1 a  Ba u G B)
            
    (2 )       D u rch fü h ru n g  d e r  Ba u a rb e it e n  a u ß er ha lb  d e r  B ru tz e it
              D e r  D u rch fü h ru n g sze i tra u m f ür  sä mtl ic he  Ba u a rb e i te n  e in sch l ie ß li ch  Fä l l-  u n d  R o d u n g sa rb e i te n  a n  G e h ö lze n  w i rd  a u f
              An f a n g O kto b e r  bi s  En d e  F e b ru a r  f es tg e se tz t. Fa l ls  Bau a rb e i te n  i n n e rh a lb  d e r  B r ut ze i te n  n o t w e nd ig  w er de n ,
              i s t e in e  Ö ko lo g is ch e  Ba ub e g le it u n g  m it  F re ig a b e  e in ze ln e r  Ba u b e re i ch e  zu  re al i s i e ren .

    (3 )       I m  d ö r fl ic h e n W o h n g e bie t s in d d ie  n ich t  ü b e rb a u te n  G ru n d st ü cks f lä ch e n  -  in s b es o n de re  d ie  Vo rg a r te n f lä ch e n  -  zu  m in d es te n s  8 0 %  a l s  
              u n ve rs ie g e lt e Ve g e ta t io n s f lä c h e a n zu le g e n  u n d  d au e rh a f t z u u n te rh a lt e n . D ie  Be p fla n zu n g  so l l  mög l i ch s t a u f zu s a m me n h ä n ge n d e n  
              F lä ch e n  e r f o lg e n .

    (4 )       D ie  fe s t ge s e tz te  3  m  b re i te  P fl a n zg e b o ts fl ä ch e  e n t la n g  d e r  O stg re n ze  d e s  G e lt u n g sb e re ich e s  i s t ü b e r w ie g e n d  m it  e in h e im is ch e n  u n d  
              s ta n d o r t ge re c h te n  S trä u ch e rn  f lä ch e n d e ck en d  zu  b e p fl a n ze n . Je  1 0 0  m  H e c ke  s in d  m in d e st e n s   60  S t rä u ch e r  u n d  e in  Bau m z u  p fl a n ze n .
              D ie  Be pf la n zu n g  mu ss  i n  d e r  P fl a n zp e r io d e  n a c h d e r  F e r ti g s te l lu n g  d e r  b a u li ch e n  An la g e n  e r f o lg e n . 

(1 )     N ie d e rsc h la g sw a s se r
         G e n e re l l g i l t, d a ss  a n f al l e n d es  N ie d e rsch la g sw a sse r  n a ch  §  5 5  W H G  o r t sn a h , w en n  d ie se s  mög l i ch  i s t,  ve rs i ck er t o d e r  
         ve rr i e se l t w e rd e n so l lt e.  D ie se s g il t n ur  in s o w e it , k e in  An sch lu ss-  u n d Be n u tz u n gs zw a n g  f ü r  d a s  b e t re ffe n d e  Ba u g e b ie t g il t.  
         Be i e in e r  mö g l ich e n  br ei tf lä c h ig e n  Ve rre g n u n g d e s N ie d e rsch la g sw a ss e rs  ü b e r  d ie  b e le b te  Bo d en z o ne  is t d a ra u f zu  a ch t e n ,
         d a ss  d ie  zu r  Ve r fü g u n g  s t e he n d e  F lä ch e  a u sre i ch e n d  b e me sse n  u n d  s ick e r fä h ig  is t. D a s v on  b e fe s ti g te n  Flä ch e n  a b fl i eß e n d e
         N ie d e rsch la g sw a ss er  d a r f n i ch t  a u f b e n a ch b a r t e G ru n d stü ck e ü b e r tre te n  o de r  d ie se  n a ch te i li g  b e e in trä ch ti g e n  kö n n e n .
         S in n vo l l  i s t d ie  P la n u n g  u n d  Err i ch tu n g  ein e r  o b e r f lä ch ig e n  Ver s ic ke ru n g sa n la g e  (z . B . S ic ke r muld e ) . D ie se  mu ss a u sr ei ch e n d
         b e me sse n  se in .
         N a c h §  6 9  (1 )  W G  i s t e in e  Er la u bn is  o de r  Be w i l li g u n g  fü r  d a s  E in le it e n  vo n  N ie d e rsc h la g sw a s se r  i n  d a s  Gr un d w a sse r  n i ch t
         e r fo rd e r l i ch , w e n n  d a s N ie d e rsch la g sw a ss e r  a u f D a ch - , H o f-  o de r  W e g e flä ch e n  vo n  W o h n g ru n d st ü cke n  a n fä l l t u n d  a u f  d e m
         G ru n d st üc k  ve rs ick e r t w e rd en  so l l;  fü r  die  E inle i tu n g  d e s au f  d e n  H of fl ä ch e n  a n fa l le n d e n  N ie d e rsc h la g sw a s se rs  g i l t d ie s  j e d o ch
         n u r , so w e i t Ve rs i cke ru n g  ü b e r  die  b e le b te  Bo d e n zo n e  e r fo lg t.
         I m  R a h me n  de s  Ba u g e n e h m ig u n g sve r f a h re n s i s t d ie  mö g l ich e  N ie de rs ch la g s w a sse rb e se i ti g u ng  n a ch zu w e ise n .

(2 )      Bo d e n
         W e rd e n  b e i  d e m Vo rh ab e n  Ve ru n re in ig u n g e n  d e s Bo d e n s f e s tg e s t e ll t o d e r  e rg e be n  s ic h  H in w e ise , b z w . Ve rd a ch ts mo me n te .
         d a ss  Ve ru n re in ig u n g e n  e r f o lg t s i n d,  so  s ind  d ie se  d e m Fa ch d ie n s t N a tu r  u n d  U mw e lt  d e s  L a n d kre i se s  Bö rd e  a n z uz e ig e n .

(3 )      D e n k ma ls ch u tz
          N a ch  §  9  (3 )  D e n k ma lsch u tz ge s e tz  d e s  L a n d es  Sa ch se n -An h a l t b e s t e h t e in e  g e se t z li ch e  Me ld e pf li ch t  im  Fa l le  u n er w a rte te r
         fr eig e le gt e r  a rch ä o lo g isc h e r  F u nd e  o d er  Be f u n de .

(4 )      G rü n o rd n un g
         Be i d er  En t w ick lu ng  d e r  Bau f lä c he n ,  d e r  p r i va te n  u nd  ö ffe n t li ch e n  G rü n fl ä ch e n  u n d  d e r  Flä ch e n  f ü r  Ma ßn a h me n  zu m Sch u tz ,  zu r  P fl e g e  
         u n d  zu r  En t w ick lu ng  vo n  N a t u r  u n d  L a n d sch a ft , zu r  E r fü l lu n g  d e r  Au sg le ic h s fu n k t io n  g e mä ß B N a tSc h G  i s t d e r  In h a lt  d e s  U mw e lt b e r ich t e s
         zu  b ea c h te n .

(5 )      G e ru ch sb e las tu n g
         I m  Be re i ch  d e r  g e p la n te n  W o h n b e b a u u n g  (B- P la n )  w i rd  d e r  g e mä ß  G IR L  zu läs s ige  I mmiss io n sw e rt  f ür  D o r fg e b ie te  v o n 1 5  %  d e r  Ja h re ss tu n d e n  
         g rö ß te n te i ls  u n te rsc h r it te n . Fü r  e in e n  sc h ma le n  S tre if e n  (ca .  1 0  m  Bre it e )  e n tl a n g  d e r  n ö rd l ic h en  B- P lan -G re n z e w e rd e n  
         G e ru ch sh ä u f ig ke i te n  v o n b is  zu  1 6  %  p ro g n o st iz i e r t.

H i n w e i s e :

Planteil A

Straßenbau, Tiefbau, Hochbau
Niels-Bohr-Str. 1, 39106 Magdeburg
tel. 0391/ 63609136 / fax. 0391/ 6224922
email. a.lange@lange-juerries.de

Ingenieurbüro Lange & Jürries

Planverfasser:

Entwurf zum Bebauungsplan 
 

"Wohnbebauung Kleegartenstraße"

im Verfahren nach nach § 13a i.v.m. § 13b BauGB
 

Stand: Oktober 2021

Maßstab: 1:500

Stadt Haldensleben
OT Uthmöden


