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Teil B - Textliche Festsetzungen

Aufgrund der giltigen Fassung des BauGB vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 16.07.2021 (BGBI. I S. 2939)
m.W.v. 23.07.2021und in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung von Grundsticken (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021 werden in Erganzung der nebenstehenden Planzeichnung
folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 BauGBi.V. m. § 4 BauNVO

(1) Das Gebiet wird als dérfliches Wohngebiet, gem&R § 5a BauNVO vorgesehen.

(2) AuRerhalb der Baugrenze sind nicht genehmigungsbedirftige Nebenanlagen zuléssig.

§2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 BauGBi.V. m. § 16 BauNVO

(1) Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl, offene Bauweise sowie Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

§3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB

(1)  Die Einleitung von Oberflachenwasser der Grundstiicke in die Kanalisation ist unzuldssig.

Auf den Grundstiicken anfallendes Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zu speichern, verrieseln, verdunsten oder
zu versickern. (8 9Abs. 1 Nr. 20 und§ 9Abs. 1a BauGB)

(2)  Durchfihrung der Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeit
Der Durchfihrungszeitraum fir sémtliche Bauarbeiten einschlieBlich Féll- und Rodungsarbeiten an Gehdlzen wird auf
Anfang Oktober his Ende Februar festgesetzt. Falls Bauarbeiten innerhalb der Brutzeiten notwendig werden,
ist eine Okologische Baubegleitung mit Freigabe einzelner Baubereiche zu realisieren.

(3)  Imdérflichen Wohngebiet sind die nicht Uberbauten Grundsticksflachen - insbesondere die Vorgartenflachen - zu mindestens 80% als

unversiegelte Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Bepflanzung soll mdglichst auf zusammenhéngenden
Flachen erfolgen.

(4)  Die festgesetzte 3 m breite Pflanzgebotsflache entlang der Ostgrenze des Geltungsbereiches ist iberwiegend mit einheimischen und
standortgerechten Strauchern flachendeckend zu bepflanzen. Je 100 m Hecke sind mindestens 60 Straucher und ein Baum zu pflanzen.
Die Bepflanzung muss in der Pflanzperiode nach der Fertigstellung der baulichen Anlagen erfolgen.

Hinweise:

(1) Niederschlagswasser

Generell gilt, dass anfallendes Niederschlagswasser nach § 55 WHG ortsnah, wenn dieses méglich ist, versickert oder
verrieselt werden sollte. Dieses gilt nur insoweit, kein Anschluss- und Benutzungszwang fiir das betreffende Baugebiet gilt.
Bei einer moglichen breitflachigen Verregnung des Niederschlagswassers ber die belebte Bodenzone ist darauf zu achten,
dass die zur Verfiigung stehende Fléche ausreichend bemessen und sickerfahig ist. Das von befestigten Flachen abflieRende
Niederschlagswasser darf nicht auf benachbarte Grundstiicke iibertreten oder diese nachteilig beeintrachtigen kdnnen.
Sinnvoll ist die Planung und Errichtung einer oberflachigen Versickerungsanlage (z.B. Sickermulde). Diese muss ausreichend
bemessen sein.

Nach § 69 (1) WG ist eine Erlaubnis oder Bewilligung fir das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser nicht
erforderlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder Wegefldchen von Wohngrundstiicken anféllt und auf dem

Grundstiick versickert werden soll; fir die Einleitung des auf den Hofflaichen anfallenden Niederschlagswassers gilt dies jedoch
nur, soweit Versickerung tber die belebte Bodenzone erfolgt.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die mogliche Niederschlagswasserbeseitigung nachzuweisen.
(2) Boden
Werden bei dem Vorhaben Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich Hinweise, bzw. Verdachtsmomente.
dass Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Fachdienst Natur und Umwelt des Landkreises Bérde anzuzeigen.
(3) Denkmalschutz
Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwarteter
freigelegter arch&ologischer Funde oder Befunde.
(4)  Grinordnung

Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und dffentlichen Grinflachen und der Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, zur Erfillung der Ausgleichsfunktion gem&R BNatSchG ist der Inhalt des Umweltherichtes
zu beachten.

(5) Geruchshelastung

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung (B-Plan) wird der gemé&R GIRL zul&ssige Immissionswert fir Dorfgebiete von 15 % der Jahresstunden
groBtenteils unterschritten. Fir einen schmalen Streifen (ca. 10 m Breite) entlang der nérdlichen B-Plan-Grenze werden
Geruchshaufigkeiten von bis zu 16 % prognostiziert.

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat in seiner Sitzung am 03.12.2020 gemalR § 1 Abs. 3 und

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Wohnbebauung Kleegartenstrale"
im Verfahren nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 10.12.2020 im Stadtanzeiger bekannt gemacht.

, Biirgermeister
Siegelabdruck

Ausfertigung

Der Bebauungsplan "Wohnbebauung Kleegartenstrae" in der Stadt Haldensleben
bestehend aus Planzeichnung und Begriindung wurde hiermit ausgefertigt.

_ Birgermeister
Siegelabdruck

Kartengrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes

fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
Gemarkung: Uthméden

Flur: 4
Stand der Planungsunterlage: Juli 2020
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt:
durch: LVermGeo LSA
am: 13.07.2020

Aktenzeichen: Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2020/B22-6012977-20

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat fiir den Bebauungsplan "Wohnbebauung Kleegartenstrafle" den Entwurf
am ................ gebilligt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung sind nach § 3 (2) BauGB 6ffentlich auszulegen.

Die Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belang ist nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB
durchzufithren.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom ................ bis .....

Ort und Zeit der dffentlichen Auslegung wurden am ..................... ortsliblich bekannt gemacht.

Biirgermeister
Siegelabdruck

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung

derin § 214 (1) und (2) BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.

Biirgermeister
Siegelabdruck

Rechtsgrundlage

Die Satzung wird auf der Grundlage

* des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939) m.W.v. 23.07.2021

*und in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) vom 21.11.2017
(BGBI. I'S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) m.W.v. 23.06.2021
*auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung

sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (kommunalrechtsreformgesetz) vom 17.Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19. Mé&rz 2021 (GVBI. LSA S. 100)

*und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

aufgestellt.

Biirgermeister
Siegelabdruck

Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Die Stadt Haldensleben hat den Bebauungsplan "Wohnbebauung Kleegartenstrafle" nach Priifung

der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........... als Satzung (8 10 BauGB)
beschlossen sowie die Begriindung bebilligt.

Der Stadtrat der Stadt Burg hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der beriihrten
Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange am ......................... geprift.

. Biirgermeister
Siegelabdruck

Bekanntmachung

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend

der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,

mit Verdffentlichung im Amtsblatt am .......... ortsiiblich bekannt gemacht wurden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschédigungsansprichen (8 44, 246a, Abs.1, Satz 1, Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .......... in Kraft getreten.

, Biirgermeister
Siegelabdruck

Satzung der Stadt Haldensleben uber den Bebauungsplan "Wohnbebauung Kleegartenstrale"

Aufgrund der 8§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

16.Juli 2021 (BGBI. | S. 2939), wird nach Beschlussfassung durch den .......... der .......... vom ..........

auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und
zur Fortentwicklung sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (Kommunalrechtsreformgesetz) vom 17. Juni 2014
(GVBI. LSA S.288) in der zuletzt gednderten Fassung die Satzung iber den Bebauungsplan

"Wohnbebauung Kleegartenstralle" in der Stadt Haldensleben bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Teil A - Planzeichnung
MaRstab : 1:500
mit zeichnerischer Festsetzung

Teil B - Text
textliche Festsetzung der §§ 1-5

Birgermeister
Siegelabdruck

Planteil A - Planzeichenerklarung
(nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV)

I. Planzeichenfestsetzung
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Dérfliches Wohngebhiet (§ 5a BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

04 1| 4
o [

= Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
= Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
0 = offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)

— = Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO0)

4. Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- private Grinflache

5. Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 geméR nebenstehenden textlichen Festsetzungen

6. Sonstige Planzeichen

. -. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
.
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Stadt Haldensleben
OT Uthmodden

Entwurf zum Bebauungsplan
"Wohnbebauung Kleegartenstralle"

im Verfahren nach nach § 13ai.v.m. 8 13b BauGB

Stand: Oktober 2021

MaRstab: 1:500
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Planverfasser:

Ingenieurbiro Lange & Jurries
StraBenbau, Tiefbau, Hochbau
Niels-Bohr-Str. 1, 39106 Magdeburg

tel. 0391/ 63609136 / fax. 0391/ 6224922
email. a.lange@lange-juerries.de




