Verfahren

Planzeichnung

Praambel

Aufgrund des §1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und des § 8 des Kommunalverfassungs-
gesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) wird nach Beschlussfassung des Stadtrates
der Stadt Haldensleben vom ....................... die Satzung uber den Bebauungsplan ,Wohngebiet
Bahnhofsweg® in der Ortschaft Satuelle der Stadt Haldensleben, gemal § 10 BauGB erlassen.

Haldensleben, den Die Burgermeisterin

Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat in seiner Sitzung am 05.03.2020 (Beschluss-Nr.
066-(VII.) /2020 nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, flur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,Wohngebiet Bahnhofsweg® in der Ortschaft Satuelle der Stadt Haldensleben,
eine verbindliche Bauleitplanung einzuleiten. Der Beschluss wurde im Amtlichen
Mitteilungsblatt der Stadt Haldensleben, dem Stadtanzeiger Haldensleben, ortsublich am
12.03.2020 bekannt gegeben.

2. Entwurf und Verfahrensbetreuung

Buro fur Stadt- Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke, Abendstr.14a, 39167 Irxle-
ben, Telefon: 039204 911660, Fax: 039204 911650, E- Mail: Funke.Stadtplanung@web.de

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ............
o] S T entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die oOffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben
wird, am ............... im Stadtanzeiger Haldensleben ortsublich bekannt gegeben worden.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom .............. beteiligt.

4. Beschluss Uber die offentliche Auslegung

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat am ................. den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrundung in offentlicher Sitzung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung beschlossen.

5. Offentliche Auslegung, Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung haben in der Zeit vom ............ bis
................ entsprechend §3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen. Die  offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich, per E-mail oder zur Niederschrift vorgebracht werden koénnen, am
................ im Stadtanzeiger Haldensleben ortsublich bekannt gegeben worden. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom .............. beteiligt.

6. Ubereinstimmungsbestatigung und Vervielfaltigungserlaubnis

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit den im Liegenschaftskataster
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Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)

Grundflachenzahl als Hochstmalf}

Geschossflachenzahl als Hochstmal}

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

maximale Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal?
Uber der mittleren Hohe des angrenzenden StralRenabschnitts
gemessen an der StralRenbegrenzungslinie

2. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise
zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

keine Bauweise festgesetzt

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

offentliche Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

4. Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Granflache mit der Zweckbestimmung:
Gewasserrandstreifen fur die Gewasserunterhaltung

5. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
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Umgrenzung der Flachen fir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

zu erhaltender Baum
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Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Hinterlieger zu belasten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Kennzeichnungen
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Umgrenzung der Flachen, fur die ein Verdacht auf
schadliche Bodenveranderungen besteht

nachgewiesenen Flursticken (Grenzen und Bezeichnungen) wird bestatigt. Flur5
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/ lll. Darstellungen ohne Normcharakter

Gemarkung: Satuelle 1 _ ____ geplante Grundstiicksgrenzen

Flur: 5, Flursticke: 176/4, 176/3, 176/2, 176/1, 174/1 und 327/174

Stand der Planunterlage : 10/2019

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
des Landes Sachsen-Anhalt

Aktenzeichen: A18/1 6001349/2011

7. Prufung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen

Der Stadtrat der Stadt Haldensleben hat die vorgetragenen Stellungnahmen der beteiligten

Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
wurde am nach § 10 Abs.1 BauGB vom Stadtrat der Stadt Haldensleben als Satzung
beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

9. Ausfertigung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Haldensleben, den Die Burgermeisterin

10. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemal} § 10 Abs. 3 BauGB am 14.06.2018 im Stadtanzeiger
Haldensleben fur die Stadt Haldensleben bekannt gegeben worden. Der Bebauungsplan ist
damit rechtsverbindlich.

Haldensleben, den Die Burgermeisterin
11. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften gemaf § 214 (1) Nr. 1, 2, 3 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

12. Mangel der Abwagung

Innerhalb von 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind nach § 214 (3) BauGB
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Haldensleben, den Die Burgermeisterin

Textliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB)

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den
Dorfgebieten Ausnahmen gemat § 5 Abs. 3 BauNVO fir
Vergnugungsstatten nicht zulassig sind.

Im Plangebiet sind in Geschossebenen oberhalb des
zweiten Vollgeschosses Wohn- und Aufenthaltsrdaume un-
zulassig.

Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass im
Plangebiet je Einzel- oder Doppelhaus maximal zwei
Wohnungen zulassig sind.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind und ihre
Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Gemall §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, dass
die Flachen zwischen der Stralenbegrenzungslinie des
Bahnhofsweges und der stralBenseitigen Baugrenze von
Bebauung (auch Garagen und Nebenanlagen) mit Aus-
nahme von notwendigen Zugangen und Zufahrten frei-
zuhalten ist. Die Flachen sind gartnerisch zu gestalten.
Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder Steinschuttungen
sind hierbei unzulassig.

MaBnahmen zum Schutz vor schéadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes- Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass
auf den an den Bahnhofsweg sudlich angrenzenden Bau-
grundstucken folgende Einschrankungen fir Wohnungen
in den Dorfgebieten gelten:

Schlafraume (dazu gehoéren auch Kinderzimmer) auf der
Nordseite der Gebaude sind entweder zur von der Larm-
quelle im Norden des Gebietes abgewandten Gebaude-
seite zu orientieren oder mit schallgedammten Fenstern
und schallgedammten Liftungsoffnungen zu versehen. An
ihre Au3enbauteile sind erhohte Anforderungen an die
Larmschalldammung gemall DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau,November 1989) Abs. 5 zu stellen.

MaBRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25 BauGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass
die in der Planzeichnung festgesetzte Grinflache mit der
Zweckbestimmung Gewasserrandstreifen als extensive
Grinlandflache anzulegen und zu unterhalten ist. Die
Flache ist durchgangig entlang des Grabens fur die
Grabenunterhaltung zuganglich zu halten. Einzaunungen
sind unzulassig.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass
die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir das

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen vollflachig mit einer standortgerechten,
einheimischen Laubgehdlzhecke (Biotoptyp HHA) zu
bepflanzen sind. Hierfir sind vorzugsweise die Arten
Europaisches Pfaffenhlitchen (Euonymus europaeus),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Gemeiner
Schneeball (Virburnum opulus), Hasel (Corylus avellana)
und Johannisbeere (Ribes spec.) zu verwenden.

Flachen fiir externe KompensationsmaRnahmen und
Zuordnung der MaBnahmen zu den Eingriffen in den
Naturhaushalt im Plangebiet

Gemal § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB wird festgesetzt, dass
dem Eingriff durch die zusatzlichen o6ffentlichen Verkehrs-
flachen im Plangebiet folgende externe Kompensations-
maflnahme auf Flachen der Stadt Haldensleben zuge-
ordnet wird:

Auf dem Grundstick Gemarkung Wedringen, Flur 4,
Flurstiick 85/4 ist auf einer Teilflache von 343 m? der
bestehende intensiv genutzte Acker (Biotoptyp Al) zu einer
mesophilen Griinlandflache zu entwickeln.

Gemal § 9 Abs.1a Satz 2 BauGB wird festgesetzt, dass
dem Eingriff durch die sldlich des Bahnhofsweges gelege-
nen Teile des Dorfgebietes, die bisher nicht als Baugebiete
genutzt wurden, folgende externe Kompensations-
maflnahmen auf Flachen der Stadt Haldensleben zuge-
ordnet werden:

MaRnahme 1: Auf dem Grundstick Gemarkung Wedrin-
gen, Flur 4, Flurstick 85/4 wurde auf einer Teilflache von
921 m? der bestehende intensiv genutzte Acker (Biotoptyp
Al) zu einer mesophilen Grunlandflache entwickelt.
Malnahme 2: Auf den Grundsticksteilen Gemarkung
Satuelle, Flur 9, Flurstiick 4/1, Forstabteilung 4283a3 wur-
de der vorhandene naturferne Kiefernwald - Reinbestand
Nadelholz (Biotoptyp XY) auf einer Flache von 3.000 m? zu
einem Subatlantischen oder mitteleuropaischen Stiel-
eichenwald (Biotopcode WCA) entwickelt.

Malnahme 3: Auf den Grundsticksteilen Gemarkung
Haldensleben, Flur 18 Flurstick 10 Forstabteilungen
4417c wurde der vorhandene naturferne Kiefernwald -
Reinbestand Nadelholz (Biotoptyp XY) auf einer Flache
von 2.205 m? zu einem Hainsimsen- Buchenwald
(Biotopcode WLA) entwickelt.

Die vorstehenden MalRnahmen 1 - 3 werden anteilig jedem
Wohngebietsgrundstick zugeordnet. Je Quadratmeter
Grundsticksflache des Wohngebietsgrundsticks sind
0,081 m? von MalRnahme 1, 0,2633 m? von Malinahme 2
und 0,1935 m? von Malinahme 3 umzusetzen.

Hinweis:

Die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, November 1989)
wird im Bauamt der Stadt Haldensleben zur Einsicht
bereitgehalten
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Bebauungsplan
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