Anlage

Stellungnahmen von Nachbargemeinden zum Bebauungsplan "Dorfgebiet Bahnhofsweg" in der Ortschaft Satuelle - Stadt Haldensleben

Nr. Nachbargemeinde Datum Schreiben Inhalt der Stellungnahmen Stellungnahme der Stadt Beschlussvorschlag
1.1. | Verbandsgemeinde 16.07.2020 - Mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplanes sowie der — Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Elbe-Heide (gem. §4 Abs.1 Anderung des Flachennutzungsplanes werden stadtebauliche erforderlich
BauGB) Belange der Verbandsgemeinde Elbe-Heide nicht berihrt.
Anregungen und Hinweise werden nicht geduBert.
1.2. | Verbandsgemeinde 16.07.2020 - Die Belange der Gemeinden Biilstringen und Calvérde werden — Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Flechtingen (gem. §4 Abs.1 durch die Planung nicht ber(hrt. erforderlich
BauGB)

Stadt Haldensleben

Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tréagern 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan "Dorfgebiet Bahnhofsweg" in der Ortschaft Satuelle

Nr.

Trager offentlicher
Belange

Datum Schreiben

Inhalt der Stellungnahmen

Stellungnahme der Stadt

Beschlussvorschlag

2.1.

50Hertz Transmission
GmbH
Netzbetrieb

08.12.2021

- Nach Priifung der Unterlagen wird mitgeteilt, dass sich im Plan-
gebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH be-
triebenen Anlagen (z.B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Ent-
sorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten rdumlichen Be-
reich und nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

2.2.

Abwasserverband
"Untere Ohre"
Haldensleben

11.01.2022

- Der Abwasserverband Haldensleben "Untere Ohre" ist im
Geltungsbereich der Planung innerhalb der Gemarkung Satuelle
fir die Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung zustandig.
Seitens des Abwasserverbandes bestehen keine Bedenken
gegen den Inhalt der Entwiirfe der Bauleitplanung.

- Die Belange der Abwasserentsorgung wurden mit der Stellung-
nahme vom 24.07.2020 mitgeteilt, diese sind in der Begriindung

zum Bebauungsplan "Wohngebiet Bahnhofsweg" vom November

2021 im Punkt 6.1 berilcksichtigt worden. Weitere belastbare
Erkenntnisse hinsichtlich der abwassertechnischen ErschlieBung
des Plangebietes liegen nicht vor.

- Fur eine direkte Einleitung von Niederschlagswasser aus den
abflusswirksamen Flachen des Plangebietes in den
angrenzenden Vorfluter "Hagengraben Z 23" ist die untere
Wasserbehérde des Landkreises Bérde mit einzubeziehen.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

— Der Sachverhalt betrifft die ErschlieBungsplanung und ist
dort zu berlcksichtigen.

kein Beschluss
erforderlich

2.3.

Amt flir Landwirtschaft,
Flurneuordnung und
Forsten Mitte

14.07.2020
(gem. §4 Abs.1
BauGB)

- Gegeniiber dem Vorhaben bestehen aus Sicht der Abteilung
Agrarstruktur und der Fachstelle Landwirtschaft keine Bedenken.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

2.4.

Avacon Netz GmbH

10.12.2021

- Im Bereich der Leitungsauskunft wurden keine Einbauten der
Avacon gefunden.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

2.5.

Deutsche Telekom
Technik GmbH PTI24

04.01.2022

- Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom. Die vorhandenen Telekommunikationslinien
durchlaufen das Plangebiet oder dienen zur Versorgung der
bestehenden Bebauung und sind zurzeit ausreichend.

- Werden weitere Anschlisse an das Telekommunikationsnetz der

Telekom benétigt, wird gebeten rechtzeitig (mindestens 3 Monate

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

— Der Hinweis ist in der Begriindung enthalten.

kein Beschluss
erforderlich




vor Baubeginn) mit der Deutschen Telekom in Verbindung zu
treten. Es wird dann geprift, wie und mit welcher Telekom-
munikationsinfrastruktur die Versorgung, realisiert werden kann.
Dabei spielen wirtschaftliche Griinde sowie ausreichende
Planungssicherheit eine groB3e Rolle. Eine koordinierte Er-
schlieBung ist wiinschenswert.

Es wird gebeten folgenden fachlichen Hinweis in die Begriindung
des Bebauungsplanes aufzunehmen: In allen StraBBen bzw. Geh-
wegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca.0,3m fiir die Unterbringung
der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013, zu beachten.

Sollten bisherige Verkehrsflache, in denen sich Telekommunika-
tionslinien befinden, kinftig nicht mehr als 6ffentlicher Verkehrs-
weg zur Verfligung stehen oder Flachen zur Grundstiicks-
versorgung genutzt werden, die nicht 6ffentlich gewidmet werden,
wird gebeten fiir diese Flachen die Eintragung einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch zu Gunsten der Tele-
kom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, zu veranlassen.

Ansonsten sind die Belange in der Begriindung zum Bebauungs-
plan, Punkt 6.1. teilweise berlcksichtigt. Die Deutsche Telekom
bittet um eventuelle Ergdnzungen. Diese Stellungnahme gilt sinn-
geman auch fiir die 5.Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Haldenleben.

- Der Hinweis war bereits in der Begriindung zum Entwurf
enthalten.

- Baumstandorte sind nicht Gegenstand der Festsetzungen
des Bebauungsplanes.

- Eine Entwidmung 6ffentlicher Verkehrsflachen ist nicht
Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

- Hinweis ist in der Begrindung enthalten.

2.6.

GDMcom mbH

10.12.2021

Auskunft zum angefragten Bereich fir folgende Anlagenbetreiber:
Erdgasspeicher Peissen GmbH, Halle - nicht betroffen; Ferngas
Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen) - nicht
betroffen (Die Ferngas Netzgesellschaft mbH ist Eigentimer und
Betreiber der Anlagen der friiheren Ferngas Thiiringen-Sachsen
GmbH, der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen
mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).); ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig -
nicht betroffen; VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig - nicht
betroffen.

Diese Auskunft gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fur
die Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit
Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen
weitere Auskiinfte einzuholen sind.

Anhang: Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und
keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS Gastransport
GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-
Sachsen), VNG Gasspeicher GmbH, Erdgasspeicher Peissen
GmbH. Es bestehen keine Einwande gegen das Vorhaben.
Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert
oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen Uberschreiten, so ist es notwendig, eine
erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen
sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig — mindestens 6
Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Andere
Netzbetreiber wurden — soweit bekannt — im Verfahren
beteiligt.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Geltungsbereich wurde nicht geéndert. Eine erneute

Stellungnahme ist somit nicht erforderlich.

- BaumaBnahmen sind nicht Gegenstand des vorliegenden
Verfahrens.

kein Beschluss
erforderlich




- Weitere Anlagenbetreiber: Im angefragten Bereich kénnen sich
Anlagen Dritter befinden, fiir die GDMcom fur die Auskunft nicht
zustandig ist.

- Andere Netzbetreiber wurden — soweit bekannt —im
Verfahren beteiligt.

2.7.

K+S Kali GmbH Werk
Zielitz

17.07.2020

- Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Bergwerksfeldes
614/90/1008 (Zielitz Il). Fir das Bergwerksfeld wurde der K+S
Minerals and Agriculture GmbH das Bergwerkseigentum ver-
liehen. Entsprechend §110 ff des Bundesberggesetzes vom
13.08.1980 wird eine Anpassung an die aus dem untertagigen
Abbau resultierenden Deformationen gefordert. Bisher sind im
Bereich keine Absenkungen der Tagesoberflache infolge Abbau-
einwirkung messtechnisch nachgewiesen. Im Verlauf des fort-
schreitenden untertagigen Abbaus ist iber einen Zeitraum von
mehreren Jahrzehnten mit Absenkungen bis max. 0,5 m £50% zu
rechnen, die sich in Abh&ngigkeit vom erreichten Abbaustand
langsam, gleichmaBig und groBflachig ausbilden. Die daraus
resultierenden Schieflagen werden max. 2mm/m, die Langen-
anderungen (erst Zerrungen, dann Pressungen) max. imm/m
betragen. Der minimale Krimmungsradius ist bei Erreichen der
maximalen Verformungswerte groBer als 20km. Die nachfolgend
bis zur Endsenkung auftretenden Deckgebirgsdeformationen
bewegen sich in ihrer GréBe am Rand der Nachweisgrenze und
haben grundsétzlich keine bergschadenkundliche Bedeutung. Bei
Berlcksichtigung der zu erwartenden Deformationswerte bei der
Projektierung und bei der Bauausfiihrung sind aus unserer Sicht
Beeintrachtigungen des Vorhabens nach derzeitigem Erkenntnis-
stand auszuschlieBen.

- Im Bereich des geplanten Standortes werden seitens der K+S
Minerals and Agriculture GmbH keine Ubertagigen Anlagen
betrieben. )

- Die Hinweise sind teilweise in der Begriindung zur 5.Anderung
des Flachennutzungsplans unter Punkt 2.4. im Absatz
"bergbauliche Belange" berlicksichtigt.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Die Hinweise sind Uberwiegend in der Begriindung
bereits enthalten. Sie werden hinsichtlich der zusatzlichen
Angaben ergénzt.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

11.01.2022

- Gegenuber der Stellungnahme vom 17.07.2020 ist keine

Erganzung oder Anderung erforderlich.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

2.8.

Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archaologie

21.07.2020
(gem. §4 Abs.1
BauGB)

- Stellungnahme zu Belangen der Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Vom Vorhaben sind die Belange der Bau- und Kunstdenkmal-
pflege nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

14.01.2022

- Stellungnahme zu archaologischen Belangen: Die bauausfiihren-

den Betriebe sind unbedingt auf die Einhaltung der gesetzlichen
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer
Funde oder Befunde hinzuweisen. Nach §9 Abs.3 DenkmSchG
LSA sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmales "bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu
lassen". Innerhalb dieses Zeitraumes wird iber die weitere Vor-
gehensweise entschieden.

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit dem
Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie Halle sowie der
zusténdigen unteren Denkmalschutzbehdrde abzusprechen (§14
Abs.2 DenkmSchG LSA). Im Ubrigen wird gebeten, auf die
einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen des DenkmSchG LSA
aufmerksam zu machen, insbesondere dessen §14 Abs.9.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die Sachverhalte sind
gesetzlich geregelt und somit zu beachten. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens bedirfen sie keiner
weiteren Behandlung.

- Der Hinweis wurde in die Begriindung aufgenommen.

kein Beschluss
erforderlich

2.9.

Landesamt flr
Geologie und Bergwesen

10.01.2022

- Das Landesamt fiir Geologie und Bergwesen hatte mit Schreiben

vom 30.07.2020 eine Stellungnahme zum Vorentwurf abgegeben.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




Durch die zusténdigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und
Bergbau des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen erfolgten
Prifungen zum Bebauungsplan, um die Stadt auf mdégliche
geologische / bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu
kénnen.

Bergbau: Zum Bebauungsplan liegen keine neuen Hinweise vor.
Die Stellungnahme zum Vorhaben vom 30.07.2020 besitzt auch
weiterhin in vollem Umfang Glltigkeit.

Geologie: Aus geologischer Sicht gibt es keine Bedenken oder
weiteren Hinweise.

In der Stellungnahme wurde auf das Bergwerksfeld Zielitz

Il hingewiesen. Dieses wurde bereits unter Punkt 2.4. in
der Begriindung bertcksichtigt.
Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

2.10. | Landesamt fiir 05.01.2022 Zur Planung bestehen keine Bedenken oder Anregungen. Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Vermessung und Festpunkte des Landes Sachsen-Anhalt sind nicht betroffen. erforderlich
Geoinformation

2.11. | LandesstraBenbau- 14.01.2022 Das Plangebiet liegt an keiner StraB3e, die von der Landes- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
behérde Sachsen-Anhalt, straBenbaubehdrde - Regionalbereich Mitte verwaltet wird und erforderlich
Regionalbereich Mitte soll auch Uber eine solche weder direkt noch indirekt erschlossen

werden. Somit werden die Belange, die die LandesstraBenbau-
behdrde - Regionalbereich Mitte zu vertreten hat, nicht berihrt.
Es gibt demzufolge keine Einwande oder Hinweise.
2.12. | Landesver- 14.07.2020 Obere Abfall- und Bodenschutzbehérde: Die Prifung der Unter- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
waltungsamt (gem. §4 Abs.1 lagen ergibt, dass keine Belange des Aufgabenbereichs berlhrt erforderlich
BauGB) sind. Im relevanten Gebiet befindet sich keine Deponie, welche in
Zustandigkeit des Landesverwaltungsamtes liegt.
Hinweise: Fir die Deponien der Klassen 0 und | ist die untere Der Landkreis Borde wurde im Aufstellungsverfahren
Abfallbehérde des Landkreises zustandig (§32 AbfG LSA). Fir beteiligt.
die Belange des Bodenschutzes ist die untere Bodenschutz-
behoérde des Landkreises zustandig (§18 Abs.1 BodSchAG LSA).
03.08.2020 Aus ziviler luftrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass ca. Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
(gem. §4 Abs.1 900 Meter nordwestlich von dem geplanten Wohngebiet das Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sind erforderlich
BauGB) Modellfluggeldnde Haldensleben/ Satuelle (Gemarkung Satuelle, untersuchungsrelevante Beeintrachtigungen nicht zu
Flur 6, Flurstlick 19/1) liegt. Es ist davon auszugehen, dass bei erwarten.
dem Betrieb von Flugmodellen mit Verbrennungsmotoren
gegebenenfalls flr die Anwohner hérbarer Larm entsteht.
05.08.2020 Durch das Vorhaben werden keine abwasserrechtlichen Belange Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
(gem. §4 Abs.1 in Zustandigkeit des Referates 405 des Landesverwaltungsamtes Der Landkreis Borde wurde im Aufstellungsverfahren erforderlich
BauGB) berlhrt. Die Zusténdigkeit zur Umsetzung etwaiger wasserrecht- beteiligt.
licher Anforderungen obliegt der unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Borde.
10.08.2020 Aus der Sicht der Oberen Immissionsschutzbehdrde bestehen Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
(gem. §4 Abs.1 zum Planentwurf keine Bedenken in Bezug auf die vom Zu- erforderlich
BauGB) standigkeitsbereich erfassten Belange. In der unmittelbaren

Umgebung und im Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen,
die nach dem BImSchG genehmigungsbediirftig sind und flr
deren Uberwachung das Landesverwaltungsamt zustandig ist.
Allerdings wird auf die nérdlich vom Plangebiet angesiedelte
Agrar-Produktions- und Handels mbH Uthmdden sowie deren

Emissionen in der Begriindung zum Bebauungsplan hingewiesen.

Es wird daher empfohlen, die fur die immissionsschutzrechtliche
Uberwachung dieser Anlage zusténdige Untere Immissions-
schutzbehdrde zur fachlichen Bewertung der Auswirkungen auf
das Plangebiet einzubeziehen, um sicherzustellen, dass schad-
liche Umwelteinwirklungen im Wohngebiet BahnhofstraBe ver-
mieden werden.

Der Bebauungsplan wurde mit der zustédndigen unteren
Immissionsschutzbehérde abgestimmt.




20.12.2021 - Referates 407: Die Belange des Naturschutzes und der Land- - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Der Landkreis Bérde kein Beschluss
schaftspflege vertritt die Naturschutzbehdrde des Landkreises wurde im Verfahren nach § 4 Abs.2 BauGB beteiligt. erforderlich
Borde.
Hinweis: Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu - Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und somit zu
beachten. Es wird in diesem Zusammenhang insbesondere auf beachten.
§19 BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz (vom
10.05.2007, BGBI. Teil | S.666) sowie auf die §§44 und 45
BNatSchG verwiesen.

22.12.2021 Es werden keine wahrzunehmenden Belange in Zustandigkeit - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
des Referates 404 - Wasser bertihrt. erforderlich

2.13. | Landkreis Bérde 18.01.2022 landesplanerische Feststellung der unteren Landesentwicklungs- | - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Den Anregungen

behdrde: Nach Prifung der Unterlagen zum Vorhaben wird durch
die untere Landesentwicklungsbehoérde auf der Grundlage des
Runderlasses zur Zusammenarbeit der obersten Landesent-
wicklungsbehdrde mit den unteren Landesentwicklungsbehdrden
im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung nach dem
Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (Rd.Erl. des MLV
vom 01.11.2018 -24-20002-01, veréffentlicht im MBI. LSA
Nr.41/2018 vom 10.12.2018) Folgendes festgestellt. Mit ihrem
Schreiben vom 12.08.2020 hat die oberste Landesentwicklungs-
behdrde festgestellt, dass das geplante Vorhaben raumbedeut-
sam ist. Es besteht somit die Vorlagepflicht bei der obersten
Landesentwicklungsbehérde zur landesplanerischen Ab-
stimmung. Unabhéngig von der Feststellung der Raum-
bedeutsamkeit geman §3 Abs.1 Nr.6 ROG gilt jedoch das
Anpassungsgebot des §1 Abs.4 BauGB fir alle Bauleitplane an
die Ziele der Raumordnung.

Regionalplanung / Stellungnahme der unteren Landes-
entwicklungsbehérde: Die Ziele und Grundséatze der Raum-
ordnung sind im Gesetz Uber den Landesentwicklungsplan des
Landes Sachsen-Anhalt (LEP-LSA 2010) vom 11.03.2011 (GVBI
LSA Nr.6/2011, S.160) und die konkreten Ziele und Grundsétze
der Raumordnung im Regionalen Entwicklungsplan (REP MD)
der Planungsregion Magdeburg (beschlossen am 17.05.2006,
genehmigt am 29.05.2006 und bekannt gemacht am 30.06.2006
(auBer Teilplan Wind, der durch Urteil des BVerwG 2016 auBBer
Kraft gesetzt wurde)) festgestellt. Der Regionale Entwicklungs-
plan (REP MD) der Planungsregion Magdeburg befindet sich zur-
zeit in Neuaufstellung. Die Ziele der Raumordnung sind bei raum-
bedeutsamen Planungen zu beachten. Geman §13 Abs.1 Satz 2
Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom
23.04.2015 (GVBI. LSA S.170), geadndert durch Gesetz zur Ande-
rung des Landesentwicklungsgesetzes Sachsen-Anhalt vom
30.10.2017 (GVBI. LSA S.203) ist der Antragsteller verpflichtet,
der obersten Landesentwicklungsbehdérde, die raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen mitzuteilen und die erforderlichen
Auskiinfte zu geben. Die Feststellung der Vereinbarkeit der oben
genannten Planung/ MaBnahme mit den Zielen der Raumordnung
erfolgt dann durch die gemaB §2 Abs.2 Nr.10 LEntwG LSA zu-
sténdige oberste Landesentwicklungsbehdérde nach §13 Abs.2
LEntwG LSA.

Zur Beachtung der in Aufstellung befindlichen Ziele der Raum-
ordnung ist die Stellungnahme der Regionalen

Die oberste Landesentwicklungsbehérde wurde im
Verfahren beteiligt.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die Priifung der
raumordnerischen Rahmenbedingungen erfolgte unter
Punkt 2.4. der Begriindung.

- Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg wurde
im Verfahren beteiligt.

wird teilweise
gefolgt.




Planungsgemeinschaft Magdeburg einzuholen.

Aus Sicht der unteren Landesentwicklungsbehoérde bestehen
keine Einwande gegen das geplante Vorhaben.

Aus der Sicht des Amtes fiir Kreisplanung ist die Tiefe der Stich-
straBBen, von der BahnhofstraBBe aus, auf der Planzeichnung zu
bemaBen.

Die textliche Festsetzung Nr.3 ist in Bezug auf die Bahnhofs-
straBe anzuwenden. Falls hierbei auch die neuen StichstraBen
als offentliche StraBenverkehrsflachen einzubeziehen sind, ist die
Festsetzung mit einem Hinweis auf die zusatzliche Anwendung
auf die StichstraBen zu prazisieren, um Unklarheiten zu ver-
meiden.

In der Begriindung Punkt 4.1. wird beim Maf3 der baulichen
Nutzung von einem MindestmaB zwischen Traufhéhe und
Firsthéhe gesprochen. Auf der Planzeichnung ist keine derartige
Festsetzung zur Traufhéhe oder Firsth6he enthalten.

Des Weiteren sind in der Planzeichnung keine Fléchen, die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind, festgesetzt.
Nur in der Planzeichenerklarung und der Begriindung Punkt 4.2
wird auf solche Flachen Bezug genommen. Begriindung und
Planzeichnung sind Ubereinstimmung zu bringen.

Die Flachen fur die externen AusgleichsmaBnahmen sollten auf
einem separaten Kartenausschnitt kenntlich gemacht werden.

Das Rechtsamt, Sachgebiet Ordnung und Sicherheit, hat fiir die
Flurstliick 451 und 461, der Flur 5, Gemarkung Satuelle auf der
Grundlage der derzeitig vorliegenden Belastungskarten und
Erkenntnisse festgestellt, dass diese teilweise als Kampfmittel-
verdachtsflachen ausgewiesen sind. Auf diesen Flurstiicken kann
bei allen erdeingreifenden MaBnahmen ein Kontakt mit

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Die Abgrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird m
Rahmen der Parzellierung durch einen Vermesser vor-
genommen, der die digitale Plangrundlage verwendet.
Eine BemaBung von Festsetzungen ist grundséatzlich nur
fUr die Festsetzungen erforderlich, deren Ablesbarkeit flir
die Allgemeinheit erforderlich ist. Dies sind zum Beispiel
die Lage der Baugrenzen fur den Bauherren oder
StraBenbreiten zur Beurteilung der Gewahrleistung der
ErschlieBungsfunktion fir die betroffenen Behdrden und
Trager offentlicher Belange. BemafBungen sind auch er-
forderlich soweit Grundstilicke teilweise vom Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes betroffen sind. StraBen-
langen, die durch eine Ausparzellierung von Grund-
stlicken abgegrenzt werden, bendtigen hingegen keine
VermaBung.

- Die StichstraBen erhalten keine gesonderte Bezeichnung,
sondern sind Bestandteil des Bahnhofsweges. Insofern
gilt die textliche Festsetzung Nr.3 auch flr die Stichwege.
Dies wird in der Begriindung klargestellt.

- Dies wurde erganzt, um die Ubereinstimmung zwischen
Planzeichnung und Begriindung zu gewéhrleisten.

- Dies wurde in der Begriindung korrigiert.

- Festsetzungen in Bebauungsplanen — auch die Definition
von ergénzenden Geltungsbereichen — kénnen zeich-
nerisch oder textlich festgesetzt werden. Zulassig sind
auch ausschlieBlich aus Text bestehende Bebauungs-
plane. Fir die ergdnzenden Kompensationsbereiche hat
die Stadt Haldensleben ausschlieBlich die Textform
gewahlt, da sich die betroffenen Flachen in stadtischem
Besitz befinden und keine eigentumsrechtlichen Belange
Dritter betroffen sind. Prifende Fachbehdrden sollten in
der Lage sein, die durch Gemarkung, Flur und Flurstucks-
nummer sowie teilweise Forstabteilung eindeutig fest-
gelegten Geltungsbereiche zu indentifizieren. Es wird kein
stadtebauliches Erfordernis erkannt, dies auf der Plan-
zeichnung zusétzlich zur Begriindung zu definieren.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Die in der Begriindung angefiihrten Hinweise werden
hinsichtlich des Flurstiicks 451 der Flur 5 ergénzt.




Kampfmitteln oder ein Auffinden von Kampfmitteln nicht hin-
reichend sicher ausgeschlossen werden. Daher ist es notwendig,
dass hier der Baubereich vor Beginn jeglicher erdeingreifenden
Tatigkeiten bauvorbereitend sondiert/ Giberprift wird. Damit die
Art und der Umfang der Prifarbeiten fir den Einzelfall ausge-
richtet werden kann, wird empfohlen, rechtzeitig vor Beginn der
Bauarbeiten eine Einzelanfrage einzuleiten. Hierzu sind unter
Nennung des Aktenzeichens 460/2021 vorzulegen: Antrag mit
einer kurzen Baubeschreibung der MaBnahme, Flurstiicks-
bezeichnung und Nennung der Parzelle, Detailkarte mit deutlich
erkennbaren Flurstiicksgrenzen und Kennzeichnung der Flache
fir die BaumaBnahme. Die Hinweise zu Kampfmitteln sind in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Fir die Flurstiicke 174/1, 176/1, 176/2, 176/3, 176/4, 327/174, der
Flur 5, Gemarkung Satuelle konnte kein hinreichender Verdacht
auf Kampfmittelfunde festgestellt und begriindet werden. Somit ist
bei MaBnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten
oder sonstigen erdeingreifenden MaBnahmen nicht zwingend mit
dem Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen. Da ein Auffinden
von Kampfmitteln bzw. Resten davon aber auch hier nicht
hinreichend sicher ausgeschlossen werden kann, ist der
Antragsteller auf die Méglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln
und auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur
Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom
20.04.2015 (GVBI. LSA Nr. 8/2015, S.167 ff.) hinzuweisen.
Natur- und Umweltamt / SG Abfalliberwachung: Aus abfall- und
bodenschutzrechtlicher Sicht steht dem Bebauungsplan "Wohn-
gebiet Bahnhofsweg" nichts entgegen. Werden im Plangebiet
Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder ergeben sich
Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass Verunreinigungen
erfolgt sind, so sind diese dem Natur- und Umweltamt des Land-
kreises Borde anzuzeigen.

SG Naturschutz und Forsten: Es bestehen aus Sicht der unteren
Naturschutzbehérde keine grundséatzlichen Bedenken gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes und auch nicht gegen die
Festsetzungen des Bebauungsplanes innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.

Die 3 externen AusgleichsmaBnahmen auf Grundstiicken der
Stadt Haldensleben werden nicht als geeignete MaBnahmen
anerkannt. Dies wird wie folgt begriindet.

Die MaBnahme 1 auf Flurstiick 85/4 in der Flur 4 von Wedringen
ist deswegen nicht geeignet, weil entgegen den auf Seite 16 der
Begriindung zum Bebauungsplan getroffenen Aussagen auf
dieser Flache noch kein Griinland entstanden ist. Das Flurstiick
85/4 liegt in einem Feldblock mit der Hauptnutzung Acker. Das

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Die Hinweise sind in der Begriindung enthalten.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Die Hinweise betreffen gesetzliche Regelungen, die zu
beachten sind. Im Bebauungsplanverfahren bedurfen sie
keiner Behandlung.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- GemaB §18 BNatSchG i.V.m. §1a Abs.3 BauGB ist auf
die bestehende Zusténdigkeit der Stadt fur die Belange
der Berlcksichtigung der Eingriffsregelung zu verweisen,
die diese im Rahmen der Abwagung vornimmt. Die untere
Naturschutzbehérde erbringt hierzu durch ihre fachliche
Stellungnahme wesentliches abwagungsrelevantes
Material zur Bewertung der Eingriffsregelung, sie verkennt
jedoch ihre Aufgabe, wenn sie darlegt, dass die Kompen-
sationsmaBnahmen durch sie anerkannt werden missten.
Allenfalls kann sie MaBnahmen als nach ihrer Auffassung
ungeeignet darstellen.

- Diese Einschatzung entspricht weder den fir diesen Feld-
block durch die Stadt verfolgten Zielen noch den
planungsrechtlichen Voraussetzungen. Das Flurstlick
85/4 befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Kompensationsfladchenpool Ohreniederung, der




bedeutet, dass der Landwirt die nutzbare Flache innerhalb dieses
Feldblocks einmal in 5 Jahren umpfliigen darf und muss, um den
Status als Ackerland zu erhalten. Sollte es zwischen der Stadt
Haldensleben und dem Pachter des besagten Grundstiicks eine
Vereinbarung Uber die Herstellung von Dauergriinland geben, so
ist diese zur Information an die untere Naturschutzbehérde zu
Ubergeben. In der Begriindung zum Bebauungsplan ist darauf zu
verweisen. Sollte es tatsachlich zu einer solchen Vereinbarung
kommen oder solche Vereinbarung bereits bestehen, ist es
fraglich, ob der angegebene Wert des Griinlands tatséchlich
erzielbar ist, wenn beiderseits dieses schmalen Flurstlicks die
Ackernutzung aufrechterhalten bleibt. Aus Sicht der unteren
Naturschutzbehérde ist es zweckmaBig und in diesem Fall
erforderlich, das Instrument der Flurneuordnung zu nutzen, um
die Flache des Flurstiicks 85/4 dorthin zu verlegen, wo die
Herstellung von Dauergriinland mit den Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie mit den Interessen der
Landnutzer und der benachbarten Landeigentiimer in Uberein-
stimmung zu bringen ist. Die untere Naturschutzbehdrde wird die
Herstellung von mesophilem Griinland auf dem Flurstlick 85/4 in
der Flur 4 der Gemarkung Wedringen nicht als geeignete
AusgleichsmaBnahme anerkennen, so lange die benachbarten
Flurstlicke weiterhin als Acker genutzt werden. Die Herstellung
des Biotops mesophiles Griinland kommt auch nicht zustande,
solange dieses Flurstlick Bestandteil eines Ackerfeldblocks ist.
Bei den MaBnahmen 2 und 3 handelt es sich um
WaldumbaumaBnahmen, die bereits umgesetzt sind. Diese
MaBnahmen wurden nicht vor Beginn der MaBBnahmen als
Okokonto anerkannt. Dies spricht zun&chst grundsétzlich gegen
die Anerkennung als externe AusgleichsmaBnahme. Weiterhin
spricht grundsétzlich gegen die Anerkennung der MaBnahmen 2
und 3 als externe AusgleichsmaBnahme, dass es sich um Ubliche
und anerkannte forstfachlich geeignete MaBnahmen handelt, die
urspriinglich umgesetzt wurden, ohne damit die Absicht zu
verfolgen, AusgleichsmaBnahmen fir Dritte oder fir die Stadt
Haldensleben umzusetzen. Eine nachtragliche Anerkennung
dieser forstlichen MaBnahmen ist nicht im Sinne der
Eingriffsregelung nach BNatSchG und auch nicht im Sinne des
§1a Abs.3 BauGB.

vorsieht, den gesamten Bereich zu Grinland zu ent-
wickeln und hierfur die Flache als Fléche fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft festsetzt. Bereits eine Vielzahl von Flur-
stlicken wurde hier fir KompensationsmaBnahmen durch
die Stadt erworben und zu Griinland umgewandelt. Dies
erfolgt in Abstimmung mit dem Bewirtschafter nicht auf
dem jeweiligen Flurstlick, sondern flachengleich begin-
nend von der Ohre im Nordwesten des Feldblocks, so
dass zusammenhéangende Griinlandflachen entstehen.
Die Verzeichnung von Flachen in einem Feldblock ist fiir
die bauplanungsrechtliche Beurteilung unbeachtlich, da
es einen Bebauungsplan gibt und fir die betroffenen
Flachen entsprechend der Zuordnung zu Eingriffen
Pachtvertrdge bestehen, die die zuldssige Nutzung ver-
bindlich regeln. Diese Regelungen liegen in der Zu-
standigkeit der Stadt im Rahmen ihrer bauleitplanerischen
Planungshoheit. Weiterhin befindet sich der gesamte
Bereich im Verfahren der Flurneuordnung in dem die
neuen Flurstlicke so zugeschnitten werden sollen, dass
die bisher nur mit dem Bewirtschafter getroffenen Fest-
legungen auch grundstlcksrechtlich umgesetzt werden.
Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde ist
somit nicht zutreffend.

Wie bereits dargelegt, ist eine Anerkennung durch die
untere Naturschutzbehérde fir Kompensationsmaf3-
nahmen im Rahmen der Bauleitplanung nicht erforderlich.
Die Zustandigkeit flir die Kompensation liegt hierflr bei
der Stadt Haldensleben. Eine Einbuchung in ein Oko-
konto ist fir MaBnahmen der Bauleitplanung ebenfalls
nicht erforderlich, da die Stadt Haldensleben die MaB-
nahme selbst auf eigenen Flachen durchgefiihrt hat und
die Zuordnung zum Eingriff nach dem BauGB (§1a Abs.4
Satz 3) durch den Bebauungsplan regelt. Bereits seit
vielen Jahren betreibt die Stadt Haldensleben aktiv Wald-
umbau, um Eingriffe in Boden, Natur und Umwelt an
anderer Stelle zu kompensieren. Hierzu werden trotz
erheblich héherer Kosten standortgerechte, einheimische
Baumarten verwendet. Aus forstwirtschaftlicher Sicht
ware eine Bepflanzung mit Douglasien und Roteichen
deutlich wirtschaftlicher. Insofern entbehrt es jeglicher
rechtlicher und fachlicher Begriindung, wenn die untere
Naturschutzbehérde diese MaBnahmen nicht anerkennt.
Nach dem verbindlichen Bewertungsmodell Sachsen-
Anhalt sind diese MaBnahmen anzurechnen. Es ist zu-
treffend, dass durch die MaBnahme nicht die Schutzgter
kompensiert werden, in die eingegriffen wird. Hierfir
stehen in Haldensleben keine geeigneten MaBnahmen
zur Verfugung. Insofern setzt die Stadt auf die Wald-
umwandlungsmaBnahmen, die auch das Schutzgut
Boden férdern. Der Anregung der unteren Naturschutz-
behdrde wird somit nicht gefolgt.




- SG Immissionsschutz: keine immissionsschutzrechtlichen
Bedenken

- SG Wasserwirtschaft: Abwasserbeseitigungspflichtig fir die Orts-
lage ist der Abwasserverband (AV) Haldensleben "Untere Ohre".
Das auf den Grundstlicken anfallende Abwasser ist durch den
Verfligungsberechtigten fir das jeweilige Grundstiick dem
Abwasserbeseitigungspflichtigen zu Uberlassen. Geman Ab-
wasserbeseitigungskonzept des AV Haldensleben "Untere Ohre"
ist die Ortslage Satuelle erschlossen. Die Anschlussbedingungen
sind mit dem AV Haldensleben zu klaren. Fir den Anschluss des
Schmutzwassers an die &ffentliche Kanalisation (Schmutzwasser)
ist die Zustimmung des AV Haldensleben "Untere Ohre" einzu-
holen. Das Schmutzwasser (soziales und sanitares Abwasser) ist
grundsétzlich getrennt vom Niederschlagswasser zu sammeln
und abzuflhren.

- Fir das Baugebiet soll ein eigenstandiges Niederschlags-
entwasserungssystem geschaffen werden. Die Ableitung von
Niederschlagswasser in die Vorflut bzw. in das Grundwasser Uber
eine gezielte Versickerung bedarf nach §8 Abs.1 WHG der
wasserrechtlichen Erlaubnis, da dieses eine Benutzung des
Gewassers gemalB §9 Abs.1 WHG darstellt. Zur méglichen
Einleitmenge des anfallenden Niederschlagswassers in eine
Vorflut sind die allgemeinen Anforderungen des Runderlasses
23.4-62551 vom 23.05.2013 des Ministeriums flr Landwirtschaft
und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt zu beachten. Die Ab-
leitung des gesammelten Niederschlagswassers aus einem neu
erschlossenen Baugebiet ist nur tber ein Rickhaltesystem in die
Vorflut méglich. Soll ein Regenriickhaltebecken errichtet werden,
so ist dieses entsprechend der geltenden ATV Arbeitsblatter zu
planen und zu errichten. Die Flache dafiir sollte im Bebauungs-
plan mit entsprechender Zweckbindung dargestellt werden.

- Nach den Vorschriften des §55 WHG soll anfallendes Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt werden. Ist dieses
nicht méglich, so hat die Ableitung getrennt vom Schmutzwasser
zu erfolgen. Bei einer méglichen breitflachigen Verregnung des
Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone innerhalb
einzelner Grundstiicke ist darauf zu achten, dass die zur Ver-
figung stehende Flache ausreichend bemessen und sickerfahig
ist. Das von befestigten Flachen abflieBende Niederschlags-
wasser darf nicht auf benachbarte Grundstiicke Ubertreten oder
diese nachteilig beeintrachtigen kdnnen. Sinnvoll ist die Planung
und Errichtung einer oberflachigen Versickerungsanlage (z.B.
Sickermulde) auf den einzelnen Grundstiicken. Diese missen
ausreichend bemessen sein. Die Planung und Errichtung dieser
Anlagen hat geman den Hinweisen der ATV A138 zu erfolgen.
Nach §69 Abs.1 WG ist eine Erlaubnis oder Bewilligung flr das
Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser nicht
erforderlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder
Wegeflachen von Wohngrundsticken anfallt und auf dem Grund-
stlick versickert werden soll. Fir die Einleitung des auf den Hof-
flachen anfallenden Niederschlagswassers gilt dies jedoch nur,
soweit die Versickerung Uber die belebte Bodenzone erfolgt.
Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Der Abwasserverband (AV) Haldensleben "Untere Ohre"
wurde im Verfahren beteiligt. Die weiteren Sachverhalte
betreffen die ErschlieBungsplanung. Sie bedurfen keiner
Behandlung im Bebauungsplanverfahren.

- Die Hinweise betreffen gesetzliche Regelungen, die zu
beachten sind. Im Bebauungsplanverfahren bedirfen sie
keiner Behandlung.

- Die Hinweise betreffen gesetzliche Regelungen, die auf
der Ebene der Bauplanung zu beachten sind. Im
Verfahren der Bebauungsplanaufstellung bedurfen sie
keiner Behandlung.




Niederschlagswasser in das Grundwasser sind zu beachten. Es
sollte fir die betreffenden Baugebiete festgesetzt werden, dass -
unabhéngig von einer méglicherweise erlaubnisfreien Nieder-
schlagswasserableitung - mit den Bauantragsunterlagen eine
Planung zur fachgerechten und schadlosen Niederschlags-
wasserbeseitigung einzureichen ist. Die technischen Merkblatter
DWA-A138 und DWA-M153 sind hierbei zu beachten. Die fiir das
Plangebiet festgesetzte Niederschlagswasserbeseitigung ist in
der Fortschreibung des Niederschlagswasserbeseitigungs-
konzeptes aufzunehmen.

Aus Sicht des Gewasserschutzes bestehen keine Bedenken
gegen die Planung. Das Plangebiet ist aus dem 6&ffentlichen Netz
mit Trinkwasser zu versorgen.

Hinweise: Wenn im Plangebiet Erdwérme mittels Tiefensonden,
horizontalen Kollektoren, Spiralkollektoren, 0.4. gewonnen
werden soll, sind die notwendigen Bohrungen bzw. der Erd-
aufschluss unabhangig vom baurechtlichen Verfahren geman §49
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Bérde anzuzeigen. Die Anzeige hat vorzugsweise
Uber das Geothermie-Portal des Landesamtes fiir Geologie und
Bergwesen zu erfolgen. Im Geothermie-Portal kénnen auch
weiterflhrende Informationen zum konkreten Standort und zur
Qualitatssicherung bei Bau und Betrieb von Erdwarmeanlagen
abgerufen werden. Wenn im Plangebiet Brunnen (z.B. zur
Gartenbewasserung) errichtet werden sollen, ist die notwendige
Bohrung unabhangig vom baurechtlichen Verfahren geman §49
Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Bérde anzuzeigen. Wenn im Rahmen der Bau-
mafBnahmen bauzeitliche Grundwasserabsenkungen notwendig
werden (z.B. fir Fundamentbau) sind diese unabhangig vom
baurechtlichen Verfahren geméan §§8-10 Wasserhaushaltsgesetz
bei der unteren Wasserbehdérde des Landkreises Bérde zu be-
antragen. Aufgrund der geringen Geschiitztheit des Grund-
wassers sind bei sémtlichen Handlungen und MaBBnahmen die
allgemeinen Sorgfaltspflichten nach §5 WHG in besonderem
MaBe zu beachten.

Aus wasserbaulicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung und
Festsetzungen des Bebauungsplanes "Wohngebiet
Bahnhofsweg" der Stadt Haldensleben OT Satuelle keine
Bedenken. Das Vorhabensgebiet befindet sich nicht im
Uberschwemmungsgebiet.

Zu beachten ist, dass am und innerhalb des Vorhabensgebietes
zwei oberirdische Gewasser verlaufen. Hierbei zahlen der
"Hagengraben" und der Graben "Am Bahnhof" geman §§4 und 5
des Wassergesetzes fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) zu
den Gewassern |.Ordnung. Zur Sicherung einer ordnungs-
gemaBen Gewasserunterhaltung gelten fiir den angrenzenden
Gewasserrandstreifen, die Bestimmungen und Verbote geman
§38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. §50 WG LSA. Der
Gewadsserrandstreifen betragt im AuBenbereich 5 Meter ab
Bdschungsoberkante (§50 Abs.1 WG LSA). Innerhalb bebauter
Ortsteile ist die "Verordnung Uber die Unterhaltung der Gewéasser
zweiter Ordnung" (Unterhaltungsordnung) im Landkreis Bérde

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Eine Versorgung mit
Trinkwasser aus dem 6ffentlichen Netz ist vorgesehen.

- Die Hinweise betreffen konkrete Einzelvorhaben im
Plangebiet. Sie bedurfen keiner Behandlung im
Bebauungsplanverfahren.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Die betroffene Gewasserrandstreifen am Hagengraben
wurde, wie aus der Planzeichnung ersichtlich und mit dem
Unterhaltungsverband Untere Ohre abgestimmt,
berlicksichtigt. Ein Graben "Am Bahnhof" zu dem
Gewasserrandstreifen zu beachten waren, betrifft nicht
erkennbar das Plangebiet.




vom 19.05.2011 zu beachten. Mdégliche Verrohrungen des
Gewassers dirfen in keiner Form bebaut werden. Anderenfalls
kénnen dem Grundstiickseigentimer erhéhte Aufwendungen fur
die Gewasserunterhaltung in Form von Mehrkosten (§64 WG
LSA) auferlegt werden. Ausnahmen kénnen im Einzelfall von der
unteren Wasserbehérde geman §50 Abs.3 WG LSA genehmigt
werden.

Zum weiteren Verfahrensverlauf: Sollte der Planentwurf vor In-
Kraft-Treten geandert oder erganzt werden, wird gebeten den
Landkreis Bérde geman §4a Abs.3 BauGB nochmals als Trager
offentlicher Belange zu beteiligen. Nach Abwégung durch die
Gemeinde geman §3 Abs.2 Satz 4 BauGB bittet der Landkreis
um Mitteilung des Ergebnisses. Nach In-Kraft-Treten der Planung
ist dem Amt fUr Kreisplanung, als Grundlage flr nachfolgende
weitere Planungen oder Genehmigungsverfahren, ein ausge-
fertigtes und bekanntgemachtes Planexemplar (einschlieBlich
Begriindung und Satzungsbeschluss) in beglaubigter Kopie zur
Verfligung zu stellen. Das Amt fir Kreisplanung ist tber das
durch Bekanntmachung nach §10 Abs.3 BauGB bewirkte In-Kraft-
Treten des Bebauungsplanes zu informieren.

Diese Stellungnahme ersetzt nicht die Genehmigung,
Planfeststellung oder sonstige behérdliche Entscheidungen
entsprechend den Rechtsvorschriften.

- Die Hinweise betreffen die Verfahrensdurchfiihrung. Sie
bediirfen im Rahmen der Abwéagung keiner Behandlung.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

2.14.

Ministerium far
Landesentwicklung und
Verkehr - Referat 24 -
Sicherung der
Landesentwicklung

05.01.2022

Landesplanerische Stellungnahme gemaf §13 Abs.2 Landes-
entwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA: Gegenstand
der beabsichtigten Planung der Stadt Haldensleben ist die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
von 12 Einfamilienh&usern sudlich des Bahnhofsweges im Orts-
teil Satuelle. Nérdlich des Bahnhofsweges befindet sich ein land-
wirtschaftlicher Betrieb, der nunmehr in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes einbezogen wird. Die Gro3e des Plangebietes
betragt ca.2,78 Hektar. Die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Dorfgebiet Bahnhofsweg" in der Ortschaft Satuelle erfolgt im
Parallelverfahren mit der 5.Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Haldensleben. Bereits zu dem Vorentwurf der raum-
bedeutsamen Planung wurde eine landesplanerische Ab-
stimmung in Form einer landesplanerischen Stellungnahme
durchgefiihrt. Nach Priifung des Entwurfes wird festgestellt, dass
sich an den Zielen und Griinden der Planung gegenlber dem bis-
her beurteilten Vorentwurf nichts Wesentliches geandert hat. Die
Einbeziehung des vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebs und
die damit verbundene Anderung des geplanten Wohngebietes in
ein Dorfgebiet erfolgt aus immissionsschutzrechtlichen Griinden
auf Grund der erhdhten Schallimmissionen durch den vor-
handenen landwirtschaftlichen Betrieb nérdlich des Bahnhofs-
weges und ermdglicht damit die Bestandssicherung des landwirt-
schaftlichen Betriebes und die Entwicklung eines Wohnstand-
ortes. Eine Erhéhung der geplanten Baugrundsticke fir Ein-
familienh&user ist damit nicht verbunden. Von daher behélt die
am 12.08.2020 abgegebene landesplanerische Stellungnahme
ihre Gltigkeit. Der Bebauungsplan "Dorfgebiet Bahnhofsweg" im
Ortsteil Satuelle der Stadt Haldensleben ist mit den Erfordernis-
sen der Raumordnung vereinbar.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




- Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen

Genehmigungs- und Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und
es werden weder 6ffentlich-rechtliche noch privatrechtliche
Zustimmungen und Gestattungen erteilt. Uber den weiteren
Verlauf des Genehmigungsverfahrens bitte ich die oberste
Landesentwicklungsbehérde zu informieren.

Hinweis zur Datensicherung: Die oberste Landesentwicklungs-
behorde fiihrt geman §16 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-
Anhalt das Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-
Anhalt. Die Erfassung aller in Kraft gesetzten Bauleitplane und
stadtebaulichen Satzungen ist Bestandteil des ROK. Es wird
gebeten, das Ministerium fiir Infrastruktur und Digitales von der
Genehmigung/ Bekanntmachung der Bauleitplane und
stadtebaulichen Satzungen durch Ubergabe einer Kopie der
Bekanntmachung und der in Kraft getretenen Planung
einschlieBlich der Planbegriindung in Kenntnis zu setzen.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Die Hinweise betreffen die Verfahrensdurchfiihrung. Sie
bedirfen im Rahmen der Abwagung keiner Behandlung.

2.15.

05.01.2022

Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg (RPM) nimmt
geman §2 Abs.4 in Verbindung mit §21 Landesentwicklungs-
gesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom
23.04.2015 fur ihre Mitglieder, zu denen der Landkreis Borde, der
Landkreis Jerichower Land, die Landeshauptstadt Magdeburg
sowie der Salzlandkreis gehéren, die Aufgabe der
Regionalplanung wahr. Die Regionalversammlung hat am
29.09.2020 den 2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes
der Planungsregion Magdeburg mit Umweltbericht (Beschluss
RV07/2020) zur &ffentlichen Auslegung und Tragerbeteiligung
vom 16.11.2020 bis 18.12.2020 und vom 11.01.2021 bis
05.03.2021 beschlossen. Das Kapitel 4 wird mit dem Beschluss
der Regionalversammlung vom 28.07.2021 (Beschluss
RV04/2021) aus dem Gesamtplan herausgel6st und als
Sachlicher Teilplan "Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der
Siedlungsstruktur - Zentrale Orte / Sicherung und Entwicklung der
Daseinsvorsorge /GrofB3flachiger Einzelhandel" weitergefiihrt. Die
offentliche Auslegung und Tragerbeteiligung des Sachlichen
Teilplanes erfolgt gemaf Beschluss der Regionalversammlung
vom 17.11.2021 (Beschluss RV07/2021) in der Zeit vom
03.01.2022 bis 07.02.2022. Mit Beginn der 6ffentlichen
Beteiligung gelten flir das Gebiet der Planungsregion Magdeburg
in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung, die als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung geman §4 Abs.1, 2
ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen und bei
sonstigen Entscheidungen &ffentlicher Stellen tber die
Zulassigkeit raumbedeutsamer Planungen und MaBnahmen zu
berucksichtigen sind.

Die Stadt Haldensleben hat den bestehenden landwirtschaftlichen
Betrieb nordlich der StraBe in den Geltungsbereich mit
einbezogen und aus der WA Flache nun ein Dorfgebiet geplant.
Da sich die Anzahl der geplanten Hauser nicht verandert hat,
bleibt die Einschatzung der Regionalen Planungsgemeinschaft
Magdeburg bestehen. Nach Auffassung der Regionale
Planungsgemeinschaft Magdeburg sind die sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung des in Aufstellung befindlichen
Regionalen Entwicklungsplanes mit dem Vorhaben vereinbar. Da

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




es sich um die 2.Auslegung des Regionalen Entwicklungsplan
Magdeburg handelt, wird darauf hingewiesen, dass sich im Laufe
des Verfahrens Anderungen ergeben kénnen.

Die Feststellung der Vereinbarkeit der Planung/MaBnahme mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung erfolgt geman
§2 Abs.2 Nr.10 LEntwG LSA durch die oberste
Landesentwicklungsbehérde im Rahmen der landesplanerischen
Abstimmung in Form einer landesplanerischen Stellungnahme.

- Die oberste Landesentwicklungsbehdérde wurde im
Aufstellungsverfahren beteiligt.

2.16. | Stadtwerke 29.12.2021 Zum Bebauungsplan bestehen keine Einwénde mit dem Hinweis | - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Haldensleben GmbH Gas- und Wasserversorgung (TWM) von der Hauptstral3e. erforderlich
2.17. | Trinkwasserversorgung 16.12.2021 Die TWM GmbH unterhélt keine Anlagen im ausgewiesenen - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Magdeburg GmbH Baugebiet. Es bestehen daher keine Einwande. Uber die Lage erforderlich
der &rtlichen Versorgungsleitungen wird gebeten sich bei den
Stadtwerken Haldensleben zu informieren.
2.18. | Unterhaltungsverband 20.12.2021 Das Vorhabengebiet grenzt stidlich an das Gewéasser - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss

Untere Ohre

"Hagengraben" (Z 23). Dieser Graben unterliegt als Gewéasser
zweiter Ordnung geman §54 Wassergesetz LSA (WG LSA) der
Unterhaltungspflicht des Verbandes und damit den
Bestimmungen des WG LSA und des Wasserhaushaltsgesetzes.
Der Graben besitzt fir die Entwasserung der Ortschaft Satuelle
eine sehr hohe Bedeutung und muss regelmaBig unterhalten
werden (jahrlich 2*). Unbedingt notwendig ist die Einhaltung eines
mindestens 5 Meter breiten Gewésserrandstreifen fir die
ordentliche maschinelle Unterhaltung des Hagengrabens.

Nach §50 Abs.2 WG LSA ist es u.a. verboten, nicht
standortgebundene bauliche Anlagen im beidseitigen jeweils 5
Meter breiten Gewasserschonstreifen zu errichten. Das gilt fur
Errichtungen von Gebauden, wie Gewéachs- oder Gartenhausern,
Grundstiicksbegrenzungen wie Mauern und Zaune oder
Pflanzungen von Hecken/ Baumen.

Geman §41 Abs.1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) haben die
Anlieger am Gewasser u. a. zu dulden, dass die zur Unterhaltung
verpflichteten oder ihre Beauftragten die Grundstlicke betreten
oder benutzen. Nach §41 Abs.2 und 3 WHG haben die Anlieger
Handlungen zu unterlassen, die die Unterhaltung unmdglich
machen oder erschweren wiirden. Sie haben die Ufergrundstiicke
in erforderlicher Breite so zu bewirtschaften, dass die
Unterhaltung nicht beeintrachtigt wird. Wird die Unterhaltung in
diesen Bereichen durch die Anlieger erschwert, muss der
Verband nach §64 WG LSA Mehrkosten geltend machen.

Im Bebauungsplan unter dem Punkt 4.6 wird ein solcher
Gewasserrandstreifen festgesetzt, daher bestehen seitens des
Verbandes keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Wie nachstehend durch den Unterhaltungsverband
eingeschatzt, wurden die Belange des
Gewasserrandstreifens bertcksichtigt.

— Der Sachverhalt ist gesetzlich geregelt und zu beachten.

Er ist auch Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

- Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und zu
beachten. Im Bebauungsplanverfahren bedurfen sie
keiner Behandlung.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

erforderlich




