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Stadt Haldensleben

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 437 - 31. (ll) 99

"Sondergebiet Hafen"

Maf3stab 1 : 2.000

5. Hoéhenlage und Héhe baulicher Anlagen gemaB § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

Gebéaudehohe ist das MaB zwischen der Oberkante der nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache (unterer Bezugspunkt) und
der Oberkante des Gebaudes. Eine Uberschreitung der Gebéudehdhe durch untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine,
Antennen) ist zuléssig.

6. Flache fiir Abwasserentsorgung geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Verfahrensvermerke

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUB

DER STADTRAT DER STADT HALDENSLEBEN HAT IN SEINER SITZUNG AM 27.05.1999 DIE AUFSTELLUNG DER
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 437 - 31. (Il) 99 "SONDERGEBIET HAFEN" BESCHLOSSEN. DIE

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES ERFOLGTE AM 04.06.1999 IM AMTLICHEN

Der festgesetzte Bereich dient neben der Errichtung eines Abwasserpumpwerkes der Anlegung eines FuBweges und

erganzender Begriinung.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Festsetzungen zur
Bepflanzung, Erhaltung und Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a, 25b BauGB)

Pflanzungen im StraBenraum

71 StraBen mit einer Verkehrsflachenbreite von mehr als 10 m sind als Allee anzulegen: Innerhalb der
StraBenverkehrsflache sind unter Beriicksichtigung von Grundstiickszufahrten und anderen Zwangspunkten (Ver-
und Entsorgungsleitungen etc.) je 100 m Lange je StraBenseite 6 (d. h. je 100 m insgesamt 12) standortgerechte,
einheimische, groBkronige Laubbaume mit einem Stammumfang von 16-18 cm als Hochstamm anzupflanzen.
Sofern die Baume in Einzelbeeten gepflanzt werden, haben diese eine MindestgréBe von 12 gm aufzuweisen.
Sofern die Baume in einen durchgehenden Beetstreifen gepflanzt werden, ist dieser mindestens 2,50 m breit
anzulegen. Fir jedes Grundstiick bis zu 80 m StraBenfrontlange ist eine und fir jedes Grundstiick tiber 80 m
StraBenfrontlange sind zwei Zufahrten von max. 10 m Breite Giber Griinzug und Graben zulassig.

7.2 Die 9 bzw. 10 m breiten StraBen, die an mindestens eine 6ffentliche Grinflache angrenzen, sind analog der TF Nr.
7.1 als Allee mit groBkronigen Laubbaumen anzulegen, dabei ist die Pflanzung der Alleebdume innerhalb der
o6ffentlichen Grunflache(n) zuléssig.

7.3 Innerhalb der Ubrigen StraBenverkehrsflachen ist einseitig eine Baumreihe zu pflanzen. Anzahl, Abstande und
GroBe der Pflanzbeete sind analog der TF 7.1 zu Gbernehmen. Es sind standortgerechte kleinkronige Laubbaume
mit einem Stammumfang von 14-16 cm als Hochstamme zu pflanzen.

Pflanzungen und MaBnahmen in 6ffentlichen Griinflichen und MaBnahmen an Gewéassern

7.4 Dieser Bereich ist zu entsiegeln und mit Rad- und FuBwegen in wasserdurchléssiger Bauweise mit beidseitiger
Eingrinung durch standortgerechte, einheimische Laubstraucher und -bdume auszubauen. Zur Unterhaltung des
Dikers 431 (ca. 180 m westlich der Briicke Althaldensleber StraBe) durch die BundeswasserstraBenverwaltung ist
die Anlegung eines befahrbaren Wirtschaftsweges vorzugsweise in Kombination mit dem hier anzulegenden Geh-
und Radweg zulassig.

7.5 Die Grinflachen sind auf 50 % bis 60 % ihrer Flache mit standortgerechten, einheimischen Laubb&dumen und

MITTEILUNGSBLATT FUR DIE STADT HALDENSLEBEN (STADTANZEIGER).

HALDENSLEBEN, DEN .........cccccoiiiinien.

BURGERMEISTER

2. ENTWURF UND VERFAHRENSBETREUUNG:

F Y
A

THALEN

CONSU LT

INGENIEURE® ARCHITEKTEN «STADTPLANER
Kaiser-Otto-Ring 3 D 39106 Magdeburg Tel: 0391/5924-680 Fax: 0391/5924-601

MAGDEBURG, DEN 20.10.2000
PROJEKTLEITUNG: DIPL.-ING. BALZER
PROJEKTBEARBEITUNG: DIPL.-ING. WINTER
TECHNISCHE MITARBEIT: S. BRUNS

3. ENTSCHEIDUNG FUR AUSLEGUNG

DER STADTRAT DER STADT HALDENSLEBEN HAT AM 25.05.2000 DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES MIT
BEGRUNDUNG IN OFFENTLICHER SITZUNG GEBILLIGT UND ZUR AUSLEGUNG BESCHLOSSEN.

HALDENSLEBEN, DEN .........cccccoiiiiiiinne

BURGERMEISTER

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND TRAGERBETEILIGUNG

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES SOWIE DIE BEGRUNDUNG HABEN IN DER ZEIT VOM 05.06.2000 BIS
07.07.2000 ENTSPRECHEND § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DAB BEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER

-strauchern zu bepflanzen, der Baumanteil an den Geholzen hat 8 bis 10 % zu betragen. Die Baume sind zu 20 %

AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT WERDEN KONNEN,
AM 26.05.2000 IM AMTLICHEN MITTEILUNGSBLATT FUR DIE STADT HALDENSLEBEN (STADTANZEIGER) ORTSUBLICH
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Planzeichenerklarung gem. PlanzV 1990

Festsetzungen des Plans

1. Art der baulichen Nutzung

MI

Mischgebiete

GE

Gewerbegebiete

Gle

Industriegebiete eingeschrankt

Gl Industriegebiete

Sondergebiete Hafenbetriebsflache

2. MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 Grundflachenzahl als H6chstmaf
BMZ 8,0 Baumassenzahl
GH 25,0 m Gebaudehbhe

-1l Mindest- und Hochstzahl der Geschosse

3. Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Offentliche Verwaltungen (Wasserschutzpolzei)

5 Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinien

6. Flachen fur Abwasserbeseitigung

Abwasserpumpwerk

7. Griinflachen

offentliche Grinflachen

8. Wasserflachen und Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

_

9. Sonstige Planzeichen

Wasserflachen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
und unterschiedlicher Festsetzungen zum FSP

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

1| H ]

(LArmschutzwall) gem. TF Nr. 9

TF Textliche Festsetzung

FSP 70/55

2

Nachrichtliche Ubernahmen

- =

Flachenbezogener Schalleistungspegel
(Tagwert / Nachtwert) gem. TF Nr. 4

Hafen

Bahnanlagen

Planzeichen ohne Normcharakter

7

Abgrenzung der Baugebiets(teil)flachen, fur die
Ausgleichsflachen zugeordnet sind gem. TF Nr. 8

Sichtdreiecke Bahnlbergang (vgl. Hinweis Nr. 5)

Textliche Festsetzungen

1.1

Industriegebiete (Gl) und eingeschrénkte Industriegebiete (GIE) gemaB § 9 BauNVO

Als Gewerbebetriebe aller Art im Sinne des § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO nur nachfolgend

aufgefiihrte Arten von Betrieben und Anlagen zuléssig. Die Zulassigkeit der weiterhin unter 0.g. Nr. 1 genannten Lagerh&auser

und Lagerplatze bleibt hiervon unberiihrt. Offentliche Betriebe sind nicht zulassig. Fiir die eingeschréankten Industriegebiete
gelten restriktivere flachenbezogene Schalleistungspegel gemaB textlicher Festsetzung 4 als in den (nicht eingeschrankten)
Industriegebieten.

Gruppe "Steine und Erden, Glas, Keramik, Baustoffe"

1.1.1
Abbruchmaterial, Klassieranlagen fur Sand oder Kies

Anlagen zum Brechen, Mahlen, oder Klassieren von naturlichem oder kunstlichem Gestein einschlieBlich Schlacke oder

1.1.2  Anlagen zur Herstellung von Glas, auch soweit es aus Altglas hergestellt wird

1.1.3  Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse mit einer Produktionsleistung von 2 t oder mehr je Stunde

1.1.4  Anlagen zur Herstellung von Beton, Mértel oder StraBenbaustoffen mit einer Leistung von mindestens 50 cbm je Stunde

1.1.5  Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von Zement oder anderen Bindemitteln mit einer
Produktionsleistung von 5 t oder mehr je Stunde

1.1.6  Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieBlich

Aufbereitungsanlagen fir bitumindse StraBenbaustoffe und Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung von 50 t
oder mehr je Stunde

Gruppe "Stahl, Eisen und sonstige Metalle einschlieBlich Verarbeitung"

1.1.7  Anlagen zum Zerkleinern von Schrott

1.1.8

Anlagen zur Herstellung und Reparatur von Schiffskdrpern oder -sektionen oder vergleichbaren Kérpern aus Metall mit
einer Lange von 20 m oder mehr

Gruppe "Holz, Zellstoff"

1.1.9  Anlagen zur Gewinnung von Zellstoff aus Holz, Stroh oder &hnlichen Faserstoffen

1.1.10 Anlagen, die aus einer oder mehreren Maschinen zur fabrikméBigen Herstellung von Papier und Pappe bestehen,
soweit die Bahnlange des Papiers oder der Pappe bei einer Maschine 75 m oder mehr betragt

Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatten, Holzspanplatten oder Holzfasermatten und Wellpappe

Ségewerke, die Bretter und Bohlen in groBen Mengen herstellen

1.1.11
1.1.12

Gruppe Nahrungs- und Futtermittel und landwirtschaftliche Erzeugnisse

1.1.13  Mdhlen fir pflanzliche Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung von 100 t je Tag oder mehr

1.1.14  Anlagen zum Umschlag sowie zur Lagerung und Bearbeitung von Kérnerfriichten mit einem Umschlag von
mehr als 5.000 t/a

1.1.15 Anlagen zum Extrahieren pflanzlicher Fette oder Ole, soweit die Menge des eingesetzten Extraktionsmittels
500 kg oder mehr betragt

1.1.16  Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter Verwendung von Zuckerriiben oder Rohrzucker

1.1.17 Anlagen zur Trocknung von Grinfutter

1.1.18 Melassebrennereien, Biertrebertrocknungsanlagen und Brauereien mit einem Aussto3 von 5.000 hl Bier oder mehr je
Jahr

Allgemein

1.1.19 Anlagen, die Stoffe oder Produkte mit einem Gewicht von 50 t je Tag oder mehr oder einem Rauminhalt von 200 cbm je

Tag oder mehr herstellen oder bearbeiten kénnen und nicht in einer Verordnung nach § 4 Abs. 1
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) aufgefiihrt sind.

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

Gruppe Lagerung, Be- und Entladen von Stoffen und Zubereitungen

1.1.20 Anlagen zum Be- und Entladen von Schuttgutern, soweit 100 t Schittglter oder mehr je Tag bewegt werden kénnen

1.1.21
aufgefiihrten Stoffen oder Produkten, soweit 1.000 t je Monat oder mehr oder 4.000 cbm je Monat oder mehr
umgeschlagen werden

Ausnahmsweise sind auch nicht in den Nrn. 1.1.1 bis 1.1.21 aufgefiihrte Arten von Betrieben und Anlagen zuléssig, wenn ihre

Lage im Geltungsbereich (Hafenbereich) zweckmaBig ist, d.h. ihr Emissionsverhalten und Gefahrdungspotential mit der
gegebenen Nahe zu Wohnbereichen vereinbar ist und die hergestellten und bearbeiteten Mengen denen der Ziff. 1.1.19
entsprechen.

Tankstellen mit Ausnahme von betriebsinternen Betankungsanlagen sind geméaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Die gemaB § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind geméaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplans.
Gewerbegebiete (GE) gemaB § 8 BauNVO

Hinsichtlich der Zulassigkeit bzw. Unzuléssigkeit von Arten von Nutzungen und Arten von Betrieben und Anlagen gelten

sinngemaB die textlichen Festsetzungen 1.1. und 1.2, wobei Betriebe und Anlagen der Nrn. 1.1.1,1.1.6, 1.1.7,1.1.9, 1.1.18 und

1.1.19 nicht zulassig sind.
Offentliche Betriebe sind an der StraBe "Téberhaide" zulassig.

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sind an der StraBe "Téberhaide" zulassig.

Tankstellen mit Ausnahme von betriebsinternen Betankungsanlagen und Anlagen fiir sportliche Zwecke sind gemaB § 1 Abs. 5

BauNVO nicht zulassig.

Anlagen zur Lagerung von in einer Verordnung nach § 4 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) nicht

als Hochstamme (Stammumfang 16-18 cm) und zu 80 % als Heisterware (mindestens 150 cm Wuchshdhe) zu
pflanzen. Die vorhandenen Gehdlze werden angerechnet. Die Ubrigen Flachen sind als Wiese anzulegen. Ein
wasserdurchléssig befestigter Rad- und FuBweg ist anzulegen. Hinsichtlich der Grabengestaltung ist TF 7.7

einzuhalten.
7.6 Fur diesen Bereich gelten die Vorschriften der textlichen Festsetzung 7.5 sinngemaB.
7.7 Der Ortseegraben ist vorbehaltlich wasserrechtlicher Belange zu entrohren und als offenes Gewésser innerhalb

einer Offentlichen Grinflache zu flhren. Rohrdurchlasse sind nur in Ausnahmeféllen (z. B. Grundstiickszufahrt,
StraBen- und Gleisquerung) zulassig. Die Grabensohle hat eine Mindestbreite von 1,0 m aufzuweisen, die
Grabenbdschungen Neigungen von 1 : 1,5 bis 1 : 3. Im Oberlauf sind auf 20 m Lange standortgerechte, heimische
Uferstauden als Initialpflanzung zu setzen. Standortgerechte, einheimische Laubgehdlzpflanzungen sind
gruppenweise im Abstand von 20 bis 40 m lediglich auf einer Grabenseite vorzusehen. Einzelbdume sind auf

beiden Grabenseiten zuléssig. Ein kombinierter FuB-/Radweg in wasserdurchlassiger Bauweise ist in diesen Bereich
zu integrieren.

7.8 Der Schwarzlosegraben ist in der Grinflache nérdlich der HafenstraBe als offenes Gewasser zu
erhalten bzw. als solches wieder herzustellen. Rohrdurchlasse sind nur in Ausnahmefallen
(z. B. Grundstiickszufahrt, StraBenquerung) zulassig. Die Bdschungs- und Ufergestaltung hat analog zu der des
Ortseegrabens (TF 7.7) bzw. in beengten Bereichen naturnah zu erfolgen. (vgl. auch Hinweis Nr. 3)

7.9 Die Bereiche sind mit standortgerechten, einheimischen Laubb&umen, -strduchern und Grésern vollflachig zu
begriinen, wobei Sichtbehinderungen zum Nachteil des Verkehrs an Einmiindungsbereichen zu vermeiden sind.

MaBnahmen in den Baugebieten:

7.10 20 % der privaten Grundsticksflache sind als Freiflache wie folgt zu gestalten:

a) Fallt eine Grundstiicksgrenze mit einer StraBenbegrenzungslinie zusammen, ist parallel zur Grundstiicksgrenze ein
mindestens 5 m breites Pflanzbeet anzulegen. Diese Flache ist auf mindestens 35 % mit standortgerechten
Geholzen zu bepflanzen. Fir jedes Grundstiick bis zu 80 m StraBenfrontlénge ist eine und fur jedes Grundstiick
Uber 80 m StraBenfrontlange sind zwei Zufahrten von max. 10 m Breite Uber das Pflanzbeet zuléssig.

b)  Sofern mit der Anlage des Pfanzbeetes zu a) die 20%ige Flachenbegriinung nicht erreicht wird bzw. falls keine
StraBenfront vorhanden ist, ist zusatzlich bzw. zur Ganze ein mindestens 5 m breiter Pflanzstreifen entlang
mindestens einer seitlichen Grundstiicksgrenze anzulegen, der auf mindestens 75% seiner Flache mit
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen ist.

c) Sofern durch a) und b) die 20%ige Flachenbegriinung nicht erreicht wird, sind die sonstigen Griinflachenanteile als
zusammenhéngende naturnahe Pflanzungen zu max. 80 % mit standortgerechten, Laubgehélzen zu bepflanzen. In
diese Pflanzungen eingebettete bzw. daran angegliederte Wasserflachen zur Dachflachenwasserspeicherung,
-versickerung oder nur als Teichanlage sind zulassig.

d) Je 500 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum als Hochstamm mit 14 - 16 cm
Stammumfang zu pflanzen.

711 Private Stellplatzanlagen ab 5 Stellplatze sind folgendermaBen zu begriinen: Je 5 Stellplatze - gleichgliltig, ob es
sich um PKW- oder LKW-Stellplatze handelt - ist ein groBkroniger Laubbaum als Hochstamm mit Unterpflanzung in
ein Pflanzbeet der GroBe eines entsprechenden Stellplatzes zu pflanzen.
7.12  Fassaden mit mehr als 10 m Léange und mehr als 5 m Hbhe sind zu begriinen, wobei pro 5 Ifd. Meter ein Kletter-
oder Rankgehdlz zu pflanzen ist.
7.13  Das von Dachflachen und anderen unbelasteten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit
auf dem Grundstiick zu versickern. Uberschiissiges Wasser ist in offenen Gerinnen sowohl dem Ortseegraben als
auch dem Schwarzlosegraben bzw. dem Mittellandkanal zuzufiihren.
7.14  Samtliche Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.
Gehélzvorschlage
Béaume:

Quercus robur (Stieleiche), Quercus petraea (Traubeneiche), Betula pendula (Sandbirke), Fraxinus excelsior
(Esche), Carpinus betulus (Hainbuche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphyllos (Sommerlinde), Acer
pseudoplatanus (Bergahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Juglans regia (WalnuB), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Acer campestre (Feldahorn), Salix viminalis (Korbweide), Salix alba
(Silberweide)

Straucher:

Frangula alnus (Faulbaum), Rubus fruticosus (Brombeere), Salix aurita (Ohrchenweide), Salix fragilis (Bruchweide),
Salix cinerea (Aschweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum lantana (Schneeball), Corylus avellana
(HaselnuB), Cornus sanguinea (Hartriegel), Crataegus monogyna (WeiBdorn).

8. Zuordnung der Ausgleichsflache sowie der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

8.1 Die Zuordnung der folgenden TF 8.2 bezieht sich nur auf die entsprechend gekennzeichneten
Baugebiets(teil)flachen

8.2 Die Festsetzungen zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft, namlich die MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Festsetzungen zur Bepflanzung gemaB TF 7.1
bis 7.9, soweit sie nicht auf StraBenverkehrsflachen festgesetzt sind oder sich auf Wasserflachen beziehen, werden
zu 95% den nach der TF Nr. 8.1 benannten Baugebieten und zu 5 % den 6&ffentlichen Verkehrsflachen zugeordnet.

9. Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Larmschutzwall/~-wand-Kombination; § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf der festgesetzten Flache ist eine Larmschutzwall/-wandkombination zu errichten, deren Mindesthéhe 63,00 m ub. HN
betragt. Ausnahmsweise kann die La&rmschutzmaBnahme zu den jeweiligen Enden hin auslaufend abgestaffelt werden, wobei
die Strecken héchstens 15 m betragen dirfen und die Abstaffelung héchstens 1 m pro 5 Ifd. m betragen darf.

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

10.1 Die festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der riickwartig anliegenden Grundstucke

BEKANNT GEMACHT WORDEN.

HALDENSLEBEN, DEN...........ccccccueiinnns

BURGERMEISTER

5. VERMESSUNGSTECHNISCHE BESCHEINIGUNG UND VERVIELALTIGUNGSERLAUBNIS

DIE VERWENDETE PLANUNTERLAGE ENTHALT DEN INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE

STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH.

SIE IST HINSICHTLICH DER PLANUNGSRELEVANTEN BESTANDTEILE GEOMETRISCH EINWANDFREI. DIE
UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

KARTENGRUNDLAGE BEBAUUNGSPLAN:
MABSTAB: 1:1.000

GEMEINDE HALDENSLEBEN
GEMARKUNG HALDENSLEBEN,

STAND VOM: APRIL 2000
VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS ERTEILT DURCH DAS KATASTERAMT HALDENSLEBEN

AKTENZEICHEN .......ccoooiiiiiiin,

LIEGENSCHAFTSKARTE DES KATASTERAMTES

FLUREN 4, 6, 33

LEITER DES KATASTER- UND VERMESSUNGSAMTES

HALDENSLEBEN, DEN..........cccccocoiiiniinnne

6. PRUFUNG DER VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN

DER STADTRAT DER STADT HALDENSLEBEN HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER
BURGER SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE AM 19.10.2000 GEPRUFT. DAS
ERGEBNIS IST MITGETEILT WORDEN.

HALDENSLEBEN, DEN .........ccccccoiiiiiinne

BURGERMEISTER

7. SATZUNGSBESCHLUSS

DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS WURDE AM 19.10.2000 VOM STADTRAT DER STADT HALDENSLEBEN ALS

SATZUNG BESCHLOSSEN. DIE BEGRUNDUNG WURDE IN DER SELBEN SITZUNG GEBILLIGT.

HALDENSLEBEN, DEN .........ccccccoeiiiiiinnnne

BURGERMEISTER

8. INKRAFTTRETEN

DER SATZUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 10 BAUGB AM 27.10.2000 IM AMTLICHEN MITTEILUNGSBLATT
FUR DIE STADT HALDENSLEBEN (STADTANZEIGER) BEKANNTGEMACHT WORDEN. DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANS IST DAMIT RECHTSVERBINDLICH.

HALDENSLEBEN, DEN .........cccccciiiiiinnne

SIEGEL

BURGERMEISTER

zu belasten
10.2 Die festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.
1. Es gilt die BauNVO 1990.
2. Ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, sind meldepflichtig.

Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fir die Archéologische
Denkmalpflege zu melden.

3. Ein 5 m breiter Gewasserschonstreifen entlang des Gewéssers 2. Ordnung (Schwarzlosegraben) ist geman
Unterhaltungsordnung des Landkreises flr Vorfluter vom 20.09.1995 zu bewirtschaften. Er ist von behindernden
Einrichtungen und Anlagen, insbesondere baulichen Anlagen freizuhalten. Anpflanzungen von Gehdlzen sind nur in
Abstimmung mit dem Unterhaltungsverband “Untere Ohre” zuléssig.

4. Die gewerblichindustriellen Vornutzungen im gesamten Geltungsbereich begriinden den Verdacht, da Béden mit

Ubersichtsplan
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25 Die gemaB § 8 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des

Bebauungsplans.

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Konkretere Verdachtsmomente bestehen z.Z. im Bereich des
Holzlagerplatzes an der Hafenstr., Bereich des "Schrottplatzes" an der Hafenstr., Bereich der Zuckerfabrik und Bereich
des Kohlehandels Magdeburg, Hafenstr. 41 (zur Lage vgl. Skizze in der Begrindung zum B-Plan). Insbesondere im
Bereich dieser Flachen wird die Erstellung einer schutzgut- vor allem aber nutzungsbezogenen

3.1

3.2

Sondergebiet "Hafenbetriebsflache" (SO Hafenbetrieb) geméB § 11 BauNVO

Westlicher und 6stlicher Teilbereich
Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Hafenumschlagsanlagen, Hafenbtros, Abstell- und Fahrbereichen.

Zuléssig sind
+ Kréne und Kranbahnen aller Art bzw. Gerate und Anlagen, mit denen Glter bewegt werden kénnen

- dem Hafenbetrieb zugeordnete Biiro- und Verwaltungsgeb&ude zur Betreuung und Uberwachung des
Sondergebietes und dem Hafenbetrieb zugeordnete Werkstatten und Reparaturbereiche

« Lagerbereiche, auf denen voribergehend Giiter zwischengelagert werden, und Abstellflachen fir Fahrzeuge und

Geréte
+ Fahr und Rangierbereiche
« Gleisanlagen

Mittlerer Teilbereich

Auf der gekennzeichneten Teilflache sind neben den unter 3.1 aufgefiihrten Nutzungen auch nachfolgend genannte
Nutzungen zulassig:

Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormiihlen 0.4. und einem Schrottaufbereitungsbetrieb typischerweise
zugehdrige Einrichtungen (z.B. Biros, SozialrAume, Wartungs- und Reparaturbereiche, Lagerhallen und Platze)

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bzw. zur Vermeidung oder

Minderung derartiger Einwirkungen zu treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (geméaB § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

In den Industriegebieten, eingeschrankten Industriegebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten haben die
Betriebe und Anlagen die flr tags (6 Uhr bis 22 Uhr) und nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) angegebenen flachenbezogenen
Schalleistungspegel (LW" in dB (A) gm) einzuhalten.

Gefahrdungsabschatzung empfohlen. Werden im Zuge der Planung und Realisierung Verunreinigungen des Bodens
oder des Grundwassers entdeckt, ist eine analytische Untersuchung angezeigt. Die zustandige Behdrde - Umweltamt des
Landkreises - ist unverzuglich in Kenntnis zu setzen. Die vorhandenen Daten sind zu Ubergeben. Die weitere
Vorgehensweise ist mit der Behérde abzustimmen.

5. In den schraffiert dargestellten Flachen sind Garagen, sowie Nebenanlagen und undurchsichtige Bepflanzung tiber
0,80 m Hohe Uber Oberkannte des néachst gelegenen Punktes der Verkehrsflache " Neue HafenstraBe" unzulassig.

6. Im Bereich der neuen Kanalbricke (Althaldensleber StraBe) oder des 180 m weiter westlich neu zu
bauenden Dukers soll eine Haupttrinkwasserleitung in nérdliche Richtung verlegt werden. Beziiglich hier
beabsichtigter BaumaBnahmen ist eine Abstimmung mit der TWM (Trinkwasserversorgung Magdeburg
GmbH), Betriebshof Magdeburg erforderlich.

7. Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 434-31.(11)/99 Mischgebiet “HafenstraBe/ZollstraBe” treten fir durch diese
Planénderung lberdeckten Bereiche auBer Kraft.

Praambel

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND § 10 BAUGESETZBUCH (BAUGB) VOM 08.12.1986 (BGBL. | S. 2253), IN DER Z.Z.
GULTIGEN FASSUNG UND DES § 6 DER GEMEINDEORDNUNG DES LANDES SACHSEN-ANHALT WIRD NACH
BESCHLUBFASSUNG DES STADTRATES DER STADT HALDENSLEBEN VOM 19.10.2000 DIE FOLGENDE SATZUNG UBER
DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 437 - 31. (1) 99 "SONDERGEBIET HAFEN" IN HALDENSLEBEN
ERLASSEN.

HALDENSLEBEN, DEN ..........cccccoviiiiiiiinne

(SIEGEL)
BURGERMEISTER

Stadt Haldensleben

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 437 - 31. (ll) 99

"Sondergebiet Hafen"

MaBstab 1 : 2.000

Stand 15.11.2000/22.11.200




