Stadt Haldensleben
Der Biirgermeister
Bauamt

Beschlussvorlage
fiir den 6ffentlichen Teil der Sitzung des Stadtrates am 22.09.2022

Beschluss-Nr.: 309-(VIL.)/2022

Gegenstand der Vorlage: .

Behandlung der Anregungen und Feststellungsbeschluss iiber die 8. Anderung des Fliichennutzungsplanes
im Bereich des Bebauungsplanes "Dorfgebiet Kleegartenstrafle", Uthméden, mit stiidtebaulichem
Vertrag

Gesetzliche Grundlage:
§§ 5 ff. Baugesetzbuch (BauGB)
§ 8 Kommunalverfassungsgesetz Sachsen-Anhalt (KVG LSA)

Begriindung:
Zwei Vorhabentrager beabsichtigen, auf dem Grundstiick Gemarkung Uthmoéden, Flur 4, Flurstiick 490 an der

Kleegartenstrafe zwei Eigenheime zu errichten.

Das Flurstiick befindet sich gegenwartig planungsrechtlich betrachtet im Auflenbereich gemél § 35
Baugesetzbuch (BauGB). Im Auflenbereich ist ein Vorhaben laut § 35 Abs. 1 BauGB nur zuldssig, wenn
offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn das Vorhaben
zu den privilegierten Vorhaben zihlt, die im AuBlenbereich allgemein zuléssig sind. Die Errichtung von
Eigenheimen zihlt nicht zu diesen privilegierten Vorhaben, die im Aulenbereich allgemein zuldssig sind.
Sonstige Vorhaben kdnnen nach § 35 Abs. 2 BauGB im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung
oder Benutzung o6ffentliche Belange nicht beeintréchtigt und die ErschlieBung gesichert ist. Eine
Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange liegt gemidl3 § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB insbesondere vor, wenn das
Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplanes widerspricht. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt
in diesem Bereich eine Flache fiir die Landwirtschaft dar. Fiir das Vorhaben ist somit weder eine Zuldssigkeit
nach § 35 Abs. 1 BauGB noch eine Zuléssigkeit nach § 35 Abs. 2 BauGB gegeben. Die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung von zwei Eigenheimen sollen iiber den Bebauungsplan ,,Dorfgebiet
Kleegartenstraie®, Uthmdden, geschaffen werden.

Zunichst hatte die Stadt beabsichtigt, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemiB § 13 ai.V.m. §
13b BauGB aufzustellen und den Flichennutzungsplan nachtraglich anzupassen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des
Bebauungsplanes hat sich jedoch herausgestellt, dass die Entwicklung eines dorflichen Wohngebietes im
beschleunigten Verfahren nicht mdglich ist.

Somit ist der Bebauungsplan ,,Dorfgebiet Kleegartenstrale®, Uthmdden, mit stidtebaulichem Vertrag, in einem
zweistufigen Vollverfahren aufzustellen. Da Bebauungsplane gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist der Flichennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB zu éndern. Im Rahmen der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wird daher im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,,Dorfgebiet Kleegartenstrale* die Darstellung einer Flache fiir die Landwirtschaft in die
Darstellung einer gemischten Bauflache und einer Griinflache gedndert.

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Rahmen einer Auslegung des Entwurfes in der
Zeit vom 25.07.2022 bis einschlieBlich 26.08.2022 durchgefiihrt. Die Planunterlagen wurden parallel auch in das
Internet eingestellt. Ort und Dauer der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden im Stadtanzeiger am
15.07.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Zusétzlich wurde der Entwurf auch in das Internet eingestellt. Es sind
im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB keine Stellungnahmen von Biirgern
eingegangen.

Die Behorden und die sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 11.07.2022 gemil § 4
Abs. 2 BauGB um Stellungnahme zum Entwurf gebeten. Es sind keine Stellungnahmen von Trégern 6ffentlicher
Belange eingegangen, die eine Anderung und erneute Auslegung des Planes erforderlich gemacht hitten.

Die Abwégungsvorschlige gemil § 1 Abs. 7 BauGB wurden ausgearbeitet und liegen dieser Beschlussvorlage
als Anlage 3 bei. Uber die 8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Haldensleben kann somit der
Feststellungsbeschluss gefasst werden.
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Finanzielle Auswirkungen:
Aufwendg./Auszahlg.: 0,00 EUR

HH-Jahr , KTR: , KST: ,L.-Nr.: , SK/FK /
Die Mittel stehen planmiBig zur Verfiigung: ja[[] mein[]
Deckungsquelle:

(Mehr-)Ertrage/Einzahlg.: EUR

HH-Jahr , KTR: , KST: ,L.-Nr.: , SK/FK /

Beschlussempfehlungen und -fassungen:

Ausschuss am: Abstimmungsergebnis
Ortschaftsrat Uthmdden 08.09.2022

Bauausschuss 14.09.2022

Hauptausschuss 15.09.2022

Stadtrat 22.09.2022

Anlagen:

Anlage 1: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Darstellung des Anderungsbereiches
Anlage 2a: 8. Anderung Fléchennutzungsplan — Planzeichnung (Feststellungsfassung)

Anlage 2b: 8. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung (Feststellungsfassung)

Anlage 3: Abwiégungsvorschlige

Beschlussfassung:

Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach den §§ 2, 3 und 4 Baugesetzbuch (BauGB) abgegebenen
Stellungnahmen sind gepriift worden.

Die Abwigungsvorschldge zu diesen Anregungen und Hinweisen im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB werden
gebilligt.

Uber die 8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Haldensleben im Bereich des Bebauungsplanes
,Dorfgebiet Kleegartenstrae®, Uthmdden, mit stddtebaulichem Vertrag wird der Feststellungsbeschluss gefasst.
Die Begriindung einschlie8lich Umweltbericht in der Fassung vom August 2022 wird gebilligt.

Die 8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Haldensleben ist bei der zustindigen héheren
Verwaltungsbehdrde zur Genehmigung vorzulegen.

Die Erteilung der Genehmigung wird gemif § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 8. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Haldensleben im Bereich des Bebauungsplanes ,,Dorfgebiet
Kleegartenstrafie®, Uthmdden, mit stddtebaulichem Vertrag wird mit dieser Bekanntmachung wirksam.

Das maBstidbliche Planexemplar sowie die Begriindung werden im Bauamt der Stadt Haldensleben, Markt 20-22,

withrend der iiblichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft erteilt.

Hieber
Biirgermeister
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