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1. Vorhaben

Der Bebauungsplan der Stadt Haldensleben ,Wohnbebauung Kleegartenstrafle* im Ortsteil Uthmdden
soll im Regelverfahren aufgestellt werden. Dazu wird der Flachennutzungsplan der Stadt
Haldensleben vom 12.04.2013 geandert. Fir den Bebauungsplan wird der vorliegende Umweltbericht
erarbeitet.

Das Plangebiet wird als Dorfgebiet (MD) nach § 5 der BauNVO und eine private Grinflache
festgesetzt. Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Bestand

Flache des Plangebietes: 3,62 ha
Landwirtschaftliche Anlagen 2,20 ha
(Stélle, Scheunen, Verkehrsflachen und Lagerplatze)
Ackerflache / Brache / Ansaatgrinland 1,42 ha
Planung

Flache des Plangebietes: 3,62 ha
Gemischte Bauflache 2,90 ha

Grinflache 0,72 ha
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2. Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen

und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan
Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Bedeutung
fiir den Bauleitplan

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der Umweltpriifung zu berlicksichtigenden Belange des Umwelt-
schutzes sind im vorliegenden Fall:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG),

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspléanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erflillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die
aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiur schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Zu berucksichtigen sind aulRerdem die Belange der Freizeit und Erholung sowie der Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 und 5 BauGB).

Die Bodenschutzklausel des BauGB (§ 1a Abs. 2) beinhaltet die Forderung mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen. Um eine zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen zu minimieren, missen Alternativen wie eine Wiedernutzbarmachung von Flachen, eine
Nachverdichtung sowie andere InnenentwicklungsmalRnahmen geprift und gegebenenfalls
vorgezogen werden.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landesnaturschutzgesetz Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)
Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage und Erholungs-
raum des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts,

o die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit von Boden, Wasser, Luft,
Klima, Tier- und Pflanzenwelt (einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume) sowie der
biologischen Vielfalt,

o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft im
Sinne einer nachhaltigen umweltgerechten Entwicklung auf Dauer gesichert werden. Daneben
sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes zu bertcksichtigen.
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Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodeneinwirkungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige
Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie moglich vermieden werden (§ 1
BBodSchG). Gemal BBodSchG und BBodSchV wurden MafRnahmen getroffen, welche die naturliche
Bodenfunktion aufrechterhalten.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Wassergesetz Sachsen-Anhalt (WG LSA)

Gewasser (inklusive des Grundwassers) sind als Bestandteil des Naturhaushalts zu sichern. Sie sind
so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen
ihrer 6kologischen Funktion unterbleiben. Damit soll insgesamt eine nachhaltige Entwicklung gewahr-
leistet werden.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und seine Verordnungen (BImSchV), Verwaltungsvor-
schriften (VwV) und Technischen Anleitungen (TA)

Im BImSchG ist der Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphére sowie der Kultur- und Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) so-
wie Vorbeugung hinsichtlich der Entstehung von Immissionen geregelt.

Dabei sind im Rahmen der vorliegenden Planung insbesondere folgende Verordnungen und
Verwaltungsvorschriften relevant:
e TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft),
TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm),
6. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung),
22. BImSchV (Verordnung Uber Immissionswerte flr Schadstoffe in der Luft),
24. BImSchV (Verkehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung).

Im Zusammenhang mit dem Larmschutz sind ferner die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und
die DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) relevant.

Europarechtlicher Artenschutz

Bei der Zulassung und Ausfiuihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf europarechtlich (Habitat-
schutz) geschitzte wund auf nationaler Ebene gleichgestellte Arten 2zu prifen. Die
artenschutzrechtlichen Untersuchungen und Priifungen erfolgen im Bebauungsplanverfahren.

Fachplanungen:

Die fur das Plangebiet vorliegenden Fachplanungen, Landschaftsplan und Landschaftsrahmenplan,
wurden hinsichtlich zu berucksichtigender Vorgaben und Entwicklungsziele flr Natur und Landschaft
ausgewertet. Im Landschaftsplan der Stadt Haldensleben sind fur die kleine Flache des
Anderungsbereichs keine konkreten Mafinahmen zu entnehmen.

3. Bestandsbeschreibung und -bewertung

Bei der Flache handelt es sich im nérdlichen Teil um einen landwirtschaftlichen Betriebshof /
Stallanlage. Hier stehen verschiedene Stalle, Scheunen und andere landwirtschaftliche Anlagen.
Diese wurden im letzten Jahrhundert fur die LPG (Landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaft)
errichtet. Es handelt sich um grofR¥flachige Bauten, die zum Teil ungenutzt sind. Dazwischen
Uberwiegen befestigte Verkehrsflachen und Lagerplatz. Auf den wenigen Vegetationsflachen haben
sich nitrophile Hochstaudenfluren und Gebische angesiedelt. Mit der Ausweisung als Dorfgebiet soll
hier die gewerbliche Nutzung in der Nachbarschaft zur Ortslage stabilisiert werden. Damit soll eine
dorftypische Situation erhalten und bewahrt werden.
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In Richtung Siden (sudlicher Teil der Flache) schlie3t sich eine intensiv genutzte Ackerflache mit
einem sehr eingeschrankten Artenspektrum an. Es ist ein sehr dichter Bewuchs (Ansaatgrasland, vor
allem Futtergraser) ohne vegetationsfreie Flachen vorhanden. Die Flache wird regelmalig gemaht
und als Abstellflache, Weide und fir die Futtergewinnung genutzt. Insgesamt ist die Flache
eingezaunt und Teil der angrenzenden landwirtschaftlichen Anlagen.

Auf der Ackerflache wurde Gras oder Getreide zur regelmaRigen Mahd und Futtergewinnung
eingesat. Die Flache wurde bisher regelmafig umgebrochen und ackerbaulich genutzt. Im
Feldblockkataster ist als Hauptnutzung fiir die Flache ,Ackerflache” eingetragen. Die Ackerflache ist
relativ artenarm und besitzt keine groRe Bedeutung fir den Naturhaushalt (vorhandene Vegetation,
isolierte Lage, bestehende Stérungen).

Im Geltungsbereich sind keine wertvollen Biotope vorhanden. Daher kann man davon ausgehen, dass
keine streng und besonders geschutzten Arten im Gebiet vorkommen. Einzig verschiedene
Vogelarten und Fledermause konnten an oder in den Gebauden briten. Daher sind in den weiteren
Verfahren (konkrete BaumafRnahmen) die landwirtschaftlichen Anlagen auf ein mégliches Vorkommen
von gebdudebritenden Arten zu untersuchen. Auch sollte durch Untersuchungen ein Vorkommen von
Fledermausen in ungenutzten Gebaudeteilen ausgeschlossen werden.

Konkrete Baumafinahmen sind an den Bestandsgebduden nicht geplant. Daher kann es noch
mehrere Jahre dauern, bis hier Baumaflinahmen durchgefihrt werden sollen. Da Artenerfassungen
nur kurze Zeit aktuell sind (max. 1 bis 2 Jahre), wird auf eine Artenerfassung verzichtet. Diese ist kurz
vor den BaumalRnahmen am konkreten Objekt durchzufihren.

Im Untergrund sind Sandbdden (Sandgleye bis Humusgleye - Grundwasser bestimmte
Bodengesellschaften der Niederungen und Auen) zu finden, die durch die landwirtschaftliche Nutzung
Uberpragt wurden. Nach den Unterlagen des Landesamtes fir Geologie und Bergwesen ist der
Grundwasserabstand ca. 2 Meter bis 5 Meter unter Gelande zu erwarten. Die Bedingungen fiir eine
Niederschlagswasserversickerung sind gulnstig.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Haldensleben sind im Geltungsbereich keine archaologischen oder
Baudenkmale vorhanden.

Die Flache wird wie folgt begrenzt:

Norden:

Der Anderungsbereich wird in Richtung Norden durch die WindmiihlenbergstraBe begrenzt. Auf der
gegenlberliegenden Wegeseite schlieen sich landwirtschaftliche Anlagen (Stallanlagen) an.

Osten:

In Richtung Osten geht die Flache in die offene Landschaft und einen Lagerplatz tber. Hier markiert
die Flache den Ortsrand.

Suden:

Es beginnt eine dorflich gepragte Bebauung mit Einfamilienhdusern und im Anschluss in Richtung
Osten beginnen ausgedehnte Ackerflachen.

Westen:

In Richtung Westen begrenzt die Kleegartenstrale den Untersuchungsraum. Dahinter beginnen
Garten und grof3e Grundstiicke mit Einfamilienhausern.

W.WESTHUS 4
Landschaftsarchitekt



Stadt Haldensleben OT Uthméden, Bebauungsplan _,Wohnbebauung Kleegartenstral3e”

— Ll FE—

Ausschnitt aus dem Lageplan (Entwurf) des Bebauungsplanes

Kartengrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes
fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
Gemarkung: Uthmdden
Flur: 4

Stand der Planungsunterlage: Juli 2020

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt:

durch: LvermGeo L5A

am: 13.07.2020

Aktenzeichen: Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2020/B22-6012977-20

Es handelt sich um eine isolierte Flache am Ortsrand. Diese ist auf zwei Seiten durch eine lockere
Wohnbebauung umgeben. Daher wird sich das geplante Vorhaben gut in die Struktur der Umgebung
einpassen. Auf den beiden anderen Seiten wird die Flache durch gewerbliche und landwirtschaftliche
Nutzungen begrenzt.

Auf der Ackerflache wurde Gras oder Getreide zur regelmaRigen Mahd und Futtergewinnung
eingesat. Die Flache wurde bisher regelmafig umgebrochen und ackerbaulich genutzt. Im
Feldblockkataster ist als Hauptnutzung fiir die Flache ,Ackerflache” eingetragen. Die Ackerflache ist
relativ artenarm und besitzt keine grolRe Bedeutung fir den Naturhaushalt (vorhandene Vegetation,
isolierte Lage, bestehende Stérungen).
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Blick in Richtung Osten auf den Lagerplatz
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Blick in Richtung Suden auf die angrenzende Wohnbebauung

4. Auswirkungen des Vorhabens:

Mit dem Vorhaben soll eine zusatzliche Bebauung auf der Flache ermdglicht werden. Diese wird als
Dorfgebiet (MD) mit einem grofRziigigen Baufenster parallel zur StralBe geplant. Die
landwirtschaftlichen Bestandsgebaude werden ebenfalls als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen. Fir die
vorhandenen landwirtschaftlichen Anlagen wird der Bestand festgesetzt. Hier werden keine
Baumalnahmen geplant. Die Flachen sind schon sehr stark tGberbaut und eine Verdichtung ist nicht
mehr méglich.

Dahinter in Richtung Osten und Suden (offene Landschaft) schlief3t sich eine private Grunflache an.
Diese Planung hat voraussichtlich die folgenden Umweltauswirkungen:

- baubedingt: entstehen geringfligige, zusatzliche Emissionen (Larm, Staub) durch den
Baustellenverkehr und die Bauarbeiten zur Errichtung der Wohngebaude und
ErschlieBungsanlagen im zusatzlichen Dorfgebiet (Baufenster).
Es wird keine nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigung entstehen.

- anlagenbedingt: kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung von Béden und dem Entzug von
Lebensraumen (Acker) fur Fauna und Flora im zusatzlichen Dorfgebiet
(Baufenster).

Weiterhin wird das Versickern von Oberflachenwasser durch die zusatzliche
Versiegelung eingeschrankt. Auch werden die klimatischen Funktionen
beeintrachtigt (Versiegelung).

- betriebsbedingt: entsteht ein geringfligig erhdhter ErschlieSungsverkehr auf der Anliegerstrale

W.WESTHUS 7
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Bewertung der Schutzguter:

Mensch und menschliche Gesundheit;

Wirkungsbereich:

- Geringe zusatzliche Beeintrachtigung durch Larm- und Abgasimmissionen wahrend der Bauphase.

- Starkung der Wohnfunktion und Deckung des Bedarfs an Wohnraum. Es sind Gberwiegend
dorftypische Wohnformen geplant.

MafRnahmen:

- Diese temporaren Beeintrachtigungen sind relativ gering und auf die Bauphase beschrankt. Sie
fuhren nicht zu dauerhaften Belastungen.

Boden;

Wirkungsbereich:

- Versiegelung der Bodenoberflache durch die zusatzliche Bebauung.

MalRnahmen:

- Zur weitgehenden Reduzierung der Flachenversiegelung wird im Bebauungsplan die Bebauung auf
das notwendige Mal} beschrankt. Dazu wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0.4 als HAchstmaf}
festgesetzt.

- Anfallender unbelasteter Mutterboden (Oberboden) ist nutzbar zu erhalten und zeitnah einer
ordnungsgemafRen Wiederverwendung zuzufihren, sodass seine Bodenfunktionen gesichert oder
wieder hergestellt werden. Anfallender Bodenaushub, welcher nicht fir die Dauer der
BaumalRnahme unmittelbar am Standort verwendet wird, ist in einer daflr zugelassenen Anlage zu
entsorgen.

- Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Mal} zu begrenzen.

Flache:

Wirkungsbereich:

- Uberplanung einer, bisher als Acker bzw. durch die Landwirtschaft genutzten Flache (Stall-, Lager-
und Abstellplatz) am Ortsrand von Uthmdden.

MafRnahmen:

- Hauptsachlich werden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flache durch die Ausweisung des
Dorfgebietes auf einer schon erschlossenen Flache verringert.

- Durch die Vermeidung unndétiger Versiegelungen (kompakte Bebauung, Festlegung der GRZ als
Hochstgrenze) kdnnen Eingriffe in das Schutzgut Flache vermindert werden.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt;

Wirkungsbereich:

- Verlust von Biotopstrukturen, Flachenentzug firr Flora und Fauna (Ackerland am Ortsrand)

MafRnahmen:

- Gartnerische Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flachen auf den neuen Grundstlcken.

- Ausweisung einer privaten Grunflache im &stlichen Teil des Geltungsbereichs, als Abschluss der
Flache zur offenen Landschaft und Sichtschutz. Damit werden neue Lebensrdume geschaffen.

Grund- und Oberflachenwasser;

Wirkungsbereich:

- Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung

MalRnahmen

- Das anfallende Regenwasser auf den privaten Grundstiicken soll auf dem Grundstlick genutzt bzw.
versickert werden. Damit wird die Grundwasserneubildungsfunktion des Gebietes weitgehend
erhalten. Diese Losung wird im weiteren Verfahren untersucht und nach Méglichkeit umgesetzt.

Luft und Klima;

Durch die relativ geringe Flache des Vorhabens sind Auswirkungen auf das Klima von geringer
Bedeutung. Zur Vermeidung von Warmeinseln soll durch eine Baumpflanzung auf den Grundstlicken
dieser Entwicklung vorgebeugt werden. Aus diesem Grund wird auf den neuen Grundstiicken je 200
m? neu versiegelten Grundflache die Pflanzung eines Baumes festgeschrieben.

W.WESTHUS 8
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Landschaft;

Durch das Vorhaben verandert sich das Landschaftsbild nicht. Die Ortslage wird abgerundet und eine
isolierte Flache in die angrenzende Bebauung einbezogen. Das neue Wohngebiet passt in die
Struktur der Umgebung und setzt die sudlich und westlich angrenzende Wohnbebauung fort. Zum
Abschluss des Gebietes wird an der Ostgrenze eine private Grinflache vorgesehen. Diese soll das
neue Dorfgebiet einrahmen und in die bestehenden Strukturen einbinden.

Kultur und Sachgiiter
Es sind keine Kultur- und Sachgiter vorhanden.

Schutzgebiete:

Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Landes-, Bundes — und Europarecht werden durch das
Vorhaben nicht betroffen.

Auch sind keine entsprechend der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG Flora — Fauna — Habitat —
Richtlinie vom 21.05.1992, §§ 31 - 36 BNatSchG) Anhang | geschutzten Lebensrdume und nach
Anhang Il geschitzten Arten in der ndheren Umgebung zu finden.

Der ,Geschitzte Landschaftsbestandteil Grinlandflachen in der Ohreniederung“ GLB00320K beginnt
westlich der Ortslage und ist nicht betroffen.

Artenschutz:

Beim Artenschutz haben wir uns auf die Artengruppe der Végel und Fledermause konzentriert. Andere
Artengruppen kdnnen wegen der vorhandenen landschaftlichen Situation ausgeschlossen werden.
Vogel und Fledermause zahlen nach § 7 Abs 13 BNatSchG zu den besonders geschitzten Arten.
Daher muss auf der Grundlage von § 44 BNatSchG die Situation beurteilt werden.

Auf der Grundlage des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs— und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstbéren
(Zugriffsverbote).

Es ist weiter festgelegt (Abs. 5), dass die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mallgabe
der Satze 2 bis 5 im Falle von Eingriffen gleichfalls gelten.

Die geplante Bebauung im Bereich des Vorhabensgebietes flhrt dazu, dass die Griinlandflachen zu
Siedlungsbereichen umgestaltet werden.

Konkrete Baumafinahmen sind an den Bestandsgebduden nicht geplant. Daher kann es noch
mehrere Jahre dauern, bis hier Baumaflinahmen durchgefihrt werden sollen. Da Artenerfassungen
nur kurze Zeit aktuell sind (max. 1 bis 2 Jahre), wird auf eine Artenerfassung zum gegenwartigen
Zeitpunkt verzichtet. Diese ist kurz vor den BaumalRnahmen am konkreten Objekt durchzuflhren.

Fledermause:

Fur alle heimischen Fledermausarten gelten durchgehend strenge Schutzbestimmungen. Daher sind
Fledermause besonders zu berlicksichtigen. Es handelt sich um landwirtschaftliche Gebaude und eine
offene intensiv genutzte Ackerflaiche am Ortsrand. Die Ackerflache kdnnte von Fledermausen als
Nahrungsraum genutzt werden. Konkrete Hinweise dazu bestehen nicht. Baume mit Eignung als
Fledermausquartier oder andere Strukturen (Hohlen, Gebaude, Keller usw.), die als Lebensstatte
genutzt werden kénnen, gibt es im Vorhabensgebiet nicht.

W.WESTHUS 9
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Fledermausquartiere in den landwirtschaftlichen Gebauden und auf angrenzenden Grundstlicken sind
nicht auszuschlieRBen. Hier ware vor allem die ehemalige landwirtschaftliche Bausubstanz zu nennen.
Diese ist gegenwartig vom Eingriff nicht betroffen. Bei BaumaRnahmen an diesen Gebduden sind die
Hinweise (siehe oben) zu beachten. Vor den geplanten Baumalnahmen, Abbrichen und
Sanierungen sind die Gebaude zu untersuchen.

Daher werden vom Vorhaben keine Lebensstatten (§ 44 Abs 1 Nr. 3) betroffen. Mit der Ausweisung
als Wohngebiet entstehen auf der Flache Gebaude und Ziergarten. Der Raum geht daher als
Nahrungshabitat nicht verloren, sondern wird umgewandelt. Die Nummer 2 (§ 44 Abs. 1) greift im
vorliegenden Fall nicht, da es sich um einen potentiellen Nahrungsraum handelt, der auch
gegenwartig durch die benachbarten Nutzungen gestort wird. Vergleichbare Nahrungsraume sind in
der Umgebung ausreichend vorhanden, so dass die Tiere ausweichen konnen.

Daher kdnnen insgesamt die Beeintrachtigungen der Fledermauspopulation vernachlassigt werden.

Bodenbrutende Végel:

An bodenbrutenden Végel kdmen fur den Bereich hauptsachlich die Feldlerche und das Rebhuhn
infrage. Andere Arten sind unwahrscheinlich. Die Besiedelung der Flache durch die Feldlerche und
das Rebhuhn ist wegen der vorhandenen dichten Vegetation und der randlichen Stérungen sehr
unwahrscheinlich. Die Arten ziehen ausgedehnte und grordumige Ackerflachen vor. Bei
Ackerflachen werden auch grof3flachige stérungsfreie Flachen bevorzugt. Diese missen aber eine
Mindestqualitat aufweisen, die nicht im Untersuchungsraum vorhanden ist (Artenzusammensetzung,
Strukturvielfalt). Bedingt durch die bestehenden randlichen Stérungen kann man davon ausgehen,
dass die Flache wahrscheinlich nicht besiedelt ist. Vollstandig ist dies nicht auszuschlief3en.

Aber die Struktur der Flache, die starke Beeintrachtigung durch die landwirtschaftliche Tatigkeit und
die Lage am Ortsrand (Stérungen durch Hunde und Katzen, Fahrradfahrer und Spazierganger) fuhren
dazu, dass die Flache als Bruthabitat nicht genutzt wird. Daher werden vom Vorhaben keine
Lebensstatten — Nester von Bodenbritern (§ 44 Abs 1 Nr. 3) betroffen. Mit der Ausweisung als
Wohngebiet entstehen auf der Flache Gebaude und Ziergarten. Der Raum geht daher als
Nahrungshabitat nicht verloren, sondern wird umgewandelt. Die Gebuschstrukturen werden dann von
anderen Vogelarten besiedelt.

Die Nummer 2 (§ 44 Abs. 1) BNatSchG greift im vorliegenden Fall nicht, da es sich um einen
potentiellen Nahrungsraum handelt, der auch gegenwartig durch die benachbarten Nutzungen gestort
wird.

Um eine Stoérung und Totung von einzelnen Tieren auszuschlie®en, sind die Erdarbeiten im Winter zu
beginnen (vom 01.10 bis 28.02 in Anlehnung an § 39 BNatSchG).

W.WESTHUS 10
Landschaftsarchitekt



Stadt Haldensleben OT Uthméden, Bebauungsplan _,Wohnbebauung Kleegartenstral3e*”

5. Prognose bei Durchfiihrung der Planung (jeweils schutzgutbezogen):
Voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen:

Eingriffsregelung

Schutzgut Erhebliche Beeintrachtigung

Mensch und Die temporaren Beeintrachtigungen durch die Bautatigkeit koénnen

menschliche vernachlassigt werden. Insgesamt sind keine nachhaltigen und erheblichen

Gesundheit Beeintrachtigungen zu erwarten.

Flachen Uberplanung von 0,99 ha Flache am Ortsrand, Verdnderung der Nutzung
einer isolierten Grinflache.

Boden Mit der Errichtung der Geb&ude und Anlagen im Dorfgebiet werden Flachen

neu versiegelt (2.800 m?). Auf diesen Flachen verliert der Boden seine
Funktionen im Naturhaushalt. Damit entstehen beim Schutzgut Boden
erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen.

Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt

Mit der Ausweisung des zusatzlichen Dorfgebietes kommt es zum Verlust
von Acker. Damit entstehen beim Schutzgut Tiere und Pflanzen erhebliche
und nachhaltige Beeintrachtigungen.

Bei zukinftig moglichen BaumalRnahmen an den Bestandsgebauden,
konnten geschiitzte Arten beeintrachtigt werden.

Wasser Beim Schutzgut Wasser entstehen keine Beeintrachtigungen.

Klima Durch die geringe Grofle der geplanten Bebauung und die festgesetzten
PflanzmaRnahmen sind keine messbaren Beeintrachtigungen zu erwarten.

Landschaft Das Vorhaben passt sich in die vorhandene Struktur ein und es ergeben

sich dadurch keine erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen.

Kultur und sonstige
Sachguter

Keine Veranderung

6. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung / Nullvariante
Die Nullvariante beschreibt die voraussichtliche Entwicklung der Umweltbereiche im Planungsgebiet
bei Nichtdurchfuihrung der Planung (Nullvariante). Bei der Nullvariante bestehen zwei Optionen,
einmal, dass die Nutzung aufgegeben wird und sich die Flache entsprechend der natlrlichen
Sukzession entwickelt. Zum anderen wird die Flache weiterhin als Griinland oder Acker
landwirtschaftlich genutzt. Wahrscheinlicher ist, die weitere landwirtschaftliche Nutzung der Flache.
Dies ergibt sich aus der Lage der Flachen am Ortsrand und neben landwirtschaftlichen Geb&uden.

W.WESTHUS
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7. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich:

- Zur weitgehenden Reduzierung der Flachenversiegelung wird im Bebauungsplan die Bebauung auf
das notwendige Mal} beschrankt. Dazu wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0.4 als HAchstmal}
festgesetzt.

- Das anfallende Regenwasser auf den privaten Grundstiicken soll auf dem Grundstlick genutzt bzw.
versickert werden. Damit ist die Grundwasserneubildungsfunktion des Gebietes weitgehend zu
erhalten. Diese Losung wird im weiteren Verfahren untersucht und nach Moéglichkeit umgesetzt.

- Gartnerische Gestaltung und Bepflanzung der unbebauten Flachen

8. Planungsalternativen:
Standort
Das Grundstick wurde mit dem Ziel erworben, hier Einfamilienhduser zu errichten. Fir die
Ausweisung eines ,Dorfgebietes (MD)“ an dieser Stelle sprechen die Nutzung in der Umgebung und
die einfache ErschlieRBung der Flache Uber die vorhandene Stralie.

Planinhalte

Der Plan wurde entsprechend der Erfordernisse der spateren Nutzer entwickelt. Weitere
Untersuchungen kamen bisher nicht zur Durchfihrung.

9. Vorschlage fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:

Die fettgedruckten Festsetzungen sind in den Bebauungsplan zu Ubernehmen.

Private Grundstiicksflaichen — Bepflanzung

nach § 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG

1. Im Dorfgebiet sind die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen - insbesondere die
Vorgartenflachen - zu mindestens 80% als unversiegelte Vegetationsflache anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Bepflanzung soll moglichst auf
zusammenhangenden Flachen erfolgen.

Parkstellflaichen — Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze

nach § 9 (1) Nr. 4 und 11 BauGB i.V. mit § 18 BNatSchG

2. Die Befestigung von Stellplatzen fir PKW sollte vorrangig mit einem wasserdurchlassigen
Aufbau hergestellt werden. Dabei ist ein Versickerungsgrad von mindestens 40 % zu
gewahrleisten (Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Rasenwabenplatten oder
Schotterrasen).

|Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzung

nach § 9 (1) Nr. 20, 25 a und 25b BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG

Pflanzgebot:
3. Je angefangene 200 m? neuversiegelter Grundstiicksflache des Dorfgebietes ist mind.
ein Obsthochstamm oder Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Qualitat der Pflanzen richtet sich nach § 4.

W.WESTHUS 12
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4. Die zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum- und Straucharten missen:
+ bei Pflanzungen auf den privaten Grundsticken: Laubbdume mit einem Stammumfang von
mindestens 12 — 14 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe
+ bei Obsthochstdammen einen Stammumfang von mindestens 10 — 12 cm, gemessen in
1,0 m H6he Uber dem Erdboden

|Artenschutzrechtliche Festsetzungen

nach § 9 (1) Nr. 20, 25 a und 25b BauGB i.V. mit § 21 BNatSchG

5. Vor BaumaBnahmen an den Bestandsgebauden sind diese auf ein Vorkommen von
Fledermdusen oder/und gebaudebriitenden Vogelarten (Kartierung der Lebensstatten)
zu untersuchen. Bei der Feststellung geschiitzter Arten sind entsprechende
MaBnahmen bei der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Boérde zu
beantragen und mit dieser abzustimmen.

Hinweis:

6. Griinordnung

Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und 6ffentlichen Griinflachen und der
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft, zur Erfullung der Ausgleichsfunktion gemaR BNatSchG ist der Inhalt des
Umweltberichtes zu beachten.

7. Pflanzarbeiten
Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 zu beachten.

8. Bodenschutz
Boden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). Im
Ubrigen gelten die DIN 18915 in der aktuellen Fassung sowie das Bodenschutzgesetz
(BodSchG), insbesondere § 4.
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10. Eingriffsbilanzierung:

Aufgrund der Eingriffsregelung sind die Folgen von Baumaflinahmen auf die Natur und Landschaft hin
zu analysieren und zu bewerten. Es ist eine Minimierung der negativen Folgen anzustreben und
letztlich sind die nicht vermeidbaren negativen Auswirkungen zu kompensieren. Dieser Forderung
kann in verbal-argumentativer Form durch die Beschreibung des Eingriffs und der daraus
abzuleitenden Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen nachgekommen werden, aber auch durch den
Ruckgriff auf praktizierte Bewertungsmodelle der quantifizierten Erfassung und Bewertung des
relevanten Abwagungsmaterials.

Seit dem 27.12.2004 gilt die ,Richtlinie Gber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land
Sachsen-Anhalt* vom 16.11.2004. Diese wurde zuletzt am 24.11.2006 geandert (Runderlass des
MLU). Nach § 1 und § 5 der Richtlinie ist das Bewertungsverfahren entsprechend Anlage 1
anzuwenden. Da die Bewertung Uber die Biotoptypen (als hochaggregierte Indikatoren) erfolgt,
kénnen mit der Kompensationsberechnung fast alle Eingriffe bewertet und ausgeglichen werden.

Bestandsbewertung
Nummer | Flache | IST — Zustand
in m? CIR- Code | Biotoptyp Biotopwert | Werteinheiten
Code
1 2 3 4 5 6 7
1 22.000 | BSil BDD | Vorhandenes Dorfgebiet — 0,0 0,0
bauliche Anlagen mit
kleinflachigen Grinflachen,
keine bauliche Veranderung,
daher keine Bewertung
2 14.200 | AAu Al Ackerflache am Ortsrand 5,0 71.000,0
Bezugsflache 36.200,0 m? Summe 71.000,0
Bewertung der Planung (Grundlage Festsetzung des Bebauungsplanes)
Nummer | Flache | IST — Zustand
in m? CIR- Code | Biotoptyp Planwert Werteinheiten
Code
1 2 3 4 5 6 7
1 22.000 | BsSil BDD | Vorhandenes Dorfgebiet — 0,0 0,0
bauliche Anlagen mit
kleinflachigen Grinflachen,
keine bauliche Veranderung,
daher keine Bewertung
2 7.000 | Dorfgebiet
2.1 2.800 | BSwe | BW | Bebaubare Flache - GRZ 0.4 0,0 0,0
ohne Uberschreitung
1.2 3.969 | BGg AKB | Ziergarten mit Wegen , 6,0 23.814,0
Pflanzungen und
Rasenflachen
2 7.200 | Grinflache
2.1 7.200 | BGg PYY | Sonstige Grinanlage, nicht 7,0 50.400,0
parkartig
Bezugsflache 36.200 m? Summe 74.214,0
Bestand - Planung
71.000,0 < 74.214,0
Mit den festgesetzten PflanzmalRnahmen kénnen die zu erwartenden Eingriffe innerhalb des
Geltungsbereichs ausgeglichen werden.
Aufgestellt:
W. Westhus
19. Oktober 2022
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