Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerklarung (§2 Abs.4, 5 PlanZv90)

1. F (§9 Abs.1 )
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
[@’ Aligemeine Wohngebiete (§4 BauNvVO)
(Einschrénkungen gem. §1 der textl. Festsetzungen)
2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
0,4 Grundfléchenzahl (GRZ)

n Zahl der Voligeschosse als HochstmaB

TH4,5m Traufhdhe als HochstmaB Uber Bezugspunkt gemdaB
§2 (1) der textlichen Festsetzungen

3. Uberbaubare Fldchen, Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

o offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNvVO)
Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVvO)

Baulinie (§23 Abs.2 BauNVO)

4. Verkehrsflchen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfidche

VerkehrsflGche mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FuB- und Radweg

5. Grunfléchen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Grunfldche

private Grinfléche

6. Wasserfldchen und Fléchen fur die Wasser-
wirtschaff (§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Wasserfldchen- FlieBgewdsser

~

. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen

zum Schutz zur Pflege und Entwicklung der
Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Fldche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von B&umen,
Str&uchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von
Gewdssem (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

8. sonstige Planzeichen

Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und
Leitungsrecht zugunsten der Tréger der Ver- und Ent-
sorgung zu belastende Fi&ichen (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von
Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innernalb eines Baugebietes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

Il. Kennzeichnungen (§9 Abs.5 BauGB)

Umngrenzung der Flichen die erheblich mit
umweltgef@hrdenden Stoffen belastet sind

a0 a0 U-0-=-00 |

Hinweis:

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten mif Alfiasten belasfeten
Flache sind Munitionsalflasten aufgrund der Vormufzung als SchieBplatz
vorhanden. Eine bauliche Nufzung ist erst nach vorheriger Erkundung und
Ber&umung der Fidche von Munitionsresten zuldssig.

Die Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die

Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
volistandig nach.

Fur den Entwurf des Bebauungsplanes

Die A des
Masche

Den Entwurf des Bebauungsplanes mit
ortlicher Bauvorschrift zur éffentlichen
Auslegung beschlossen.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung
mit érilicher Bauvorschrift hat éffentlich
ausgelegen.

Als Satzung beschlossen.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Inkraftgetreten

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandifrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Haldensleben, den

Traumann
Katasteramt Haldensleben

Buro flr Stadt-, Regional- u. Dorfplanung
Dipl.Ing. Jaqueline Funke
39167 Irxleben / AbendstraBe 14a

Irxleben, den

Funke
Architekt fur Stadfplanung

vom Stadfrat der Stadt Haldensleben gemdB
§2 Abs.1 BauGB am 13.12.2001
Bekanntgemacht im amtiichen
Mitteilungsblatt  der Stadt Haldensleben im
Stadtanzeiger gemdéB §2 Abs.1 BauGB am
21.12.2001

Haldensleben, den

Eichler
Burgermeister

vom Stadtrat der Stadf Haldensleben gemdB
§3 Abs.2 BauGB am 13.12.2001

Haldensleben, den

Eichler
BlUrgermeisfer

vom 27.12.2001 bis 28.01.2002 gemdB §3
Abs.2 BauGB (Ort und Datum der Auslegung
am 21.12.2001 im amilichen Mitteilungsblatt
der Stadt Haldensleben im Stadfonzeiger
bekanntgemacht). Gleichzeitig wurden die
Trager Sffentiicher Belange befellig.

Haldensleben, den

Eichler
Burgermeister

vom Stadtrat der Stadf Haldensleben gemdB
§10 BauGB i.V.m. §90 BauO LSA am 29.08.2002

Haldensleben, den

Eichler
Burgermeister

Haldensleben, den

Das Inkraftireten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme in die Satzung sind am
06.09.2002 bekanntgemacht worden. Damif
ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Haldensleben, den

Eichler
Burgermeister

Satzung der Stadt uber den
Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift "Masche"

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.1 S.2141) in der Fas-
sung der lefzten Anderung, sowie gemdB §90 der Bauordnung des Landes Sachsen-
Anhalt (BauOLSA) wird nach BeschluBfassung durch den Stadtrat vom 29.08.2002
die Safzung Uber den Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift "Masche" Stadf
Haldensleben bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen:

Ausgefertigt: Haldensleben, den
Eichler

Burgermeister

Teil B: zum

§1 Art der baulichen Nufzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(1) GemdB §1 Abs.6 BauNvO wird festgesetzt, daB in den allgemeinen Wohngebie-
ten Ausnahmen gemdéB §4 Abs.3 Nr.4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) unzulssig sind.

§2 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(1) Im Plan festgesetzte Hohenangaben beziehen sich jewells auf die mittiere Hohe
der Oberkante des anliegenden Gehweges oder der anliegenden Misch-
wverkehrsfidche gemessen an der StraBenbegrenzungslinie.

(2) Die Traufhéhe wird durch die Hohe der Schnittkante der Ebene der Fassade

mit der Dachoberfléche besfimmt.

§3 MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Nafur und
Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

(1) Innerhalb der mit| gekennzeichneten Fidchen fur MaBnahmen zum Schutz,
2ur Pflege und zur Enfwicklung von Natur und Landschaft ist dlie vorhandene
extensive Grinlandnutzung dauerhaft zu ernalten.

(2) Innerhalb der mi gekennzeichneten Fléiche ist das vorhandene Gewdsser
durch Abflachung der Uferbereiche naturnah zu gestalten.

§4 Bindungen flr die Bepflanzung und flr die Erhaltung von Baumen, Stréuchermn und
sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewdssern (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

(1) Innerhalb der festgesetzten Fichen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von
Gewadssern sind der vorhandene Gehdlzbewuchs sowie die vorhandenen
Gewdsser zu erhalten, im Sinne des Naturschutzes zu pflegen und vor Beeintrach-
tigungen durch angrenzende Nufzungen zu schlizen.

Ortliche Bauvorschrift gemas §90 BauO LSA iiber die
Gestaltung baulicher Anlagen

§1 Sachlicher und réumlicher Geltungsbereich
Die ortliche Bauvorschrift gemdaB §90 BauO LSA gilt im gesamten Plangebiet des
Bebauungsplanes "Masche" der Stadt Haldensleben. Diese érfliche Bauvorschrift
regelt die Gestaltung der Dacher, der Fassaden und der Vorgarten.

§2 Im Plangebiet sind nur Gebdaude mit der Dachform Satteldach und einer Dach-
neigung von mindestens 30 Grad und héchstens 48 Grad zuldssig. Die vorstehen-
de Festsetzung gilt nicht fir Garagen. Garagen sind mit einem geneigten Dach
mit einer Mindestneigung von 25 Grad auszuflhren, wenn ihr Abstand zu einer
affentlichen Verkehrsfldche weniger als 5m befrégt. Die Dachdeckung der
geneigten Dacher ist mit roten oder anthrazitfarbenen Dachsteinen dhnlich
folgender RAL-Bereiche: RAL3000-3004, 3009-3013, 3016-3022,7015-7021,7024-7026
auszufthren.

§3 Fassadenoberfldchen sind nur aus mineralischem Putz, Holz oder Sichtmauerwerk
In rotem Ziegel zuldssig.

§4 Mullboxen und Mullfonnenstandplatze im Vorgartenbereich sind gegen Einblicke
abzuschirmen.

§5 Die orfliche Bauvorschrift tritt gemeinsam mit dem Bebauungsplan in Kraff.

§6 Ordnungswidrig handelf , wer im Geltungsbereich des §1 dieser Safzung als
Bauherr, Enfwurfsverfasser oder Unternehmer vorsafzlich oder fahridssig eine
BaumaBnahme durchflihrt oder durchfiihren IGBt, die nicht den Anforderungen

der §§ 2-4 dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeit kann
gem. §6 Ab.7 GOLSA mit einer GeldouBe geahndet werden.

» Stadt Haldensleben
Lﬁ Bebauungsplan
Masche

Satzung

Stand Juli 2002

aus der Karte  MaBstab 1:10000

Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing. J.Funke,
Abendstr.14a, 39167 Irdleben, Tel.039204/8941,Fax 039204/8944




