Stadt Haldensleben
Der Biirgermeister
Bauamt

Beschlussvorlage
fiir den 6ffentlichen Teil der Sitzung des Stadtrates am 02.03.2023

Beschluss-Nr.: 351-(VIL.)/2023

Gegenstand der Vorlage:
Behandlung der Anregungen und Satzungsbeschluss iiber die Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung
"Biilstringer Strafie", Haldensleben, mit stidtebaulichem Vertrag

Gesetzliche Grundlage:
§ 8 Abs. 1 Kommunalverfassungsgesetz Land Sachsen Anhalt (KVG LSA)
§§ 3 Abs. 2,4 Abs. 2, 11 und 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Begriindung:
Ein Vorhabentrager beabsichtigt auf dem Flurstiick 189/1 der Flur 3 in der Gemarkung Haldensleben

an der Biilstringer Strale ein Wohngebidude zu errichten. Der Vorhabentrager ist selbstédndiger
Hufschmied in Haldensleben und iibt seine berufliche Tatigkeit {iberwiegend auf Reiterhéfen aus. Die
weitere Nutzung des geplanten Wohngrundstiickes beschrankt sich daher im Wesentlichen auf eine
Garage fiir das Abstellen der Fahrzeuge und Lagermoglichkeiten fiir das Werkzeug.

Das Flurstiick befindet sich gegenwiértig planungsrechtlich betrachtet im AuBBenbereich gemall § 35
Baugesetzbuch (BauGB). Im Auflenbereich ist ein Vorhaben laut § 35 Abs. 1 BauGB nur zuldssig, wenn
offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn das
Vorhaben zu den privilegierten Vorhaben zéhlt, die im AuBenbereich allgemein zuldssig sind. Die
Errichtung eines Eigenheimes zihlt nicht zu diesen privilegierten Vorhaben, die im AuBenbereich
allgemein zuléssig sind. Sonstige Vorhaben kdnnen nach § 35 Abs. 2 BauGB im Einzelfall zugelassen
werden, wenn ihre Ausfilhrung oder Benutzung offentliche Belange nicht beeintrdchtigt und die
ErschlieBung gesichert ist. Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt gemall § 35 Abs. 3 Nr. 1
BauGB insbesondere vor, wenn das Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
widerspricht. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt in diesem Bereich eine Flache fir die
Landwirtschaft dar. Fiir das Vorhaben ist somit weder eine Zulédssigkeit nach § 35 Abs. 1 BauGB noch
eine Zuldssigkeit nach § 35 Abs. 2 BauGB gegeben. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung eines Eigenheimes sollen iiber eine Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung geméil § 34
Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB geschaffen werden.

Da der Bauabstand zur Strafle aus Griinden des Larmschutzes ca. 15 Meter analog zum benachbarten
Grundstiick Biilstringer Strale 112 betragen soll, soll {iber die Aufstellung einer Abgrenzungs- und
Einbeziehungssatzung, eine Teilflidche des Flurstiicks 189/1 in einer Grundstiickstiefe von ca. 35 Meter
in den Innenbereich einbezogen werden (siche Anlage 1). Um bodenrechtliche Spannungen zu
vermeiden und eine geordnete stidtebauliche Entwicklung zu gewihrleisten, soll einer Zersiedlung des
AuBenbereiches entgegengewirkt werden, indem zusétzlich die Abgrenzung zwischen Innen- und
AuBenbereich der angrenzenden Grundstiicke geméal3 § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB klargestellt wird.

Hierzu stellte der Vorhabentriger mit Datum vom 14.07.2022 einen Antrag auf Aufstellung einer
Einbeziehungssatzung fiir Teilflaichen des Flurstiicks 189/1.

Der Entwurf wurde durch das vom Vorhabentriger beauftragte Planungsbiiro ausgearbeitet. Der Stadtrat
hat den Entwurf in seiner 6ffentlichen Sitzung am 01.12.2022 gebilligt und beschlossen, diesen gemalf
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die Behorden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemil § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen (BV 331-(VIL.)/2022). Dieser Beschluss sowie Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden im Stadtanzeiger am 16.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Im
Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind keine Stellungnahmen von Biirgern eingegangen. 18 Behorden
und sonstige Trédger 6ffentlicher Belange sowie 4 Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
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05.12.2022 um Stellungnahme zum Entwurf bis zum 11.01.2023 gebeten. 2 Nachbargemeinden sowie
15 Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gaben zum Satzungsentwurf eine Stellungnahme
ab. Die Abwiégungsvorschlige der Verwaltung i. S. d. § 1 Abs. 7 BauGB zu den eingegangenen
Stellungnahmen wurden ausgearbeitet und liegen zur Priifung und Billigung dieser Beschlussvorlage
als Anlage 3 bei.

Die Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung ,,Biilstringer StraB3e*, Haldensleben, mit stddtebaulichem
Vertrag, liegt dieser Beschlussvorlage als Anlage 2 bei und kann nunmehr als Satzung beschlossen
werden.

Finanzielle Auswirkungen:
Aufwendg./Auszahlg.: 0,00 EUR

HH-Jahr , KTR: , KST: JL-Nr.: , SK/FK /
Die Mittel stehen planméiBig zur Verfiigung: ja[] nein[]
Deckungsquelle:

(Mehr-)Ertrage/Einzahlg.: EUR

HH-Jahr , KTR: , KST: JL-Nr.: , SK/FK /

Beschlussempfehlungen und -fassungen:

Ausschuss am: Abstimmungsergebnis
Bauausschuss 22.02.2023
Hauptausschuss 23.02.2023
Stadtrat 02.03.2023
Anlagen:
Anlage 1: Lageplan
Anlage 2: Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung ,,Biilstringer Stra3e — Satzungsfassung
Anlage 3: Abwigungsvorschlige
Beschlussfassung:

Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach §§ 2, 3 und 4 Baugesetzbuch (BauGB) abgegebenen
Stellungnahmen sind gepriift worden.

Die Abwiagungsvorschlidge zu diesen Anregungen und Hinweisen im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB
werden gebilligt.

Aufgrund des § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)
beschlieft der Stadtrat der Stadt Haldensleben die Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung
,.Bilstringer Strafie”, Haldensleben, in seiner Fassung vom Februar als Satzung.

Die Begriindung wird gebilligt.

Der Beschluss der Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung ,,Biilstringer Strafe®, Haldensleben, wird
gemil § 34 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Abgrenzungs-
und Einbezichungssatzung , Biilstringer Strale”, Haldensleben®, tritt mit der &ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Das maBstébliche Planexemplar sowie die Begriindung werden im Stadtbauamt Haldensleben, Markt
20-22, wahrend der iiblichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Hieber
Biirgermeister
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