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1. Verfahren 
 

Die Aufstellung zum Bebauungsplan „Wohnbebauung Kleegartenstraße“ in Haldensleben, OT Uth-
möden wurde durch den Stadtrat der Stadt Haldensleben am 03.12.2020 beschlossen und am 
10.12.2020 im Stadtanzeiger öffentlich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan sollte zunächst im 
beschleunigten Verfahren nach § 13b in Verbindung mit § 13a BauGB aufgestellt werden. 

 

Mit Beteiligung der Behörden und Träger öffentlicher Belange wurde ein Mangel festgestellt:  

…In einem B-Plan gem. § 13b BauGB sind Wohnnutzungen zulässig. Diese können mittels Reine 
Wohngebiet gem. § 3 BauNVO oder als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO, mit Ausschluss 
der ausnahmsweise zulässigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO, geplant werden. Die Auswei-
sung eines Dörflichen Wohngebietes gem. § 5a BauNVO wäre nicht möglich, weil sich unter den 
zulässigen Nutzungen eines Dörflichen Wohngebietes, solche befinden, die gem. aktueller Recht-
sprechung in Bezug zu § 13b BauGB Verfahren als zulässige Nutzungen auszuschließen sind, da 
sie eben gerade nicht als Wohnnutzung eingeordnet werden können…. 

 

Aus diesem Grunde wurde im vorliegenden Entwurf die Baufläche im Geltungsbereich als Dorfgebiet 
festgesetzt und der Bebauungsplan „Dorfgebiet Kleegartenstraße„ in Uthmöden mit städtebaulichem 
Vertrag wird in einem zweistufigen Vollverfahren  durchgeführt. Die bereits durchgeführten Beteili-
gungsverfahren werden als frühzeitige Beteiligung betrachtet. Die vom 20.12.2021 bis einschließlich 
24.01.2022 durchgeführte Öffentlichkeitsbeteiligung wird somit als frühzeitige Öffentlichkeitsbeteili-
gung nach § 3 Abs. 1 BauGB betrachtet und die Beteiligung der Behörden und der sonstigen Träger 
öffentlicher Belange vom 03.12.2021 bis einschließlich 11.01.2022 zur frühzeitigen Behördenbetei-
ligung nach § 4 Abs. 1 BauGB herabgestuft. 

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in den Entwurf eingearbeitet, so dass zum 2. Entwurf 
des Bebauungsplanes „Dorfgebiet Kleegartenstraße“, Uthmöden, mit Städtebaulichem Vertrag er-
neut die Beteiligungsverfahren nach §§ 2 Abs. 2, 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchgeführt werden 
konnten. 

  

2. Stellungnahme aus der Öffentlichkeitsbeteiligung 
 
keine  
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3. Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behörden und sonstigen 
Trägern öffentlicher Belange 
 

3.1 Stellungnahme 01 – Avacon Netz GmbH vom 08.12.2022 
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3.1.1 Wertung 
 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, sie bedarf keiner weiteren Behandlung. 
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3.2 Stellungnahme 02 – GDMcom GmbH vom 13.12.2022 
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3.2.1 Wertung 
 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, sie bedarf keiner weiteren Behandlung. 
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3.3 Stellungnahme 03 – 50hertz Transmission GmbH vom 14.12.2022 

 

3.3.1 Wertung 
 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, sie bedarf keiner weiteren Behandlung. 
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3.4 Stellungnahme 04 – Landesamt für Vermessung und Geoinformation S.-A. vom 
14.12.2022 

 

 

3.4.1 Wertung 
 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, sie bedarf keiner weiteren Behandlung. 
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3.5 Stellungnahme 05 – Stadtwerke Haldensleben GmbH vom 12.12.2022 

 

3.5.1 Wertung 
 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, sie bedarf keiner weiteren Behandlung. 
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3.6 Stellungnahme 06 – K + S GmbH, Werk Zielitz vom 12.12.2022 
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3.6.1 Wertung 
 

Im Verlauf des fortschreitenden untertägigen Abbaus ist über einen Zeitraum von mehreren Jahr-
zehnten mit Absenkungen bis max. 0,5 m ±50 % zu rechnen, die sich in Abhängigkeit vom erreich-
ten Abbaustand langsam, gleichmäßig und großflächig ausbilden. Die daraus resultierenden 
Schieflagen werden max. 2 mm/m, die Längenänderungen (erst Zerrungen, dann Pressungen) 
max. 1 mm/m betragen. Der minimale Krümmungsradius ist bei Erreichen der maximalen Verfor-
mungswerte größer als 20 km. Die nachfolgend bis zur Endsenkung auftretenden Deckgebirgsde-
formationen bewegen sich in ihrer Größe am Rand der Nachweisgrenze und haben grundsätzlich 
keine bergschadenkundliche Bedeutung. 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, der Hinweis wurde in die Planzeichnung 
und Begründung aufgenommen. Die Stellungnahme bedarf keiner weiteren Behandlung. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Stadt Haldensleben, Landkreis Börde 
Entwurf zum Bebauungsplan „Wohnbebauung Kleegartenstraße“ 

im OT Uthmöden der Stadt Haldensleben 

S e i t e  19 | 54 

 

3.7 Stellungnahme 07 – Unterhaltungsverband „Untere Ohre“ vom 19.12.2022 
 

 

 

3.7.1 Wertung 
 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, sie bedarf keiner weiteren Behandlung. 
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3.8 Stellungnahme 08 – Verbandsgemeinde Elbe-Heide vom 20.12.2022 
 

 

 

3.8.1 Wertung 
 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, sie bedarf keiner weiteren Behandlung.  
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3.9 Stellungnahme 09 – Landesamt für Denkmalpflege und Archäologie S.-A. vom 
15.12.2022 
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3.9.1 Wertung 
 

Nach derzeitiger, fachlicher Einschätzung des LDA bestehen gegen das geplante Vorhaben aus 
archäologischer Sieht keine Einwände. Bitte weisen Sie alle Beteiligten auf die gesetzliche Melde-
pflicht Im Falle unerwartet freigelegter archäologischer Kulturdenkmale hin. 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, sie bedarf keiner weiteren Behandlung. 
Die Hinweise werden in die Planzeichnung und Begründung übernommen. 



Stadt Haldensleben, Landkreis Börde 
Entwurf zum Bebauungsplan „Wohnbebauung Kleegartenstraße“ 

im OT Uthmöden der Stadt Haldensleben 

S e i t e  23 | 54 

 

 

 

3.10 Stellungnahme 10 – Landesverwaltungsamt S.-A., Referat 404 vom 23.12.2023 
 

 

 

3.10.1 Wertung 
 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, sie bedarf keiner weiteren Behandlung. 
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3.11 Stellungnahme 11 – Gemeinde Niedere Börde vom 22.12.2022 
 

 

3.11.1 Wertung 
 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, sie bedarf keiner weiteren Behandlung.  
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3.12 Stellungnahme 12 – Abwasserverband Haldensleben „Untere Ohre“ vom 
09.01.2023 

 

3.12.1 Wertung 
 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, sie bedarf keiner weiteren Behandlung. 
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3.13 Stellungnahme 13 – Ministerium für Infrastruktur und Digitales S.-A. vom 
09.01.2023 
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3.13.1 Wertung 
 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, sie bedarf keiner weiteren Behandlung.  
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3.14 Stellungnahme 14 –  Landesamt für Geologie und Bergwesen vom 09.01.2023/ 
11.01.2023 
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3.14.1 Wertung 
 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, der Hinweis wurde in die Planzeichnung 
und Begründung aufgenommen. Die Stellungnahme bedarf keiner weiteren Behandlung. 
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3.15 Stellungnahme 15 –  Landesverwaltungsamt S.-A., Referat Immissionsschutz 
vom 03.01.2023 
 

 

3.15.1 Wertung 
 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, sie bedarf keiner weiteren Behandlung. 
Die Untere Immissionsschutzbehörde des Landkreises wurde beteiligt und gehört. 
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3.16 Stellungnahme 16 – Landesverwaltungsamt S.-A., Referat Naturschutz vom 
02.01.2023 
 

 

 

 

3.16.1 Wertung 
 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, sie bedarf keiner weiteren Behandlung. 
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3.17 Stellungnahme 17 –  Deutsche Telekom Technik GmbH vom 09.01.2023 
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3.17.1 Wertung 
 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, sie bedarf keiner weiteren Behandlung. 
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3.18 Stellungnahme 18 –  Landkreis Börde, Amt für Planung und Umwelt vom 
10.01.2023 
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3.18.1 Wertung 
 

 

Untere Landesentwicklungsbehörde 

Zur Beachtung der in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung ist die Stellungnahme der 
Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg einzuholen. 

Der Hinweis wurde berücksichtigt. Nach Auffassung der RPM sind die sonstigen Erforder-
nisse der Raumordnung des in Aufstellung befindlichen Regionalen Entwicklungspla-
nes/Sachlichen Teilplanes ZO mit dem Vorhaben vereinbar.  

 

Rechtsamt Sachgebiet Ordnung und Sicherheit 

Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon nie ganz ausgeschlossen werden kann, ist 
der Antragsteller auf die Möglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln und auf die Bestimmungen 
der Gefahrenabwehrverordnung zur Verhütung von Schäden durch Kampfmittel (KampfMGAVO) 
vom 20.04.2015 (GVBI. LSA Nr. 8/2015, S. 167 ff.) hinzuweisen. 

Der Hinweis wurde in die Planzeichnung und Begründung übernommen. 
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Amt für Planung und Umwelt 

Im § 1 Abs. 2 der textlichen Festsetzungen sind außerhalb der Baugrenze genehmigungsbedürf-
tige Nebenanlagen nicht zulässig. Die Rechtsgrundlage für diese Festsetzung ist anzugeben. In 
der Begründung wird nicht auf das städtebauliche Erfordernis dieser Festsetzung eingegangen. 
Dies ist zu ergänzen. 

Im § 1, Abs. 2 der textlichen Festsetzungen steht: Außerhalb der Baugrenze sind nicht ge-
nehmigungsbedürftige Nebenanlagen zulässig. Dies entspricht nicht der vom Amt festge-
stellten Formulierung. 

§ 14 BauNVO läßt Nebenanlagen zu. Das sind untergeordnete Nebenanlagen, die dem Nut-
zungszweck der im Baugebiet gelegenen Grundstücke selbst dienen und seiner Eigenart 
nicht widersprechen. Die Nebenanlage muß gleichsam eine von dem Hauptvorhaben „aus-
gelagerte“ Nutzungsweise sein. Ferner darf die Nutzung der Nebenanlage nicht eine den 
Rahmen der für den festgesetzten Nutzungszweck typischen Freizeitbeschäftigung spren-
gen. Als Sonderregelung läßt § 14 Anlagen der Ver- und Entsorgung (z.B. für erneuerbare 
Energien) zu. 

Zur Konkretisierung und hinreichenden Bestimmtheit sollte in der textlichen Festsetzung § 4 die 
Bezugsgröße der 10 % der festgesetzten Grünfläche ergänzt werden. So könnten sich zum Bei-
spiel die 10 % der festgesetzten Grünfläche auf die im B-Plan dargestellte gesamte Grünfläche 
oder auf den Anteil der Grünfläche beziehen, die im jeweiligen vermessenen Baugrundstück liegt. 

Die Festsetzung wird, wie folgt ergänzt: Untergeordnete bauliche Anlagen zur Energieerzeu-
gung und zur Gartennutzung sind in der festgesetzten Grünfläche zulässig, wenn ihre 
Grundfläche insgesamt 10 % der festgesetzten Grünfläche des vermessenen Baugrundstü-
ckes nicht überschreitet. 

 

SG Naturschutz und Forsten 

Es bestehen keine grundsätzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des B-Plans und die planeri-
schen Ziele. Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im vorliegenden Ent-
wurf des B-Plans nicht hinreichend berücksichtigt worden. Insbesondere der Ausgleich im Sinne 
des § 1 a Abs. 3 BauGB ist nicht gewährleistet. Weder in den textlichen Festsetzungen noch in der 
Planzeichnung sind geeignete Festsetzungen für Flächen und Maßnahmen für den Ausgleich ent-
halten. Der Umweltbericht macht nur unkonkrete Vorschläge für Ausgleichsmaßnahmen. Dies ist 
unzureichend. Aber selbst diese Vorschläge werden nicht in den B-Plan übernommen. Die untere 
Naturschutzbehörde fordert deshalb eine Überarbeitung der Eingriffsbilanz sowie eine Festsetzung 
geeigneter Maßnahmen auf geeigneten Flächen. 

Dem Hinweis der Unteren Naturschutzbehörde wird gefolgt. In einem Gespräch mit der Un-
teren Naturschutzbehörde am 17.01.2023 wurde klargestellt, dass der Eingriff durch die bis-
her ausgewiesen Maßnahmen kompensiert werden kann. Bei der Bilanzierung im Umweltbe-
richt wurde herausgearbeitet, dass der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe durch die 
Umwandlung von Acker in eine private Grünfläche (Hausgärten)  erreicht wird. Daher sind 
keine weiteren grünordnerischen Festsetzungen notwendig. Die Punkte 1 bis 3 der textli-
chen Festsetzungen des ergänzten Umweltberichtes dienen der Ausgestaltung der Fläche 
und sollen den Umfang der Maßnahmen abgrenzen. Damit soll auch die klimatische Wir-
kung des Gebietes gesichert werden. Dieses Ergebnis soll entsprechend der Abstimmung 
mit der Unteren Naturschutzbehörde deutlich in der Begründung und im Umweltbricht dar-
gelegt werden. 
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Dazu werden die notwendigen Textpassagen ergänzt. Inhaltlich ändert sich der Bebauungs-
plan und Umweltbericht nicht, es handelt sich um eine redaktionelle Ergänzung, die nicht 
die Grundzüge der Planung berührt. Das Abwägungsprotokoll mit Gemeinderatsbeschlus-
ses und der endgültiger B-Plan nach Ausfertigung sollen der SG Naturschutz und Forsten 
übersandt werden. 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme des Landkreises zur Kenntnis, die Abwägungsvor-
schläge werden behandelt. 
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3.19 Stellungnahme 19 – Verbandsgemeinde Flechtingen vom 09.01.2023 

 

3.19.1 Wertung 
 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, sie bedarf keiner weiteren Behandlung. 
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3.20 Stellungnahme 20 – Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg vom 
10.01.2023 
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3.20.1 Wertung 
 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, sie bedarf keiner weiteren Behandlung. 
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3.21 Stellungnahme 21 – Amt für Landwirtschaft, Flurerneuerung und Forsten vom 
11.01.2023 

 

3.21.1 Wertung 
 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, sie bedarf keiner weiteren Behandlung. 
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3.22 Stellungnahme 22 – Trinkwasserversorgung Magdeburg GmbH vom 12.01.2023 

 

3.22.1 Wertung 
 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, sie bedarf keiner weiteren Behandlung. 
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3.23 Stellungnahme 23 – Landesstraßenbaubehörde, Regionalbereich Mitte vom 
16.01.2023 

 

3.23.1 Wertung 
 

Die Stadt nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis, sie bedarf keiner weiteren Behandlung. 


