Stadt Haldensleben
Der Biirgermeister
Bauamt

Beschlussvorlage
fiir den o6ffentlichen Teil der Sitzung des Stadtrates am 22.06.2023

Beschluss-Nr.: 381-(VIL.)/2023

Gegenstand der Vorlage:
Behandlung der Anregungen und Beschluss des Bebauungsplanes "Wohngebiet nordlich der Biilstringer
Strafie", Haldensleben, mit stiidtebaulichem Vertrag, als Satzung

Gesetzliche Grundlage:
§§ 10 und 11 Baugesetzbuch (BauGB)
§ 8 Kommunalverfassungsgesetz Sachsen-Anhalt (KVG LSA)

Begriindung:
Die ISD Hausbau GmbH beabsichtigt auf Teilflichen der Flurstiicke 255/1 und 256, 257/2, 259/3, 259/4 und

301/4 der Gemarkung Haldensleben, Flur 3, Einfamilienhduser und Doppelhduser zu errichten.

Mit Schreiben vom 06.11.2020 stellte die [ISD Hausbau GmbH einen Antrag zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes und unterzeichnete mit Datum vom 22.02.2021 einen stidtebaulichen Vertrag zum Zweck der
9. Anderung des Fldchennutzungsplanes und der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der
Stadtrat der Stadt Haldensleben hat daraufhin in seiner Sitzung am 11.03.2021 die Einleitung einer 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes (BV 137-(VIIL.)/2021) und die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes beschlossen (BV 138-(VIIL.)/2021).

Da das Plangebiet an den Innenbereich angrenzt, die bauliche Entwicklung nordlich der Biilstringer Straf3e durch
das Vorhaben abgerundet wird, und das Vorhaben somit der Innenentwicklung dient, hat die Stadt die
Anwendung des beschleunigten Verfahrens gepriift. Die Bebauung entlang der Biilstringer Strafle gehort der im
Zusammenhang bebauten Ortslage an. Westlich angrenzend ist der Bebauungsplan ,,Biilstringer Stra3e/ Satueller
StraBe* in seiner 5. Anderung rechtsverbindlich, der ein allgemeines Wohngebiet festsetzt. Der vorliegende
Bebauungsplan dient dem Wohnen. Es werden allgemeine Wohngebiete unter Ausschluss der ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen festgesetzt.

Fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens wurden folgende weitere Voraussetzungen gepriift:

1) Die zuldssige Grundflidche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO darf 10.000 m? nicht iiberschreiten.

2) Der Bebauungsplan darf keinem Vorhaben dienen, fiir das gemaf3 bundes- oder landesrechtlichen
Vorschriften eine Umweltvertréglichkeitspriifung erforderlich wére

3) Eine Beeintrichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) muss ausgeschlossen werden
konnen.

4) Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte bestehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu
erwarten sind.

Die zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO ergibt sich aus den festgesetzten Baufldchen im
Umfang von 14.014 m? multipliziert mit der Grundflachenzahl. Die Grundflichenzahl wurde fiir das Baugebiet
mit 0,3 festgesetzt. Die zuldssige Grundflache betrdgt somit 4.204 m?. Die Obergrenze der Zulédssigkeit von
Bebauungspldnen nach § 13 b BauGB wird somit eingehalten.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient keinem umweltvertraglichkeitspriifungspflichtigen Vorhaben.

Die Betroffenheit von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete, EU Vogelschutzgebiete) ist
nicht gegeben. Ca. 270 m nordlich befindet sich das FFH-Gebiet DE 3734-302 ,,Untere Ohre*. Die fiir die
Schutz- und Erhaltungsziele maf3geblichen Lebensraumtypen und Arten sind an das Gewésser gebunden. Das
Plangebiet weist keine Verbindung zu Gewéssern oder wasserfiihrenden Grében zur Ohre auf. Wesentliche
Auswirkungen auf das Schutzgebiet sind auszuschlie3en.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betriebe, die unter die Storfallverordnung fallen.

In Auswertung der vorstehenden Priifergebnisse ist die Stadt Haldensleben zu dem Ergebnis gekommen, den
Bebauungsplan ,,Wohngebiet nordlich der Biilstringer Strale” im beschleunigten Verfahren nach § 13 ai.V.m.
§ 13 b BauGB aufzustellen.

Der Stadtrat hat den Entwurf des Bebauungsplanes ,,Wohngebiet nordlich der Biilstringer Strafle®, mit
stidtebaulichem Vertrag, in seiner Sitzung am 22.09.2022 mit Anderung (Herausnahme der Flichen, die der
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Griinlandsatzung unterliegen, aus dem Geltungsbereich) gebilligt und beschlossen diesen gemif § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen und die Behorden und die sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange i. S. d. § 4 Abs. 2
BauGB zu beteiligen (BV 304-(VII1.)/2022). Dieser Beschluss sowie Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden im Stadtanzeiger am 17.02.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ist
eine Stellungnahme eines Biirgers eingegangen. 21 Behorden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange sowie 4
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 07.02.2023 um Stellungnahme zum Entwurf bis zum 10.03.2023
gebeten. 2 Nachbargemeinden sowie 16 Behdrden und sonstige Tréger 6ffentlicher Belange gaben zum Entwurf
des Bebauungsplanes eine Stellungnahme ab.

Die Abwigungsvorschldge der Verwaltung i. S. d. § 1 Abs. 7 BauGB zu den eingegangenen Stellungnahmen
wurden ausgearbeitet und liegen zur Priifung und Billigung dieser Beschlussvorlage als Anlage 3 bei. Der
Bebauungsplan ,,Wohngebiet nordlich der Biilstringer Strafle®, mit stadtebaulichem Vertrag, kann als Satzung
beschlossen werden.

Finanzielle Auswirkungen:
Aufwendg./Auszahlg.: 0,00 EUR

HH-Jahr , KTR: , KST: ,L.-Nr.: , SK/FK /
Die Mittel stehen planméBig zur Verfiigung: ja[[] mein[]
Deckungsquelle:

(Mehr-)Ertrage/Einzahlg.: EUR

HH-Jahr , KTR: , KST: JL-Nr.: , SK/FK /

Beschlussempfehlungen und -fassungen:

Ausschuss am: Abstimmungsergebnis
Bauausschuss 14.06.2023
Hauptausschuss 15.06.2023
Stadtrat 22.06.2023
Anlagen:

Anlage 1: Lageplan

Anlage 2a: Bebauungsplan ,,Wohngebiet nérdlich der Biilstringer Strale* — Planzeichnung (Satzungsfassung)
Anlage 2b: Bebauungsplan ,,Wohngebiet nordlich der Biilstringer Stra3e” — Begriindung (Satzungsfassung)
Anlage 3: Abwigungsvorschlédge

Beschlussfassung:

Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach §§ 2, 3 und 4 Baugesetzbuch (BauGB) abgegebenen
Stellungnahmen sind gepriift worden.

Die Abwigungsvorschldge zu diesen Anregungen und Hinweisen im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB werden
gebilligt.

Aufgrund des § 8 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) beschliet der
Stadtrat der Stadt Haldensleben den Bebauungsplan ,,Wohngebiet nordlich der Biilstringer Strafe®,
Haldensleben, mit stddtebaulichem Vertrag als Satzung.

Die Begriindung wird gebilligt.

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan ,,Wohngebiet nordlich der Biilstringer Stralle®, Haldensleben,
mit stddtebaulichem Vertrag, wird gemél § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
,Wohngebiet nordlich der Biilstringer Strafle®, Haldensleben, mit stddtebaulichem Vertrag, tritt mit der
offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Das mafBstibliche Planexemplar sowie die Begriindung werden im Stadtbauamt Haldensleben, Markt 20-22,

wihrend der {iblichen Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Hieber
Biirgermeister
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