Anlage

Stellungnahmen von Biirgern zum Bebauungsplan "Wohngebiet noérdlich der Biilstringer StraBe" - Stadt Haldensleben

Nr. Blrger Datum Schreiben Inhalt der Stellungnahmen Stellungnahme der Stadt Beschlussvorschlag
1.1. | Anwohner der Bulstrin- 29.01.2023 - Die Familie des Birgers ist Eigentlimer der Biilstringer StraBe 86. | — Es ist zutreffend, dass sich durch eine Bebauung von Den Anregungen
ger StraBBe Sie haben sich mit der Bebauung westlich des Grundstlicks abge- bisher offenen Flachen das Lageumfeld fiir bisher am wird nicht gefolgt.
funden. Das jetzt 6stlich ein Baugebiet entstehen soll, ist fir die Stadtrand errichtete Wohngeb&ude &ndert und hierdurch
Birger nicht akzeptabel. Der Verkaufswert sinkt rapide und von private Interessen an der Beibehaltung eines bisherigen
der Lebensqualitat redet der Biirger gar nicht. Die Familie hat vor Zustandes beeintrachtigt werden. Dies ist bei der Aus-
ca. 5 Jahren das Grundstuick erworben mit dem Wissen, dass 6st- weisung neuer Baugebiete, die in der Regel an den Stadt-
lich des Gartens eine landwirtschaftliche Flache verbleibt. Das randern erfolgt, unvermeidbar. Die angrenzenden Flachen
heiBt, das Grundstiick wird von allen Seiten mit Hausern (bis zu auf dem Grundstick Biilstringer Stra3e 86 werden als
10m hoch) umzingelt. Dies betrifft nicht nur die Burger. Auch die Gartenland genutzt. Die Planung im Bebauungsplangebiet
Anwohner der Biilstringer StraBe 80 A-C und 84 sind damit nicht beinhaltet eine Einfamilienhausbebauung, die sich in die
einverstanden. Alle genieBen die Ruhe und Natur. Ob es die nahere Umgebung einfligt. Vorliegend wird den Belangen
Pferde, der Milan, das Rehwild, der Fasan oder der Hase ist, die einer bedarfsgerechten Bereitstellung von Wohnbauland
man beobachten kann. Der Birger bittet diese Oase fiir Insekten der Vorrang eingerdumt. Nach den einschlégigen Urteilen
und das Niederwild zu erhalten. der Verwaltungsgerichtsbarkeit sind Lageverédnderungen,
die sich durch eine im MaBstab angepasste benachbarte
neue Wohnbebauung ergeben, im Rahmen der Sozial-
bindung des Eigentums hinzunehmen.
06.03.2023 - Leider mussten die Birger feststellen, dass es fur sie beim neuen | — Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die Kartengrundlage
Entwurf keine positiven Veranderungen gibt. Den Blrgern ist auf- entspricht dem angegeben Stand von 2019. Sie wurde flr
gefallen, dass bei der Lagebeschreibung (Grenzen) ihr Grund- das Satzungsexemplar aktualisiert.
stlick 248 (neu 1848), Flur 3 in keinster Weise erwahnt wird. Nach dem Nachbarschaftsgesetz Sachsen-Anhalt obliegt
Diese Betrag ca .44 m der westlichen Grenze des Wohngebietes die Einfriedungspflicht dem, der eine neue Nutzung
noérdlich Bulstringer StraBe, allein dies mit Sichtschutzzaun zu herbeifiihrt, von der Stérungen ausgehen kénnen. Die ist
befrieden um halbwegs seine Privatsphare zu waren, geht in den in der Regel bei Wohngrundstiicken der Fall. Es ist somit
niedrigen funfstelligen Bereichen. Dies ist fur die Blrger nicht Aufgabe der neuen Bauherren ihre Grundstiicke einzu-
akzeptabel. frieden.
Stellungnahmen von Nachbargemeinden zum Bebauungsplan "Wohngebiet nordlich der Biilstringer StraBe" - Stadt Haldensleben
Nr. Nachbargemeinde Datum Schreiben Inhalt der Stellungnahmen Stellungnahme der Stadt Beschlussvorschlag
2.1. | Gemeinde Niedere 15.02.2023 - Wahrzunehmende Belange der Gemeinde Niedere Bérde sind — Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Boérde nicht ersichtlich. Aus diesem Grunde bestehen gegen diese erforderlich
Bauleitplanung keine Bedenken.
2.2. | Verbandsgemeinde 15.03.2023 - Mit der geplanten Bauleitplanung werden stadtebauliche Belange | - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Elbe-Heide der Verbandsgemeinde Elbe-Heide nicht berihrt. Anregungen erforderlich
und Hinweise werden nicht geduBert.
2.3. | Gemeinde Hohe Bérde 06.04.2023 - Wahrzunehmende Belange sind fur die Gemeinde Hohe Bérde — Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
nicht erkennbar, da das geplante Vorhaben eine hinreichend erforderlich
groBe Entfernung zur Gemeinde Hohe Bérde hat.




Stellungnahmen von Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan "Wohngebiet noérdlich der Biilstringer StraBe” - Stadt

Haldensleben

Nr.

Trager o&ffentlicher
Belange

Datum Schreiben

Inhalt der Stellungnahmen

Stellungnahme der Stadt

Beschlussvorschlag

3.1.

50Hertz Transmission
GmbH
Netzbetrieb

09./15.02.2023

- Nach Priifung der Unterlagen wird mitgeteilt, dass sich im Plan-

gebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH be-
triebenen Anlagen (z.B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel,
Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Ent-
sorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.
Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen
Bereich und nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

3.2.

Abwasserverband
"Untere Ohre"
Haldensleben

08.03.2023

Der Abwasserverband Haldensleben "Untere Ohre" ist im Bereich
der Gemarkung Haldensleben fiir die Schmutz- und Nieder-
schlagswasserentsorgung zustandig. Aus Sicht des Abwasser-
verbandes Haldensleben bestehen zum Entwurf der Bauleit-
planung der Stadt Haldensleben keine Einwande.

Der Abwasserverband Haldensleben weist im Rahmen der Be-
teiligung der Trager 6ffentlicher Belange auf folgende Sach-
verhalte hin: Der Verband unterhélt zur Entsorgung des Schmutz-
und abflusswirksamen Niederschlagswassers eine Misch-
kanalisation mit Freigefalleleitungen im Einzugsgebiet der
Bilstringer StraBBe. Fir die Entsorgung des Schmutzwassers zur
Verbandsklaranlage Hillersleben ist in der Bilstringer StraBe ein
Mischwasserkanal DN300 bis 500 mit einer Tiefenlage im
Kreuzungsbereich mit der PlanstraBe von ca.2,3m vorhanden, so
dass das Schmutzwasser der ausgewiesenen Wohnbauflachen
mehrheitlich im Freigefallekanal, in Abhangigkeit von den 6rt-
lichen Héhenverhéltnissen, in stdlicher Richtung zur Bulstringer
StraBe entwéssern kann. Hierzu ist im Zuge der inneren Er-
schlieBung des Plangebietes ein Schmutzwasserkanal DN200
durch Neubau im Mindestgefalle an das vorhandene Mischsystem
anzuschlieBen.

Fir den noérdlichen Bereich der ausgewiesenen Wohngebiets-
flachen ist gegebenenfalls eine Entsorgung des Schmutzwassers
Uber separate Hauspumpwerke notwendig. Eine belastbare Aus-
sage kann hier erst nach dem Vorliegen von entsprechenden
Planungsgrundlagen, insbesondere eines Gelandehbéhenprofils,
getroffen werden.

Die Entsorgung des abflusswirksamen Niederschlagswassers im
Plangebiet ist mittels Versickerung einer zentralen Ableitung vor-
zuziehen und obliegt den Grundstiickseigentiimern. Die vor-
handenen abwassertechnischen Anlagen des Abwasser-
verbandes sind unabhangig dem Vorgenannten flr die zentrale
Entsorgung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet un-
geeignet, da das Mischsystem im Zusammenhang mit der vor-
handenen hydraulischen Auslastung keine weiteren Zuflisse auf-
nehmen kann.

Um das anfallende Niederschlagswasser der StraBenverkehrs-
und Wohnbaufldchen geordnet entsorgen zu kdénnen, ist ein
Niederschlagswasserbeseitigungskonzept im Rahmen der
Planungsphasen zu erarbeiten. Aus Sicht des Abwasser-
verbandes ist neben einer mdglichen Versickerung auch die
zentrale Ableitung des Niederschlagswassers Uber den éstlich

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

- Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

- Die gesetzlichen Regelungen enthalten zun&chst eine
Beseitigungspflicht des Grundeigentiimers flr das
Niederschlagswasser.

— Der Hinweis wird in die Begriindung aufgenommen.

kein Beschluss
erforderlich




vom ErschlieBungsgebiet verlaufenden Vorfluter "Graben zum
Pfefferbreitengraben (K32a)" zu untersuchen. Abh&ngig vom
maoglichen Verlauf der Leitungen ist gegebenenfalls eine grund-
buchrechtliche Leitungssicherung zu erwirken.

Die neuerschlossenen Grundstiicke unterliegen der Beitrags-
pflicht, somit ist ein Abwasserbeitrag fir die zentrale Schmutz-
wasser- sowie fur die gegebenenfalls zentrale Niederschlags-
wasserentsorgung durch den Verband zu erheben. Die Kosten flr
die Grundstlicksanschliisse sind gemafi den Satzungsfassungen
des Verbandes vom Grundstlckeigentimer bzw. vom
ErschlieBungstréger zu tragen. Daruber hinaus weist der Verband
darauf hin, dass ein Anschluss- und Benutzungszwang fir die
Niederschlagswasserentsorgung im Verbandsgebiet nicht
besteht.

- Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

3.3. | Amt fUr Landwirtschaft, 28.02.2023 Gegebenheiten im Lagegebiet und Lage: Das Planungsgebiet — Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Flurneuordnung und befindet sich in der Gemarkung Haldensleben in der Stadt erforderlich
Forsten Mitte Haldensleben noérdlich der Bilstringer StraBe. Das

Planungsgebiet liegt teilweise auf einem landwirtschaftlichen

Grinland-Feldblock. Auf der Vorhabenflache soll eine

Wohnbebauung stattfinden.

Stellungnahme: Grundséatzlich wird in Stellungnahmen aus - Die Ausweisung neuer Baugebiete erfolgt auf Grundlage
landwirtschaftlicher Sicht nach dem Landwirtschaftsgesetz § 15 des Baugesetzbuches. Das BauGB sieht vor, alternative
geprift. Demnach darf landwirtschaftlich genutzter Boden nur in Maoglichkeiten zu prifen. Dies ist durch die Stadt Haldens-
begriindeten Ausnahmefallen entzogen werden. Vorher muss leben im Rahmen der Flachennutzungsplanung erfolgt.
eine Prifung aller Méglichkeiten erfolgen und in den Weiterhin wurde ein Baullickenkataster erstellt. Im
Planungsunterlagen nachgewiesen werden, dass eine Ergebnis wurde festgestellt, dass Flachen im Innen-
Realisierung des Vorhabens nur auf landwirtschaftlicher bereich nicht in einem bedarfsgerechten Umfang zur
Nutzflache méglich ist. Sollte ein Flachenentzug stattfinden, ist Verfiigung stehen.

dieser gering zu halten.

Der Bewirtschafter bzw. Eigentlimer der landwirtschaftlich - Dies erfolgt durch den Vorhabentrager. Drainageanlagen
genutzten Flache ist rechtzeitig zu informieren. Durch den sind nicht vorhanden.

Investor ist zu priifen, ob Meliorations- oder Drainageanlagen von

der BaumaBnahme betroffen sind. Sollten bei den notwendigen

Erdarbeiten Schaden an den Anlagen auftreten, muss der

Investor diese beseitigen und haftet auBerdem fiir die

Funktionstichtigkeit.

Durch Wohnbebauungen an Ortsrandern mit angrenzenden - Dies ist zutreffend und entspricht der Rechtslage. auf den
landwirtschaftlich genutzten Flachen kommt es regelméBig zu Sachverhalt wird hingewiesen.

Konflikten. Es ist mit Konfliktpotenzial, ausgel6st durch die

landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Fléachen,

zu rechnen. L&rm-, Staub- und Geruchsbel&stigung durch

Landmaschinen bei Bestellungs-, Diinge- und Erntearbeit, auch

an den Wochenenden, Feiertagen und in den Abend- und

Nachtstunden sind zu dulden.

3.4. | Avacon Netz GmbH 13.02.2023 Leerauskunft, im Bereich der Leitungsauskunft befinden sich — Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss

keine Einbauten der Avacon Netz GmbH. erforderlich

3.5. | Deutsche Telekom 10.02.2023 Im unmittelbaren Planbereich befinden sich keine Telekommuni- | — Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss

Technik GmbH PTI24

kationslinien der Telekom Deutschland GmbH, jedoch ist die Tele-
kommunikationslinie im Bereich der Blilstringer StraBe zu be-
achten. Sollte hier eine Kreuzung oder Einmiindung entstehen, so
ist diese mit Kabelschutzrohren zu sichern. Der Bestand und der
Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien missen
weiterhin gewahrleistet bleiben.

Bei der Planung/ Ausfiihrung der MaBnahme ist darauf zu achten,

— Der Sachverhalt betrifft Bau- und

erforderlich




dass Beschadigungen ausgeschlossen werden. Eine
Veranderung der Lage der Anlagen darf nur mit der Zustimmung
der Deutschen Telekom erfolgen. Die Deutsche Telekom ist
unverziglich zu informieren, wenn wéhrend der Planungs- oder
Bauphase festgestellt wird, dass vorhandenen Anlagen umgelegt
werden missen. In diesem Fall ist auch die bauausfiihrende
Firma dahingehend zu unterrichten, dass sie sich 8 Wochen vor
der erforderlichen Umlegung mit der Deutschen Telekom in
Verbindung setzen muss. Dieser Zeitraum ist fur die
Bauvorbereitung (Materialbeschaffung, Vertragsgestaltung)
zwingend erforderlich. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Bebauungsplangebiet der Telekom so friih wie méglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden. AnschlieBend wird der Anschluss des Neubaugebietes
an das Telekommunikationsnetz geprift. Die einzelnen Bauherren
sollten rechtzeitig einen Neubauhausanschluss telefonisch iber
unsere Bauherren-Hotline oder im Internet beantragen.

Bei Planungsé&nderungen wird um erneute Beteiligung gebeten.

ErschlieBungsmaBnahmen. Im Bebauungsplanverfahren
bedarf er keiner Behandlung.

— Der Hinweis ist in der Begriindung enthalten.

— Eine Plané&nderung ist nicht vorgesehen.

3.6.

GDMcom mbH

14.02.2023

Auskunft zum angefragten Bereich fiir folgende Anlagenbetreiber:
Erdgasspeicher Peissen GmbH, Halle - nicht betroffen; Ferngas
Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen) - nicht
betroffen (Die Ferngas Netzgesellschaft mbH ist Eigentiimer und
Betreiber der Anlagen der friheren Ferngas Thiringen-Sachsen
GmbH, der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen
mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiiringen-
Sachsen mbH (ETG).); ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig -
nicht betroffen; VNG Gasspeicher GmbH, Leipzig - nicht
betroffen.

Diese Auskuntt gilt nur fir den dargestellten Bereich und nur fir
die Anlagen der vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit
Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen
weitere Auskuinfte einzuholen sind.

Anhang: Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und
keine zurzeit laufenden Planungen der ONTRAS Gastransport
GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-
Sachsen), VNG Gasspeicher GmbH, Erdgasspeicher Peissen
GmbH. Es bestehen keine Einwénde gegen das Vorhaben.
Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert
oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestellten
Planungsgrenzen tberschreiten, so ist es notwendig, eine erneute
Anfrage durchzuflhren.

Sofern im Zuge des Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen
sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig — mindestens 6
Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.
Weitere Anlagenbetreiber: Im angefragten Bereich kdnnen sich
Anlagen Dritter befinden, fir die GDMcom fiir die Auskunft nicht
zustandig ist.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Andere
Netzbetreiber wurden — soweit bekannt —im Verfahren
beteiligt.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

— Der Geltungsbereich wurde nicht geandert. Eine erneute
Stellungnahme ist somit nicht erforderlich.

- BaumaBnahmen sind nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens.

— Andere Netzbetreiber wurden — soweit bekannt —im
Verfahren beteiligt.

kein Beschluss
erforderlich




3.7.

Industrie- und
Handelskammer
Magdeburg

07.03.2023

- Die Industrie- und Handelskammer macht im Rahmen der
Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange grundsétzlich keine Anregungen geltend.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

3.8.

K+S Minerals and
Agriculture GmbH Werk
Zielitz

15.02.2023

- Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Bergwerksfeldes
614/90/1008 (Zielitz I1). Fir das Bergwerksfeld wurde der K+S
Minerals and Agriculture GmbH das Bergwerkseigentum ver-
liehen. Entsprechend § 110 ff des Bundesberggesetzes vom
13.08.1980 wird eine Anpassung an die aus dem untertagigen
Abbau resultierenden Deformationen gefordert. Bisher sind im
Bereich keine Absenkungen der Tagesoberflache infolge Abbau-
einwirkung messtechnisch nachgewiesen. Im Verlauf des fort-
schreitenden untertagigen Abbaus ist Giber einen Zeitraum von
mehreren Jahrzehnten mit Absenkungen bis max. 0,5 m +50% zu
rechnen, die sich in Abh&ngigkeit vom erreichten Abbaustand
langsam, gleichmaBig und groBflachig ausbilden. Die daraus
resultierenden Schieflagen werden max. 2mm/m, die Langen-
anderungen (erst Zerrungen, dann Pressungen) max. imm/m
betragen. Der minimale Krimmungsradius ist bei Erreichen der
maximalen Verformungswerte gréBer als 20km. Die nachfolgend
bis zur Endsenkung auftretenden Deckgebirgsdeformationen
bewegen sich in ihrer GréB3e am Rand der Nachweisgrenze und
haben grundséatzlich keine bergschadenkundliche Bedeutung. Bei
Berlicksichtigung der zu erwartenden Deformationswerte bei der
Projektierung und bei der Bauausfiihrung sind aus Sicht der K+S
Minerals and Agriculture GmbH Beeintrachtigungen des
Vorhabens nach derzeitigem Erkenntnisstand auszuschlieBen.

- Im Bereich des geplanten Standortes werden seitens der K+S
Minerals and Agriculture GmbH keine Ubertagigen Anlagen
betrieben.

— Die Hinweise sind zum Teil in der Begrindung unter Punkt 3.3. im
Absatz bergbauliche Belange bereits berlicksichtigt.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Die Hinweise sind in der
Begriindung enthalten.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

3.9.

Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archaologie

16.03.2023

- Stellungnahme zu den Belangen der Bau- und Kunstdenkmal-
pflege: Vom Vorhaben sind die Belange der Bau- und Kunst-
denkmalpflege nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

17.03.2023

- Stellungnahme zu archaologischen Belangen: Aus Sicht der
archéologischen Denkmalpflege bestehen aufgrund der topo-
graphischen Situation bzw. der naturraumlichen Gegebenheiten
an der Ohre sowie analoger Gegebenheiten vergleichbarer
Siedlungsregionen begriindete Anhaltspunkte, dass bei Boden-
eingriffen bei dem Bauvorhaben in der tangierten Region bislang
unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden. Das Vorhaben
befindet sich im so genannten Altsiedelland. In der Umgebung
kamen bei Bodeneingriffen zahlreiche Kulturdenkmale der Jung-
steinzeit, der Bronzezeit, der Eisenzeit, des Mittelalters und der
Neuzeit zutage. Unmittelbar westlich des Vorhabens kamen bei
archdologischen Untersuchungen in den Jahren 2021 und 2022
(1. und 2.Dokumentationsabschnitt) im Vorfeld der ErschlieBung
eines Wohngebiets archéologische Befunde aus der Jungsteinzeit
und Bronzezeit zur Vorschein. Neben Siedlungsresten wurden
Bestattungen eines jungsteinzeitlichen Brandgraberfelds der
Schénfelder Kulturgruppe dokumentiert. Es ist davon auszu-
gehen, dass sich Siedlungen und Graberfeld in dstliche Richtung
fortsetzten. Zahlreiche Beobachtungen haben innerhalb der
letzten Jahre gezeigt, dass aus Luftbildbefunden, Lesefunden etc.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Ein Hinweis auf die
vermuteten archaologischen Kulturdenkmale wird in die
Begriindung aufgenommen.

kein Beschluss
erforderlich




nicht alle arch&ologischen Kulturdenkmale bekannt sind und nicht
bekannt sein kdnnen. Vielmehr werden diese oftmals erstmals bei
invasiven Eingriffen erkannt.

GemanB § 2 in Verbindung mit § 18 Abs.1 DenkmschG LSA
entsteht ein Denkmal ipso iure und nicht durch einen Ver-
waltungsakt. Alle Kulturdenkmale genieBen geman § 14 Abs.1
und § 14 Abs.2 Gleichbehandlung. Die denkmalrechtliche Ge-
nehmigung ist ein mitwirkungsbeddirftiger Verwaltungsakt. Liegen
begriindete Anhaltspunkte vor, dass bei Erdeingriffen archao-
logische Kulturdenkmale veréndert werden, kann ein reprasen-
tatives Dokumentationsraster (=1.Dokumentationsabschnitt) mit
Ziel zur Qualifizierung und Quantifizierung der archaologischen
Evidenz innerhalb des eingegrenzten Planungsgebietes zuziiglich
begriindeter Anhaltspunkte fir Kulturdenkmale dazu dienen, das
Versagen einer Genehmigung abzuwenden. Dieser Schritt kann
der Genehmigung vorgelagert oder von dieser umfasst sein. Um
die Grundlage fir eine denkmalrechtliche Genehmigung zu
schaffen und die Vorgaben fiir die Dokumentation zu ermég-
lichen, muss aus facharch&ologischer Sicht den BaumaBnahmen
ein fachgerechtes und reprasentatives Dokumentationsverfahren
(1.Dokumentationsabschnitt) vorgeschaltet werden. Die Kosten
des geman Hinweis der Oberen Denkmalschutzbehérde vom
06.03.2013 (Az: 502a-57731-4065-f5/07) durch das Landesamt
fir Denkmalpflege und Archdologie LSA durchzufiihrenden
1.Dokumentationsabschnittes fallen nicht in die Prifung der
Zumutbarkeit, da sie der Herstellung der Genehmigungsfahigkeit
dienen (vgl. OVG LSA 2L154/10 Rdnr.64); also dem Antragsteller
dazu dient, die begehrte Genehmigung zu erhalten. Im Anschluss
ist zu priifen, ob dem Bauvorhaben aus facharch&ologischer Sicht
zugestimmt werden kann — voraussichtlich nur unter der Bedin-
gung, dass entsprechend § 14 Abs.9 eine fachgerechte archéo-
logische Dokumentation nach den derzeitig gultigen Standards
des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologie LSA durch-
gefihrt wird (Sekundérerhaltung), zugestimmt werden. Die Doku-
mentation wird geman Hinweis der Oberen Denkmalschutz-
behérde vom 06.03.2013 (Az: 502a-57731-4065-f5/07) durch das
Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie LSA durchgefiihrt.
Die Ausflihrungen zur erforderlichen archaologischen Dokumen-
tation (Gelandearbeit mit Vor- und Nachbereitung, restaurato-
rische Sicherung, Inventarisierung) sind in Form einer schriftlichen
Vereinbarung zwischen Bauherr und dem Landesamt fir Denk-
malpflege und Archéologie LSA abzustimmen. Dabei gilt fiir die
Kostentragungspflicht entsprechend DenkmSchG das Ver-
ursacherprinzip (vgl. zu Kosten archdologische Dokumentation
Verwaltungsvorschriften vom 17.05.2021). Die Vereinbarung ist in
Kopie der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich nach
Unterzeichnung,

jedoch spéatestens mit der Baubeginnanzeige zu Uberreichen.
Dieses Schreiben ist als Information zu betrachten, nicht als
verwaltungsrechtlichen Bescheid. Ein Antrag auf
denkmalrechtliche Genehmigung ist bei der zustandigen
Denkmalschutzbehdérde einzureichen.

- Hinweise auf die vom Landesamt fir Denkmalpflege und
Arch&ologie vorgeschlagene Vorgehensweise und die
denkmalrechtliche Genehmigungspflicht werden in die
Begriindung aufgenommen. Auflagenvorbehalte sind im
Satzungsverfahren nicht zul&ssig, diese kdnnen allenfalls
als Nebenbestimmungen im Baugenehmigungsverfahren
geltend gemacht werden.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

3.9.

Landesamt flr
Geologie und Berg-

09.03.2023

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und
Bergbau des Landesamtes flr Geologie und Bergwesen erfolgten

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




wesen

Prifungen zur Anfrage, um die Stadt auf mdgliche geologische /
bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Bergbau: Bergbauliche Belange stehen dem Vorhaben grund-
satzlich nicht entgegen. Hinweise auf mdgliche Beeintrachti-
gungen durch umgegangenen Altbergbau liegen dem Landesamt
fiir Geologie und Bergwesen flir den Planungsbereich nicht vor.
Es wird darauf hingewiesen, dass der nachgefragte Bebauungs-
planbereich innerhalb des Bergwerkseigentumsfeldes Zielitz II"
(Nr.11I-A-d/h-614/90/1008) liegt. Rechtsinhaber des Bergbau-
feldes ist die K+S Minerals and Agriculture GmbH. Da die Rechte
des Inhabers/ Eigentimers der Bergbauberechtigung zu bertick-
sichtigen sind, wird empfohlen von diesem eine entsprechende
Stellungnahme zu dem geplanten Vorhaben einzuholen.
Geologie / Ingenieurgeologie: Vom tieferen geologischen Unter-
grund ausgehende, durch Subrosion bedingte Beeintrachtigungen
der Gelandeoberflache sind dem Landesamt fiir Geologie und
Bergwesen am geplanten Standort nicht bekannt. Die geo-
logischen Verhaltnisse sind bekannt. Fir das Errichten von Neu-
bauten wird dennoch empfohlen, eine standortkonkrete Bau-
grunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2 durch-
fihren zu lassen.

Hydrogeologie: Nach im Landesamt fiir Geologie und Bergwesen
vorhandenen Unterlagen ist am geplanten Standort mit flurnahem
Grundwasser zu rechnen. Die geltenden Schutzbestimmungen
des Wasserschutzgebietes wurden in der Begriindung des
Bebauungsplans berticksichtigt. Ein Niederschlagswasser-
beseitigungskonzept ist flir das geplante Vorhaben erforderlich
und soll zeitnah erstellt werden.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Die K+S Minerals and Agriculture GmbH wurde im
Aufstellungsverfahren beteiligt.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

3.10. | Landesamt fiir 27.02.2023 Zur Planung bestehen keine Bedenken oder Anregungen. Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Vermessung und Gesetzlich geschiitzten Festpunkte des Landes Sachsen-Anhalt erforderlich
Geoinformation sind vom Bauvorhaben nicht betroffen.

3.11. | LandesstraBenbau- 02.03.2023 Der Bebauungsplan liegt an keiner Straf3e, die von der Landes- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
behérde Sachsen- straBenbaubehérde Sachsen-Anhalt Regionalbereich Mitte erforderlich
Anhalt, Regionalbereich verwaltet wird und soll auch Uber eine solche weder direkt noch
Mitte indirekt erschlossen werden. Somit werden die Belange, die die

LandesstraBenbaubehérde (LSBB) Sachsen-Anhalt
Regionalbereich Mitte zu vertreten hat, nicht ber(hrt.
3.12. | Landesver- 16.02.2023 Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung eines 16.299m?2 grof3en Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
waltungsamt allgemeinen Wohngebieten im Westen des zentralen erforderlich
Siedlungsbereichs der Stadt Haldensleben vor. Aus der Sicht der
oberen Immissionsschutzbehdrde bestehen zum Planentwurf
keine Bedenken in Bezug auf die vom Zustandigkeitsbereich
erfassten Belange. In der unmittelbaren Umgebung und im
Geltungsbereich befinden sich keine Anlagen, die nach dem
BImSchG genehmigungsbediirftig sind und flir deren
Uberwachung das Landesverwaltungsamt zustandig ist.
17.02.2023 Referates 407: Die Belange des Naturschutzes und der Land- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Der Landkreis Bérde kein Beschluss

schaftspflege vertritt die Naturschutzbehérde des Landkreises
Bérde.

Hinweis: Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu
beachten. Es wird in diesem Zusammenhang insbesondere auf
§ 19 BNatSchG i.V.m. dem Umweltschadensgesetz (vom
10.05.2007, BGBI. Teil | S.666) sowie auf die §§ 44 und 45
BNatSchG verwiesen.

wurde im Verfahren nach § 4 Abs.2 BauGB beteiligt.

Die Sachverhalte sind gesetzlich geregelt und somit zu
beachten.

erforderlich




03.03.2023 - Es werden keine wahrzunehmenden Belange in Zustandigkeit des | - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. kein Beschluss
Referates 404 - Wasser beriihrt. erforderlich
3.13. | Landkreis Bérde 06.03.2023 - Von Seiten der unteren Landesentwicklungsbehérde wird betont, | — Die oberste Landesentwicklungsbehérde wurde im Den Anregungen

dass die Ziele und Grundsétze der Raumordnung im Gesetz Uber
den Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP-
LSA 2010) vom 11.03.2011 (GVBI LSA Nr.6/2011, S.160) und die
konkreten Ziele und Grundsétze der Raumordnung im Regionalen
Entwicklungsplan (REP MD) der Planungsregion Magdeburg
(beschlossen am 17.05.2006, genehmigt am 29.05.2006 und
bekannt gemacht am 30.06.2006 (auBer Teilplan Wind, der durch
Urteil des BVerwG 2016 auB3er Kraft gesetzt wurde) festgestellt
sind. Der Regionale Entwicklungsplan der Planungsregion
Magdeburg (REP MD) befindet sich zurzeit in Neuaufstellung. Die
Ziele der Raumordnung sind bei raumbedeutsamen Planungen zu
beachten. GemanB § 13 Abs.1 Satz 2 Landesentwicklungsgesetz
Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23.04.2015 (GVBI. LSA
S.170), gedndert durch Gesetz zur Anderung des
Landesentwicklungsgesetzes Sachsen-Anhalt vom 30.10.2017
(GVBI. LSA S.203) ist der Antragsteller verpflichtet, der obersten
Landesentwicklungsbehdrde, die raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen mitzuteilen und die erforderlichen Auskinfte zu
geben. Die Feststellung der Vereinbarkeit der oben genannten
Planung/ MaBnahme mit den Zielen der Raumordnung erfolgt
dann durch die geman § 2 Abs.2 Nr.10 LEntwG LSA zustandige
oberste Landesentwicklungsbehérde nach § 13 Abs.2 LEntwG
LSA.

Zur Beachtung der in Aufstellung befindlichen Ziele der Raum-
ordnung ist die Stellungnahme der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Magdeburg einzuholen.

Begrindung: Die Stellungnahme der obersten Landes-
entwicklungsbehdrde ist einzuholen. Bei dem Vorhaben handelt
es sich um die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohngebiet
noérdlich der Biilstringer StraBe" der Stadt Haldensleben. Das
Verfahren zur Aufstellung des Bauleitplanes befindet sich in der
Beteiligung geman § 13b i.V.m. § 4 Abs.2 BauGB. Hierbei werden
unbebaute Flachen, welche in der Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes des Stadt Haldensleben (2025) kinftig als
Bedarfsflachen zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfs im
Rahmen des Eigenbedarfs der Stadt Haldensleben vorgesehen
sind, als Wohnbaufl&chen fur die Errichtung von ca. 20 Ein-
familienh&usern ausgewiesen. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,6299
Hektar. Es ist beabsichtigt, diese Flachen als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festzusetzen. Der Bebauungsplan soll hierflr die
planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen. Der gliltige
Flachennutzungsplan der Stadt Haldensleben stellt den Geltungs-
bereich des kiinftigen Bebauungsplanes teilweise als Wohnbau-
flachen sowie teilweise als landwirtschaftliche Flachen dar. Damit
ist der Bebauungsplan als nicht aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes i.S.d. § 8 Abs.2 BauGB entwickelt zu
betrachten. Im Verfahren zur Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes soll die FlAchendarstellung komplett als Wohn-
bauflache vorgesehen werden. Die Darstellung wird im Wege der
Berichtigung angepasst. Die Tatbestande nach Pkt.3.3 Buchstabe

Aufstellungsverfahren beteiligt. Sie hat eingeschéatzt, dass
der Bebauungsplan mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar ist.

- Die Stellungnahme der Regionalen
Planungsgemeinschaft Magdeburg wurde in die
Abwagung eingestellt.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

wird teilweise
gefolgt.




p) des Runderlasses zur Zusammenarbeit der obersten Landes-
entwicklungsbehdrde mit den unteren Landesentwicklungs-
behérden im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung nach
dem Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (Rd.Erl. des
MLV vom 01.11.2018 -24-20002-01, verdffentlicht im MBI. LSA
Nr.41/2018 vom 10.12.2018) sind nicht erfillt. Sollte die oberste
Landesentwicklungsbehdrde einschatzen, dass eine raumbedeut-
same Planung vorliegt, sind die Ziele der Raumordnung zu
beachten.

Das Rechtsamt, Sachgebiet Ordnung und Sicherheit, stellte fiir
die Flurstiicke 255/1, 256, 257/2, 259/3, 259/4, 1106/301 der Flur
3 in der Gemarkung Haldensleben keinen Verdacht auf eine
Kampfmittelbelastung fest. Somit ist bei MaBnahmen an der
Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen erdein-
greifenden MaBnahmen im Planbereich nicht zwingend mit dem
Auffinden von Kampfmitteln zu rechnen. Hinderungsgriinde, die
durch einen Kampfmittelverdacht begriindet sein kdnnten, liegen
nicht vor. Da ein Auffinden von Kampfmitteln bzw. Resten davon
nie hinreichend sicher ganz ausgeschlossen werden kann, ist der
Antragsteller auf die Mdglichkeit des Auffindens von Kampfmitteln
und auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur
Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom
20.04.2015 (GVBI. LSA Nr.8/2015, S.167 ff.) hinzuweisen.
Folgende Hinweise und rechtliche Bedenken sind aus der Sicht
des StraBenverkehrsamtes zu beachten: Im Sinne des StraBen-
rechts sind PrivatstraBen nicht straBenrechtlich 6ffentlich. Die
Rechtsverhéltnisse bestimmen sich nicht nach den StraBen-
gesetzen, sondern nach birgerlichem Recht (BGB). Es gibt
keinen Gemeingebrauch und keine StraBenbaulast. Die An-
ordnung von Verkehrszeichen bzw. die Geltung der StVO kann
mit der Stadt/ Gemeinde vereinbart werden, soweit 6ffentlicher
Verkehr stattfinden soll. Die Verkehrssicherungspflichten (z.B.
Reinigung, Winterdienst usw.) unterliegen der Verantwortung der
Eigentimer der Flachen. Nachtragliche Verlegungen/ Repara-
turen usw. von Versorgungsleitungen sind mit den Eigentiimern
abzusprechen. StraBenschaden sind ebenfalls von den Eigen-
timern zu beseitigen und sémtliche Kosten, wie z.B. StraBen-
beleuchtung werden auf die Eigentlimer umgelegt. Die Bereit-
stellung und Erhaltung von StraBen fiir den &ffentlichen Verkehr
sind 6ffentliche Aufgaben. Deshalb gehdren 6ffentliche StraBen in
offentliche Hand (hier GemeindestraB3e) mit einer entsprechenden
Widmung. Damit unterliegen sie dem StraBen- und Wegerecht
und duarfen von der Allgemeinheit benutzt werden. Hierzu zahlen
auch Post, Paketdienste, Handwerksdienstleister, Rettungsdienst,
Feuerwehr usw. Die Flache ist als Wohngebiet ausgewiesen, d.h.
es kann hier als nichtstérende gewerbliche Nutzung zugelassen
werden (Praxen, Biros), damit ist eine GbermaBige Nutzung der
PrivatstraBe gegeben und der Arger der Anlieger ist vorprogram-
miert. Diese werden mit allen rechtlichen Mitteln verhindern, dass
die PrivatstraBBe fir jedermann nutzbar ist. Dem allgemeinen
Verkehr dienende StraBen als private Einrichtungen sind dem
deutschen StraBenwesen fremd. Bisher umgesetzte Uber-
legungen Uber Ubertragung des Baues und der Unterhaltung
offentlicher StraBen an private Gesellschaften haben an dem

- Die Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen.

- Die Sachverhalte werden zur Kenntnis genommen. Die
Hauptzufahrt ist als StraBenverkehrsflache festgesetzt,
Sie dient damit unabhangig vom Eigentum dem
offentlichen Verkehr. Fir die von der HaupterschlieBung
abgehenden Wege, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belasten sind, ist eine 6ffentliche
Nutzung nicht erforderlich. Sie dienen ausschlieB3lich der
Zuwegung fir die Hinterlieger.




Charakter der StraBen als 6ffentliche Einrichtungen nichts ge-
andert. Die Einschaltung von Unternehmen/ Privatpersonen zur
ErschlieBung von Baugebieten ist eine vorribergehende Hilfs-
konstruktion zur Entlastung der Gemeinden. Der Begriff des
(6ffentlichen) Eigentiimerweges ist eine nicht unbedenkliche
Inpflichtnahme Privater fur Aufgaben der 6ffentlichen Hand. Die
im Bebauungsgebiet entstehenden ErschlieBungsstraBen sollen
PrivatstraBen werden. Jeder K&ufer eines Grundstiickes erwirbt
somit einen Teil der Verkehrsflache, es entstehen sogenannte
Interessentenwege. Dabei kann die Nutzung eines Privatweges
eingeschrénkt werden, indem der Eigentimer nicht méchte, dass
andere Personen als die Anlieger diese StraBBe benutzen. Er kann
mit dem Schild "Privatweg Durchgang verboten" das Recht auf
offentliche Nutzung einschranken.

Amt fir Planung und Umwelt/ Sachgebiet Kreisplanung: Dem
Landkreis Borde liegt der rechtskraftige Flachennutzungsplan der
Stadt Haldenselben vor. Der Flachennutzungsplan ist geman

§ 13a Abs.2 Nr.2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen,
da er nicht fir den gesamten Geltungsbereich Wohnbauflache
darstellt. Laut Begriindung Punkt 2.4 ist die redaktionelle
Anpassung des Flachennutzungsplans vorgesehen.

Geman Planzeichnung und Begriindung (Punkt 2.3) wird ein Teil
der Bulstringer StraBBe in den Geltungsbereich einbezogen. Dabei
handelt es sich nicht, wie in der Begriindung Punkt 2.3 genannt,
um das Flurstiick 301/4, sondern um das Flurstlck 1106/301 der
Flur 3.

Die BemaBung der westlichen Geltungsbereichsgrenze muss
nachvollziehbar und eindeutig auf der Planzeichnung erkennbar
sein. Die entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze ange-
brachte MaBkette ist jedoch unvollstandig und damit nicht
eindeutig. Der stdliche Bezugspunkt liegt nicht mehr auf dem
Kartenausschnitt. Eine Anderung dahingehend ist vorzunehmen,
um die Ausdehnung des Geltungsbereiches in nérdliche Richtung
eindeutig darzustellen.

Zudem sind die westlich angrenzenden Flurstiicke neu
vermessen und besitzen neue Flurstlicksbezeichnungen.

In Bezug auf den rdumlichen Anwendungsbereich des § 13b
BauGB ist weiterhin festzustellen, dass sich die in das Plangebiet
einbezogenen AufB3enbereichsflachen an die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile "anschlieBen" missen. Die Anbindung des
Plangebietes an den bestehenden Siedlungsbereich i.S. des

§ 13b BauGB darf nicht nur Giber eine im Verhaltnis zur
GesamtgréBe des neuen Baugebiets untergeordnete
gemeinsame Grenze erfolgen. (vgl. EZBK/Krautzberger, 146.EL
April 2022, BauGB § 13b Rn.12 und BayVGH, Beschluss vo0
04.05.2018 -15NE18.382- (MW 2018, S.673, beck-online)) Das
ausgewiesene neue allgemeine Wohngebiet besitzt nur
Anschluss an die im Zusammenhang bebaute Ortslage im Sinne
des § 13b BauGB durch die Wohnbebauung entlang der
Bulstringer StraBe. Um den o.a. rechtlichen Voraussetzungen des
§ 13b BauGB gerecht zu werden, wird empfohlen, die Zeitschiene
der ErschlieBung und der Bebauung des westlich angrenzenden
Wohngebiets in der Begriindung zu erlautern, um darzustellen,
dass zeitnah eine Bebauung westlich an das neue Plangebiet

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Die Flurstlicksbezeichnung wird korrigiert.

Die Masskette wird redaktionell vervollstandigt.

Die Plangrundlage wird aktualisiert.

Dies ist ausreichend und bedarf keiner gesonderten
Prifung. Die nebenstehende Aussage ist unvollstandig
aus dem Kommentar von Krautzberger verkiirzt und
hierdurch unkorrekt wiedergegeben. Das Urteil des VGH
Muinchen, dass Krautzberger zitiert, spricht von einer im
Verhaltnis zur GesamtgréBe des neuen Baugebietes
"vollig" untergeordneten Grenze, wie dies in dem Fall der
Gemeinde Irchenrieth, der dem Urteil des VGH Miinchen
zugrunde liegt, erkennbar ist. Hier wurde eine selbstandig
erschlossene, sich erkennbar vom Siedlungsbereich
absetzende Siedlung geplant, die zusatzlich noch durch
eine Hochspannungsleitung vom Siedlungsbereich
getrennt ist. Dies ist nicht mit dem vorliegenden Fall
vergleichbar. Das Plangebiet erfillt hinreichend die
Forderung die Siedlungsstruktur von Haldensleben zu
ergénzen. Die Stadt Haldensleben wird daher an der
Verfahrenswahl und der gewahlten Abgrenzung
festhalten. Diese sind rechtlich einwandfrei.




angrenzt.

In éstliche und westliche Richtung von der geplanten StraBen-
verkehrsflache aus sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen festgesetzt (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB). In der
Begriindung sollte zur Verdeutlichung erldutert werden, dass die
ErschlieBung Gber die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen nur die Wohngrundstiicke betrifft, die nicht an
die offentliche StraBenverkehrsflache angrenzen und nicht Uiber
diese erschlossen werden, um den verwendeten Begriff "Hinter-
lieger" zu konkretisieren.

Weiterhin sollte in der Begriindung dargelegt werden, wodurch die
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte begriindet werden sollen (zum
Beispiel Eintragung in das Grundbuch, Baulasten 0.3.).

SG Abfalliberwachung: Aus abfall- und bodenschutzrechtlicher
Sicht steht dem Entwurf des Bebauungsplanes "Wohngebiet
nordlich der Blilstringer StraBe" nichts entgegen. Werden im
Plangebiet Verunreinigungen des Bodens festgestellt oder
ergeben sich Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass
Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem Amt fir Planung
und Umwelt des Landkreises Borde anzuzeigen.

SG Naturschutz und Forsten: Es bestehen keine Bedenken gegen
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

SG Immissionsschutz: Keine immissionsschutzrechtlichen
Bedenken.

SG Wasserwirtschaft: Abwasserbeseitigungspflichtig fir die
Ortslage Haldensleben ist der Abwasserverband Haldensleben
(AVH) "Untere-Ohre". Das auf dem Grundstiick anfallende
Abwasser ist durch den Verfligungsberechtigten flr das
Grundstlick dem Abwasserbeseitigungspflichtigen zu tberlassen.
Das Schmutzwasser (soziales und sanitédres Abwasser) ist
grundsaétzlich getrennt vom Niederschlagswasser abzufiihren. Der
zentrale Schmutzwasseranschluss ist Uber die 6ffentliche
Schmutzwasserkanalisation des Abwasserverband Haldensleben
(AVH) "Untere-Ohre" vorzunehmen. In der Bilstringer StraBe liegt
laut Abwasserbeseitigungskonzept des AVH eine
Schmutzwasserleitung. Die ErschlieBung bzw. Anbindung ist mit
dem Abwasserverband Haldensleben (AVH) "UntereOhre"
abzuklaren. Einleitungsbedingungen werden durch den
Abwasserverband Haldensleben (AVH) "Untere-Ohre" festgelegt.
Zur gesicherten ErschlieBung eines Bebauungsgebietes nach
BauGB gehdrt auch eine geordnete Beseitigung des Nieder-
schlagswassers. Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswassers soll erst im weiteren Verfahren geklart
werden. Eine Bebauung kann erst erfolgen, wenn die Entsorgung
des Regenwassers rechtssicher geklart wurde. Flr das Baugebiet
soll ein eigenstandiges Niederschlagsentwasserungssystem ge-
schaffen werden. Fir die Errichtung einer Niederschlagswasser-
kanalisation sind die Festlegungen der Allgemeinverfligung fiir
das Trinkwasserschutzgebiet zu beachten und einzuhalten. Die
Versickerung von Niederschlagswasser ist nur bedingt méglich.

— Der Begriff Hinterlieger ist durch eine Vielzahl von Urteilen

ein verfestigter Rechtsbegriff, der keiner gesonderten
Erlauterung bedarf.

Dies ist unzulassig. Festsetzungen in Bebauungsplanen
durfen nicht in normativer Weise erweitert bzw. auf
weitere mit ihnrem Vollzug verbundene Fragen ausgedehnt
werden (Sofker in Ernst-Zinkahn-Bielenberg: BauGB
Kommentar Rn. 12 zu § 9 Abs. 1BauGB). Der
Festsetzungskatalog nach § 9 Abs.1 BauGB ist
abschlieBend.

Die Sachverhalte sind verordnungsrechtlich geregelt und
zu beachten.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.
Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Der Abwasserverband (AV) Haldensleben "Untere Ohre"
wurde im Verfahren beteiligt.

Die weiteren Sachverhalte betreffen gesetzliche
Regelungen, die zu beachten sind. Im Satzungsverfahren
bedurfen sie keiner Behandlung.

Grundsatzlich ist die Errichtung baulicher Anlagen geman
§ 30 BauGB erst zuléssig, wenn sie den Festsetzungen
des Bebauungsplanes entsprechen und die ErschlieBung
gesichert ist. Zur Sicherung der ErschlieBung gehdrt auch
der Nachweis einer geordneten Beseitigung des
Niederschlagswassers. Dieser ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung zu erbringen.




Soll das auf den einzelnen Grundstlicken anfallende Nieder-
schlagswasser auf diesen verbleiben, so ist dieses nur bei einer
offenen Bebauung und einer flachenhaften Versickerung (gegebe-
nenfalls mit einer Zwischenspeicherung) méglich. Bei einer breit-
flachigen Verregnung des Niederschlagswassers Uber die belebte
Bodenzone ist darauf zu achten, dass die zur Verfligung stehende
Flache ausreichend bemessen und sickerféhig ist. Das von
befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser darf nicht
auf benachbarte Grundsticke Ubertreten oder diese nachteilig
beeintrachtigen kénnen. Im Einzelfall ist auch die Planung und
Errichtung einer oberflachigen Versickerungsanlage unter
Einhaltung der Festlegungen fir das Trinkwasserschutzgebiet
(z.B. Sickermulde) méglich und sinnvoll. Diese mlssen
ausreichend bemessen sein. Die Planung und Errichtung dieser
Anlagen hat gemaf den Hinweisen der ATV A138 zu erfolgen.
Nach § 69 Abs.1 WG ist eine Erlaubnis oder Bewilligung fiir das
Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser nicht
erforderlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hofoder
Wegeflachen von Wohngrundstiicken anféllt und auf dem
Grundstick versickert werden soll; flr die Einleitung des auf den
Hofflachen anfallenden Niederschlagswassers gilt dies jedoch
nur, soweit die Versickerung Uber die belebte Bodenzone erfolgt.
Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser sind zu beachten. Es
sollte fur die betreffenden Baugebiete festgesetzt werden, dass
unabhéngig von einer mdglicherweise erlaubnisfreien Nieder-
schlagswasserableitung mit den Bauantragsunterlagen eine
Planung zur fachgerechten und schadlosen Niederschlags-
wasserbeseitigung einzureichen ist. Die technischen Merkblatter
DWA-A138 und DWA-M153 sind hierbei zu beachten. Sollte die
Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers gedrosselt Gber
ein Regenriickhaltebecken in die Vorflut erfolgen, so bedarf diese
Einleitung nach § 8 Abs.1 WHG der wasserrechtlichen Erlaubnis,
da dieses eine Benutzung des Gewassers gemaB § 9 Abs.1 WHG
darstellt. Zur Planung der méglichen Ableitmenge in eine Vorflut
sind die allgemeinen Anforderungen des Runderlasses 23.4-
62551 vom 23.05.2013 des Ministeriums fur Landwirtschaft und
Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt zu beachten.

Aus wasserbaulicher Sicht bestehen gegen den Entwurf des
Bebauungsplanes "Wohngebiet nérdlich der Bilstringer StraBe"
der Stadt Haldensleben grundsétzlich keine Bedenken. Das Plan-
gebiet befindet sich gemaB § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete und auBer-
halb von Hochwasserrisikogebieten (§ 78b WHG). Gewasser
erster oder zweiter Ordnung sind vom Vorhaben nicht betroffen.
Hinweise: Zu beachten ist, dass 6stlich des Plangebietes der
"Graben zum Pfefferbreitengraben" als Gewasser zweiter
Ordnung verlauft. Zur Sicherung einer ordnungsgemafien
Gewasserunterhaltung gelten fur den angrenzenden Gewéasser-
randstreifen, die Bestimmungen und Verbote geman § 38
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. § 50 Wassergesetz des
Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA). Der Gewasserrandstreifen
betragt im AuBenbereich 5 Meter ab Béschungsoberkante (§ 50
Abs.1 WG LSA). Innerhalb bebauter Ortsteile ist die "Verordnung

- Die Hinweise betreffen die ErschlieBungsplanung. Im
Bebauungsplanverfahren bediirfen sie keiner
Behandlung.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der verrohrte Graben endet auf dem Flurstiick 159/2
Ostlich des Geltungsbereiches. Er beriihrt das Plangebiet
nicht. Dies wurde auch in der Stellungnahme des
Unterhaltungsverbandes bestétigt. Gewasserrandstreifen
sind nur bei offenen Gewassern zu beachten.




Uber die Unterhaltung der Gewasser zweiter Ordnung" (Unter-
haltungsordnung) im Landkreis Bérde vom 19.05.2011 zu
beachten.

Die Lage im Wasserschutzgebiet Haldensleben wurde sowohl im
Plan als auch in der Begriindung formuliert.

In der Begriindung ist folgende Anderung auf Seite 9, im Ab-
schnitt Wasserschutzgebiete, vorzunehmen: im ersten Anstrich
(zu Bohrungen) ist weiterhin zu formulieren, dass eine Ge-
nehmigung geman Schutzgebietsverordnung erforderlich ist. Der
letzte Satz "Eine Bohrung in die Liegendschicht.." ist zu entfernen.
Zum weiteren Verfahrensverlauf: Sollte der Planentwurf vor In-
Kraft-Treten gedndert oder ergénzt werden, ist der Landkreis
Bérde geman § 4a Abs.3 BauGB nochmals als Trager 6ffentlicher
Belange zu beteiligen. Nach Abwéagung durch die Gemeinde
geman § 3 Abs.2 Satz 4 BauGB wird um Mitteilung des Er-
gebnisses gebeten. Nach In-Kraft-Treten der Planung ist dem Amt
fur Planung und Umwelt als Grundlage flr nachfolgende weitere
Planungen oder Genehmigungsverfahren, ein ausgefertigtes und
bekanntgemachtes Planexemplar (einschlieBlich Begriindung und
Satzungsbeschluss) in beglaubigter Kopie zur Verfligung zu
stellen. Das Amt fuir Planung und Umwelt ist Giber das durch
Bekanntmachung nach § 10 Abs.3 BauGB bewirkte In-Kraft-
Treten des Bebauungsplanes zu informieren. Diese Stellung-
nahme ersetzt nicht die Genehmigung, Planfeststellung oder
sonstige behdérdliche Entscheidungen entsprechend den Rechts-
vorschriften.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Die Begriindung wird entsprechend geandert.

- Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung des Verfahrens.

Sie bediirfen im Rahmen der Abwéagung keiner
Behandlung.

3.14.

Ministerium flir
Infrastruktur und
Digitales

08.03.2023

Landesplanerische Stellungnahme geman § 13 Abs.2 Landesent-
wicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes beabsichtigt die Stadt
Haldensleben die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines Wohngebietes nérdlich der Bllstringer Stra3e
zu schaffen. Das Plangebiet ist ca. 1,82ha groB3 und ist stadtebau-
lich integriert. Mit der geplanten Errichtung von 25-30 Einfamilien-
hausern kann die bauliche Entwicklung der Biilstringer Stra3e ab-
gerundet werden. Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan
nach § 13a BauGB aufgestellt. Im wirksamen Flachennutzungs-
plan (FNP) der Stadt Haldensleben ist das Plangebiet teilweise
als Wohnbauflache, Giberwiegend aber als Flache fir die Land-
wirtschaft und als Griinflache fir Garten dargestellt. Geman § 13a
Abs.2 Nr.2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der nach § 13a
BauGB aufgestellt wird, von den Darstellungen des FNP ab-
weichen, wenn die geordnete stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde nicht beeintréchtigt wird; der FNP ist im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Landesplanerische Feststellung: Der Bebauungsplan "Wohn-
gebiet nordlich der Blilstringer StraBe" der Stadt Haldensleben ist
mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Begriindung der Raumbedeutsamkeit: Gemafi § 3 Nr.6 des
Raumordnungsgesetzes (ROG) sind raumbedeutsame Planungen
und MaBnahmen Planungen einschlieBlich der Raumordnungs-
plane, Vorhaben und sonstige MaBnahmen, durch die Raum in
Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funk-
tion eines Gebietes beeinflusst wird, einschlieBlich des Einsatzes
der hierflir vorgesehenen 6ffentlichen Finanzmittel. Der Bebau-

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




ungsplan "Wohngebiet nérdlich der Biilstringer Strae" ist auf-
grund der GroBe des Plangebietes (ca.1,82ha) und der mit der
Planung verbundenen Auswirkungen auf planerisch gesicherte
Raumfunktionen raumbedeutsam im Sinne von raumbean-
spruchend und raumbeeinflussend.

Begriindung der landesplanerischen Feststellung: Die Ziele und
Grundséatze der Raumordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt sind
im Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP-LSA 2010) festgelegt. Laut der Uberleitungsvorschrift in § 2
der Verordnung tber den LEP-LSA 2010 gelten die Regionalen
Entwicklungsplane fir die Planungsregionen fort, soweit sie den
in der Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht
widersprechen. Fir das Vorhabengebiet ist der Regionale
Entwicklungsplan fir die Planungsregion Magdeburg (REP MD),
nach Veroéffentlichung in den Amtsblattern der Mitglieder am
01.07.2006 in Kraft getreten, maBgebend auf der Ebene der
Regionalplanung. Die Regionale Planungsgemeinschaft Magde-
burg (RPG) hat als Trager der Regionalplanung den REP Magde-
burg 2006 aufgestellt. Dieser Plan ist seit seiner Bekanntmachung
rechtswirksam. Ausgenommen sind die Festlegungen zur Wind-
energienutzung, die aufgrund des rechtswirksamen Urteils des
Oberverwaltungsgerichts Magdeburg vom 18.11.2015 (OVG
2L1/13) nicht mehr angewendet werden kénnen. Mit dem LEP-
LSA 2010 besteht die Notwendigkeit zur Anpassung der REPs an
die Ziele und Grundsétze der Landesplanung. Die RPG Magde-
burg stellt zurzeit einen neuen REP fiir die Planungsregion
Magdeburg auf, um insbesondere den vorgenannten Anforde-
rungen gerecht zu werden. Die Regionalversammlung hat am
29.09.2020 den 2.Entwurf des REP der Planungsregion Magde-
burg mit Umweltbericht (Beschluss RV07/2020) zur 6ffentlichen
Auslegung und Tragerbeteiligung vom 16.11.2020 bis 18.12.2020
und vom 11.01.2021 bis 05.03.2021 beschlossen. Das Kapitel 4
wird mit dem Beschluss der Regionalversammlung vom
28.07.2021 (Beschluss RV04/2021) aus dem Gesamtplan heraus-
geldst und als Sachlicher Teilplan "Ziele und Grundsatze zur Ent-
wicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale Orte / Sicherung und
Entwicklung der Daseinsvorsorge /GroB3flachiger Einzelhandel fir
die Planungsregion Magdeburg" weitergeflhrt. Die Regional-
versammlung hat am 01.03.2023 den 3.Entwurf des Sachlichen
Teilplans mit Umweltbericht Beschluss RV 03/2023) zur &ffent-
lichen Auslegung und Tréagerbeteiligung beschlossen. Die vor-
liegenden Entwirfe enthalten in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung, die gemaf § 3 Abs.1 Nr.4i.V.m. § 4 Abs.1 Satz 1
Nr.1 ROG als "sonstige Erfordernisse der Raumordnung" in den
Abwéagungs- und Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen
sind.

Die Geschéftsstelle der Regionalen Planungsgemeinschaft
Magdeburg ist in Bezug auf die in Aufstellung befindlichen Ziele
der Raumordnung als sonstige Erfordernisse der Raumordnung
geman § 3 Abs.1 Nr.4 Raumordnungsgesetz als Trager
offentlicher Belange fiir die Abgabe der Stellungnahme zustandig
und zu beteiligen.

— Der Stadt Haldensleben wurde im LEP-LSA 2010 unter Ziffer 2.1

Z37 die Funktion eines Mittelzentrums Ubertragen. Geman Z37 ist

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Die Regionalen Planungsgemeinschaft Magdeburg wurde
im Verfahren beteiligt.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.




das Mittelzentrum der jeweils im Zusammenhang bebaute Ortsteil
als zentrales Siedlungsgebiet der Stadt einschlieBlich seiner
Erweiterungen im Rahmen einer geordneten stédtebaulichen Ent-
wicklung. Das Plangebiet liegt innerhalb der Abgrenzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles Haldensleben einschlieBlich
seiner Erweiterungen. Zentrale Orte sind unter Beachtung ihrer
Zentralitétsstufe u.a. als Wohnstandort zu entwickeln (Z28 LEP-
LSA 2010). Die Begriindung des Bebauungsplanes legt dar, dass
aufgrund der positiven demographischen Entwicklung ein Bedarf
an weiteren Wohnbauflachen besteht. Der wirksame FNP der
Stadt Haldensleben, bekanntgemacht am 12.04.2013, weist auf-
grund des ermittelten Bedarfs, der bis zum Jahr 2025 zu decken
ist, neue Wohnbauflachen aus. In dieser Bedarfsermittlung ist die
Stadt Haldensleben von einem Riickgang der Einwohner von
18.911 EW im Jahr 2011 auf 16.421 EW im Jahr 2020 ausge-
gangen. Die tatsachliche Entwicklung der Einwohner vollzog sich
aber weit positiver, im Jahr 2020 lebten in der Stadt Haldensleben
19.133 EW. Auf dieser Grundlage wurde in dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept der Stadt Haldensleben, beschlossen
am 03.03.2022, eine aktuelle Berechnung fiir die Einwohner-
entwicklung bis 2030 durchgeflhrt, die sich an der 7.Regionali-
sierten Bevolkerungsprognose orientiert. Im Ergebnis dessen
wurde ein Bedarf an 250 WE im Ein- und Zweifamilienhaus-
segment bis zum Jahr 2030 ermittelt, der nicht nur durch bereits
bestehenden und noch nicht aufgefiilite Bebauungsplangebiete
gedeckt werden kann. Aus diesem Grund wird der Bebauungs-
plan "Wohngebiet nérdlich der Bulstringer StraBe" in der Kern-
stadt Haldensleben aufgestellt, der die Liicke zwischen dem west-
lich angrenzenden Bebauungsplan "Blilstringer StraBe /Satueller
StraBe" und den &stlich angrenzenden Gartenanlagen schlieBen
wird. Das Bebauungsplangebiet ist nach Einschatzung der Stadt
Haldensleben als stadtebaulich gut integrierten Standort einzu-
stufen. Da der Bebauungsplan der Deckung des Bedarfs an
Wohnbauflachen fir Ein- und Zweifamilienhdausern dient, ist eine
Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung
festzustellen. Dem Bebauungsplan "Wohngebiet nérdlich der
Bulstringer StraBBe" der Stadt Haldensleben stehen keine Ziele
und Grundséatze der Raumordnung entgegen.

Rechtswirkung: Es wird auf die Bindungswirkungen der Erforder-
nisse der Raumordnung geman § 4 ROG verwiesen.

Hinweis zur Datensicherung: Die oberste Landesentwicklungs-
behdérde fuhrt geman § 16 Landesentwicklungsgesetz Sachsen-
Anhalt das Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-
Anhalt. Die Erfassung aller in Kraft gesetzten Bauleitplane und
stadtebaulichen Satzungen ist Bestandteil des ROK. Das Ministe-
rium fir Infrastruktur und Digitales ist von der Genehmigung/
Bekanntmachung der Bauleitpléne und stadtebaulichen Sat-
zungen durch Ubergabe einer Kopie der Bekanntmachung und
der in Kraft getretenen Planung einschlieBlich der Plan-
begriindung in Kenntnis zu setzen. Mit der Stellungnahme wird
den vorgeschriebenen Genehmigungs- und Zulassungsverfahren
nicht vorgegriffen und es werden weder &ffentlich-rechtliche noch
privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen erteilt.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Die Hinweise betreffen die Durchfiihrung des Verfahrens.
Sie bedirfen im Rahmen der Abwégung keiner
Behandlung.




3.15.

Regionale Planungs-
gemeinschaft

10.03.2023

- Die Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg (RPM) nimmt
geman § 2 Abs.4 in Verbindung mit § 21 Landesentwicklungs-
gesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom
23.04.2015 fur ihre Mitglieder, zu denen der Landkreis Bérde, der
Landkreis Jerichower Land, die Landeshauptstadt Magdeburg
sowie der Salzlandkreis gehdren, die Aufgabe der Regional-
planung wahr. Die Regionalversammlung hat am 29.09.2020 den
2.Entwurf des Regionalen Entwicklungsplanes der Planungs-
region Magdeburg mit Umweltbericht (Beschluss RV07/2020) zur
offentlichen Auslegung und Tragerbeteiligung vom 16.11.2020 bis
18.12.2020 und vom 11.01.2021 bis 05.03.2021 beschlossen.
Das Kapitel 4 wurde mit dem Beschluss der Regionalversamm-
lung vom 28.07.2021 (Beschluss RV04/2021) aus dem Gesamt-
plan herausgeldst und als Sachlicher Teilplan "Ziele und Grund-
satze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur - Zentrale Orte /
Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge /GroB3flachiger
Einzelhandel" neu aufgestellt. Die 6ffentliche Auslegung und
Tragerbeteiligung des 3.Entwurfs des Sachlichen Teilplanes
erfolgt geman Beschluss der Regionalversammlung vom
01.02.2023 (Beschluss RV03/2023) in der Zeit vom 27.02.2023
bis 06.04.2023. In der Sitzung der Regionalversammlung am
12.10.2022 hat diese mit Vorlage RV07/2022 beschlossen, ihren
Beschluss zur Vorlage RV04/2010 vom 03.03.2010 zur Auf-
stellung des Regionalen Entwicklungsplanes fir die Planungs-
region Magdeburg dahingehend zu andern, dass das Kapitel 5.4
Energie mit den Gliederungspunkten 5.4.1 Nutzung der Wind-
energie, 5.4.2 Biomasse, 5.4.3 Solarenergie nicht mehr Gegen-
stand dieses Aufstellungsverfahrens ist. Ebenfalls in der Sitzung
der Regionalversammlung am 12.10.2022 hat diese zum Kapitel
Energie mit Vorlage RV08/2022 die Aufstellung eines Sachlichen
Teilplans "Ziele und Grundsétze zur Energie in der Planungs-
region Magdeburg" mit Umweltbericht fiir das Gebiet der Regio-
nalen Planungsgemeinschaft Magdeburg und die Einleitung des
Aufstellungsverfahrens geman § 9 Abs.1 Raumordnungsgesetz,
§ 7 Abs.2i.V.m. § 2 Abs.4 LEntwG LSA beschlossen. Die 6ffent-
liche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt des Landes-
verwaltungsamtes Sachsen-Anhalt vom 15.11.2022 (S.161ff.)
sowie auf der Internetseite der Regionalen Planungsgemeinschaft
Magdeburg. Mit Beginn der 6ffentlichen Beteiligung gelten fir das
Gebiet der Planungsregion Magdeburg in Aufstellung befindliche
Ziele der Raumordnung, die als sonstige Erfordernisse der Raum-
ordnung geman § 4 Abs.1,2 ROG in Abwagungs- oder Ermes-
sensentscheidungen und bei sonstigen Entscheidungen &ffent-
licher Stellen Uiber die Zulassigkeit raumbedeutsamer Planungen
und MaBnahmen zu beriicksichtigen sind.

- Mit dem vorliegenden Bebauungsplan beabsichtigt die Stadt
Haldensleben die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Ent-
wicklung eines Wohngebietes zu schaffen. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der Abgrenzung
des Zentralen Ortes Haldensleben im 3.Entwurf des Sachlichen
Teilplanes Zentrale Orte. Im 2.Entwurf des Regionalen Ent-
wicklungsplanes Magdeburg ist an der betreffenden Stelle das
Vorranggebiet fir Wassergewinnung | "Colbitz-Letzlinger-Heide"
ausgewiesen. Grundlage ist das Wasserschutzgebiet Haldens-

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

— Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




leben. Vorranggebiete fiir Wassergewinnung sind Gebiete, die der
Sicherung der &ffentlichen Trinkwasserversorgung quantitativ und
qualitativ dienen. (2.Entwurf REP MD, Z121) In den Vorrang-
gebieten fir Wassergewinnung sind alle Vorhaben unzulassig, die
die Nutzung der Grundwasservorkommen nach Menge, Gite und
Verfuigbarkeit einschranken oder geféhrden. (2.Entwurf REP MD,
Z122). Das geplante Wohngebiet befindet sich in der Schutzzone
Il des Wasserschutzgebietes. In der Anlage 3 zur Verordnung
des Wasserschutzgebietes ist die Ausweisung von Baugebieten
fir die Wohnbebauung von den Verbotstatbestanden
ausgenommen. Aufgrund dieses Ausnahmetatbestandes geht die
Regionale Planungsgemeinschaft Magdeburg davon aus, dass
das Vorhaben mit dem in Aufstellung befindlichen Vorranggebiet
fir Wassergewinnung sowie mit dem Ziel 122 vereinbar ist. Fur
die Beurteilung der Vereinbarkeit mit dem Wasserschutzgebiet
wird auf die untere Wasserbehdrde des Landkreises Borde
verwiesen.

Nach Auffassung der Regionale Planungsgemeinschaft Magde-
burg sind die sonstigen Erfordernisse der Raumordnung des in
Aufstellung befindlichen Regionalen Entwicklungsplanes/
Sachlichen Teilplanes ZO mit dem Vorhaben vereinbar. Da es
sich um in Aufstellung befindliche Erfordernisse des REP
MD/Sachlichen Teilplanes ZO handelt, wird darauf hingewiesen,
dass sich im Laufe des Verfahrens Anderungen ergeben kénnen.
GemanB § 12 Abs.2 ROG kann die MaBnahme/ Planung befristet
untersagt werden, wenn die Verwirklichung der vorgesehenen
Ziele der Raumordnung unmdglich gemacht oder erschwert wird.
Die Feststellung der Vereinbarkeit der Planung/ MaBnahme mit
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung erfolgt geman
§ 2 Abs.2 Nr.10 LEntwG LSA durch die oberste
Landesentwicklungsbehdrde im Rahmen der landesplanerischen
Abstimmung in Form einer landesplanerischen Stellungnahme.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Die oberste Landesentwicklungsbehérde hat
eingeschatzt, dass der Bebauungsplan mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar ist.

3.16.

Stadtwerke
Haldensleben GmbH

20.02.2023

Der ErschlieBungstrager hat sich rechtzeitig mit den Stadtwerken
Haldensleben abzustimmen, um die Randbedingungen flr einen
ErschlieBungsvertrag festzulegen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

3.17.

Trinkwasserversorgung
Magdeburg GmbH

08.03.2023

Die TWM GmbH unterhalt keine Anlagen im ausgewiesenen
Plangebiet. Wie in die Bebauungsplanunterlagen bereits
aufgenommen, befindet sich das ausgewiesene Plangebiet
innerhalb der Schutzzone |1l des Wasserschutzgebietes (WSG)
Wasserwerk Haldensleben. Die Verbote und
Genehmigungsvorbehalte der Schutzgebietsverordnung des
Landkreises Bérde sind in der Anlage 1 zur Begriindung
angefiihrt. Daher sind keine weiteren Hinweise seitens der TWM
erforderlich.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich

3.18.

Unterhaltungsverband
Untere Ohre

02.03.2023

Von dem Vorhaben sind keine Gewasser 2.0rdnung betroffen, die
geman § 54 WG LSA der Unterhaltungspflicht des Verbandes
unterliegen. Aus Sicht des Verbandes bestehen keine Einwande.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

kein Beschluss
erforderlich




