Haldensleben, den 15.08.2013

Niederschrift
uber die 61. Tagung des Bauausschusses der Stadt Haldensleben am 14.08.2013, von 17:00 Uhr bis 18:10 Uhr

Ort:  im Rathaus der Stadt Haldensleben, Markt 22, Kleiner Beratungsraum (Zimmer 123)

Tagesordnung:
L. Offentlicher Teil

1. Eroffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaBigkeit der Einladung und der Beschlussfahigkeit

2. Anderungsantrige zur Tagesordnung und Feststellung der Tagesordnung

3. Evtl. Einwendungen gegen den 6ffentlichen Teil der Niederschrift {iber die Tagung am 10. Juli 2013

4. Beschluss zur 6ffentlichen Auslage des Bebauungsplanes "Magdeburger Strafle/ Ecke Burgwall" mit
Stiddtebaulichem Vertrag und Beschluss zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange - Vorlage: 289-(V.)/2013

5. Aufwandsspaltung fiir die Baumainahme Straflenbeleuchtung in der Rolandstraf3e (im Bereich Kohler-
stral3e bis Erich-Griin-Straf3e) in Haldensleben - Vorlage: 290-(V.)/2013

6. Vorstellung Durchgang Géarhof zum Rundwanderweg

7. Mitteilungen

8. Anfragen und Anregungen

II. Nichtoffentlicher Teil

. Evtl. Einwendungen gegen den nichtéffentlichen Teil der Niederschrift tiber die Tagung am 10. Juli 2013
10. Ordnungsmafinahme
Vorlage: 092-H(V.)/2013
11. privates Bauvorhaben
12. Mitteilungen
13. Anfragen und Anregungen

1. Offentlicher Teil

zuTOP 1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaéBigkeit der Einladung und der
Beschlussfihigkeit

Ausschussvorsitzende Regina Blenkle eroffnet die Sitzung und begriiit alle Anwesenden. Die ordnungsge-

méfBe Ladung wird festgestellt. Zu diesem Zeitpunkt sind 7 Ausschussmitglieder und Frau Doreen Schmidt so-

wie Herr Burkhard Peine, sachkundige Einwohner, anwesend. Stadtrat Boris Kondratjuk nimmt in Vertretung fiir

Stadtrat Manfred Blume teil.

zu TOP 2 Anderungsantriige zur Tagesordnung und Feststellung der Tagesordnung
Ausschussvorsitzende Regina Blenkle beantragt, im nichtoffentlichen Teil die Férdermainahme Hagen-
straBe 24 noch einmal mit auf die Tagesordnung zu nehmen (unter Punkt 10a). Weitere Anderungsantrige zur
Tagesordnung werden nicht gestellt. Uber die gedinderte Tagesordnung wird wie folgt abgestimmt: Abstim-
mungsergebnis: 5 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme, 1 Stimmenthaltung

Damit wird nach der geidnderten Tagesordnung verfahren.
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zu TOP 3 Evtl. Einwendungen gegen den oéffentlichen Teil der Niederschrift iiber die Tagung am
10. Juli 2013

Zum O6ffentlichen Teil der Niederschrift iiber die Tagung am 10. Juli 2013 bestehen keine Einwénde.

zu TOP 4 Beschluss zur 6ffentlichen Auslage des Bebauungsplanes ""Magdeburger Strafie/ Ecke
Burgwall" mit Stidtebaulichem Vertrag und Beschluss zur Beteiligung der Behorden
und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange - Vorlage: 289-(V.)/2013

Ausschussvorsitzende Regina Blenkle erinnert, dass vor einiger Zeit Vertreter von ALDI und vom Planungs-
biiro Noack und Sens dem Ausschuss das geplante Vorhaben — Erweiterung der Verkaufsflache und Anbau einer
Leergutannahme fiir die Filiale in der Magdeburger Strale/Ecke Burgwall - vorgestellt haben.

Vom Vorhabentriger ist im vergangenen Jahr der Antrag auf Anderung des B-Planes ,,Magdeburger StraBe/Ecke
Burgwall* gestellt worden. Am 29.11.2012 hat der Stadtrat dem Antrag stattgegeben. Es wurde daraufhin ein
stadtebaulicher Vertrag mit dem Vorhabentréger abgeschlossen. Dieser habe wiederum das Biiro Noack und
Sens beauftragt, die planungsrechtlichen Grundlagen vorzubereiten. Diese liegen jetzt vor, so dass die Verwal-
tung im néchsten Schritt den Beschluss zur 6ffentlichen Auslage des Bebauungsplanes "Magdeburger Straf3e/
Ecke Burgwall" und den Beschluss zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange vor-
bereiten konnte. Bauamtsleiter Krupp-Aachen erldutert anhand der Planung noch einmal die geplante Erweite-
rung der Verkaufsfliche und den Anbau einer Leergutannahme. Fiir die geplante Erweiterung miissen 2 Béume
weichen, die damals im B-Plan an dem Standort festgesetzt wurden. Der Baumstandort hat sich fiir die Entwick-
lung der Baume nicht als giinstig herausgestellt. Ein Baum ist bereits abgestorben, der zweite kann evtl. umge-
setzt werden. Es wurde im B-Plan ein neuer Baumstandort festgesetzt. Die 2 Bdume werden entlang der Magde-
burger Strae gepflanzt; es ist davon auszugehen, dass sich die Baume an diesem Standort besser entwickeln
werden.

Die Mitglieder des Bauausschusses empfehlen dem Stadtrat, der Vorlage 289-(V)/2013 - Beschluss zur dffent-
lichen Auslage des Bebauungsplanes "Magdeburger Straf3e/ Ecke Burgwall" mit Stidtebaulichem Vertrag und
Beschluss zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange - zuzustimmen.
Abstimmungsergebnis: 6 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimmen, 0 Stimmenthaltung

zu TOP § Aufwandsspaltung fiir die Baumafinahme StraBlenbeleuchtung in der Rolandstrafie (im
Bereich Kohlerstrafie bis Erich-Griin-Strafie) in Haldensleben
Vorlage: 290-(V.)/2013

Bauamtsleiter Krupp-Aachen erldutert kurz den Sachverhalt.

Die Mitglieder des Bauausschusses empfehlen dem Stadtrat, der Vorlage 290-(V)/2013 — Aufwandsspaltung fiir
die Baumafinahme Straflenbeleuchtung in der Rolandstrafie (im Bereich Kéhlerstrafse bis Erich-Griin-Strafie) in
Haldensleben — zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis: 7 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Stimmenthaltung

zu TOP 6 Vorstellung Durchgang Géirhof zum Randwanderweg

Bauamtsleiter Krupp-Aachen teilt mit, dass wahrscheinlich in diesem Jahr der Durchgang Gérhof zum Rund-
wanderweg realisiert werden konne. Eine Realisierung sei bisher an dem Grundstiick Stendaler Strafie 10 ge-
scheitert. Jetzt mit dem neuen Eigentiimer des Grundstiicks Stendaler StraBe 10 konne die Anbindung an den
Rundwanderweg vorgenommen werden. Die denkmalrechtliche Genehmigung, die vor ca. 2 Jahren fiir den
Durchbruch durch die Stadtmauer bereits erteilt wurde, miisse aufgrund der zeitlichen Verzogerung erneut ein-
geholt werden. Es werden dem Bauausschuss heute 2 Varianten vorgestellt.

Frau Braunsberger fiihrt aus, dass das Plangebiet durch 2 private Grundstiicke eingefasst wird. Mit dem Eigen-
tiimer des Grundstiicks Stendaler Strafie 10, der dort Wohneinheiten schafft, ist der dargestellte Wegeverlauf
abgestimmt worden. Anhand einer Présentation stellt Frau Braunsberger sodann den geplanten Durchbruch
durch die Stadtmauer und den Wegeverlauf dar. Der Weg ist ca. 30 m lang. Laut denkmalrechtlicher Genehmi-
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gung darf der Durchbruch durch die Stadtmauer nicht breiter als 1,20 m sein. Der Durchbruch darf nur eine Ho-
he von 2,15 m aufweisen und soll mit einer Holztiir versehen werden, die im Bedarfsfall auch geschlossen wer-
den kann. Der Hohenunterschied betrdgt vom Gérhof 1 bis zum Rundwanderweg ca. 2,15 m. Dadurch ergibt sich
eine Neigung der Wegeverbindung von 7 %. Das hat zur Folge, dass man die Seiten mit einer Hangbefestigung
einfassen muss. Es wurden 2 Varianten untersucht. Die eine Variante orientiert sich am historischen Vorbild der
Stadtmauer und die andere ist eine moderne Variante.

Uberlegt wurde, wie man eine Tunnelwirkung verhindern kénne. Bei einer 2,15 m hohen Winkelstiitzwand hétte
man einen nicht einsehbaren Tunnel gehabt. Der Eigentiimer der Stendaler Strafle 10 habe sich dazu bereit er-
klart, dass sein Geldnde um ca. 40 cm abgetragen werden kann. Damit konnten 2,15 m auf 1,75 m reduziert
werden. Weiterhin wurde {iberlegt, bei der Grundstiicksseite zum Gérhof 1 die Boschung 1:3 anzulegen, so dass
die Stiitzwand auf dieser Seite insgesamt noch niedriger sein kann und damit eine gute Durchflutung mit Licht in
dem Bereich angeboten werden kdnne. Dort ergibt sich jetzt eine sichtbare Hohe von ca. 1,25 m. Das ist eine
recht angenehme Hohe auch fiir den Nutzer des Weges. Die Winkelstiitzwand auf der nérdlichen Seite habe ein
durchgehendes Geldndeniveau. Im vorderen Bereich der Stendaler Strale 10 muss die Befahrung mit PKW fiir
das Grundstiick moglich sein, deshalb wurde hier auf Winkelstiitzen verzichtet. Mit dem Eigentiimer wurde ab-
gesprochen, dass er sein Geldnde in dem Bereich, dem Geldndeverlauf des Weges anpasst, so dass eine Befahr-
barkeit gegeben ist. Das Pflasterbild im Bereich des Géarhofes soll an die Wegeanbindung angepasst werden. Als
Materialien fiir alle Eingangsbereiche des Rundwanderweges wurde bisher Kleinpflaster verwendet. Das soll
auch hier aufgegriffen werden, um einen Wiedererkennungseffekt zu erzielen. Was die Gehweganbindung von
der Innenstadt aus gesehen betrifft sei zu sagen, dass die rechts und links davon befindlichen privaten Grund-
stiicke als Absturzsicherung einen Zaun erhalten sollen. Hinsichtlich des Durchgangs wurden mehrere Gestal-
tungsvarianten untersucht. Bei der ersten Variante wurde der historische Eindruck der Stadtmauer aufgegriffen.
Hier soll die Winkelstiitze mit einer ca. 30 cm Vorsatzschale versehen werden, die aus Naturstein besteht. Die
entsprechende Flachenverfiigbarkeit ist mit dem Nachbarn abgeklirt worden. Bei der 2. Variante sei eine blanke
Winkelstiitze mit Sichtbeton vorgesehen. Hier bestehe die Gefahr, dass der Sichtbeton mit Graffiti bespriiht wer-
de. Deshalb gebe es auch die Uberlegung, den Sichtbeton so zu behandeln, dass er Strukturen bekommt (Matri-
zen). Wie bereits erwahnt, miisse der Durchbruch vom Rundwanderweg mit einer Tiir (aus Holz oder Stahl)
versehen werden, die im Bedarfsfall geschlossen werden konne. Ein Triger miisste die Offnung oberhalb ab-
schlieBen. Hinsichtlich einer Abgrenzung zu den privaten Grundstiicken konnte ein Zaun wie beim Forster-
Gymnasium gewahlt werden.

Herr Peine fragt, ob 1t. Denkmalbehorde etwas dagegen sprechen wiirde, eine Verkleidung des Trégers vorzu-
nehmen.

Es gebe auch die Variante, so Bauamtsleiter Krupp-Aachen, eine Stahlzarge zu verwenden, so dass vorn nur
die Kante zu sehen ist. Das ist eine Variante, die intern besprochen wurde. Die Verwaltung wiirde der Denkmal-
behdrde diese Variante auch noch einmal vorschlagen.

Herr Peine hinterfragt, ob fiir die beiden Varianten bereits Kosten genannt werden kénnen.

Frau Braunsberger teilt mit, dass ca. 45 qm Flache zu gestalten sei. Fiir den Sichtbeton mit Matrize wiirden die
Kosten ca. 100 €/qm betragen und bei einer Verkleidung mit Bruchstein liege man bei ca. 200 €/qm.

Herr Peine frage sich, warum bei dieser Neigung die Denkmalbehérde nur einen Durchlass von 1,20 m ge-
nehmigt. Er sehe hier auch eine Unfallgefahr.

1,20 m sei eine komfortable Durchgehbreite. Auch ein Kinderwagen und ein Rollstuhl kénnen durch die 1,20 m
breite Tiir hindurchfahren. Es handelt sich um die historische Stadtmauer und die Denkmalbehorde wollte ei-
gentlich tiberhaupt keinen Durchbruch genehmigen. Die Verwaltung werde die Denkmalpflege nicht tiberzeugen
konnen, den Durchgang zu verbreitern, erklirt Bauamtsleiter Krupp-Aachen. Es ist vor allem eine fullaufige
Verbindung und nicht fiir Radfahrer und Mopedfahrer gedacht.

Stadtrat Bodo Zeymer hiitte sich fiir den Durchbruch einen Rundbogen in der Stadtmauer besser vorstellen
konnen.

Die anderen Durchbriiche haben auch keinen Rundbogen, daran sollte auch nichts geéndert werden, meint Bau-
amtsleiter Krupp-Aachen.

Stadtrat Riudiger Ostheer wiirde die Variante mit dem Bruchsteinmauerwerk bevorzugen. Allerdings wiirde
ihn das Verhéiltnis der Mehrkosten Bruchstein zu den Gesamtkosten interessieren.
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Bauamtsleiter Krupp-Aachen teilt mit, dass die MaBnahme 180.000 € kostet und man rede iiber 4.500 € zu

9.000 €.

Ausschussvorsitzende Regina Blenkle fasst zusammen, dass sich herauskristallisiert habe, dass die Aus-
schussmitglieder die Variante mit der Bruchsteinmauer mehrheitlich (mit einer Gegenstimme) favorisieren.

Der TOP 7 entfillt, es liegen im 6ffentlichen Teil keine Mitteilungen vor.

zu TOP 8 Anfragen und Anregungen

8.1.

8.2.

Stadtrat Ralf W. Neuzerling habe den Artikel beziiglich Sanierung GS ,,E. Késtner” in der Zeitung
gelesen. Was passiert, wenn der Fordermittelbescheid nicht erteilt wird?

Bisher habe die Stadt, nachdem ein vorzeitiger Mafinahmebeginn erteilt wurde, immer einen positiven
Fordermittelbescheid erhalten. Die Verwaltung wisse zwischenzeitlich auch, dass die baufachliche Prii-
fung abgeschlossen ist und es gibt zu dem, was die Stadt beantragt hat, keine Abstriche, antwortet
Bauamtsleiter Krupp-Aachen.

Wenn die Verwaltung so sicher sei, konnte sie mit den Baufirmen bereits Verhandlungen fithren, damit
keine Zeitverzogerungen eintreten, meint Stadtrat Ralf W. Neuzerling.

Die Stadt habe lediglich einen forderungsunschédlichen MaBnahmebeginn fiir die Abbrucharbeiten
(Fundamente, Heizung, Elektro, Liiftung, Riistung und Dachabdichtung) erhalten und diese Gewerke
sind alle auch beauftragt worden, tragt Bauamtsleiter Krupp-Aachen vor.

Man konnte nach Meinung von Stadtrat Ralf W. Neuzerling schon Bindungsvertrage mit den Firmen
abschlie3en, wenn man so sicher ist, dass die Fordermittel bereitgestellt werden.

Bauamtsleiter Krupp-Aachen legt dar, dass alle Vertrige abgeschlossen wurden, die abgeschlossen
werden konnten. Man kdnne aber kein Unternehmen beauftragen, am Tag x mit den Rohbauarbeiten zu
beginnen bzw. ein Angebot abzufordern, wenn der Fordermittelbescheid nicht vorliegt. Der Unterneh-
mer kdnnte dann Regressanspriiche stellen. Es ist davon auszugehen, dass der Bescheid kurzfristig ein-
gehen werde, denn die Priifstelle habe signalisiert, dass die Priifung im Landesbetrieb erfolgt sei.

Wie im ULFA-Ausschuss méchte Stadtrat Bodo Zeymer auch im Bauausschuss anregen, Herrn Gross
von der Regionalen Planungsgemeinschaft zum Thema Windenergieanalgen einzuladen. Es konnte eine
gemeinsame Sitzung vorgesehen werden, in der Herr Gross iiber den aktuellen Stand berichtet.

Bauamtsleiter Krupp-Aachen informiert, dass ihm Herr Gross mitgeteilt habe, dass es keinen Sinn
mache, ihn vor der Sitzung der Regionalen Planungsgemeinschaft einzuladen. Sollte danach weiterhin
Bedarf bestehen, wiirde Herr Gross selbstverstindlich noch einmal hier im Ausschuss vorstellig werden.

Regina Blenkle
Ausschussvorsitzende

Protokollfiihrer



