Haldensleben, den 11.10.2013

Niederschrift
uber die 63. Tagung des Bauausschusses der Stadt Haldensleben am 09.10.2013, von 17:00 Uhr bis 18:15 Uhr

Ort: im Rathaus der Stadt Haldensleben, Markt 22, Kleiner Beratungsraum (Zimmer 123)
Anwesend: siche Anwesenheitsliste

Tagesordnung:

L Offentlicher Teil:

l. Eroffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaBigkeit der Einladung und der Beschlussfihigkeit

2. Anderungsantriige zur Tagesordnung und Feststellung der Tagesordnung

3. Evtl. Einwendungen gegen den 6ffentlichen Teil der Niederschrift iiber die Tagung am 11.09.2013

4. Integriertes Handlungskonzept fiir das Fordergebiet Haldensleben Siid - Stadtteil Althaldensleben

5. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes "Wohngebiet 6stlich des
Stadtparkes", Haldensleben, mit Stidtebaulichem Vertrag, und Beschluss zur Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Vorlage: 292-(V.)/2013

6. Bauvorhaben Kdohlerstrale

7. Mitteilungen

8. Anfragen und Anregungen

II. Nichtoffentlicher Teil:

9. Evtl. Einwendungen gegen den nichtdffentlichen Teil der Niederschrift tiber die Tagung am 11.09.2013
10. Auftragsvergaben

11. Mitteilungen

12. Anfragen und Anregungen

L. Offentlicher Teil

zuTOP 1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der OrdnungsmaéBigkeit der Einladung und der
Beschlussfihigkeit

In Vertretung der Ausschussvorsitzende Regina Blenkle leitet Stadtrat Dr. Michael Reiser die Sitzung. Er
eroffnet die Sitzung und begriifit alle Anwesenden. Die ordnungsgeméfe Ladung wird festgestellt. Zu diesem
Zeitpunkt sind 5 Ausschussmitglieder und Frau Doreen Schmidt, sachkundige Einwohnerin, anwesend. Stadtrat
Guido Henke wird von Stadtrat Josef Franz vertreten und Stadtrat Wolfgang Rehfeld nimmt i. V. fiir Stadtrat
Riidiger Ostheer teil.

zu TOP 2 Anderungsantriige zur Tagesordnung und Feststellung der Tagesordnung

Anderungsantrige zur Tagesordnung werden nicht gestellt. Stadtrat Dr. Michael Reiser wiirde die Reihenfolge
der Abhandlung der Tagesordnungspunkte gern verdandern, da Frau Lindstedt zum TOP 4 und Herr Funke zum
TOP 5 noch nicht anwesend sind. Mit der gednderten Reihenfolge der Abhandlung der Tagesordnungspunkte
erkldren sich die Ausschussmitglieder mehrheitlich einverstanden.
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zu TOP 3 Evtl. Einwendungen gegen den oéffentlichen Teil der Niederschrift iiber die Tagung am
11.09.2013

Zum o6ffentlichen Teil der Niederschrift tiber die Tagung am 11. September 2013 bestehen keine Einwénde.

zu TOP 6 Bauvorhaben Kohlerstrafle

Bauamtsleiter Krupp-Aachen fiihrt aus, dass der Geschiftsfiihrer der Wohnungsbaugesellschaft (Wobau) sich
erkundigt habe, ob die Stadt im néchsten Jahr finanzielle Mittel fiir die Sanierung der Kohlerstrae (Sackgasse
»Klagemauer) mit im Haushalt aufnehmen kénne. Von der Wohnungsbaugenossenschaft (WBG) wurden die
Eingédnge des 6geschossigen Gebdudekomplexes in der Kohlerstra3e, der sowohl der WBG als auch der Wobau
gehort, bereits neu gestaltet. Im nédchsten Jahr wolle die Wobau ihre Eingéinge erneuern und gemeinschaftlich
planen die Wohnungsunternehmen die Fassade zu sanieren. Von beiden Wohnungsunternehmen wurden der
StraBenzustand und die Gehweganlage kritisiert. Um sich einen Einblick verschaffen zu konnen, zeigt Bauamts-
leiter Krupp-Aachen einige Fotos vom Ist-Zustand dieses Bereiches. Obwohl es nicht geregnet hat, stehe Wasser
auf den Gehwegen. Das Wasser kdnne nicht mehr in die Einléufe flieen, da sich die alte Kalottenentwésserung
verformt und gesetzt habe. Die Gehweganlage weist zahlreiche Stolperstellen auf, die alten Schéichte der Ent-
wiasserungsanlage sind teilweise sichtbar. Auch die Bordanlage habe sich verformt, befindet sich insgesamt in
einem schlechten Zustand. Der Schwarzdeckenbelag der StraBe muss dringend erneuert werden. Es gibt eine alte
Beleuchtungsanlage. Die rechtsseitig vor dem Block angeordneten Einstellpldtze gehoren den Wohnungsunter-
nehmen und diese wiirden die Wohnungsunternehmen im Zuge der Sanierung mit erneuern wollen.

Geplant sei es, die komplette Gehweganlage mit der daran angrenzenden Briickenstiitze zu den privaten Hausern
einschlieBlich der Bordanlage, die den Gehweg einfasst, zu erneuern. Es solle eine neue zweireiige Rinne sowie
eine neue Entwésserungsanlage auf der rechten Seite geben. Diese Maflnahmen sind ausbaubeitragspflichtig. Fiir
den Gehweg, die Entwisserung und die Entwésserung auf der gegeniiberliegenden Seite mit der Bordanlage
fallen Kosten von ca. 90.000 € an. Die Wohnungsunternehmen wiirden parallel die Bordanlage um ihre Park-
platzeinstellanlage erneuern und man kdnnte dann, wenn es beidseitig eine neue Gosse gibt, die Fahrbahn 4 cm
abfrasen und mit einer neuen Deckschicht versehen. Die alten Stralenbeleuchtungskérper werden entfernt; die
neuen sollen auf der gegeniiberliegenden Seite (Gehwegseite) aufgestellt werden. Fiir die Beleuchtungsanlage
wurden Kosten in Héhe von 20.000 € kalkuliert und fiir die Erneuerung der Deckschicht ca. 36.000 €. In Summe
wiren das 147.000 €, die wiederum gedeckt werden aus 68.900 € StraBBenausbaubeitrigen. Zudem stehen noch
verbleibende Fordermittel, die zur Herstellung der Einstellpldtze Kohlerstrafle ausgereicht wurden, in Hohe von
24.000 € evtl. zur Verfiigung. Fiir die WBG wurden 10.000 € Fordermittel reserviert fiir die Erneuerung des
Griinbereiches zwischen Schillerstrale und Rolandstraf3e. Hier gibt es die Aussage der WBG, dass diese MaB3-
nahme im nichsten Jahr nicht umgesetzt werden konne. AuBerdem stehe ein Uberhang aus der Aktionskasse von
3.000 € zur Verfligung stehen. Damit stinden Fordermittel in Hohe von insgesamt 40.500 € bereit, so dass Ei-
genmittel in einer Grofenordnung von 37.6000 € bendtigt wiirden, von denen bereits ca. 16.000 € im Haushalt
zur Komplementierung der Fordermittel, die nicht abflieBen werden, eingestellt sind. Es solle versucht werde,
die nicht verbrauchten Fordermittel bei der Fordermittelgebenden Stelle neu fiir dieses Projekt zu beantragen.
Der tatsdchliche Eigenanteil, den die Stadt Haldensleben aufbringen miisste, belduft sich auf 20.800 €. Aller-
dings miisste die MaBinahme relativ schnell umgesetzt werden, um nicht fiir die bereits bewilligten Fordermittel,
weil sie nicht fristgemal eingesetzt werden, Zinsen zahlen zu miissen. Mit diesem Projekt konne im Grunde
genommen die gesamte Straf3e einschlieBlich Nebenanlage mit Beleuchtung erneuert werden. Um die Forder-
mittel nicht verfallen zu lassen, sollte das Projekt ziigig bei der Fordermittelgebenden Stelle beantragt werden,
um moglichst noch in diesem Jahr beauftragen zu kénnen. Dazu ist es erforderlich, dass der Stadtrat am 28.11.
eine iiberplanméfBige Ausgabe bewilligt. Obwohl nur 20.800 € Eigenmittel bendtigt werden, miissen aber die
StraBenausbaubeitrdge bei der Gesamtausgabe erst einmal mit veranschlagt werden.

Die Mitglieder des Bauausschusses sollten heute ein Votum abgeben, damit die Verwaltung zum néchsten Stadt-
rat eine Beschlussvorlage vorlegen konne. Sollte die Sanierung jetzt nicht realisiert werden, miisste sie aufgrund
des Zustandes vielleicht in 2 oder 3 Jahren ohne den Einsatz von Fordergeldern finanziert werden.

Auf die Frage von Stadtrat Josef Franz, wer Eigentiimer der StraBe ist, antwortet Bauamtsleiter Krupp-
Aachen, dass es sich um eine 6ffentliche Strale handelt.

Stadtrat Dr. Ulrich Schulze hinterfragt, in welcher GroBenordnung die Wohnungsunternehmen Straenausbau-
beitrdge zahlen miissen. Darauf antwortet Bauamtsleiter Krupp-Aachen, dass fiir die Wohnungsunternehmen
Stralenausbaubeitrage in Hohe von 59.000 € anfallen werden. Dariiber hinaus befindet sich in der Nihe noch ein
Eigentumswohnhaus mit 6 Wohnungen. Diese Familien miissen auch beteiligt werden. Weiterhin gibt es noch
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ein Grundstiick, das seine Zufahrt iiber die KohlerstraB3e hat. Dieser Eigentiimer sei auch zu Stralenausbaubei-
tragen heranzuziehen, aber im Verhéltnis zu den Wohnungsunternehmen deutlich geringer.

Auf die Frage von Stadtrat Dr. Ulrich Schulze, welche Beleuchtungskorper vorgesehen sind, merkt Bauamts-
leiter Krupp-Aachen an, dass die Beleuchtungskorper wie sie bereits in der Kohlerstrae aufgestellt wurden,
zum Einsatz kommen werden.

Erwdhnen mochte Bauamtsleiter Krupp-Aachen in dem Zusammenhang, dass der Abwasserverband noch keine
Kamerabefahrung durchgefiihrt hat. Sollte sich herausstellen, dass die Mischwasserkanalisation erneuert werden
muss, dann werde dariiber im Ausschuss berichtet. Ziel sei es, dass moglichst kurzfristig die Fordermittelgeben-
de Stelle signalisiert, dass die nicht verausgabten Fordermittel fiir die beschriebene Mafinahme eingesetzt wer-
den konnen. Dann sollte zeitnah die Ausschreibung erfolgen und moglichst auch noch die Beauftragung, um die
Gelder zu sichern.

Stadtrat Manfred Blume halte die MaBnahme fiir dringend geboten.

Wiirde sich die BaumaBBnahme verteuern, wenn festgestellt werde, dass der Mischwasserkanal erneuert werden
muss, fragt Stadtrat Dr. Ulrich Schulze. Dies verneint Bauamtsleiter Krupp-Aachen, aber es wiirde zu einer
Verzdgerung fiihren, wenn der Abwasserverband dort einen neuen Kanal verlegen miisste. Ziel der Verwaltung
wire, noch moglichst in diesem Jahr erste MaBBnahmen zu realisieren. Dazu miisse man jedoch das Ergebnis der
Kamerabefahrung abwarten. Sollte ein neuer Kanal verlegt werden miissen, sei es entscheidend, wie viel Zeit der
Abwasserverbandes dafiir benétige.

Die Mitglieder des Bauausschusses beauftragen die Verwaltung, eine Beschlussvorlage (aufserplanmdflige Aus-
gabe fiir die Baumaf3nahme Kéhlerstrafe) fiir den Stadtrat am 28.11.2013 vorzubereiten.
Abstimmungsergebnis: 6 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Stimmenthaltungen

zu TOP 4 Integriertes Handlungskonzept fiir das Fordergebiet Haldensleben Siid - Stadtteil Alt-
haldensleben

Frau Lindstedt merkt an, dass das Handlungskonzept bereits 2 Mal im Ausschuss behandelt wurde. Das Kon-
zept durchlaufe noch einmal die Amter, die MaBnahmen sind festgelegt. Es wurde sich weitestgehend an den
Wiinschen der Biirgerinnen und Biirger orientiert und die Dinge beriicksichtigt, die von Seiten der Verwaltung
angeregt wurden.

Stadtrat Bodo Zeymer sei beim Integrierten Handlungskonzept aufgefallen, dass die Berufsschule in den Dar-
stellungen ziemlich ,,stiefmiitterlich® behandelt wurde. Vielleicht habe Frau Lindstedt Gelegenheit, einmal mit
der Schulleitung zu sprechen, die seines Erachtens ganz andere Bezichungen, wie sie im Konzept dargestellt
wurden, haben. Das ist eine Verbundschule fiir die Landkreise aus Sachsen-Anhalt und die bilden einen unge-
heuren Verkehrsknoten. Wie es Herr Neumann immer kritisch angemerkt hatte, die Schiiler parken Althaldens-
leben zu. Diese Situation ist unzureichend beschrieben. Frith morgens kdnnte man den Eindruck gewinnen, man
befindet sich in einer GroBstadt vom Verkehrsaufkommen her (Autos, Busse). Im Konzept sind das die Seiten
13, 17, 24, falls Frau Lindstedt redaktionell noch etwas dndern wolle.

Auf Seite 18 — habe sich Frau Lindstedt zum Sport gedufBBert. Althaltensleben besteht nicht nur aus dem Sport-
platz Lindenallee mit Sporthalle, sondern es gebe eine weitere Sporthalle am Dammiihlenweg, eine Tennisanlage
usw.. Das fehle seines Erachtens in der Analyse. Das sei keine grundsétzliche Kritik, er mochte das nur fiir das
Protokoll anmerken.

Zu den Hinweisen von Stadtrat Bodo Zeymer beziiglich Parkplitze und Verkehrsaufkommen, was vorrangig
durch die Schiiler verursacht werde, miisse Frau Lindstedt sagen, dass es Ausgangsiiberlegung war, als mit dem
Konzept begonnen wurde, evtl. noch einen zusétzlichen Parkplatz zu schaffen, damit der Parkverkehr besser ge-
steuert werden konne. In einem Gespréach mit der Leitung der Berufsschule gab es die Aussage, es sind aus-
reichend Parkpldtze vorhanden. Es gibt eine Regelung, dass die Auszubildenden den Parkplatz am Dammiihlen-
weg nutzen miissen; nur auf diesem Weg sind sie versichert, trotzdem nutzen sie den Parkplatz nicht.

Bauamtsleiter Krupp-Aachen bestitigt, dass die Schulleitung die Aussage getroffen habe, dass zum einen die
Schiilerzahlen deutlich geringer sind und dass fiir die Schiiler ausreichend Stellpldtze zur Verfiigung stehen.
Leider nutzen die Schiiler diese Stellplédtze nicht. Die Stadt solle bitte mit ihren Ordnungskriften verwarnen,
damit die Stellpldtze am Dammiihlenweg von den Schiilern genutzt werden.
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Frau Schmidt lebe mit dem Parkproblem tagtiglich. Die Berufsschiiler nutzen den Parkplatz am Dammiihlen-
weg nicht. Auf das Chaos konnte die Stadt reagieren, indem morgens die Ordnungsamtsmitarbeiter vor Ort sind
und verwarnen. Um 06.45 Uhr fahren zeitgleich 5 Busse durch. Das alt bekannte Problem, was immer wieder
angesprochen wurde, ist ein FuBgéngeriiberweg, der aber nicht realisierbar ist. Es ist auch ein Gefahrenpotential
was den LKW-Verkehr betrifft. Man sollte das gesamte Zusammenspiel einmal ndher betrachten.

Man habe sich umfassend mit dem Parkproblem auseinandergesetzt, merkt Frau Lindstedt abschlieend an. Es
ist eindeutig von der Schulleitung erklart worden, dass das Parkproblem organisatorisch geregelt ist. Wenn sich
erwachsene Menschen daran nicht halten, konne man das mit 6ffentlichen Geldern auch nicht dndern.

Frau Lindstedt setzt ihre Ausfithrungen zum Konzept fort. Aktueller Stand sei, dass die MaBnahmen sehr de-
tailliert festgelegt wurden, allerdings auch unscharf genug, um in den nichsten Jahren flexibel zu sein, um das
Eine oder Andere noch genauer darzustellen, anzupassen. Gemafl dem Forderprogramm wurden die einzelnen
MaBnahmen in die Forderkriterien eingeordnet. Das Hauptkriterium ist die Starkung der Funktionsvielfalt und
Versorgungssicherheit. Als MaBnahme dazu ist nach wie vor das Marktzentrum enthalten. Hier gab es einen
Eigentumswechsel, so dass derzeit die Mitwirkungsbereitschaft der Akteure nicht gegeben ist. Deshalb wurde
die Entscheidung getroffen, die Mittel fiir 2013 zu nutzen, um den Spielplatz Am Kamp zu erneuern. Weitere
MaBnahmen sollen dazu dienen, den Landschaftspark besser an den Ortsteil anzubinden. Vom Bauausschuss gab
es die Anregung, dass die bestehende Hauptachse an der Oelmiihle vorbei, die wichtigste MaBnahme in dem
Zusammenhang ist. Weiterhin wurde sich dazu positioniert, auch den Bereich am Kinderheim auszubauen, weil
es dort die archdologische Burg gibt. Man halte das fiir eine interessante und wichtige Sache, so dass man hier
die Zuwegung verbessert sollte. Moglicherweise gebe es Synergien, vielleicht weitere Fordermittel fiir die ar-
chéologischen Grabungen einzusetzen. Es konnte ein touristischer Zielpunkt entstehen, um einen Anreiz zu
haben von Hundisburg bis nach Althaldensleben zu wandern, um sich die Burg bzw. die Reste davon anzusehen.
Zudem gebe es ein grofieres Paket von Stralenbaumafinahmen, das entsprechend begriindet werden musste.
Hinzu kimen noch die Mallnahmen an der Alten Fabrik. Der Innenhof solle als Freilichtbiihne hergerichtet wer-
den und es ist eine Stellplatzanlage vorgesehen, um die Konflikte zwischen der Wohnanlage und den Besuchern
der Fabrik zu mindern, sprich der ruhende Verkehr soll in dem Bereich besser geordnet werden.

Weitere MaBinahmen wiren: Aufwertung zwischen dem Pflegeheim, dem Spielplatz und der Simultankirche

Es werde davon ausgegangen, dass sich die Kirchgemeinden an den Vorhaben angemessen beteiligen.

Bislang gebe es noch keine Bewilligung der Fordermittel fiir das geplante Demenzzentrum, das eigentlich eine
der wichtigsten Mafinahmen mit ist, weil hier auch Arbeitsplitze entstehen.

Bei dem Komplex - Entwicklung Baukultur — private Scheune — werde sich herausstellen, ob der private Eigen-
timer entwicklungsbereit ist. Die Maflnahme ist fiir spétere Jahre eingeordnet.

Bei der stadtebaulich wichtigeren Anlage an der Waldstraf3e, werde im Moment keine grof3e Mitwirkungsbereit-
schaft gesehen. Vielleicht werden zumindest Sicherungsmafinahmen oder Teilabbriiche vorgenommen, um das
Gebiude dauerhaft erhalten zu konnen. Das grofle Eckgebédude ist noch standsicher, einem Abbruch werde die
Denkmalbehdrde ad hoc nicht zustimmen.

Zur Aufwertung der 6ffentlichen Freirdume stehe das groBe Projekt Umgestaltung des Lindenplatzes an. Da eine
Anbindung iiber die historische Achse der Berufsschulen in den Park aus rechtlichen Griinden doch nicht mog-
lich sei, sei man bei der Anregung geblieben, eine neue Verbindung, eine neue Achse in den Park hinein zu ent-
wickeln (vorbei an der Skaterbahnlage bis zum Marktzentrum in den Park). Das kleine Haus (stddtisches Grund-
stiick) befindet sich in einem desolaten Zustand. Es gibt die Uberlegung, entweder das Gebéude zu sichern und
zu verkaufen oder abzureiflen und mit in die Freiraumgestaltung einzubeziehen.

Zur stadtvertriglichen Mobilitdt solle die Strale Am Kamp so hergerichtet werden, dass ein barrierefreies Bege-
hen der Bewohner der Pflegeheime mdoglich ist.

Angedacht sind auch kleinere Zuwendungen an die ortlichen Vereine wie z. B. das Biirgerhaus und die Jugend-
miihle. Als Ergénzungsmalnahme ist die Sportanlage in der Lindenallee enthalten. Hier wurde durch den stidti-
schen Zuschuss sehr schnell eine Losung gefunden.

Was baulich nicht zugeordnet werden kann, ist das Wegweisesystem zur besseren touristischen ErschlieBung.
Ob die Fordermittel bewilligt werden, wisse man noch nicht, aber man wollte im Zusammenhang mit dem Ver-
figungsfonds und dem Quartiersmanagement versuchen, Mittel zu bekommen, um die Grimmfeste fortzusetzen.
Alle diese Mallnahmen, wolle man versuchen, innerhalb dieses Konzeptes zu realisieren. Das wire der Kosten-
rahmen, den die Stadt durch die Bereitstellung der Eigenmittel leisten konnte. Inwieweit die Fordermittel bewil-
ligt werden, bleibt abzuwarten.

Frau Schmidt spricht den Zugang an der Beber an. Es gab die Aussage eines Anwohners, dass er es nicht dul-
den werde, dass dieser Zugang gedftnet wird. Es gibt Zugangswege was den Park betrifft, die eigentlich erst in
Ordnung gebracht und verniinftig ausgeschildert werden miissten. Die Anwohner, die in dieser kleinen Gasse
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wohnen, haben bei der Begehung klar signalisiert, dass sie die Offnung des Zugangs nicht wollen. Warum hat
man das trotzdem im Konzept aufgenommen?

Bauamtsleiter Krupp-Aachen erklirt, dass das Grundstiick, auf das sich Frau Schmidt bezieht, ein stddtisches
Grundstiick ist. Somit konne allein die Stadt dariiber verfiigen. Die Strafle wurde erst einmal mit aufgenommen,
weil die Verwaltung durchaus finde, dass die Strafle zu dem Ensemble der Berufsschule und des historischen
Gutshofbereiches eine sinnvolle Erginzung wire und der Ausbau von einem Anlieger als wichtig erachtet wur-
de. Und es erleichtere der fordermittelgebenden Stelle ihre Zustimmung, wenn man damit auch das Problem der
Zuginge zum Stadtpark verbessert.

Herr Dr. Michael Reiser merkt an, wenn man den Weg nicht kenne, finde man diesen nicht.

Frau Schmidt erkundigt sich, in wie weit im Konzept beriicksichtigt wurde, dass die Bahniibergénge am Jung-
fernstieg und in der Althaldensleber Strale geschlossen werden, sobald die Umgehungsstralie (B 245n) realisiert
wurde.

Im Konzept findet das keine Beriicksichtigung. Es ist auch nicht Zielrichtung dieses Forderprogramms, antwortet
Frau Lindstedt. Und fiir die Touristen hat es den Vorteil, dass sie nicht mehr vor den geschlossenen Schranken
warten miissen, fligt Bauamtsleiter Krupp-Aachen hinzu.

Stadtrat Manfred Blume kommt auf eine Anregung von Stadtrat Hartmut Neumann hinsichtlich Parkplitze am
Sportplatz Lindenallee zuriick. Herr Neumann hatte gemeint, dass man die Fliache, die einmal Festplatz von
Althaldensleben war, als Parkplatz herzurichten. Ist diesbeziiglich etwas angedacht?

Frau Lindstedt mochte noch einmal deutlich machen, was dieses Stddtebauforderprogramm zum Inhalt hat. Es
ist eigentlich ein Stddtebauforderprogramm fiir Stadt- und Ortsteilzentren, d.h., nicht fiir Gebiete die ldndlich
geprégt sind. Dieses Forderprogramm dient dazu, Handel, Gewerbe zu aktivieren, Leerstand zu beseitigen und
Versorgungsnotstidnde in der Infrastruktur der Daseinsversorge zu beseitigen und dient nicht dazu, jedes Freifla-
chenproblem zu 16sen. Es ist kein Sportstéttenprogramm.

Bei der Fliache die Stadtrat Blume meine, handelt es sich um ein Waldgrundstiick, das wieder rekultivierbar zu
gestalten wire. Zudem liege die Flache auerhalb des Fordergebietes. Selbst der Sportplatz war im Grunde
grenzwertig, so Bauamtsleiter Krupp-Aachen.

Man miisse aber zur Kenntnis nehmen, dass der Sportplatz Lindenallee wesentlich mehr Zuschauer anzieht als
das Waldstadion. Selbst die 35 neu errichteten Parkplitze reichen bei Weitem nicht aus, wenn 500 Zuschauer zu
einem FufBballspiel in die Lindenallee kommen. Es ist genauso wie es Stadtrat Bodo Zeymer im Hinblick auf
die Parkplitze fiir die Berufsschulen sagte. Man miisse der Realitdt ins Auge sehen und darauf auch reagieren. Er
wolle den ehemaligen Festplatz auch nicht als Parkplatz umgestalten, aber es miisse eine Losung gefunden wer-
den.

AbschlieBend fasst Bauamtsleiter Krupp-Aachen zusammen, das Konzept werde redaktionell tiberarbeitet, es
durchliuft noch einmal die Amter. Sollten sich Anderungen ergeben, werde die Verwaltung darauf im nichsten
Bauausschuss noch einmal eingehen. Sobald sich mit dem Konzept auch die anderen Ausschiisse befasst haben,
werde es zur Beschlussfassung im Stadtrat vorgelegt.

zu TOP § Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes '""Wohnge-
biet dstlich des Stadtparkes', Haldensleben, mit Stadtebaulichem Vertrag, und Be-
schluss zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange
Vorlage: 292-(V.)/2013

Herr Funke erldutert zundchst anhand einer Karte, wo sich das Plangebiet befindet. Die Flache ist im FNP als
erginzende Flache dargestellt, d.h., dass dort eine Wohnbauentwicklung stattfinden kann. Derzeit wird die Fla-
che teilweise noch landwirtschaftlich genutzt. Es verlduft zurzeit auf dieser Flache ein Weg und erschlief3t die
dahinter liegenden Grundstiicke. Das Geldnde ist vom Norden nach Siiden stark abfallend. D. h., das Hang-
wasser in diesem Bereich flie3t oberflichig ab. Durch die Lehmschichten bestehe fast keine Versickerungs-
fahigkeit.

Die ErschlieSung ist wie folgt vorgesehen: Die StraBe Am Stadtpark wird verldngert und erhilt am Ende einen
Wendehammer, so dass dann auch Miillfahrzeuge ordentlich wenden kénnen. Es sind auf dieser Flache Stell-
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platze fiir die Miilltonnen vorgesehen, weil die kleine Stichstrae nicht befahren werden soll. Die Flache bietet
Platz fiir 6 Einfamilienhduser (Grundstiicksgrofe zwischen 500 und 750 qm). Die Entwésserungssituation ist
soweit auch vorab gepriift. Es gibt die Moglichkeit, dass das Regenwasser des Baugebietes noch in den Nieder-
schlagswasserkanal eingefiihrt werden kann. Es liegt ein hydrologisches Gutachten fiir diese Fliche vor. Ergeb-
nis des Gutachtens ist, im Norden noch eine Mulde vorzusehen. Diese Mulde soll dieselbe Funktion ausiiben wie
derzeit die Absperrung. D.h., dass das Hangwasser, was vom Norden heriiberkommt, nérdlich der Grundstiicke
abgefangen und dort zuriickgehalten wird. Dafiir werde diese Flache um %2 m erhoht, die fiir eine Abpflanzung
im Norden vorgesehen ist. Der Vorhabentrager hatte Wert darauf gelegt, dass auch die Mdglichkeit besteht,
»Stadtvillen® (2-geschossige Bauten mit Flachdach) errichten zu kénnen. Das ist derzeit eine sehr nachgefragte
Wohnform. Stidtebaulich bestehen keine auch Bedenken. Verschattungen sind fiir die benachbarten Grund-
stiicke eigentlich nicht gegeben, weil die Firsthohe der Stadtvillen der Firsthdhe eines klassischen Einfamilien-
hauses entspreche.

Es entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft. Dieser Eingriff wird im Rahmen des Ohrepools an der Ohre
ausgeglichen (siche Begriindung zum Bebauungsplan). Dort sind Flurstiicke konkret zugeordnet, die in Dauer-
griinland umgewandelt werden, wodurch der Eingriff an dieser Stelle ausgeglichen werden kann.

In der friihzeitigen Beteiligung der Behorden gab es Bedenken des Amtes fiir Landwirtschaft. Es wurde ge-
auBert, wenn die Flache auch noch wegfillt, lohnt es sich nicht, die Flache insgesamt noch zu bewirtschaften.
Dazu miisse Herr Funke sagen, dass es durch das Hangwasser aus dkologischen Griinden dringend geboten sei,
dass die landwirtschaftliche Bewirtschaftung auf der Flache eingestellt wird. Die Bodenwertzahl ist in dem Be-
reich sehr niedrig, es ist fast nur Lehmboden dort vorhanden. Zudem kommt beim Pfliigen erschwerend die
Hanglage hinzu. Mit dieser geplanten Wohnbebauung wird die Ortslage an diesem Bereich abgerundet.

Stadtrat Dr. Michael Reiser interessiert, ob Verschattungen von der Windkraftanlage befiirchtet werden.

Diesbeziiglich gebe es keine Bedenken. Die Fliche befindet sich auBerhalb des Eintrittsbereiches, teilt Herr
Funke mit.

Auf die Frage von Stadtrat Manfred Blume, ob die Strae nach dem Ausbau 6ffentliche Stra3e oder eine Pri-
vatstraBe werde, antwortet Herr Funke, dass die Verldngerung der Stralie ,,Am Stadtpark® eine 6ffentliche Stra-
e wird. Die Zuwegung zu den 6 geplanten Grundstiicken bleibt privat.

Stadtrat Bodo Zeymer erkundigt sich, ob eine Anpflanzung oder Einfriedung als Abgrenzung vorgesehen ist.

Im Norden ist ein Anpflanzstreifen von 3 m Breite mit einheimischen Gehdlzen (Wildobstsorten, einheimische
Laubgeholze) vorgesehen. Eine weitere Begriinung werde mit Sicherheit jeder Grundstiickseigentiimer von sich
aus als Sichtschutz anlegen, so Herr Funke.

Die Mitglieder des Ausschusses empfehlen, der Beschlussvorlage SR 292-(V.)/2013 - Beschluss zur dffentlichen
Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes "Wohngebiet éstlich des Stadtparkes"”, Haldensleben, mit Stdd-
tebaulichem Vertrag, und Beschluss zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange —
zZuzustimmen.

Abstimmungsergebnis: 6 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Stimmenthaltungen

zu TOP 7 Mitteilungen

7.1. Bauamtsleiter Krupp-Aachen berichtet, dass man den Grundstiickseigentiimer, der ein Seniorenheim
betreibt, nach jahrelangen Verhandlungen dazu bewegen konnte, dass er die Stralenbaumafinahme
durchfithren werde. Es wurde mit ihm einen ErschlieSungsvertrag abgeschlossen, den landwirtschaft-
lichen Weg in der Art und Weise auszubauen, dass die Stadt ihn dann 6ffentlich widmen und iiber-
nehmen konne. Der Weg wird gepflastert hergestellt mit einer Entwésserungsmulde zum Wald hin. Der
ErschlieBungstrager hat vom Land eine Dienstbarkeit erworben, so dass man auch einen ordentlichen
Radius einbauen konne. Es werde eine ordnungsgemafBe StraBenbeleuchtung geben, die an das stadti-
sche Stralennetz angeschlossen wird. Bei den Beleuchtungskoérpern passe man sich den Beleuchtungs-
korpern der Drosselwiese an. Die Arbeiten sind fast abgeschlossen. Die Bewohner des Seniorenheimes,
mit denen Bauamtsleiter Krupp-Aachen gesprochen habe, sind alle begeistert, dass sie nun endlich eine
ordentliche Zuwegung zum Heim bekommen.
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Der TOP 8 entfillt, es werden im 6ffentlichen Teil keine Anfragen gestellt und auch keine Anregungen gegeben.

Dr. Reiser
1.V. der Ausschussvorsitzenden

Protokollfiihrer



