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1. Rechtsgrundlage

e Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

e Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509)

« Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt (GO LSA)
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 10.08.2009 (GVBI. LSA S. 683) zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 30.11.2011 (GVBI. LSA S.814)

2. Allgemeines

2.1. Ziele und Zwecke sowie Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bedarf an Wohnbauflachen in der Stadt Haldensleben wurde im Rahmen der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes ermittelt und hierfiir geeignete Standorte festgelegt. Hierbei
wurden ehemals vorgesehene umfangreiche Bauflachenausweisungen im Nordosten von
Haldensleben bis auf die plangegenstandliche Teilflache zuriick genommen. Dieser Bereich
wurde im Flachennutzungsplan weiterhin als Wohnbauflache dargestellt, da er sich aufgrund der
dreiseitigen Integration in die Ortslage besonders fiir eine Ergdnzung der baulichen Nutzung
durch ein kleines Wohngebiet eignet. Die Flache rundet den vorhandenen Siedlungsbereich
ndrdlich der Ohre stadtebaulich geordnet ab.

In Haldensleben besteht ein Bedarf an Wohnbauflachen aufgrund des strukturellen Wohnungs-
defizits an Einfamilienhausgrundstiicken. Die in den vergangenen Jahren erfolgte ErschlieRung
des Baugebietes Werderstrale und dessen umgehende vollstandige Vermarktung hat gezeigt,
dass in Haldensleben ein erheblicher Bedarf an stadtkernnahen Wohnbaugrundstticken fur den
Einfamilienhausbau besteht. Zur Deckung dieses Bedarfes soll das Wohngebiet mit 6 Ein-
familienhausgrundstiicken beitragen. Die Flachen weisen aufgrund der optimalen Wohnlage am
Sudhang angrenzend an den Stadtpark eine hohe Lagegunst auf, die im vorliegenden Fall die
Inanspruchnahme von AuRenbereichsflachen fiir eine bauliche Nutzung rechtfertigt. Aufgrund
der Lage der Bauflachen im AuRRenbereich ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich.

Die Entwicklung der Bauflachen erfolgt durch einen Vorhabentrager, der einen stadtebaulichen
Vertrag mit der Stadt Haldensleben abschlieRen wird. Im Plangebiet ist die Errichtung von 6 Ein-
familienhdusern vorgesehen.

2.2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich auf die Flurstiicke 1318,
1329 und 1331 der Flur 4 der Gemarkung Haldensleben. Weiterhin wurden Teile der Stral3e Am
Stadtpark und des in Verlangerung der Stralle vorhandenen Weges Flursticke 501/293,
615/293 und 60/7 der Flur 4 in den Geltungsbereich einbezogen.

Bdro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches wird gebildet durch:

im Stiden die Nordgrenze der Flurstiicke 494/290, 495/290, 1325 und 1327

im Osten von der Westgrenze der Kleingartenanlage Flurstiick 152/3

im Norden von der Siidgrenze der Flurstiicke 1332, 1330 und 555/290

im Westen von der Ostgrenze der Flurstiicke 989/290, 1381, 1379 und 537/56

(alle Flurstticke Flur 9, Gemarkung Haldensleben)
An den Geltungsbereich grenzen an:

im Nordosten Ackerflache

im Osten eine Kleingartenanlage

im Stiden das Wohngebiet Am Stadtpark

im Westen der Stadtpark und ein gemischt genutztes Grundstuick
im Nordwesten ein Wochenendhausgrundstiick

Beeintrachtigungen der schitzenswerten Nutzung von auf3en sind nicht erkennbar.

2.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, Belange der Raumordnung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Haldensleben stellt das Baugebiet in der Fassung der
Neuaufstellung als Wohnbaufliche dar. Der Bebauungsplan wird somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Wohngebiet befindet sich im zentralen Siedlungsbereich des Mittelzentrums Haldensleben.
Gemal der Stellungnahme der Oberen Landesplanungsbehédrde ist der Bebauungsplan nicht
raumbedeutsam.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

TK10 2/2011© LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) A18/1-6001349/2011
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3. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

3.1. Lage in der Stadt

Das Plangebiet liegt in der Stadt Haldensleben im Nordosten des zentralen Siedlungsbereiches.
Das Gebiet wird Uber die Strale Am Stadtpark erschlossen, die sidlich an die Neuenhofer

StraRe anbindet.

Lage in der Stadt
Ubersic_:htskarte

TK10 2/2011© LVerhGeo LSA‘(WWW.Ivermgeo.sa(':—hsen-aAnhaIt.de) A18/1-6001349/é01:1'

3.2. Grole des Geltungsbereiches, Eigentumsstruktur, Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist insgesamt 5.902 m? grof3. Das Plangebiet um-
fasst die geplanten Wohngrundstticke, eine Flache fiir einen Entwasserungsmulde am Nordrand
und die fur die ErschlieBung des Wohngebietes erforderlichen Flachen. Die Flachen werden
derzeit genutzt als

Ackerflachen (Teilflachen der Flursticke 1328 und 1331)

stillgelegte Ackerflachen (Teilflache des Flurstiicks 1318)

wassergebunden befestigte Wegeflache von Ost nach West das Gebiet querend als Zu-
wegung fur das Flurstiick 555/290

Entwésserungsmulde nordlich des Weges

Gartenflachen sidlich des Weges

(vergleiche Abbildung auf Seite 20)

Bdro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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3.3. Boden und hydrologische Verhéltnisse

Fur den Bebauungsplan ist die Tragféhigkeit des Bodens in Bezug auf die geplante Nutzung
relevant. Gemaf der vorliegenden Baugrunduntersuchungen stehen im Plangebiet oberflachen-
nah lehmige Geschiebemergel an, die eine gute Tragféhigkeit, jedoch eine hohe Frostverander-
lichkeit aufweisen. Die Bedingungen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind sehr un-
gunstig. Aufgrund der 6rtlichen Bedingungen ist eine Versickerung des Niederschlagswassers
der geplanten versiegelten Flachen nicht méglich. Ein Anschluss an die Regenwasserkanali-
sation ist erforderlich. Diese weist eine ausreichende Kapazitat auf. Es wird darauf hingewiesen,
dass im Plangebiet grundsatzlich die Gefahr der Bildung von Staunésse bzw. oberflachennahen
Schichtwasser gegeben ist.

bergbauliche Belange

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bergwerkseigentumsfeldes Zielitz | Nr. llI-A-d-
613/90/1007. Rechtsinhaber des Bergbaufeldes ist die K+S Kali GmbH Zielitz. Zur Zeit findet
unterhalb des Plangebietes noch kein Bergbau statt.

Entsprechend 8110 ff des Bundesberggesetzes vom 13.08.1980 wird eine Anpassung an die
aus dem untertagigen Abbau resultierenden Deformationen gefordert. Im Verlauf des fort-
schreitenden untertdgigen Abbaus ist Uber einen Zeitraum von mehreren Jahrzehnten mit Ab-
senkungen bis max. 0,5m 50 % zu rechnen, die sich in Abhéngigkeit vom erreichten Ab-
baustand langsam, gleichméafig und grof3flachig ausbilden. Die daraus resultierenden Schief-
lagen werden max. 2 mm/m, die Langenanderungen (erst Zerrungen, dann Pressungen) max. 1
mm/m betragen. Der minimale Krimmungsradius ist bei Erreichen der maximalen Ver-
formungswerte groBer als 20km. Die nachfolgend bis zur Endsenkung auftretenden Deckge-
birgsdeformationen bewegen sich in ihrer GroBe am Rand der Nachweisgrenze und haben
kaum bergschadenkundliche Bedeutung. Bei Beriicksichtigung der zu erwartenden Defor-
mationswerte bei der Projektierung und bei der Bauausfiihrung sind aus Sicht der K+S Kali
GmbH Beeintrachtigungen der Vorhaben im Plangebiet weitestgehend auszuschliel3en.

Belastung mit Kampfmitteln

Der Landkreis Borde teilt mit, dass die zu der Gemarkung eingereichten Unterlagen in Ab-
stimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst des Technischen Polizeiamtes Magdeburg an
Hand der hier vorliegenden Unterlagen und Erkenntnissen geprift wurden. Auf der Grundlage
der zu dieser Gemarkung vorliegenden Belastungskarten konnten keine Erkenntnisse Uber eine
Belastung der oben aufgefiihrten Flurstiicke mit Kampfmitteln oder Resten davon gewonnen
werden, so dass bei MaRnahmen an der Oberflache sowie bei Tiefbauarbeiten oder sonstigen
erdeingreifenden MaRnahmen mit dem Auffinden dieser nicht zu rechnen ist.

Gleichwohl wird darauf aufmerksam gemacht, dass ein Auffinden von Kampfmitteln niemals
auszuschlieRen ist. Es wird auf die Bestimmungen der Gefahrenabwehrverordnung zur Ver-
hitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 27.04.2005 (GVBI. LSA
Nr.25/2005 S.240 ff.) hingewiesen.

4. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Das Plangebiet wurde entsprechend der Zielsetzung zur Errichtung von Einfamilienhdusern als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen. Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung fugt sich in die durch Wohngebaude ge-
pragte Umgebung ein. Die Festsetzung von Reinen Wohngebieten ist im Plangebiet nicht erfor-
derlich, da Reine Wohngebiete allein auf die Wohnnutzung ausgerichtet sind und damit eine
Verbindung von Wohnen und Arbeiten nicht erméglichen. Gleichwohl eignen sich fir den Stand-

Bdro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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ort nicht die in § 4 Abs.3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen

- Betriebe des Beherbergungswesens

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

Sie widersprechen aufgrund ihrer Gro3e und ihres Flachenbedarfs dem Planungsziel in dem
Plangebiet vorrangig Wohnnutzung anzusiedeln. Ebenso ist der mit diesen Nutzungen ver-
bundene Zufahrtsverkehr, fiir die Lage des Gebietes unvertraglich.

4.2. Malf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Das Malf3 der baulichen Nutzung wurde aufgrund der geplanten und der im Umfeld des Plange-
bietes vorzufindenden Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Eine héhere
Ausnutzung, wie sie in Wohngebieten gemaf §17 BauNVO zulassig wére, ist aufgrund der Orts-
randlage und der GroRRe der Grundsticke nicht erforderlich. Dies ist auch fur die vorgesehene
Einfamilienhausbebauung ausreichend.

Aktuell wird als Wohnform neben dem traditionellen Einfamilienhaus mit einem Vollgeschoss
und dem Dachgeschoss als Nichtvollgeschoss die sogenannte Stadtvilla mit zwei Vollge-
schossen ohne ausgebautes Dachgeschoss nachgefragt. Diese Wohnform soll im Plangebiet
auch ermdglicht werden. Es wurde daher eine Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen und eine
GFZ von 0,6 festgesetzt. Um eine extensive Ausnutzung dieser Festsetzung durch weitere
Nichtvollgeschosse oberhalb des Obergeschosses zu vermeiden, wurde festgesetzt, dass
Wohn- und Aufenthaltsrdume oberhalb des zweiten Geschosses unzuldssig sind.

Im Plangebiet wurde als Bauweise die Einzel- oder Doppelhausbauweise festgesetzt, wie dies
der beabsichtigten Einfamilienhausbebauung entspricht. Die Festsetzung wird erganzt durch die
Beschrankung der zulassigen Wohnungen pro Gebaude (vergleiche Punkt 4.3.).

Die uUberbaubaren Flachen wurden so festgesetzt, dass eine gro3tmaogliche Flexibilitat der Be-
bauung mdglich ist. Hierbei wurde bei den nach Siden ausgerichteten Grundstiicken ein Ab-
stand der Uberbaubaren Flache von 3 Metern zur StralBe und bei den ndérdlich der Er-
schlieBungsstralRe gelegenen Grundstiicken von 5 Metern festgesetzt. Der groRere Abstand auf
den nach Norden ausgerichteten Grundstiicken ist zur Wahrung der Privatheit der Wohnungen
sinnvoll, da bei einer Nordorientierung in der Regel Wohnrdume zur Stral3enseite nach Suden
ausgerichtet werden. Die Uberbaubare Flache halt nach Norden einen Abstand von 3 Metern
von den festgesetzten Heckenpflanzungen, um eine ungehinderte Entwicklung der Pflanzflachen
zu gewabhrleisten. Die Baugrenze nach Siden der sudlichen Grundstiicke orientiert sich an einer
Bautiefe von maximal 18 Metern. Dabei wird ein Abstand zu den sudlich gelegenen Grund-
stucken von ca. 9 Metern eingehalten.

4.3. Begrenzung der Anzahl der zuldssigen Wohnungen pro Gebaude

Planungsziel fur den Bebauungsplan ist die Anlage eines Einfamilienhausgebietes, welches sich
in die ndhere Umgebung einfligt. Bei einer Einzelhausbebauung waren Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand jedoch auch mit mehreren Wohnungen zuléssig. Eine Eingrenzung auf Einfami-
lienhauser wird damit nur durch die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in den Gebauden
wirksam erreicht. Die Anzahl der Wohnungen wurde auf maximal zwei Wohnungen pro Ge-
baude beschrankt. Dies ermdglicht Einliegerwohnungen in den Einfamilienhausern, wie dies fur
ein Mehrgenerationenwohnen sinnvoll ist.

Bdro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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4.4, StraRenverkehrsflache

Zur ErschlieBung der Baugrundstiicke ist die Festsetzung von offentlichen StraR3enverkehrs-
flachen erforderlich. Die ErschlieBung ist derzeit bis zum Abzweig der Stralle Am Stadtpark fir
die Gebaude Nr. 8-12 ortsublich ausgebaut. Daran schliet sich nach Norden ein
landwirtschaftlicher Weg an, der die anliegende Kleingartenanlage erschliel3t. Uber das Grund-
stuck erfolgt weiterhin die ErschlieBung der Flurstiicke 555/290 und 554/290. Zur geordneten
ErschlieBung ist die Verlangerung der Stralle Am Stadtpark nach Norden bis zum Abzweig der
ErschlieBung des Baugebietes erforderlich und der Ausbau einer ErschlieBungsstraRe fur die
geplanten 6 Grundstiicke. Hierfir wurden zwei ErschlielBungsvarianten geprift. Die im Planent-
wurf umgesetzte Variante beinhaltet einen Wendehammer am Ende der Verlangerung der
StralRe Am Stadtpark und eine weitere Stichstral3e von weniger als 50 Meter Lange ohne Wen-
dehammer.

Alternativ dazu wurde die Einordnung des Wendehammers am Ende der StichstralRe gepruft,
jedoch verworfen, da diese ErschlieBungsvariante nicht wirtschaftlich umsetzbar ist.

Die im Planentwurf enthaltene Variante der Einordnung des Wendehammers vor der Stich-
stral3e erfordert, dass die Mullbehélter am Abfuhrtag am Wendehammer bereitgestellt werden,
da das Millifahrzeug die Stichstral3e nicht befahren wird. Hierfur wurde eine Aufstellflache fur die
Mullbehélter festgesetzt. Der Wendehammer entspricht den Empfehlungen der RASt06 (Bild 59)
fir das dreiachsige Mullfahrzeug. Die Breite der Strale bis zum Wendehammer betragt ca.
6,4 Meter, an der bestehenden Engstelle nur 5,5 Meter. Hierfir ist ein Ausbau in einer Breite von
5,5 Meter vorgesehen. Der Abschnitt nach dem Wendehammer weist eine Breite von 5,8 Metern
auf, die eine Ausbaubreite von 4,1 Meter ermdglicht. Dies ist zur Erschliefung der 6 Ein-
familienh&user ausreichend.

4.5. Flachen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger zu
belasten sind

Im Bestand fihrt Gber das Plangebiet eine Zufahrt zum Flurstiick 555/290, die in der Planung
berucksichtigt werden soll. Hierfir wurde zwischen dem Ende des Stichweges und der Zufahrt
zum Grundstick eine Flache festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten
des Anliegers zu belasten ist. Die Belastung wird erst mit der Eintragung einer Grunddienstbar-
keit oder einer Baulast wirksam.

4.6. Offentliche Grunflachen - Entwésserungsmulde

Entlang der Nordgrenze des Plangebietes wurde eine o6ffentliche Griunflache fur eine Ent-
wasserungsmulde festgesetzt, die die bestehende Mulde im Plangebiet ersetzen soll. Zweck der
Mulde ist die Aufnahme des Hangwassers, dass von den landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen aufgrund der Untergrundverhaltnisse oberflachlich abflie3t. Die zur Vermeidung
von Schaden durch Hangwasser angelegte Mulde, soll an den Nordrand des Gebietes verlegt
werden, um auch die neuen Gebaude vor Hangwasser zu schiitzen.

4.7. Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Zur Schaffung eines Teilausgleichs fur den Eingriff in den Naturhaushalt und zur Verminderung
von Eingriffen in das Landschaftsbild wurde an der Nordgrenze des Plangebietes eine Flachen
fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen in einer Breite von
3 Metern gegenlber der offenen Landschaft festgesetzt. Auf den Flachen soll eine

Bdro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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landschaftsgerechte Hecke angepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Die zeichnerische
Festsetzung im Bebauungsplan wird durch eine textliche Festsetzung zur Art der Hecke ergénzt.
Weiterhin wurde festgesetzt, dass diese Flache um 30 cm gegentber der gewachsenen Boden-
hdhe aufgeschittet werden soll, um das gegebenenfalls auftretende Hangwasser sicher in die
vorgelagerte Mulde ableiten zu kénnen.

5. Durchfiihrung des Bebauungsplanes
MalRnahmen - Kosten

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanes erfordert:

- die Herstellung der offentlichen ErschlieBungsanlage durch Ausbau der ErschlieBungs-
straBen und Herstellung des Wendehammers nach einer ErschlieBungsplanung

- den Anschluss an die Netze der Ver- und Entsorgung

- die Herstellung der geanderten Entwasserungsmulde

- eine geordnete Niederschlagswasserabfuihrung durch Anschluss an die Regenwasserkanali-
sation

Die Durchfiihrung und Finanzierung der Malinahmen wird in einem ErschlieBungsvertrag mit
dem begtinstigten Grundstiickseigentimer geregelt.

6. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
6.1. ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere mit
Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (8 1 Abs. 6 Nr. 8
BauGB) sowie die Sicherung der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) er-
fordern fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes,

< eine den Anforderungen gentigende VerkehrserschlieBung

« den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitatsnetz und an das Fern-
meldenetz

« die Erreichbarkeit fur die Millabfuhr und die Post

< eine geordnete Oberflachenentwasserung der privaten Grundstiicke und

« einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies kann gewahrleistet werden.

VerkehrserschlieBung

Die vorgesehene verkehrliche ErschlieBung wurde bereits unter Punkt 4.4. dargelegt. Durch die
Anlage der ErschlielBungsstraBen kann eine geordnete Erschlieung gesichert werden. Eine
Befahrung der Stichstrae, die sich an den Wendehammer anschliel3t, durch die Millent-
sorgung ist nicht vorgesehen.

Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken nach MalRgabe der Stellplatzsatzung vorzusehen.

Ver- und Entsorgung

Trager der Wasserversorgung sind die Stadtwerke Haldensleben (SWH). Das Wasserver-
sorgungsnetz muss entlang der Erschlieungsstralle erweitert werden. Im Rahmen der Er-
schlieBung mit Trinkwasser ist die Gewahrleistung des Grundschutzes an Léschwasser zu be-
achten. Dieser betragt nach DVGW Arbeitsblatt W405 fur die mittlere Gefahr der Brandaus-
breitung 98 m®h. Dies ist zur Zeit nicht gewahrleistet. Die Abstimmungen mit den Stadtwerken
Haldensleben erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Bdro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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Trager der Elektrizitdtsversorgung sind die Stadtwerke Haldensleben (SWH). Das Plangebiet
muss an das Elektroenergieversorgungsnetz angeschlossen werden. Die weiteren Ab-
stimmungen mit den Stadtwerken Haldensleben erfolgen im Rahmen der ErschlieRungs-
planung.

Trager der Gasversorgung sind die Stadtwerke Haldensleben. Das Plangebiet soll an das Gas-
versorgungsnetz angeschlossen werden. Die weiteren Abstimmungen mit den Stadtwerken
erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Trager des Telekommunikationsnetzes ist die Deutsche Telekom AG. In der StraRe Am Stadt-
park sind Telekommunikationsleitungen vorhanden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Tele-
kommunikationsnetzes sowie die Koordinierung der Baumaflnahmen ist es notwendig, die Er-
schlieBungsmaflinahmen im Baugebiet der Deutschen Telekom AG so frih wie mdglich, min-
destens jedoch drei Monate vor Baubeginn, anzuzeigen.

Die Deutsche Telekom macht darauf aufmerksam, dass eine Versorgung des Neubaugebietes
mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung der Vorteile
einer koordinierten ErschlieBung und einer ausreichenden Planungssicherheit gewahrleistet ist.
Im StralBenraum sind im Rahmen der ErschlieBung Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von 0,3 Meter zur Unterbringung der Telekommunikationsleitungen vorzusehen.

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Bérde. Die Restbehéalter sind am Abfuhrtag am
Wendehammer bereitzustellen. Eine Befahrung der Stichstrale ist nicht vorgesehen.

Trager der Schmutzwasserbeseitigung ist der Abwasserverband "Untere Ohre" Haldensleben.
Das Plangebiet muss an die Schmutzwasserentsorgung angeschlossen werden. Die weiteren
Abstimmungen mit dem Abwasserverband "Untere Ohre" erfolgen im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung.

Trager der Niederschlagswasserabfiihrung ist der Abwasserverband "Untere Ohre" Haldens-
leben. Das Plangebiet muss an die zentrale Niederschlagswasserableitung angeschlossen
werden. Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der Untergrundverhaltnisse
nicht moglich. Derzeit lauft das Niederschlagswasser des Plangebietes weitgehend oberflachlich
ab. Der Niederschlagswasserkanal in der Strale Am Stadtpark weist noch ausreichend
Kapazitaten zur Aufnahme des Oberflachenwassers des Plangebietes auf.

Die weiteren Abstimmungen mit dem Abwasserverband "Untere Ohre" erfolgen im Rahmen der
ErschlieBungsplanung.

6.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes
sowie des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

6.2.1. Belange des Umweltschutzes

Die Belange des Umweltschutzes umfassen im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes

« die Abfallbeseitigung
e die Larmbekampfung.

Abfallbeseitigung:
Im Interesse des Umweltschutzes ist eine geordnete Beseitigung der im Plangebiet entstehen-
den Abfalle erforderlich. Dies ist durch den Anschluss an die zentrale Abfallbeseitigung des
Landkreises Borde gewdhrleistet Sonderabfélle im Sinne von 8§15 Abs.3 KrW-AbfG, die nach Art
oder Menge nicht mit den in Haushaltungen anfallenden Abféllen entsorgt werden kénnen, sind
nicht zu erwarten.

Bdro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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Larmbekampfung:
Das Plangebiet wurde als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im Plangebietsumfeld befinden
sich keine Larmemittenden, die die Wohnnutzung erheblich beeintrachtigen kénnen.

6.2.2. Naturschutz und Landschaftspflege

Der Bebauungsplan muss die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege beachten. Dazu ist es erforderlich,

e dass die mit der Durchfihrung des Bebauungsplanes verbundenen Verénderungen der
Gestalt und Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes erheblich beeintrachtigen kénnen, soweit wie mdglich vermieden
werden, und

e dass fir Beeintrachtigungen, die nicht vermieden werden kénnen, Kompensationsmalf3-
nahmen durchgefihrt werden.

Gemal 8la BauGB ist im Bauleitplanverfahren zu prifen, ob ein Eingriff in den Naturhaushalt
vorliegt. Diesbezuglich wird auch auf die Ausfihrungen des Umweltberichtes verwiesen.

Fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist die Richtlinie Uber die Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt)
vom 16.11.2004 heranzuziehen, nach der das Ausgleichserfordernis berechnet wurde.

Ermittlung des Biotopwertes des Ausgangszustandes

Biotoptyp  Fliche in m? Biotopwert Wertpunkte
- Acker Al 2.433m° 5 12.165
- Acker stillgelegt AB 1.710 m? 10 17.100
- Weg befestigt mit wasserge- VWB 850 m* 3 2.550
bundener Decke
- Ziergarten AKC 642 m* 6 3.852
- Ruderalflur von ein- bis URB 140 m? 10 1.400
zweijahrigen Arten
- Graben (Scherrasen) GSB 134 m® 7 938
5.909 m? 38.005
Ermittlung des Biotopwertes des Planungszustandes
Biotoptyp  Flache in m? Biotopwert Wertpunkte
1. Allgemeine Wohngebiete
uberbaubare Flachen BD 1.442 m? 0 0
(4.807m°XGRZ 0,3=1.442m°)
zusatzlich zu befestigende VSA 721 m? 2 1.442
Flachen (Pflaster)
(4.807m°x0,15=721m"?)
Geholzhecke am nordlichen HHA 228 m? 14 3.192
Plangebietsrand im Wohn-
gebiet
sonstige Baugebietsflache AKB 2.416 m® 6 14.496
Gartenland
2. Grunflache Mulde GSB 240 m? 7 1.680
3. Offentliche Verkehrsflache VS 863 m* 0 0
5.909 m’ 20.810

Bdro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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Ergebnis der Bilanzierung

Den ermittelten 38.005 Wertpunkten vor der Planung stehen 20.810 Wertpunkte gegeniber, die
bei der Realisierung der Planung erreicht werden. Nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt
verbleibt damit ein Eingriff in den Naturhaushalt von ca. 17.195 Wertpunkten, der extern kom-
pensiert werden muss.

Externe Kompensation

Zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt wird dem Eingriff im Plangebiet eine Kom-
pensationsmalRnahme im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Ersatzflachenpool Ohrenie-
derung" zugeordnet. Die Flache umfasst das Flurstick 78/1 der Flur 10 mit einer GroRe von
5.142 m® Die Flache befindet sich nordlich des Gewerbegebietes Nr.2, dstlich der Bundes-
stral3e B71 und grenzt nérdlich an die Ohre an. Auf der Flache wurde als vorgesehene Kompen-
sationsmaflinahme im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes "Ersatzflachenpool Ohre-
niederung" eine Griunlandflache auf einer ehemaligen Ackerflache angelegt. Die MaRnahme ist
durch den Bebauungsplan gesichert.

ALK DOP 2/2011© LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) A18/1-6001349/2011
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Wert/m*gem. Be-
Flachengrolie wertungsmodell Flachenwert

Bestand Kompensationsflache

Al | Acker undifferenziert intensiv 5.142 m? 5 25.710

genutzt

Planzustand Kompensationsflache

Gl |Intensivgrinland 5.142 m° 9 46.278
Differenz 20.568

Durch die externe Kompensationsmaflinahme ist eine Aufwertung um 20.568 Wertpunkte ver-
bunden. Diese ist in der Lage, den Eingriff im Plangebiet von 17.195 Wertpunkten vollstandig zu
kompensieren.

Nachfolgend ist zu prifen, ob die betroffenen Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Grundwasser,
Landschaftsbild, Klima, Luft und sonstige Kultur- und Sachguter tiber die Beurteilung nach dem
Biotopwert mit oder nur unzureichend abgedeckt werden. Das Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt schreibt hierfir in Anlage 2 die Kriterien fir Funktionen besonderer Bedeutung
fest. Diese Kriterien treffen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Arten- und Lebens-
gemeinschaften und Landschaftsbild nicht zu. Die Bewertung nach dem Bewertungsmodell des
Landes Sachsen-Anhalt bedarf daher keiner ergadnzenden Beurteilung.

6.3. Belange der Landwirtschaft

Die Aufstellung des Bebauungsplanes beinhaltet die bauliche Nutzung von 2.433 m® bisher
landwirtschaftlich genutzter Flachen. Die Bodenbonitat der Flachen ist mit 30 Bodenpunkten
sehr gering. Die Flache ist dreiseitig von anderen Nutzungen umgeben. Aufgrund der geringen
Bodenbonitat wurde die westliche Teilflache bisher nicht mehr bewirtschaftet. Es handelt sich
um Grenzertragsboden. Die derzeitige senkrecht zum Hang erfolgte Bewirtschaftung der Flache
fuhrt zu erheblichen Wassererosionen der oberen Bodenschichten. Nordlich des Plangebietes
steht daher der Geschiebemergel oberflachlich an. Seitens des Amtes fiir Landwirtschaft, Flur-
neuordnung und Forsten werden Bedenken vorgetragen, da der Entzug von 0,5 Hektar Acker-
flache die Wirtschaftlichkeit der Bewirtschaftung des gesamten Feldblocks von 2,31 Hektar in
Frage stelle. Hierzu ist anzufiihren, dass die aktiv als Acker genutzte Flache im Plangebiet
2.433 m? und nicht 0,5 Hektar betragt, da der westliche Teil vom Bewirtschafter stillgelegt
wurde. Der Feldblock verbleibt somit in einer Grof3e von ca. 2 Hektar.

Die derzeitige Bewirtschaftung mit der vom Bewirtschafter gewahlten Technik gewahrleistet
nicht in ausreichendem Mal3e einen angemessenen Bodenschutz. Insofern ist die Herausnahme
weiterer Flachen nordlich des Plangebietes aus der Intensivbewirtschaftung im Sinne des
Bodenschutzes. Aufgrund des Gesamtumfangs, der durch den Landwirt bewirtschafteten
Flachen sind erhebliche bestandsgefahrdende Auswirkungen auf den landwirtschaftlichen Be-
trieb auszuschlieRen.

Die Zufahrt kann weiterhin Gber den am Ostrand des Gebietes befindlichen Weg gewahrleistet
werden. Insgesamt werden die Belange der Landwirtschaft durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beeintrachtigt.

Bdro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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7. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belange

Private Belange umfassen im vorliegenden Fall

e auf der Flache im Plangebiet:
- das Interesse an der Realisierung einer Bebauung

« auf den an das Plangebiet angrenzenden Flachen:
- das Interesse an der Erhaltung von Vorteilen, die sich aus einer bestimmten Wohnlage er-
geben

Die Interessen der Grundstickseigentimer im Plangebiet werden durch den Bebauungsplan
gefordert. Erhebliche Beeintrachtigungen benachbarter Grundstickseigentiimer durch den Be-
bauungsplan sind nicht erkennbar. Die Grundstiicke befinden sich nérdlich der vorhandenen
Bebauung. Es tritt somit keine Verschattung bestehender Wohngrundstticke ein.

8. Abwagung der betroffenen 6éffentlichen und privaten Belange

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ostlich des Stadtparkes" in der Stadt Haldensleben dient
den Belangen der Wohnbedirfnisse und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung
(8 1 Abs.6 Nr.2 BauGB). Durch die Planung werden Flachen fir 6 Einfamilienhduser geschaffen.
Die Belange einer geordneten ErschlieBung werden beachtet.

Die Belange von Natur und Landschaft werden beeintrachtigt. Der Eingriff in den Naturhaushalt
wird extern kompensiert. Beeintrachtigt werden die Belange der Landwirtschaft durch den Ent-
zug landwirtschaftlicher Nutzflachen. Insgesamt rechtfertigen die Belange der Wohnbedurfnisse
der Bevdlkerung und der Wunsch nach Eigentumsbildung die Beeintrachtigung der landwirt-
schaftlichen Belange.

9. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 4.807 m?
davon Flache fur Anpflanzungen 228 m?

Grunflache Graben 240 m?
Stral3enverkehrsflache 863 m?
Gesamtflache des Plangebietes 5.910 m?

Bdro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

1.1. Ziele des Bebauungsplanes

Allgemeines Planungsziel fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ostlich des Stadtparkes" ist
die Befriedigung der Nachfrage nach Wohnbauland fur den Einfamilienhausbau in der Stadt
Haldensleben durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes.

1.2. Inhalt des Bebauungsplanes

1. Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes fir die Errichtung von 6 Einfamilienhdusern
nordlich der StraBe Am Stadtpark in Haldensleben mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 und maximal zwei Vollgeschossen

Festsetzung von offentlicher StraRenverkehrsflache fiir die ErschlieBung des Gebietes
Festsetzung einer Griunflache am Nordrand des Plangebietes fiir eine Entwasserungsmulde

Festsetzung von Pflanzgeboten fir die Anpflanzung von einheimischen Gehélzhecken am
Nordrand des Plangebietes

1.3. Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Die fur die vorstehenden Planungsinhalte bendétigten Flachen sind in der nachfolgenden
Flachenbilanz angefihrt;

Allgemeines Wohngebiet 4.807 m?
davon Flache fur Anpflanzungen 228 m?

Grunflache Graben 240 m?
Stral3enverkehrsflache 863 m?
Gesamtflache des Plangebietes 5.910 m?

Bei einer Grundflachenzahl von 0,3 kénnen in den Baugebieten ca. 1.442 m? durch bauliche
Anlagen und 721 m? durch Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen versiegelt werden. Hinzu
kommt die ErschlieBungsanlage im Umfang von 863 m?, die jedoch teilweise auf einem bereits
vorhandenen Weg erfolgt.

1.4. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachplanen und Fachgesetzen und
der Art der Berlicksichtigung der Ziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

e Schutzgut Mensch
gesetzliche Grundlagen:
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnungen
(BImSchV), Technische Anleitung L&rm (TA Larm), Technische Anleitung Luft (TA Luft), Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)

Ziel des Umweltschutzes:
Vermeidung einer Beeintrdchtigung schitzenswerter Nutzungen im Plangebiet und Ver-
meidung einer Beeintrachtigung schitzenswerter Nutzungen in benachbarten Gebieten

Bdro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl.Ing. Jaqueline Funke
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Art der Beriicksichtigung:

Wesentliche Emissionsquellen, die eine Beeintrachtigung schitzenswerter Nutzungen im
Plangebiet oder im Umfeld verursachen kénnen, sind nicht erkennbar. Es wird daher kein
gesonderter Untersuchungsbedarf erkannt.

e Schutzgut Artenschutz und Biotope
gesetzliche Grundlagen:
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan Haldensleben
1995/1996, Landschaftsplan der Stadt Haldensleben Fortschreibung 2008 (Westhus,
Wolfram)

Ziel des Umweltschutzes:

Schutz und Erhaltung von geschutzten Biotopen und hochwertigen Biotopstrukturen im
plangebietsiibergreifenden Verbund, Schutz der besonders und streng geschitzten Arten im
Sinne des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), Vermeidung und Vermin-
derung von Eingriffen in das Schutzgut

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Der Landschaftsplan sieht im Plangebiet keine landschaftsplanerischen Mal3nahmen vor.
Als Biotoptyp wird im Wesentlichen Acker undifferenziert kartiert.

Art der Beriicksichtigung:
differenzierte Kartierung der Biotoptypen im Plangebiet, Bezifferung und Bewertung der Ein-
griffe in das Schutzgut, externe Kompensation der Eingriffe

e Schutzgut Boden
gesetzliche Grundlagen:
Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV), Baugesetzbuch (BauGB), Naturschutzgesetz
des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA), Bodenschutz-Ausfihrungsgesetz Sachsen-
Anhalt (BodSch AG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan Haldensleben
1995/1996, Landschaftsplan der Stadt Haldensleben Fortschreibung 2008 (Westhus,
Wolfram), Bodenatlas Sachsen-Anhalt, Geologische Karte von Preuf3en Blatt 2031

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung der natirlichen Bodenfunktionen, Schutz des Mutterbodens, "Mit Grund und
Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mafl3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen" (§ 1a Abs. 2
BauGB).

Erhaltung wertvoller Bodenarten, Schutz des Bodens vor erheblichen Beeintrachtigungen
durch Versiegelung oder Schadstoffeintrag

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Der Bodenatlas kartiert die Bodentypen im Plangebiet als Rosterden. Die geologische Karte
erfasst im Plangebiet lehmigen Sand bis Lehm auf schwer durchlassigem Lehm als Ge-
schiebemergel der Saale - Kaltzeit. Seltene oder gefahrdete Bodenarten kommen im Be-
arbeitungsgebiet nicht vor.

Art der Beriicksichtigung:

Bewertung des Eingriffs in die Bodenfunktion aufgrund der Auswertung der Bodenkar-
tierungen, Vorschlage zur Minimierung des Eingriffs, Schutz des Mutterbodens gemaf §202
BauGB
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Abendstralle 14a / 39167 Irxleben / Tel. 039204 / 911660 Fax 911670 Seite 17




Bebauungsplan "Ostlich des Stadtparkes" - Stadt Haldensleben - Satzung 29. Januar 2014

e Schutzgut Gewasserschutz
gesetzliche Grundlagen:
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m. dem Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(WG LSA), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Naturschutzgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:
Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan Haldensleben 1995/
1996, Landschaftsplan der Stadt Haldensleben Fortschreibung 2008 (Westhus, Wolfram)

Ziel des Umweltschutzes:

Erhaltung von vorhandenen Oberflachengewassern, Erhdhung des Regenerationsver-
mdogens durch Renaturierung naturferner Gewasserstrukturen, Schutz der Gewasser vor
Schadstoffeintrag, Schutz des Grundwassers vor Schadstoffeintrag, Erhaltung der Grund-
wasserneubildungsrate und der Filterfunktion des Bodens

Aussagen der planerischen Grundlagen:

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Aufgrund der fast bis zur Ober-
flache anstehenden lehmigen Schichten ist ein oberflichennaher Grundwasserleiter nicht
vorhanden.

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Bewertung des Eingriffs in das Schutzgut

e Schutzgut Luft / Klima
gesetzliche Grundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB), Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissions-
schutzverordnungen (BImSchV), Technische Anleitung Larm (TA Larm), Technische An-
leitung Luft (TA Luft)

planerische Grundlagen:
Landschaftsrahmenplan Haldensleben 1995/1996, Landschaftsplan der Stadt Haldensleben
Fortschreibung 2008 (Westhus, Wolfram)

Ziel des Umweltschutzes:

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Luftqualitat, Vermeidung einer Beeintrachtigung des
lokalen Klimas

Im Rahmen der Novellierung des Baugesetzbuches 2011 wird den Belangen des Klima-
schutzes ein besonderes Gewicht beigemessen.

Aussagen der planerischen Grundlagen:
Im Landschaftsplan wird das Plangebiet bisher als Bestandteil des Freilandklimatops
kartiert.

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Bebauung im Plangebiet durch zuséatz-
liche Versiegelung und Heizungsanlagen

e Schutzgut Landschaftsbild
gesetzliche Grundlagen:
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA)

planerische Grundlagen:

Regionaler Entwicklungsplan (REP 2006), Landschaftsrahmenplan Haldensleben
1995/1996, Landschaftsplan der Stadt Haldensleben Fortschreibung 2008 (Westhus,
Wolfram)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung des Landschaftsbildes, Wiederherstellung beeintrachtigter Bereiche des Land-
schaftshildes, Vermeidung von Eingriffen in besonders schiitzenswerte Landschaftsbilder
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Aussagen der planerischen Grundlagen:
Im Landschaftsplan wird die Bedeutung des Plangebietes fir das Natur- und Landschafts-
erleben als mittelwertig eingestuft, es ist dem Offenlandbereich zuzuordnen.

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Beurteilung der plangegebenen Auswirkungen der Bebauung des Plangebietes auf Grund-
lage der Aussagen des Landschaftsplanes

e Schutzgut Kultur- und Sachguter
gesetzliche Grundlagen:
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA)

Ziel des Umweltschutzes:
Erhaltung der Kultur- und Sachguter

Art der Beriicksichtigung im Rahmen des Bebauungsplanes:
Archéologische Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.
verbal argumentative Bewertung der Auswirkungen

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt werden

2.1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeintrachtigt werden

2.1.1. Schutzgebiete und geschitzte Landschaftsbestandteile nach BNatSchG und
NatSchG LSA

Durch den Bebauungsplan werden keine Biospharenreservate, Naturschutzgebiete (NSG),
Landschaftsschutzgebiete (LSG), Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete)
oder europaische Vogelschutzgebiete (EC SPA) unmittelbar berihrt.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete befinden sich nur auRerhalb des Plangebietes und des
engeren Umfeldes.

Néachstgelegenes Schutzgebiet ist ndrdlich das Naturschutzgebiet Benitz in einer Entfernung von
ca. 1000 Metern. Als FFH-Gebiet ist die Ohre festgelegt. Auswirkungen auf diese Gebiete sind
durch die Planung nicht zu erwarten.

2.1.2. Geschutzte Biotope

Im Plangebiet und in dessen unmittelbarem Umfeld befinden sich keine Biotope, die unter den
besonderen Schutz des 8 30 des Bundesnaturschutzgesetzes fallen.

2.1.3. Schutzgut Boden
Bestand:

Bei den Bdden im Bereich des Plangebietes handelt es sich um Rosterden aus oberflachlich
verwitterten bis zur Oberflaiche anstehenden lehmigen bis tonigen Substraten des Geschiebe-
mergels. Der Bodenuntergrund wird durch eine bis zu 10 Meter starke Lehm-/ Tonschicht ge-
bildet. Westlich des Plangebietes befindet sich im Stadtpark eine ehemalige Tongrube der
Ziegelei. Der Bodenuntergrund ist weitgehend wasserundurchlassig. Ein Grundwasserleiter
oberhalb der Tonschicht besteht nicht. Die Bdden sind derzeit bis auf den Weg entlang der
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Kleingartenanlage und den das Plangebiet zum Flurstiick 555/290 querenden Weg weitgehend
unversiegelt. Die Bodenoberflache ist im Bereich der Wege und des Entwasserungsgrabens
verandert. Die Bdden weisen eine erhebliche Wassererosionsgefahr auf. Aufgrund der senk-
recht zum Hang erfolgten Bewirtschaftung sind die Flachen stark wassererodiert. Zum Schutz
gegen die Wassererosionen wurde nordlich des Weges bereits eine Mulde angelegt.

Bestandsbewertung:
Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach den in § 2 BBodSchG bestimmten Funk-
tionen:
1. natirliche Funktionen als
a) Lebengrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
b) Bestandteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreis-
laufen
c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers
2. Funktionen als Archiv der Natur und Kulturgeschichte
3. Nutzungsfunktionen als
a) Rohstofflagerflache
b) Flache fir Siedlung und Erholung
c) Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung
d) Standort fir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Ent-
sorgung

Die im Plangebiet vorhandenen Bdden sind bezuglich ihrer nattrlichen Funktionen aufgrund der
anthropogenen Uberpragung und der erheblichen Wassererosionen beeintréachtigt. Sie bieten
aufgrund ihrer Ausprdgung in den unveranderten Bereichen dennoch eine geeignete Lebens-
grundlage fir standortgerechte Biotoptypen wie Gehdlzbereiche (HGA / HHB). Als Bestandteil
des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Né&hrstoffkreislaufen sind die unversiegelten
Flachen von allgemeiner Bedeutung. Die Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium
fur stoffliche Einwirkungen ist differenziert zu betrachten. Aufgrund der geringen Durchléassigkeit
ist das Stoffumwandlungsvermdgen gering, es besteht jedoch ein hohes Pufferverméogen.
Grundwasserleiter unterhalb der Ton-/ Lehmschicht sind sehr gut geschutzt.

Die Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte ist durch die anthropogene Uber-
pragung beeintrachtigt. Die Nutzungsfunktionen sind aufgrund der Geringwertigkeit der Bdden in
Bezug auf das Ertragspotential nur gering. Fur die Grundwasserneubildung haben die Bdéden
keine Bedeutung. Insgesamt ist von einer allgemeinen Bedeutung in Bezug auf die Boden-
funktion auszugehen.

Bodenbelastung:
Erhebliche Bodenbelastungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

2.1.4. Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser: Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.
Sidwestlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 200 bis 350 Metern ein
kunstlicher Teich im Stadtpark. Der Teich ist nicht betroffen.

Grundwasser:

Im Plangebiet sind keine oberflachennahen, grundwasserfiihrenden Schichten vorhanden. Das
Grundwasser wird durch eine bis zu 10 Meter starke Ton-/ Lehmschicht, die nahezu undurch-
l&ssig ist, geschitzt. Das Plangebiet leistet keinen unmittelbaren Beitrag zur Grundwasserneu-
bildung.
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Bewertung:

Die Bedeutungsbewertung des Schutzgutes orientiert sich an

der Grundwasserdargebotsfunktion (Ergiebigkeit u. Beschaffenheit des Grundwasserleiters),
der wasserhaushaltlichen Funktion (Grundwasserneubildung) und
der Funktion fir die Trinkwasserversorgung.

Zur Ergiebigkeit des Grundwassers liegen keine Aussagen vor. Das Plangebiet hat fur die
Grundwasserneubildung keine Bedeutung. Ein oberflachennaher Grundwasserleiter ist nicht
vorhanden. Das Plangebiet hat somit fir den Wasserhaushalt nur eine geringe Bedeutung und
ist gegen Eingriffe relativ unempfindlich.

2.1.5. Schutzgut Artenschutz und Biotope
Eingriffsflache: Plangebiet und angrenzende Biotope

Pflanzen und Biotopausstattung

Im Rahmen der Biotoptypenkartierung wurden die Biotoptypen im Plangebiet durch terrestrische
Begehung des Untersuchungsraumes kartiert. Im Plangebiet sind folgende Biotoptypen vorhan-
den:

- intensiv genutztes Ackerland Al
- Acker stillgelegt AB
- Weg befestigt mit wassergebundener Decke VWB
- Ziergarten (sudlich des Weges) AKC
- Ruderalflur von ein- bis zweijahrigen Arten URB
am Westrand des Plangebetes und am Weg im Osten des Plangebietes
- Scherrasen im Bereich des Grabens GS

Die Biotoptypen im Plangebiet sind aufgrund der intensiven Nutzung stark anthropogen gepragt.
Die Ackerbrache ist nicht im Stilllegungsprogramm erfasst und daher als stillgelegter Acker zu
bewerten. Aufgrund der geringen Ertragsfahigkeit und der starken Bodenerosion wurde die
Flache aus der aktiven Bewirtschaftung genommen. Die Flache befindet sich im Zustand einer
fortschreitenden Ruderalisierung. Die intensiv genutzte Ackerfliche war zum Zeitpunkt der Be-
standserhebung in Winterruhe. Aufgrund der senkrecht zum Hang erfolgten Bewirtschaftung
wurde die Wassererosion auf der Flache begunstigt. Zur Abwendung von Schéaden an den sid-
lich angrenzenden Wohngrundstiicken wurde ein abflussloser Graben nérdlich des Weges an-
gelegt, der 6stlich als Mulde erkennbar ist. Die Wege sind Uberwiegend mit Splitt befestigt. Der
am Ostrand des Gebietes verlaufende Weg wird intensiv fiir die Kleingartenanlage genutzt. Die
am Siudrand des Plangebietes befindlichen Gartenflachen werden durch die anliegenden
Grundstiicke genutzt. Insoweit ein Interesse an der Weiternutzung bestand, wurden die be-
troffen Grundstucksteile an die Anlieger verauRert und sind nicht im Plangebiet enthalten.
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Bewertung
Die Biotoptypenausstattung des Plangebietes zeigt Uberwiegend gering- bis mittelwertige Bio-
toptypen. Flachen besonderer Wertigkeit sind nicht vorhanden.

Fauna

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde ausschlieB3lich das Vorkommen von Zug- und Rast-
vogeln im Plangebiet festgestellt. Das Plangebiet bietet aufgrund der Stérwirkung durch die an-
grenzende intensive Nutzung der Flachen keinen geeigneten Lebensraum flir streng geschitzte
Tierarten. Das Vorkommen des Feldhamsters ist aufgrund der Bodenarten auszuschlieRen.

2.1.6. Schutzgut Landschaftsbild

Der Landschaftsraum zwischen der Ortsumgehung und dem nérdlichen Stadtgebiet von
Haldensleben ist durch gro3e einheitlich bewirtschaftete Ackerflachen gekennzeichnet, die
durch einen Geholzstreifen in Fortsetzung des Weges an der Ostseite des Plangebietes ge-
gliedert werden. Weiterhin wirkt der Grollbaumbestand des Stadtparkes in den
Landschaftsraum hinein. Im Ubergang zu den attraktiven Landschaftsteilen der Colbitz-
Letzlinger Heide kommt dem Landschaftshild im Plangebietsumfeld eine mittlere Bedeutung
hinsichtlich der Kriterien Eigenart, Vielfalt und Schénheit des Landschaftsbildes zu.
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2.1.7. Schutzgut Klima, Luft

Der Bordekreis gehdrt zum GroR3klima des gemaRigten mitteldeutschen Binnenklimas. Dieses
Klima ist kontinental und durch den Ubergang zum maritimen Klima gepragt. Die mittlere Luft-
temperatur betragt 8,6°C, die Niederschlagsmenge 504 mm im durchschnittlichen langjahrigen
Mittel. Die haufigste Windrichtung ist Stidwest bis West bei gleichzeitig hohen mittleren Windge-
schwindigkeiten, gefolgt von sudéstlichen und stidlichen Winden.

Nordlich von Haldensleben befinden sich die ausgedehnten Waldgebiete der Colbitz-Letzlinger
Heide, die fur den Klimaausgleich eine wesentliche Bedeutung haben. Das Plangebiet ist derzeit
durch Offenlandflachen gepragt, die in windarmen Sommernachten dem Siedlungsgebiet Kaltluft
zufuihren. Die entstehende Kaltluft flie3t im Gelande in Richtung des tiefsten Punktes und somit
zur Ohre. Ausgepréagte Kaltluftleitbahnen bestehen vor allem entlang der Ohre und entlang der
senkrecht zur Ohre fihrenden Grében, zum Beispiel des Wahrenberggrabens ca. 300 Meter
Ostlich des Plangebietes. Das Plangebiet befindet sich nicht in einer ausgepragten Luftleitbahn.
Insofern kommt dem Plangebiet klimatisch keine besondere Bedeutung zu.

2.1.8. Schutzgut Mensch

Naherholung: Das Plangebiet selbst hat keine erhebliche Bedeutung als Erholungsraum. Mit
dem Stadtpark im Sudwesten und der Kleingartenanlage im Osten des Plangebietes grenzen
intensiv fur die Erholung genutzte Bereiche an.

Larm: Das Plangebiet ist nicht erkennbar durch L&arm beeintrachtigt. Vom Plangebiet selbst
gehen auch derzeit keine erkennbaren Beeintrachtigungen durch Emissionen aus.

2.1.9. Schutzgut Kultur und sonstige Sachgdter

Das Vorhaben befindet sich im so genannten Altsiedelland. Am Trendelberg und anderen Plat-
zen der Umgebung kamen bei Bodeneingriffen zahlreiche Kulturdenkmale der Jungsteinzeit, der
Bronzezeit, der Eisenzeit, der Vélkerwanderungszeit und des Mittelalters von regionaler und
Uberregionaler Bedeutung zutage. Aufgrund der topographischen Situation am Rand einer von
Norden in die Ohreniederung vorspringenden Terrasse, naturraumlichen Gegebenheiten sowie
analoger Gegebenheiten vergleichbarer Mikroregionen bestehen begriindete Anhaltspunkte,
dass bei Bodeneingriffen bislang unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden. Denn zahl-
reiche Beobachtungen haben innerhalb der letzten Jahren gezeigt, dass aus Begehungen, Luft-
bildbefunden etc. nicht alle arch&ologischen Kulturdenkmale bekannt sind; vielmehr kommen
diese oft erst bei TiefbaumaRnahmen zum Vorschein. Es ist daher davon auszugehen, dass
archaologisch relevante Kulturguter betroffen sind.

Die Belange der Baudenkmalpflege werden durch die Planung nicht berthrt.

2.2. Prognose ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

« Boden

Der wesentliche Eingriff im Plangebiet erfolgt in das Schutzgut Boden. Durch Uberbauung und
Versiegelung durch StraBen und Zufahrten kénnen alle Bodenfunktionen auf ca. 2.300 m* ver-
loren gehen. Dies entspricht einem Versiegelungsanteil von ca. 40% der Gesamtflache des
Geltungsbereiches. Durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3, die unterhalb der
Hochstwerte des 817 der BauNVO bleibt, wird der Eingriff minimiert. Dennoch erfolgt auf der
Uberbaubaren Flache und auf den StralRenflachen ein erheblicher Eingriff in die Bodenfunktion.
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde dieser Eingriff unterbleiben.
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* Arten- und Biotopschutz

Die Ermittlung des Eingriffs auf der Ebene der Bebauungsplanung bezieht sich im Wesentlichen
auf den zu erwartenden Verlust an Biotoptypen, die je nach Art und MalRR der geplanten
Nutzungen zulassig sind. Die Bewertung der von dem Eingriff betroffenen Flachen erfolgt auf
der Grundlage des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt, wonach den Biotoptypen ein bestimm-
ter Wert zugeordnet worden ist.

Der Bebauungsplan verursacht keine Eingriffe in hdherwertige Biotopstrukturen. Die vom Eingriff
betroffenen Biotoptypen sind gering oder mittelwertig. Nicht eingegriffen wird in die Garten-
flachen am Sidrand des Plangebietes. Diese Flachen bleiben Griunflachen und werden den
neuen Grundsticken zugeordnet. Die Mulde wird lediglich an den Nordrand verlegt und damit
weitgehend flachengleich ersetzt. Der wesentliche Eingriff erfolgt in die Ackerbrache. Die sich
hier entwickelnde Sukzession wird zu Gunsten einer Bebauung und einer Gartennutzung aufge-
geben. Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird am Nordrand eine Strauch-
Baumhecke aus einheimischen Laubgehdlzen gepflanzt. Diese leistet einen Teilausgleich fir
den Eingriff in das Schutzgut.

Eine detaillierte Ermittlung des Kompensationsbedarfs und die Gegeniiberstellung der geplan-
ten landschaftspflegerischen MalRnahmen erfolgen in der Begriindung zum Bebauungsplan
Teil A.

Belange des Artenschutzes werden durch die Planung in geringem Umfang beeintrachtigt. Die
Flache geht als Nahrungshabitat verloren. Es ist jedoch davon auszugehen, dass aufgrund der
vorgesehenen grofRen Grundstiicke und der Gartenbereiche weiterhin Strukturen vorhanden
sind, die fur stérungsempfindliche Tierarten einen geeigneten Lebensraum bieten.

e Wasser

Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und der wasserundurchlassigen Bodenschichten ist eine
erhebliche Beeintrdchtigung des Schutzgutes nicht anzunehmen. Oberflachengewéasser sind
nicht betroffen.

*  Klima/Luft

Mit der Zunahme der Versiegelung und der Baumassen zu Lasten von Kaltluftproduktions-
flachen (Acker, Grinland) wird die Aufheizung bei Sonneneinstrahlung erhéht und die néachtliche
Abkiihlung und Luftfeuchtigkeit verringert. Das Baugebiet liegt jedoch nicht in einer ausge-
pragten Frischluft- oder Kaltluftbahn, so dass die Auswirkungen auf das Baugebiet selbst und
geringe angrenzende Flachen begrenzt bleiben werden. Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plan-
gebietes bleiben die Auswirkungen gering.

Weiterhin fuhrt eine Bebauung zu Emissionen durch Heizungsanlagen von Geb&uden, insbe-
sondere zur Erh6hung des klimaschadlichen CO, Ausstol3es. Auf gesetzlicher Grundlage sind
die Anforderungen an die Warmedammung von Gebduden einzuhalten, damit verbunden ist
eine Minimierung des CO, Ausstol3es.

e Landschaftsbild/Erholung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die flichenbezogenen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Erholungsfunktionen zu beurteilen. Durch die Bebauung des Plange-
bietes wird ein Eingriff in das Landschaftshild verursacht. Der Eingriff kann durch die festge-
setzten randlichen Griin- und Anpflanzstreifen nach einem angemessenen Entwicklungszeit-
raum ausgeglichen werden. Das Landschaftshild wird hierdurch landschaftsgerecht neu herge-
stellt.

Die Erholungsfunktion in den angrenzenden Gebieten wird nicht erkennbar beeintrachtigt.

e Schutzgut Mensch

Wie bereits im Rahmen der Bestandsaufnahme angefiihrt, sind erhebliche Beeintrachtigungen
nicht erkennbar.
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e Kultur- und Sachguter

Aus archaologischer Sicht wird dem Vorhaben zugestimmt, wenn gemald § 14 Abs.9
DenkmSchG LSA gewahrleistet ist, dass die Kulturdenkmale in Form einer fachgerechten
Dokumentation der Nachwelt erhalten bleiben (Sekundarerhaltung). Die archaologische
Dokumentation kann baubegleitend erfolgen.

«  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Eine Beeintrachtigung von Belangen des Umweltschutzes aufgrund von Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern, die Uber die bereits vorliegend dargelegten Auswirkungen hinaus-
reichen, ist nicht erkennbar.

2.3. Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

« Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen
festgesetzte MaRnahmen:

- Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3, die eine geringere Versiegelung ermdglicht als
die Hochstwerte des § 17 BauNVO zulassen

MalRnahmenempfehlungen:

- Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen sowie Schadstoffeintragen
durch generelle Durchfihrung von Bodenschutz nach DIN 18300 und Schutzmafinahmen
nach DIN 18915 und RAS-LP 4 (sinngemal}) sowie Einhaltung entsprechender Bestimmun-
gen und Regeln der Technik fir den Baubetrieb

- Schutz des abzutragenden Oberbodens vor Verdichtung, Vermischung und vor Verun-
reinigung mit bodenfremden Stoffen und Zufilhrung zu einer fachgerechten Wiederver-
wendung

e AusgleichsmaRnahmen
Festsetzungen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Herstellung der Anpflanzflachen am Nordrand des Plangebietes mit Baumen und
Strauchern als gestufte, dichte Gehdlzflache mit einheimischen Laubgehdlzen

Weiterhin ist eine externe Kompensation verbleibender Eingriffe vorgesehen.

Archaologische Dokumentation: Sie kann baubegleitend erfolgen.

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit dem LDA Halle sowie der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehorde abzusprechen (§ 14 Abs. 2 DenkSchG LSA). Um Verzogerun-
gen und Baubehinderungen im Bauablauf durch archéologische Funde und Befunde zu verhin-
dern, kann den Bodeneingriffen ein reprasentatives Untersuchungsverfahren vorgeschaltet wer-
den. Die Dokumentation muss nach aktuellen wissenschaftlichen und technischen Methoden
unter Berlcksichtigung der entsprechenden Vorgaben des LDA durchgefiihrt werden

2.4, In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Alternative Mdoglichkeiten der Entwicklung von Bauflachen fiir den Einfamilienhausbau in
Haldensleben wurden im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes geprift. In
Haldensleben besteht ein Bedarf an Wohnbauflachen fur den Einfamilienhausbau, fir den sich
die Flache aufgrund der dreiseitigen Einbindung in baulich genutzte Gebiete besonders eignet.
Ehemals bereits baulich genutzte Flachen sind, soweit sie nicht weiterhin fiir den bisherigen
Zweck bendtigt werden, ebenfalls als Bauflache im Flachennutzungsplan vorgesehen.
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Alternative Mdglichkeiten einer baulichen Nutzung des Plangebietes fir andere Zwecke be-
stehen nicht, da die Pragung der naheren Umgebung ausschlielich Wohnbauflachen er-
maoglicht. Fur die Landwirtschaft weisen die Flachen nur eine geringe Bedeutung auf. Nutzungs-
alternativen wirden somit lediglich fir Zwecke des Naturschutzes und der Landschaftspflege
bestehen. Fir diese Zwecke eignet sich die Flache aufgrund der Storwirkung angrenzender
Nutzungen und des Erfordernisses zur Durchfahrung des Gebietes zur ErschlieBung des Flur-
stickes 555/290 nur eingeschrankt. Insofern ist die Inanspruchnahme der Flache fur eine
Wohngebietsentwicklung sinnvoll.

3. Erganzende Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten Verfahren

Als Methodik fir die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen und damit méglicher erheb-
licher Beeintrachtigungen wurde die 6kologische Risikoanalyse angewendet. Hierbei steht die
Betrachtung einzelner voraussichtlicher betroffener Werte und Funktionen der Schutzguter im
Mittelpunkt. Die Betrachtung erfolgt vor allem problemorientiert, das heil3t mit Schwerpunkt auf
die zu erwartenden Beeintrachtigungen und auf besondere Empfindlichkeiten von Schutzgutern.
Die Eingriffs-/Ausgleichsermittlung (Begriindung zum Bebauungsplan) wird nach dem Be-
wertungsmodell Sachsen-Anhalt vorgenommen. Dieses Bewertungsmodell stellt ein standar-
disiertes Verfahren zur einheitlichen naturschutzfachlichen Bewertung der Eingriffe und der fur
die Kompensation durchgefiihrten oder durchzufiihrenden Ma3nahmen dar. Es ermdglicht eine
hinreichend genaue Bilanzierung der Eingriffsfolgen und der fir deren Kompensation erforder-
lichen MaBnahmen. Grundlage des Verfahrens ist die Erfassung und Bewertung von Biotop-
typen sowohl der von einem Eingriff betroffenen Flachen als auch der Flachen, auf denen
Kompensationsmaflinahmen durchgefihrt werden. Die Biotoptypen sind als Bewertungsliste
gemal Anlage 1 des Bewertungsmodells vorgegeben und hinsichtlich ihrer Bedeutung nach
Wertstufen klassifiziert. Soweit Werte und Funktionen fiur die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts und das Landschaftsbild betroffen sind, die Uber den Biotopwert nicht oder nur unzu-
reichend abgedeckt werden kénnen, erfolgt zusatzlich eine erganzende verbal-argumentative
Bewertung.

Die Umweltprifung wurde in folgenden Arbeitsschritten durchgefihrt:

- Beschreibung und Bewertung von Natur und Landschaft (Bestandsanalyse) unter Aus-
wertung vorhandener Unterlagen

- Konfliktanalyse

- Erarbeitung von MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

- vergleichende Gegenlberstellung von Beeintrachtigungen und Ausgleich/Ersatz in der Be-
grundung

Die Bestandsanalyse basiert auf den Ergebnissen einer Kartierung der Biotoptypen.

Zur Erfassung der Biotoptypen erfolgte eine terrestrische Begehung des Untersuchungsraumes.
Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgte nach den Kartiereinheiten zur Kartierung der Lebens-
raumtypen nach Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL).

Zusatzlich werden vorhandene Daten und Plane ausgewertet. Die Bedeutung der Biotope wird
entsprechend Anlage 1 des Bewertungsmodells Sachsen-Anhalt (Bewertung der Biotoptypen im
Rahmen der Eingriffsregelung) eingestuft.

Der Untersuchungsraum wurde schutzgutbezogen jeweils in der Weise festgelegt, dass er Ein-
griffsraum, Wirkraum und Kompensationsraum umfasst. Danach wird die Abgrenzung wie folgt
vorgenommen:

- Biotope/Pflanzen/biologische Vielfalt: Geltungsbereich des Bebauungsplans flachen-
deckend, daruber hinaus Prifung von Funktionsbeziehungen fir Arten und Lebensgemein-
schaften Uber den Geltungsbereich hinaus

« Fauna: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

e Boden/Grundwasser: Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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e Klima/Luft: Betrachtung der Funktionsbeziehungen entsprechend Darstellung im
Landschaftsplan

e Landschaftsbild/Erholung: flichendeckende Bewertung des Geltungsbereiches auf der
Grundlage der Biotopkartierung, zusétzlich Betrachtung der Funktions- und Sichtbe-
ziehungen anhand der Darstellungen des Landschaftsplans und eigener Erkundung vor Ort

In der Konfliktanalyse wurden die Eingriffe ermittelt und hinsichtlich ihrer Intensitat und Nach-
haltigkeit bewertet, soweit sie nach der Eingriffsregelung relevant sind.

Im Anschluss daran wurden MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vorge-
schlagen und nach Art, Umfang, Standort und zeitlicher Abfolge dargestellt. Hierunter fallen:
Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen sowie Kompensations- und Gestaltungs-
maRnahmen. Beziiglich der Ubernahme in den Bebauungsplan und zur Uberwachung der ge-
planten MafRhahmen werden Hinweise gegeben.

Die Belange des Schutzgutes Mensch in Bezug auf die Erholungsfunktion der Landschaft und
den Immissionsschutz wurden beurteilt.

3.2. MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt

e Prifung der Einhaltung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im Bauantragsverfahren
und im Rahmen bauordnungsrechtlicher Abnahmen

e Prifung der Einhaltung der Anpflanzungspflichten nach einem Jahr nach Abschluss der
Rohbauarbeiten und nach 3 Jahren nach Herstellung der Anpflanzungen

3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden die wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen der
Planung ermittelt und dargestellt. Der Bebauungsplan ermdglicht die Errichtung von 6 Ein-
familienhausern auf einer Gesamtflache von 5.902 m?.

Bei Realisierung des Bebauungsplans erfolgt eine zuséatzliche Versiegelung von ca. 2.300 m?,
die einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden darstellt. Ein Eingriff in den Grundwasser-
haushalt und den Niederschlagsabfluss wird durch die Auspragung der Bodenhorizonte weit-
gehend vermieden. Der Eingriff in das Schutzgut Arten- und Biotopschutz bleibt aufgrund des
geringwertigen Ausgangszustandes nur gering.

Das Baugebiet liegt nicht in einer ausgepragten Frischluft- oder Kaltluftbahn, so dass die klima-
tischen Auswirkungen auf das Baugebiet selbst und in geringer Reichweite auf angrenzende
Flachen begrenzt bleiben werden.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann durch Festsetzungen zur Anpflanzung von
Geholzhecken vermindert werden. Insgesamt ist festzustellen, dass der Eingriff in den Natur-
haushalt insbesondere im Hinblick auf die Bodenfunktion nicht ausgeglichen werden kann und
einer externen Kompensation bedarf. Zur Vermeidung der Beeintrachtigung archaologischer
Kulturdenkmale ist eine baubegleitende Uberwachung durch das Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archéologie vorzusehen.

Haldensleben, 29. Januar 2014
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