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Betriebsiiberlassungsvertrag
fiir das Mehrgenerationenhaus in Haldensleben

zwischen der

Stadt Haldensleben,
vertreten durch den Burgermeister,
Markt 20 — 22
39340 Haldensleben
- Stadt -,

der

SALEG - Sachsen-Anhaltinische Landesentwicklungsgeselischaft mbH,
vertreten durch die Geschéftsfihrer Dipl. Ing. Conny Eggert und Dipl. Ing. Rtdiger
Schulz,
Turmschanzenstralle 26,
39114 Magdeburg
- Treuhanderin -

und der

Gemeinnltzige Paritatische Sozialwerke — PSW GmbH,
vertreten durch den Geschéaftsfiihrer Andrik Krlger,
Wiener Stralie 2,
39112 Magdeburg
- Betreiberin -.

Praambel

Bis in das Jahr 2005 reichen die Bestrebungen zuriick, auch in Haldensleben einen Ort
zu schaffen, der familien- und generationeniibergreifendem Wohnen, Arbeiten und Le-
ben Raum gibt; ein Ort, an dem Menschen aufeinanderireffen und zueinanderfinden
konnen; ein Ort, an dem Unterstlitzung in vielen Lebenslagen gewahrt und zu eigenver-
antwortlichem und mitgestaltendem Handeln angeregt wird. Das Mehrgenerationenhaus
soll somit ein zentraler Ort zeitgemalen stadtischen Lebens werden, das mit seiner La-
ge an Marktplatz und Fufdgdngerzone sowie guter Anbindung an den OPNV auch den
Menschen des weiteren Umlandes der Stadt Haldensleben offen steht. Mit Beschlissen
des Stadtrates vom 16.06.2011 und 10.04.2014 und Fordermittelbewilligungen des
Landes Sachsen-Anhalt vom 18.10.2010, 02.03.2011, 26.10.2012, 14.10. und
11.12.2013 und 21.01.2014 kann das Vorhaben nunmehr umgesetzt werden.

Wegen seiner Lage im festgesetzten Sanierungsgebiet der Stadt wird das Vorhaben
von der Treuhanderin der Stadt geman §§ 157 f. BauGB bauseits verwirklicht, an des-
sen Planung neben den Vertragspartnern zahlreiche Birger, Vereine und Institutionen
mitgewirkt haben. Der Herausforderung, die baulichen Voraussetzungen im Sinne der
zugrundeliegenden Nutzungskonzeption (Anlage 1) zukiinftig bestmdéglich mit Leben zu
erfullen, wollen sich die Parteien stellen.
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§ 1 Uberlassung des Vertragsgegenstandes

(1) Die Treuhanderin Uberlasst der Betreiberin — vorbehaltlich der Regelungen unter
§ 6 — im Ubrigen unentgeltlich die ihr gehérenden Grundstiicke Gemarkung Hal-
densleben, Flur 38, Flurstiicke oder Teilstlicke der Flurstiicke 87 — 91 und
524/104 mitsamt den darauf befindlichen, neu errichteten und ausgestatteten,
baulichen Anlagen (Anlage 2) zur Nutzung als Mehrgenerationenhaus mit dem
in der Anlage 1 beschriebenen Inhalt. Hierbei sind sich die Parteien darlber ei-
nig, dass sich der Vertragszweck lediglich auf die Objekte des zweiten Bauab-
schnitts und die im Nutzungskonzept im Einzelnen genannten Funktionsbereiche
1 bis 8 bezieht. Der erste Bauabschnitt gehort nicht zum Vertragsgegenstand,
insbesondere ist das Erbringen von Pflege- oder Betreuungsleistungen bzw. die
Vermietung von Wohneinheiten nicht Vertragsgegenstand.

(2) Die Treuhanderin hat fur die Errichtung der Anlagen neben Eigenmitteln der
Stadt und Bankdarlehen (Anlage 3) insbesondere Férdermittel empfangen und
zweckentsprechend verwendet. Die Zuwendungsbescheide (Anlage 4) sind Be-
standteil dieses Vertrages. Anspriiche Dritter gegen die Betreiberin erwachsen
hieraus nicht.

(3) Fiir das Rechtsverhéltnis zwischen Treuhanderin und Betreiberin gelten die ge-
setzlichen Vorschriften aus dem 2. Buch, 8. Abschnitt, 5. Titel BGB , soweit in
diesem Vertrag keine abweichenden Bestimmungen vereinbart sind.

§ 2 Rechte der Betreiberin

(1) Die Betreiberin ist berechtigt, sich in Bezug auf den Vertragsgegenstand gegen-
Uber Dritten wie eine Eigentlimerin zu verhalten.

(2) Die Betreiberin ist unter Beachtung von § 3 Abs. 1 insbesondere berechtigt, die
gewerblich nutzbaren Raumlichkeiten des Mehrgenerationenhauses (Anlage 5)
zu vermieten und das Entgelt auf eigene Rechnung einzuziehen.

§ 3 Pflichten der Betreiberin

(1) Die Betreiberin ist verpflichtet, den Vertragsgegenstand bestimmungsgeman
(Anlage 1) sowie ausschlief3lich im Rahmen der ordnungsbehérdlichen Geneh-
migungen zu nutzen und zu betreiben und dabei die in den Zuwendungsbe-
scheiden (Anlage 4) enthaltenen Bestimmungen zu beachten. Die Betreiberin hat
lediglich nur fiir vorsatzlich begangene VerstdRe gegen die sie treffenden Best-
immungen der Zuwendungsbescheide und auch dann nur, wenn sie trotz Ab-
mahnung durch die Stadt/Treuh&nderin in derselben Sache erneut die gleiche
Pflichtverletzung begeht. Im Ubrigen kommt eine Haftung nur nach vorheriger
Abmahnung durch die Stadt/Treuhanderin in Betracht. Hierbei sind sich die Par-
teien dartiber einig, dass eine Rickzahlungsverpflichtung hinsichtlich der For-
dermittel nicht und eine Verpflichtung zum Schadensersatz auch dann nur be-
steht, wenn die Betreiberin durch die Pflichtverletzung insgesamt einen anderen
Vertragszweck verfolgt als im Nutzungskonzept (Anlage 1) niedergelegt.
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(2) Die Betreiberin trifft keine (originare) Betriebspflicht. Wird der jeweilige Funkti-
onsbereich (Anlage 1) nicht durch einen Dritten wahrgenommen besteht fiir die
Betreiberin keine (sekundare) Betriebspflicht.

(3) Die Betreiberin hat darauf zu achten, dass Dritte den Vertragsgegenstand be-
stimmungsgemal’ und pfleglich nutzen sowie Schaden unverziiglich und grund-
satzlich zu Lasten des Verursachers behoben werden.

(4) Die Betreiberin ist verpflichtet, gesetzliche Vorschriften und rechtmaflige behérd-
liche Anordnungen zu befolgen bzw. zu erflllen.

(5) Der Betreiberin obliegt die Verkehrssicherungspflicht. Sie schlief3t dazu eine
Haftpflichtversicherung ab und weist diese gegenuber der Treuhanderin und der
Stadt nach.

(6) Die Betreiberin hat die Treuhanderin und die Stadt von Anspriichen Dritter frei-
zustellen, die jene wegen des Betriebs des Vertragsgegenstandes gegen diese
geltend machen. Das gilt nicht fir solche Anspriiche Dritter, die aus dem Ver-
antwortungsbereich der Stadt oder Treuhanderin, etwa der Verletzung von Ver-
tragspflichten oder Gewahrleistungsanspriichen aus diesem Betriebsiberlas-
sungsvertrag, herrihren.

(7) Soweit sich aus diesem Vertrag und den gesetzlichen Vorschriften Verpflichtun-
gen der Treuhanderin oder der Stadt ergeben, deren Erflillung die Kenntnis tat-
sachlicher Gegebenheiten im Bereich des der Betreiberin (iberlassenen Ver-
tragsgegenstandes voraussetzt (inshesondere Wartungspflichten, Versiche-
rungspflichten), ist die Betreiberin verpflichtet, sich durch ordnungsgemaie Kon-
trollen zu informieren sowie die Treuhanderin und die Stadt rechtzeitig zu unter-
richten. Die Stadt/Treuhanderin Gbergibt der Betreiberin bis zum 31.10.2014 ein
,Pflichtenheft (Anlage 6) dem zu entnehmen ist, welche Kontroll- und Informati-
onspflichten ihr obliegen.

(8) Die Betreiberin hat der Treuh&nderin oder der Stadt jederzeit zu gestatten, den
Vertragsgegenstand zu besichtigen. Besichtigungstermine sind untereinander
und sollen mit betroffenen Dritten abgestimmt werden.

§ 4 Rechte und Pflichten der Treuhanderin
Auflagen, behordliche Anordnungen den Vertragsgegenstand betreffend, hat die
Treuhanderin zu erflllen, soweit sie dazu aus dem zwischen Stadt und Treuhén-
derin bestehenden Treuhandvertrag berechtigt und verpflichtet ist.

§ 5 Rechte und Pflichten der Stadt

Die Treuhanderin/Stadt setzen die Betreiberin tiber Art und Umfang der von
ihnen abzuschlieRenden Versicherungen in Kenntnis.
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§ 6 Allgemeine Betriebs- u. Unterhaltungskosten,
Darlehensdienst

(1) Die Betreiberin tragt grundsatzlich alle Kosten im Zusammenhang mit dem Be-
trieb des Vertragsgegenstandes.

(2) Die Betreiberin leistet den Zins- und Tilgungsdienst aus den bezeichneten Darle-
hen (Anlage 3) mit befreiender Wirkung fur die Treuhénderin. Nach Tilgung des
Darlehens bestehen keine weiteren Zahlungsverpflichtungen der Betreiberin.

(3) Renovierungsarbeiten sind von der Betreiberin auf eigene Kosten durchzuflhren.

(4) Die auf dem Vertragsgegenstand ruhenden o6ffentlichen Lasten tragt die Stadt.

§ 7 ErhaltungsmaRnahmen, Ausbau u. Erweiterung

(1) Manahmen zur Erhaltung des Vertragsgegenstandes flihrt die Treuh&nderin,
insbesondere in Bezug auf Zeit und Art der Durchfiihrung, im Benehmen mit der
Betreiberin auf eigene Kosten durch. Unbeschadet dessen darf die Treuhanderin
Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung des Vertrags-
gegenstandes oder zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung
von Schaden erforderlich werden jederzeit vornehmen; dabei hat die Treuhande-
rin auf die Interessen der Betreiberin im Rahmen des moglichen Riicksicht zu
nehmen.

(2) Ausbau- oder Erweiterungsmafnahmen bedirfen einer einvernehmlichen Ent-
scheidung aller Vertragsparteien. Die Entscheidung muss jeweils eine ausdriick-
liche Regelung tber die Kostenfolge der Malnahme fir jede einzelne Vertrags-
partei enthalten.

§ 8 Betriebskostenzuschuss

(1) Die Stadt stellt der Betreiberin im Rahmen ihrer Leistungsféahigkeit einen jahrli-
chen Betriebskostenzuschuss nach Maflgabe ihrer Haushaltssatzung zur Verfi-

gung.

(2) Der Zuschussbedarf muss von der Betreiberin jahrlich bis zum 01.07. fir das
Folgejahr bei der Stadt beantragt werden und ist mit einem detaillierten Wirt-
schaftsplan zu belegen. Die Betreiberin ist verpflichtet, den Zuschussbedarf so
gering wie moglich zu halten, indem sie Mittel sparsam verwendet und einen
héchstméglichen Eigenanteil durch Mieteinnahmen aus den gewerblich nutzba-
ren Flachen (Anlage 5), Zuschuss- und Fordermittelgewinnung, Spendeneinwer-
bung usw. leistet.

(3) Das Rechnungspriifungsamt (RPA) der Stadt prift jahrlich nach Vorprifung
durch den Steuerberater der Betreiberin die Jahresrechnung der Betreiberin be-
zogen auf das Vertragsobjekt. Daflir sind dem RPA die erforderlichen Unterlagen
vollstandig zur Priifung zu Gbergeben.
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(4) Die im Haushaltsplan der Stadt ausgewiesenen Mittel werden der Betreiberin
durch Zuwendungsbescheid Ubertragen. Die Stadt berweist der Betreiberin den
Betriebskostenzuschuss fur den laufenden Betrieb quartalsweise vorschiissig.
Die Betreiberin ist verpflichtet, der Stadt bis zum 30.06. des Folgejahres den
Verwendungsnachweis der Mittel fir den laufenden Betrieb durch die Jahres-
rechnung vorzulegen.

§ 9 Technische Hausverwaltung

Fir die technische Hausverwaltung und die Betreuung einzelner Anlagen des Vertrags-
gegenstandes soll die Betreiberin Vertrage mit der Wohnungsbaugesellschaft Haldens-
leben mbH abschlielen. Eine Beauftragung dritter Unternehmen flir diese Zwecke ist
der Betreiberin erlaubt, sofern jene die jeweiligen Leistungen erweislich preisglinstiger
erbringen.

Die Erledigung der kaufméannischen Hausverwaltung (Einzug der Miete, Betriebskos-
tenabrechnung usw.) bleibt der Betreiberin tberlassen.

§ 10 Lenkungsrat

(1) Mit Wirksamkeit dieses Vertrages wird unverziglich ein Lenkungsrat gebildet,
der den Betrieb und die Entwicklung des Mehrgenerationenhauses begleitet. Der
Lenkungsrat besteht aus sechs Mitgliedern. Drei Vertreter stellt die Stadt, einen
Vertreter die Treuhanderin, einen Vertreter der Landkreis Borde als Trager der
Sozial- und Jugendhilfe und einen Vertreter der Deutsche Paritatische Wohl-
fahrtsverband - DPWV- Landesverband Sachsen-Anhalt e.V.. Fir die Vertreter
der Stadt gelten die Bestimmungen nach § 119 GO LSA entsprechend.

(2) Der Lenkungsrat fasst Beschllisse grundsatzlich mit der Mehrheit seiner vertrag-
lich bestimmten Mitgliederzahl. Er gibt sich in seiner ersten Sitzung eine Ge-
schaftsordnung, die der Genehmigung durch die Vertragsparteien bedarf.

(3) Der Lenkungsrat entscheidet in allen Fragen der Betreibung und Entwicklung
(Anlage 1) des Mehrgenerationenhauses, sofern die Vertragsparteien uneinig
sind und eine Partei den Verwaltungsrat anruft. Dariber hinaus soll die Betreibe-
rin fur

(@)  den Erlass und die Anderung des Wirtschaftsplanes einschlieflich des
Stellen- und des Finanzplanes,

(b)  die Entscheidung Uber die Verwendung des Jahresgewinns oder die
Behandlung des Jahresverlustes,

(c) die Begriindung eines Mietvertrages mit Dritten, bei dem die Kiindi-
gungsmadglichkeit fir wenigstens 3 Jahre ausgeschlossen ist,

(d) auBlerplanméfige Rechtsgeschafte oder sonstige Mafinahmen, soweit
deren Wert 10.000,00 Euro Ubersteigt (bei Vertragen, denen terminlich
wiederkehrende Leistungen zugrunde liegen, gilt der Jahreswert; bei
Vertragen mit Mindestlaufzeiten gilt der veranschiagte Auftragswert fur
die Laufzeit des Vertrages; bei unbefristeten Vertragen ist die monatli-
che Zahlung multipliziert mit 36 maRgeblich),
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die Zustimmung des Lenkungsrates einholen. Die Zustimmung darf nur aus wich-
tigem Grund versagt werden

Entscheidet der Lenkungsrat nicht innerhalb einer angemessenen Frist, so ist die
Betreiberin berechtigt, die Malinahmen nach (a) bis (d) auch ohne dessen Zu-
stimmung umzusetzen.

§ 11 Laufzeit, Kiindigung
(1) Der Vertrag wird unbefristet geschlossen.

(2) Jede Vertragspartei ist berechtigt, diesen Vertrag mit einer Frist von zwei Jahren
zum Jahresende zu kuindigen.

(3) Die Betreiberin ist verpflichtet, die Stadt und die Treuhénderin unverziiglich Giber
Anderungen ihrer gesellschaftsrechtlichen Verhaltnisse, die den Vertragszweck
gefahrden, den Verlust der Gemeinnltzigkeit sowie (ber eine etwaige Zahlungs-
unféhigkeit zu informieren. In diesen Fallen haben Treuhanderin und Stadt das
Recht, diesen Vertrag aul3erordentlich fristlos zu kiindigen.

(4) Daneben ist die Betreiberin zur auerordentlichen fristlosen Kiindigung berech-
tigt, wenn die Stadt den beantragten Betriebskostenzuschuss im Rahmen ihrer
Haushaltsplanung nicht gewahrt oder den bewilligten Betriebskostenzuschuss
nicht oder nicht in voller Hohe auszahlt oder wenn der Lenkungsausschuss Ent-
scheidungen zu Lasten der Betreiberin getroffen hat.

(56) Kiindigungserklarungen sind schriftlich abzufassen und zuzustellen, andernfalls
unwirksam.

(6) Macht die Betreiberin von ihrem Kiindigungsrecht aus § 11 Abs. 4 Gebrauch und
erheben aus diesem Grund Diritte, wie z.B. Mieter, Anspriiche gegen die Betrei-
berin, so hat die Stadt die Betreiberin von Anspriichen Dritter freizustellen.

(7) Bei Vertragsbeendigung — gleich aus welchem Grund — gehen die zu Dritten be-
stehenden vertraglichen Beziehungen — wie z.B. Mietvertrage - betreffend das
Vertragsobjekt auf die Stadt/Treuhanderin tber.

§ 12 Schlussbestimmungen

(1) Mit Ubertragung des Vertragsgegenstandes auf die Stadt gemal § 160 Abs. 6
BauGB tritt die Stadt ohne weiteres an die Stelle der Treuhanderin in diesem
Vertrag. Die Treuhanderin ist verpflichtet, der Betreiberin unverziiglich schriftlich
und mit Zustellungsurkunde ihren Wegfall als Vertragspartnerin anzuzeigen.

(2) Anderungen und Erganzungen dieser Vereinbarung sowie Kiindigungserklarun-
gen bediirfen der Schriftform.

(3) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein
oder werden, so wird die Gliltigkeit des Vertrages im Ubrigen dadurch nicht be-
rihrt. In einem solchen Fall ist der Vertrag seinem Sinn gemafR durchzufiihren.
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Beruht die Unwirksamkeit auf einer Leistungs- oder Zeitbestimmung, so tritt an
ihre Stelle das gesetzliche zulassige Mal3.

(4) Gerichtsstand fiir alle Parteien ist Haldensleben.

Haldensleben, den...........ccooiiiieeiii e,

Stadt Haldensleben SALEG mbH PSW GmbH
Der Burgermeister Dipl. Ing. Ridiger Schulz Andrik Krtiger

Anlagen: Nutzungskonzeption

Flachenplan

Finanzierungsdarlehen (noch: Vorabfrage!)
Zuwendungsbescheide

Gewerbeflachen

Pflichtenheft (erst zum 31.10.2014 zu erstellen!)
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