Haldensleben, den 19.05.2014

Niederschrift
Uber die 66. Tagung des Wirtschafts- und Finanzdusses der Stadt Haldensleben am 06.05.2014,4:660 1
Uhr bis 18.00 Uhr, im Rathaus der Stadt HaldemsieMarkt 22, Kleiner Beratungsraum (Zimmer 123)

Tagesordnung:

|. Offentlicher Teil

1. Eroffnung der Sitzung, Feststellung der Ordrsam@f3igkeit der Einladung und der Beschlussfahigkeit

2. Anderungsantrage zur Tagesordnung und Fesistetler Tagesordnung

3. Evtl. Einwendungen gegen den &ffentlichen deil Niederschrift Giber die Tagung am 01.04.2014

4, Antrag auf Genehmigung einer Giberplanmafigesgabe in Héhe von 42.151,00 € fir die Kreisumlage
Vorlage: 002-(V1.)/2014

5. Beschluss einer tberplanmafigen Ausgabe fllMgasgenerationenhaus 2. BA
Vorlage: 003-(V1.)/2014

6. Kreditaufnahme der SALEG GmbH als TreuhanderStadt Haldensleben fir das Mehrgenerationen-
haus 2. BA - Vorlage: 004-(V1.)/2014

7. Mitteilungen

8. Anfragen und Anregungen

1l. Nichtéffentlicher Teil

9. Steuerangelegenheit - Vorlage: 105-H(V.)/2014
10. Grundstiicksangelegenheit - Vorlage: 107-H2@)4
11. Mitteilungen

12. Anfragen und Anregungen

|. Offentlicher Teil:

ZUTOP 1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der Ordnungsmaigkeit der Einladung und der
Beschlussfahigkeit

Ausschussvorsitzender Mario Schumacher eréffnet die Sitzung und begri3t die Anwesendea.dbdnungs-

gemafe Ladung wird festgestellt. Zu diesem Zeitpaimkl 4 Mitglieder des Ausschusses sowie Herr Bcho

und Herr Schiefer, sachkundige Einwohner, anwesead Ausschuss ist somit beschlussfahig. Stadteat H

mann Ortlepp hatte sich entschuldigt.

ZUTOP 2 Anderungsantrage zur Tagesordnung und Feststellunder Tagesordnung

Anderungsantrage zur Tagesordnung werden nich¢lgeStamit werden die Tagesordnungspunkte ent-

sprechend der Einladung abgehandelt.

ZUTOP 3 Evtl. Einwendungen gegen den 6ffentlichen Teil deNiederschrift Gber die Tagung am
01.04.2014

Zur Niederschrift Gber die Tagung am 01.04.2014dbes keine Einwéande.

Um 17.03 Uhr kommt Stadtrat Tim Tef3mann hinzu; s8usschussmitglieder anwesend.
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ZUTOP 4 Antrag auf Genehmigung einer Gberplanméafligen Ausgabin Hohe von 42.151,00 € fur
die Kreisumlage - Vorlage: 002-(V1.)/2014

Ausschussvorsitzender Mario Schumacher verweist auf die Begriindung zur Beschlussvorlagder
dargelegt ist, warum es zur erhéhten Zahlung derskimlage kommt.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Haushaltsplamegen lediglich Orientierungsdaten vor, so dasBdie
rechnungsgrundlagen noch nicht 100 %ig feststebanlie Stadt mehr Schliisselzuweisungen erhaltewad
114.251 € mehr als im Haushaltsplan veranschlaiggsmsie auch mehr Kreisumlage bezahlen. Darail erg
sich eine Erhéhung der Kreisumlage um 42.151,00f ¢hagesamt 6.048.151,00 €. Es besteht dielicioht
Verpflichtung zur Zahlung, denn die Stadt habe Bescheid vom Landkreis bereits erhalten. Der Hdtsha
planansatz wird Giberschritten und somit sei eirerfilanmafige Ausgabe erforderlich, erlauteritsleiterin
Wendler.

Um 17.08 Uhr kommt Stadtrat Ralf W. Neuzerling tnirsomit 6 Ausschussmitglieder anwesend.

Die Mitglieder des Wirtschafts- und Finanzaussckassmpfehlen dem Stadtrat, dem Antrag auf Genehmigu
einer UberplanmaRigen Ausgabe in Hohe von 42.154 @ die Kreisumlage, zuzustimmen.
Abstimmungsergebnis: 6 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmen, 0 Stimmenthaltungen

ZUTOP 5 Beschluss einer tGberplanmafligen Ausgabe fur das Mefenerationenhaus 2. BA
Vorlage: 003-(V1.)/2014

Frau Fabian, Abteilungsleiterin Bauverwaltungnerkt an, dass die beiden Beschlussvorlagen zuS @il

TOP 6 im Zusammenhang zu sehen seien. Es gehesu@edamtfinanzierung 2. BA des MGH. Beim 2. BA
werden die Eigenleistungen nicht mit geférdert, tain 1. BA noch der Fall war, so dass beim 2. BA t
sachlich auch die Eigenmittel zu erbringen sind .bdafir eine Kreditaufnahme vorgesehen ist. Dessiali
mehrere Finanzierungsvarianten von der Bank abdefbworden. U.a. erfolgte auch eine Berechnungiéiir
Fall, dass die Stadt Haldensleben das Eigenkagaifatt erbringen kann. Danach wirde die Kreditsumah
Abzug der Eigenleistung 939.404,97 € betragen.d&ms Vergleich lasst sich ableiten, dass bei ednfartigen
Bereitstellung des Eigenkapitals durch die Staag &insersparnis in Héhe von 388.431,33 € vorliegérde.
Aufgrund dieser hohen Zinsersparnis sei es augfinatschaftlicher Sicht sinnvoll und geboten, eimen

Kredit in Hohe von 939.404,97 € aufzunehmen undiigsnkapital sofort bereitzustellen. Da diese Mije-
doch nicht Bestandteil des Haushaltsplanes 2014 siacht sich eine tGberplanmafige Ausgabe in Hohe v
369.610,50 € erforderlich. Das Bauvorhaben wirccdutie SALEG GmbH als Treuhander begleitet und die
SALEG wird den Kredit in Hohe von 939.404,97 € akfmen. Mit dem Abschluss der SanierungsmalRnahme
insgesamt werde dann das KapitalmarktdarleheneaBtdidt Gbergehen. In der letzten Stadtratssitiatmtpr
Betriebsuiberlassungsvertrag beschlossen wordaiesem ist geregelt, dass die monatliche Zins-Tuhd
gungsrate durch den Betreiber ibernommen wirdtéSe§ zum Bauvorhaben an sich noch Fragen gebenekd
diese Herr Graviat, der zur heutigen Sitzung eeugh, beantworten.

Herr Graviat erinnert daran, dass er vor 4 Jahren Uber dienEi@aing des 1. BA berichtet hatte. Die 19 Woh-
nungen sind 2012 tbergeben und vermietet wordessddiBau sei seines Erachtens fir den Altstadttieesn
Gewinn fur den StraBenzug Bilstringer Stral3e. Marizierung stellte sich damals noch wesentlicleendar.
Wie bekannt, hatten die Stadt und die SALEG anmiRérderwettbewerb teilgenommen und im Rahmen diese
Fordermittelwettbewerbs den Zuschlag erhaltemlass die Investitionsbank einen nicht rickzahlb&ien
schuss in Hohe von 835 T€ gewahrt hatte. Weiteshirde ein Kapitalmarktdarlehen in Héhe von 966,6a0&
genommen. Dartber hinaus wurde der nach Stadteflaufichtlinien erforderliche Eigenkapitalanteiltitbhe
von 335,1 T€ aus bewilligten Stadtebauférdermittewie weiteren Stadtebaufdrdermitteln zur Errichtder
beiden Gewerbeeinheiten bereitgestellt. Im Gegermah 1. BA, bei dem sowohl Wohnungsbauférdermitts!
auch Stadtebauférdermittel, hier auch fur die Bsteliung des Eigenkapitals/Eigenleistungen Verwagdfan-
den, ist eine Kumulierung von Stadtebauférdernmittedch Stadtebauforderrichtlinie im 2. BA nicht riciy

Es stand von Anfang an fest, dass fur den 2. BAegdit aufgenommen werden muisse, da hier nichdir
Eigenanteil Stadtebaufordermittel eingesetzt wetdemen. Nach dem vorgegebenen Wirtschaftlichkeitsb
rechnungsverfahren (Einnahmen der vermietbarerh&tde 936 gm + die nicht vermietbaren Flachenymte
0.00 € Mieteinnahmen angesetzt sind), ergibt siclm&glicher Kapitalmarktaufnahmestand und diesd#uift
sich auf rund 939.T€, so dass sich die SALEG alsninderischer Bauherr entschieden habe, daflraglehen
aufzunehmen. Es wurde die Kreissparkasse Boérddarusngebot fiir ein Annuitédtendarlehen und ein end-
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falliges Darlehen gebeten. Es handelt sich lediglim eine aktuelle Beispielrechnung. Bis zur tdtkéleen
Kreditaufnahme werden von mehreren Banken tagesikiingebote eingeholt. Darlehensnehmer wird die
SALEG GmbH als Treuh&nder der Stadt Haldenslebien se dass der stadtische Haushalt hiervon unlbaite
nicht berlhrt wird.

Stadtrat Ralf W. Neuzerling habe den Férderrichtlinien entnehmen kénnen, aésdestens 15 % Eigenmittel
eingesetzt werden mussen. Ist das richtig? Dightiderr Graviat.

Stadtrat Ralf. W. Neuzerling habe gelesen, dass beabsichtigt ist, auch nocanderen Banken Angebote
einzuholen. Warum habe die SALEG gerade von derk@pse ein Angebot eingeholt?

Die Sparkasse sei ein guter Partner beim 1. BA gemeDie SALEG war mit dem zustandigen Mitarbeiter
Sparkasse sehr zufrieden. Um tberhaupt erst eidimaktuellen Konditionen firr eine derartige Kradit
nahme feststellen zu kénnen, habe sich die SALE@i@aBparkasse gewandt. Als treuhéanderischer Badker
Stadt, sei die SALEG immer gehalten, wie ein Kaufmau denken und ein Kaufmann hole sich grundséitzli
mindestens 3 Angebote ein, was ohnehin bei solgleegaben auch gefordert sei,lderr Graviat.

Nach Auffassung voBtadtrat Ralf W. Neuzerling misste die Stadt sich nicht darum kiimmern, dasZidr
sen so gering wie moglich sind oder steht diedeaiit im Betreibervertrag? Der Stadt kdnnte gerilich
egal sein, wie hoch die Zinsen sind, wenn sie oimeadm Betreiber ibernommen werden.

Dezernent Otto kommt auf den Betreibervertrag zu sprechen. DagltSverde letztendlich immer, soweit es
einen Zuschussbedarf gibt, diesen auch leistenaniiggenn sie ihn leisten will oder kann. Der Bétegimuss
nachweisen, dass er keine unnétigen Kosten vehitrdad., die Stadt sei gut beraten, keine unniitigen
Betriebskosten, zu denen dann auch die Bedienun@ddehens z&hlt, entstehen zu lassen.

Da die Stadt Uber Ricklagen verfuge, ware es naghiMg vonStadtrat Ralf W. Neuzerling auch machbar,
nicht nur mindestens 15 %, sondern 25 % Eigennettedusetzen. Damit wéare der Zinsanteil noch nigtri
Gibt es hier It. Vertrag eine Verpflichtung?

Mehr als 15 % seien nicht gefordert, wirft darsschussvorsitzende ein.

Es heif3t mindestens 15 % korrigiStadtrat Ralf W. Neuzerling. Es miisse auch berlcksichtigt werden, dass
die Stadt den Betreiber so gut als moglich zuestetiabe.

Dezernent Otto erklart, dass die Stadt nicht verpflichtet seih &etreiber so gut wie mdglich zu stellen, son-
dern der Betreiber ist verpflichtet, so wirtschiafilwie méglich das Haus zu betreiben. Die Staidvepflich-
tet, wenn der Betreiber wirtschaftlich betriebety benen Zuschuss zu leisten, der dann trotzderaramsidlich
ist (siehe Betreibervertrag). Sicherlich kénne Stdtrat entscheiden, mehr als 15 % Eigenmittétizten. Die
Einschéatzung der Verwaltung war bisher, nur dasgedtu leisten, weil aufgrund der niedrigen ZinsémKre-
dit aufgenommen werden kénnen. Die Zinsen sindisstig, dass man aus seiner Sicht nicht gut beredee,
Uber das gesetzliche Mindestmal3 hinaus Eigenmitielisetzen.

Haushaltstechnisch gesehen wére es nach Meinuniudsshussvorsitzender Mario Schumacher nicht
sinnvoll, die Rucklagen aufzubrauchen. Es kdnnaneémunvorhersehbare Ausgaben erforderlich werdein. B
dem Angebot 2 z. B. wiirde eine Einsparung von 38T den nachsten Jahren erzielt werden kénnen.

Stadtrat Gunter Ranzinger wisse, dass die Riicklage 1,5 Mio. € ausweist. Wareine Moglichkeit, fur die
Eigenmittel finanzielle Mittel aus der Ricklage =isetzen?

Amtsleiterin Wendler antwortet, dass der Haushalt nicht in allen Jafiremziell ausgeglichen werden konnte.
Es musse auf die Rucklage zuriickgegriffen werdambbim Ergebnis- als auch im Finanzhaushalt. Zetnij
gen Zeitpunkt ist die Haushaltssituation durcheastiy, aber dies kdnne im nachsten halben Jatr anders
aussehen.

Es liege ein Angebot der Sparkasse vor, das ssgiewWenn dieses Angebot dem Stadtrat empfohledeyer
vergebe man sich nichts, mehatisschussvorsitzender Mario Schumacher. Wenn weitere Angebote ein-
geholt werden, die noch bessere Konditionen bietann werde man sicherlich auf eines dieser Angebot
riickgreifen.
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Die SALEG, die den Kredit aufnimmt, ist verpflichteas wirtschaftlichste Angebot anzunehmenists-
leiterin Wendler.

Wenn im Stadtrat am 03.07. 2014 der Beschluss giefagde, werden von 4 Banken Angebote abgefordert,
Herr Graviat. In Abstimmung mit der KAmmerei werde bei der Bafik das gunstigste Angebot unterbreitet
hat, ein Kapitalmarktdarlehen aufgenommen. Gegangs, dass die Sanierungsmalinahme im Jahre BG4~ a
schlossen wird. Zwischenzeitlich werden weitered&klereinbarungen oder Ausgleichsbetrdge erhobetewe
mussen. Nach § 160 Baugesetzbuch werde die Stadtdd®s gesamte Treuhandvermégen des MGH mit allen
Rechten und Pflichten iibernehmen und zu der Piliehtrt auch, die Ubernahme des noch anteiliganeskt
Kredites, der dann sicherlich im Haushalt der Statisprechend Beriicksichtigung finden misse.

Der Kredit muss bereits bei der mittelfristigenriRiag Bertcksichtigung finden, metkintsleiterin Wendler
an. Aber die SALEG kann erst agieren, wenn die Gemgung der Kommunalaufsicht fur diese Beschluss-
vorlage vorliegt.

Zu der Frage voStadtrat Ralf W. Neuzerling, ob die Kreditaufnahme nicht schon bei Haushalstalifing
fur das Jahr 2014 bekannt war, miuBszernent Otto sagen, dass dies seit langem bekannt war. Didr&tad
haben zuletzt zur Stadtratssitzung noch einmal Barstellung der Gesamtfinanzierung 2. BA MGH be-
kommen, in der das Darlehen in der urspriinglichéheH{1,3 Mio. €), wie es auch vor 2 Jahren vordjester-
den ist, enthalten war. Die Beschlussvorlage lautemehr, dass die SALEG eben nicht die 1,3 Miauf
nehmen soll, sondern nur 900 T€ aus den jetzt hdifii erlauterten Grinden. Das ist so bisher imgthalt
nicht vorgesehen und deshalb ist diese Beschlusgeoerforderlich.

Die Mitglieder des Wirtschafts- und Finanzaussceasmpfehlen dem Stadtrat, dem Beschluss eingpléaber
mafigen Ausgabe fur das Mehrgenerationenhaus ZuBéstimmen.
Abstimmungsergebnis: 5 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme, Stimmenthaltungen

ZUTOP 6 Kreditaufnahme der SALEG GmbH als Treuhander der Stadt Haldensleben fiir das
Mehrgenerationenhaus 2. BA
Vorlage: 004-(V1.)/2014

Die Mitglieder des Wirtschafts- und Finanzaussckassmpfehlen dem Stadtrat, der Kreditaufnahme der
SALEG GmbH als Treuh&nder der Stadt Haldenslebeda$ Mehrgenerationenhaus 2. BA zuzustimmen.
Abstimmungsergebnis: 5 Ja-Stimmen, 0 Nein-Stimmer, Stimmenthaltung

DerTOP 7 und derTOP 8 entfallen; es liegen keine Mitteilungen vor. Es e@ar auch keine Anfragen gestellt
bzw. Anregungen gegeben.

Mario Schumacher
Ortsbirgermeister

Protokollfiihrer



