Haldensleben, den 08.05.2014

Niederschrift
Uber die 72. Tagung des Bauausschusses der Stadinidieben am 07.05.2014, von 17:00 Uhr bis 19:80 U

Ort: im Rathaus der Stadt Haldensleben, Markt 22, iKleBeratungsraum (Zimmer 123)

Tagesordnung:
|. Offentlicher Teil

1. Eroffnung der Sitzung, Feststellung der Ordrsom@3igkeit der Einladung und der Beschlussfahigkeit

2. Anderungsantrage zur Tagesordnung und Feststetler Tagesordnung

3. Evtl. Einwendungen gegen den o6ffentlichen @eil Niederschriften tber die Tagungen am 12.03.2014
und 02.04.2014

4, Widmung der Schulstraf3e - Stichstral3e und FRetgkpin Haldensleben

Vorlage: 339-(V.)/2014

5. Beschluss zur éffentlichen Auslegung des Erfegudes Bebauungsplanes "Hauptverwaltungsgebaude

des Landkreises - Bornsche StralRe", mit Stadtedbarm Vertrag, und Beschluss zur Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Vorlage: 343-(V.)/2014

6. Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Erfimaudes Bebauungsplanes "Gewerbegebiet V", 1.nrerei
fachte Anderung, und Beschluss zur BeteiligungBhorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Vorlage: 344-(V.)/2014

7. Information der Verwaltung bezuglich der Vesaidffichungen im Stadtanzeiger vom 20.03.2014 (rick-
wirkende Inkraftsetzung)

8. Mitteilungen

9. Anfragen und Anregungen

Il. Nichtoffentlicher Teil

10. Evtl. Einwendungen gegen den nichtoffentliciiert der Niederschriften tber die Tagungen am
12.03.2014 und 02.04.2014

11. Auftragsvergaben

12. Mitteilungen

13. Anfragen und Anregungen

|. Offentlicher Teil

ZUTOP 1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der Ordnungsmaigkeit der Einladung und der
Beschlussfahigkeit

Ausschussvorsitzende Regina Blenkle erdffnet die Sitzung und begri3t die Anwesendea.dddinungsge-
mafe Ladung wird festgestellt. Zu diesem Zeitpsitid 5 Ausschussmitglieder und Frau Schmidt, sachku
dige Einwohnerin, anwesend. Der Ausschuss ist hessftihig. Stadtrat Ridiger Ostheer und Herr Paiaeh-
kundiger Einwohner, hatten sich entschuldigt. Rad8at Manfred Blume nimmt Stadtrat Dr. Peter Keaih

ZUTOP 2 Anderungsantréage zur Tagesordnung und Feststellunder Tagesordnung

Anderungsantréage zur Tagesordnung werden nichéltiesiamit wird die Tagesordnung entsprechendsiler
ladung abgehandelt.
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ZUTOP 3 Evtl. Einwendungen gegen den offentlichen Teil deNiederschriften Giber die Tagungen
am 12.03.2014 und 02.04.2014

Zum offentlichen Teil der Niederschriften tiber @i@gungen am 12.03.2014 und 02.04.2014 bestehea kein
Einwande.

ZUTOP 4 Widmung der Schulstral3e - StichstraRe und Parkplatz in Haldensleben
Vorlage: 339-(V.)/2014

Abt.-Leiter Waldmann stellt die Beschlussvorlage kurz vor.

Die Mitglieder des Bauausschusses empfehlen dedtr&tader Beschlussvorlage ,Widmung der Schulstrafd
StichstralRe und Parkplatz -in Haldensleben® zunusien

Abstimmungsergebnis:

Ja: 5
Nein: 0
Enthaltung: 0

(Stadtrat Ralf W. Neuzerling kommt hinzu — sorditi§schussmitglieder anwesend.)

ZUTOP 5 Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfetes Bebauungsplanes "Hauptver-
waltungsgebdude des Landkreises - Bornsche Stra3ehit Stadtebaulichem Vertrag,
und Beschluss zur Beteiligung der Behérden und sotigen Trager offentlicher Belange
Vorlage: 343-(V.)/2014

Zu diesem Tagesordnungspunkt witdrr Funke vom Buiro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung tie&j, der
zum Bebauungsplan ,Hauptverwaltungsgebaude deskieisds — Bornsche Str. Erlauterungen gibt. Dendta
ort fir den Neubau des Verwaltungsgebaudes deskkeisds wird aus stadtebaulichen Griinden vom Gainds
her als besonders geeignet angesehen. Anderdysagitet dieser Standort Probleme, weil diese [Eladte

daflir vorgesehen ist, nicht ausreicht, um das Viemwgsgebaude einschlief3lich der erforderlichendwémk-
tionen unterzubringen. Nebenfunktionen sind vaeralStellplatze, die eine wichtige Rolle spielenil wie
Beschéftigten des Landkreises aus dem gesamterkileasitommen. Die Bedarfserhebungen haben gezeigt,
dass fur die Mitarbeiter ca. 320 Stellplatze voaiem werden sollten, weiterhin Besucherstellplétzeé Stell-
platze fur die Fahrzeuge des Landkreises selbstinfsverschiedene Mdglichkeiten geprift worderchge-
recht sei es, diese Stellplatze in unmittelbardreNzum Verwaltungsgebaude anzuordnen. Ansonstetewer
die Beschaftigten auf andere Stellplatze ausweidherer Umgebung Parkplatze belegen, die fur andere-
cke vorgehalten werden. Bei der Flache, die furd@lflachen vorgesehen ist, handelt es sich wniNitde-
rung, um die sogenannte Burgwiese, die einen Sstatits hat, auch fir den Weil3storch als Nahrunggata
dient und der Griinlandsatzung unterliegt. Weitesgindie Flache Bestandteil des neu festgesetzben-U
schwemmungsgebietes der Ohre. Herr Funke geht sodder auf die Inhalte des Entwurfes des Bebau-
ungsplanes ein, der den Ausschussmitgliedern gorlie

Stadtratin Regina Blenkle erwahnt, dass im morgigen Hauptausschuss die §@rRefreiung von den Verbo-
ten der Satzung der Stadt Haldensleben zur Sieflersg von Grunlandflachen in der Ohreniederunggats
schitzte Landschaftsbestandteile* behandelt wesdénZudem wurde heute ausgefiihrt, dass der Griaben
seiner Fuhrung veréndert werden soll. Das seierl&spdie sie beunruhigen, denn vor nicht all ngéa Zeit
wurde das Thema Vernassung in der Innenstadt bettawdn daher wisse man eigentlich, wie wichtig
Graben als Abflussstrecken fir das innerstadti€@tumdwasser oder fur den Anstieg des innerstadtisch
Grundwassers in Richtung Ohre seien. Ihre Fragevedthe Oberflache fir den Parkplatz angedacht sei

Herr Funke erklart, dass vorgesehen ist, das Niederschlagewas Gebiet versickern zu lassen. Fur die Ober-
flache der Stellplatzanlage sei Betonsteinpflagbegesehen. Zwischen den Stellplatzen sind Vergsicigsan-
lagen angedacht. Es versickert nicht viel, abersgaaufgrund der Lehmschicht im unteren Bereiahailerzeit
so. Die Fuhrung der Graben werde verandert, dergQheitt verbreitert und die Graben werden im Raneich
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offen gefiihrt und fiir den Erhalt des Artenschutzasirnaher ausgebaut, so die Forderung der Unian-
schutzbehérde. Es gibt fur diese Grabenumverleguoh ein entsprechendes wasserrechtliches Plangeneh
gungsverfahren. Dieses Plangenehmigungsverfahréicksichtigt auch die Belange des Oberflachenabdisis
dass diese sich nicht wesentlich andern. Das séi saweit nachgewiesen.

Nach Meinung vorstadtrat Bodo Zeymer habe man sich bei der Umweltuntersuchung nicht\aehMuhe
gegeben. Wenn man in dem Graben K 33 Elektrofigthediesem Friihjahr (war eins der trockensteitiidse

ben haben will, dann kénne man nichts fangen. Sdinachtens kénne auch nicht ausgeschlossen welaes,
dort ein Biber ist. Man musste sich nur abends alran die Ohre setzen. Hinsichtlich der Stellplatziede ihn
interessieren, ob es Alternativplanungen gegeberHeaitzutage kénnte auch ein Dachparkplatz estclier-

den. Diese Wiesen haben einen Schutzstatus uncewerdt 2013 als Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen.

Es wurden Untersuchungen durchgefiihrt (mehrgesiggoParklosungen), dderr Funke. Dabei wurde festge-
stellt, dass dann die Wirtschaftlichkeit des Gesanhiabens in Frage gestellt sei, zumal die Aufwegen

nicht nur in der einmaligen Errichtung der baulicifnlage bestehen, sondern auch in den Unterhatung
kosten.

Stadtrat Bodo Zeymer glaube, dass es keinen gibt, der nicht will, dkssVerwaltungsgebaude dort errichtet
wird. Er habe aber nicht heraushodren konnen, dassnsthafte Prifungen hinsichtlich Alternativegejsen
habe. Vielleicht kénnten die Parkplatze an einedesen Standort vorgesehen werden. Man kdnnte aneh e
Parkplatz ohne Betonpflaster bauen. Wenn man y@nsiowill, gibt es heute andere Alternativen alsaBe
Diejenigen, die den Umweltbericht erarbeitet halbetnen sich seiner Meinung nach nicht ernsthaftenit
Sache befasst. Allein die Stellungnahmen zur Ebéktherei, zum Storch, zum Biber usw. belegen das.

Die Prufung sei durch die Untere Naturschutzbehérétdgt. Herr Funke als Stadtplaner musse davon aus-
gehen, dass diese Prifung sachgerecht durchgefatden ist.

Hinsichtlich der von Herrn Zeymer kritisch angesgrenen Umweltuntersuchung mocbtezernent Otto
anmerken, dass der Gutachter davon ausgeht, dess dirtenreichtum und dieses Artenvorkommen zarunt
stellen ist und die Bedingungen nach dem Eingndf;h der Gestaltung des Parkplatzes nicht schiesinid als
jetzt und dass von daher auch die Beeintrachtigunigrgebnis dann hingenommen werden kann. Man misse
das Gutachten vollstandig wahrnehmen. Herr Funke darauf hingewiesen, dass sich der Graben imeine
sehr rudimentéaren Zustand befindet und er mit daffidhmen, die dargestellt worden sind, auch miHder
ckeneingriinung, fiir die relevanten Arten einen éessLebensraum bieten werde, als es derzeit dlesdra

Stadtrat Dr. Peter Koch auf3ert, dass, wenn das Wunschdenken des Landkdeisghgesetzt worden wére,
wahrscheinlich ein gro3eres Gebaude errichtet wovde. Das, was jetzt gebaut wird, ist ein KompssirEs
ist schon ,zurtickgefahren® und bertcksichtigt werdgass man Oschersleben nachnutzen kann undge Fol
der Demographie moglicherweise 400 Arbeitsplatazeichen werden. Die Flachenvorgaben sind relagiv-w
sichtig angelegt worden. Wahrscheinlich miisse d&amte Flache, zumindest zum Anfang nicht, alsfi@tdie
genutzt werden. So wie es geplant ist, ist es alldmasser, als das, was man jetzt vorfindet. Wéamaksge-
wiesen ist, dass der Standort von vielen Gesichtdpu her gut gewabhilt ist, sollte man bestimmteeBéen,
die er als geringfiigig ansehe, auch einmal zurétdkstund sich fir das Gesamtprojekt einsetzen.

Ausschussvorsitzende Regina Blenkle beantragt Rederecht fur die Gaste.
Dem stimmen die Ausschussmitglieder zu.

Herr Gorges geht auf die Uberschwemmungsthematik ein. Er wisass die Ohre in den 50er Jahren reguliert,
d.h. kanalisiert wurde und es damit keine Uberschmeangen mehr gab. Heute miisse man dies natirlich an
ders sehen als zu seiner Jugendzeit. Weiterhin érabech folgende Frage zu der ehemaligen Bahnliliéeals
Rad- und FuBweg stark genutzt werde. Wie wird didéeg dort ausgebaut, wird dort wenigstens ein Hooth
gesetzt, dass die Fu3ganger und Radfahrer einen&xeifen haben?

Herr Funke teilt mit, dass auch ein separater FuRweg ausgeial Diesbezlglich gibt es vom Bereich Tief-
bau konkrete Forderungen, die an den Landkreiglfesbrden sind. Diese seien in die Planung eilogsén.

Der Parkplatz soll erhdht werden. Damit das Wagsesickern kann, musste nach Meinung ¥errn Albrecht
Sand oder Ahnliches unter das Betonsteinpflasteragit werden, der das Oberflachenwasser aufnimmt.
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Es sind Niederschlagswasserriickhaltungen im BeosshParkplatzes zwischen den Stellplatzen vorgaseh
merktHerr Funke an. Das Wasser wird verzdgert an die Graben abgegso wie es derzeit auch ist. Der
Niederschlag geht derzeit auf diese Flache niedérdort versickert derzeit auch so gut wie nicBis. Planung
von Muting sieht vor, dass zwischen den Stellpl&Zedben geschaffen werden, wo das Wasser stelden un
verdunsten kann.

Dezernent Otto fiigt hinzu, dass es, um den denkmalrechtlichen &mungen Rechnung zu tragen und eine
ordentliche Tragschicht hinzubekommen, vorgeseberzwischen den einzelnen Stellplatzen Graben-anzu
legen, in die das Wasser flief3t und von dort dargtié Vorflut gelangt, die durch die Umverlegung @rabens
weiterhin vorhanden ist und dariiber das Wasseeb@sslie Ohre ablaufen kann, als es gegenwartigrdi ist.
Es wird keine Kanalisation in dem Sinne geben, dass in das Abwassersystem einleitet. Das sei gieht
boten, weil das Wassergesetz etwas anderes vaikstahne auch nicht nétig, weil eine Vorflut vorhandist.

Herr Albrecht kommt noch einmal auf die Uberschwemmungsthenzatilick. Bis Anfang der 90er Jahre gab
es Regenfélle, die relativ gleichmaRig verteilt @arUngefahr seit Mitte der 90er Jahre gebe eslgeFder

sehr hohen Temperaturen schlagartige Regenfakestarken Niederschlége seien im vorigen Jahr meist-

lich in Niedersachen heruntergegangen. Wenn detexsehlag 100 km weiter 6stlich heruntergekommere wa
tiber den Dromling, hatte es in Haldensleben einerétihwemmung der Ohre gegeben; die gesamten Flachen
Am Génseanger hatten unter Wasser gestanden.

Die Erfahrungen haben gezeigt, dass die HochwasserTeil jetzt hdher werden, $terr Funke, aber im
Uberschwemmungsbereich seien auch nur Stellplégkagt. Sollte es zu solchen Extremereignissen kemm
misse man sich letztendlich sagen, dass diespl&tedl eben dann fir eine gewisse Zeit nicht nutzina. Es
tritt aber keinen Schaden an den StellplatzenBehdem, was in den letzten 100 Jahren an Extrehviassern
passiert ist, waren diese Hohenlagen auch nichbffext gewesen.

Fir Ausschussvorsitzende Regina Blenkle sei nicht die Frage, welche Schaden an den Pazkpl&ntstehen,
sondern, welche Schaden entstehen an den Grundatidik sich im Umland befinden. Sie wisse, dassiaht
allzu langer Zeit durch die Versicherungsgeselltehader Bereich der Ohre bis an die Burgstral3arhals
Zone |l ausgewiesen wurde. Sie sehe das eherckritis

Herr Funke gibt zur Antwort, dass es nachgewiesen sei, dasgsmland aufgrund von Uberschwemmungen an
den Grundstiicken keine Schaden entstehen.

Stadtrat Bodo Zeymer kénne verstehen, dass bei Bauplanungen auch imihémnahmen und Vermutungen
gearbeitet wird. Er wohne 30 Jahre in Haldenslebehsei noch auf den Ohrewiesen Schlittschuh getaur

den letzten 10, 12 Jahren gab es mindestens 2 Hsslew Auch 2013 waren die Wiesen tberschwemmt. Das
habe damit zu tun, dass die Wiesen so tief liedass das Wasser nicht abflieBen kénne. Wie soN\tesser
verdunsten, wenn es keine Flachen zum Verdunstén gilet? Es sehe hier nichts zum Verdunsten, ad&er
Graben und der verdunstet nur geringflgig. Auchmiesi den Stellplatzen 80 cm aufgetragen werdemnke
man noch nicht auf das Niveau von EDEKA. Wenn agkstegnet und das Wasser nicht weg kann, wirdces s
dort sammeln und der Landkreis mit Hochwasser auaf Barkplatz leben missen.

Herr Funke habe ausgefuhrt, dass der Landkreigligebd in Kauf nimmt, dass bei Hochwasser derkBlatz
fur 1, 2 Tage, vielleicht auch fur eine Woche nigahutzt werden kénnt®ezernent Otto wirde interessieren,
welche alternativen Flachen Herr Zeymer sehen wibaeStadt habe dem Landkreis keine anbieten kdnne
und ein Parkhaus wére eine Alternative, die abéerheblich hdheren Kosten verbunden wére und idi&thdt
bisher aufgrund der stadtebaulichen Situation ahgelehnt habe. Die Stadt habe darauf gedrunges die
Verwaltungsgebaude Uber eine 3geschossige Bebaicimchinausgeht. Es ist sicherlich auch nicht tesiizar,
einen Parkplatz in 2, 3 km Entfernung zu habersatigviirde nicht angenommen werden. Der Verwaltuiig w
de allenfalls noch die Flache hinter der Bornsc®&alie zwischen dem Wohngebiet Werderstralle (dedeffe
einfallen. Hier gebe es wassermafig jedoch dielyeSituation und deshalb erschien es sinnvollFiiehe,

die nahe gelegen ist, fir den ruhenden VerkehdigiMitarbeiter des Landkreises vorzusehen. DarkBiuf die
Stadtmauer wiirde nicht wesentlich beeintrachtigtem, die Eingriinung des Parkplatzes ware in énennd
Weise vorstellbar, ahnlich wie beim stadtischerkplatz davor. Wenn Herr Zeymer meint, es gebe Altt+
ven, dann musste man dartber reden.

Wie bereits erwahnt, denl&adtrat Bodo Zeymer an einen Dachparkplatz. Ist das geprift worden?

Diese Frage musste an den Landkreis gestellt wegilstrDezernent Otto zur Antwort. Wie erwahnt, die For
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derung der Stadt lautete: 3 Vollgeschosse, hélohit.ni

Herr Albrecht erwéahnt, dass sich Haldensleben in einem Urstidyefindet, wo an der Ohre Moorsumpfgebiet
herrscht. Aus der Geschichte heraus ist in dieserriéh in der Vergangenheit so wenig wie mogliorestiert
worden, lediglich die Abwasseranlage im Burgwadls &kommunale Elektrizitatswerk und Katro in der Wéer
stral3e wurden dort errichtet. Jeder wusste, bei@amd und Boden ist Vorsicht geboten. Wenn dedkegis
sein Verwaltungsgebaude Am Ganseanger errichténweitden fir die Planung des Fundamentes die digope
Kosten entstehen. Mehr als 2 Etagen, so wie beik)kverden auf keinen Fall méglich sein, sonst gebe
einen Bruch im Fundament. Seines Erachtens s&tdadort der Schlechteste, den man wéhlen konnte.

Aus stadtebaulicher Sicht kénne man es nur begrigam diese Liicke geschlossen werde, nig@aernent
Otto. Im Ubrigen sei der Untergrund, auf dem die Kireké& 1000 Jahren oder das Rathaus seit 300 Jahren
stehen, auch kein anderer gewesen. Die Baugrundunteungen, die vom Landkreis in Auftrag gegebeh un
durchgefiihrt worden sind, sagen aus, dass Mooifonidvorherrschen, aber darunter vor allem Sandiisge-
lagerter Sand ist eine sehr gute Grindung. Wennwoiah000 Jahren eine ordentliche Griindung hinbekem
hat, wird man das heute auch hinbekommen. Die Heii@len stehen jetzt auch schon zum Teil seitst®eh
ohne nennenswerte Beeintrachtigungen.

Ausschussvorsitzende Regina Blenkle wirft ein, dass die Kirche aber einmal 2 Tirmedadie dann einge-
fallen sind und neu aufgebaut wurden. Sie kdnrneairch erinnern, dass auf dem Marktplatz eine areige
geplant werden sollte, was dann verworfen wurde.

Deshalb beabsichtigt der Landkreis auch nichtjenldefe zu gehen, ddezernent Otto.
Stadtrat Bodo Zeymer erwahnt, dass es in der Bornschen Stral3e einea¥iielon Arteserbrunnen gibt. Seines
Erachtens werde die Arteserdeckschicht erheblidfifleidenschaft gezogen, wenn dort Grindungenlgefo

Diese Schicht darf nicht angegriffen werden, m&tdntr Funke deutlich. Es ist bei der Griindung darauf zu
achten, dass moglichst eine flachenhafte Grinduotge Die Grindung muss moglichst auf eine ergshend
grof3e Flache verteilt werden, um letztendlich demcR zu minimieren.

Die Bauausschussmitglieder empfehlen dem Stadiatyorlage ,Offentliche Auslegung des Entwurfes de
Bebauungsplanes Hauptverwaltungsgebaude des Lardkre Bornsche StralRe”, mit Stadtebaulichem Vgrtra
und Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragfendicher Belange” zuzustimmen.

Abstimmungsergebnis:
Ja: 4
Nein: 1
Enthaltung: 1

ZUTOP 6 Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfetes Bebauungsplanes "Gewerbe-
gebiet V", 1. vereinfachte Anderung, und Beschlusaur Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange - Vorlage: 3%4(V.)/2014

Frau Albrecht gibt zu der Vorlage ,1. vereinfachte Anderung Basiungsplanes Gewerbegebiet V* Erlaute-

rungen:

» Rechtskraft des Bebauungsplanes ,GewerbegebietiV08.11.2003

» auch der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet I/1" (beretbd Gewerbegebiet)

Planungsziel:

» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen u

> der stadtebaulichen Entwicklungsmdglichkeiten zosi@dlung von Gewerbebetrieben und Dienstleistern

Erfordernis zur Aufstellung des Bebauungsplanes:

» stadtebauliche Neuordnung unter Bertcksichtigumgabat storenden gewerblichen Nutzungen in den
Randbereichen zur schutzbedirftigen Nachbarsdhaé&dhof, Wohnnutzung Althaldensleben Strae)
flachenbezogene Schallleistungspegel

Neue stadtebauliche Ziele:

» im Landesentwicklungsplan (LEP 2010) wurde die Sttldensleben als Vorrangstandort fir landes-
bedeutsame Industrie- und Gewerbeflachen festgelegt
- Stadtrat beschloss am 31.05.2012 die Einleitung deereinfachten Anderung gemaR § 13 BauGB
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» zur Sicherung der stadtebaulichen Ziele: Satzumy die Veranderungssperre fir die Dauer von 2 dahre

mit Wirkung der Bekanntmachung am 16.06.2012

Wesentliche Anderungen des Bebauungsplanes sind:

Die Regelung der allgemein und ausnahmsweise zgésdlutzungen im Gewerbegebiet und die Regelung

zulassiger baulicher Nebenanlagen.

2. Die Erweiterung des raumlichen GeltungsbereichesBdauungsplanes um die Flurstiicke 107/5, 108/3,
109/17, 111/6, 158/9, 421/157, 2105 und 2106 uad-dstsetzung der Erweiterungsflache als Gewerbe-
gebiet.

3. Die Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflachedait Zweckbestimmung Geh- und Radweg fir das Flur-
stuck 2105.

4. Die Erweiterung des festgesetzten MischgebietateaiKthlerbreite um die tatséchlich genutzten Grund
stucke.

5. Bestandsschitzende Anlagen sollen gesichert urhitlie Méglichkeit fir geringfligige Erweiterungen
gegeben werden.

6. Die generelle Uberpriifung der textlichen Festsedearund Anpassung an das BauGB.

AnschlieBend geffrau Albrecht auf die Anderungen naher ein (siehe Begriindungreinfachte Anderung

des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet V*, die denchussmitgliedern vorliegt).

=YV

Ausschussvorsitzende Regina Blenkle findet die derzeitige Uberplanung nicht gut. InEzachtens sollte es
als Mischgebiet belassen werden. Sie hatte betieitSchlieBung des Lidl-Marktes interveniert. Sigcite
noch einmal darauf hinweisen, dass viele LeuteimdiBereich Kohlerstral3e, Rolandgebiet wohnen, gehm
dort einkaufen gegangen sind. Mit dem Wegbrechenbidl sei eine groRe Liicke entstanden. Auch dasem
weitere Heranziehen der Gewerbegebiete an die Wattanhung entspreche nicht ihrer Intuition.

Stadtrat Ralf W. Neuzerling hinterfragt, was unter innenstadtrelevantes Angebaterstehen ist. Nur das, was
hier im Einzelnen aufgefihrt ist oder ist das keibschlieRende Auflistung?

Fir die Sortimentsgruppe im Einzelhandel ist eslalieRend aufgefihrt in der textlichen Festsetzgity,Frau
Albrecht zur Antwort. Eine weitergehende Begutachtung wumidbt durchgefihrt, welche Nutzungen tatsach-
lich jetzt innenstadtrelevant sind bzw. welche Niagen eventuell auch negative Auswirkungen aufrdien-
stadtentwicklung hétten.

Die Frage vorstadtrat Dr. Peter Koch, ob das fiir den NP-Markt bedeutet, dass er Bestantsbabe, aber
die Verkaufsflachen nicht erweitern dirfe und obBlestandsschutz zeitlich terminiert ist, beantetftau
Albrecht wie folgt: Der Bestandsschutz ist zeitlich nichfristet. Es gibt auch Baugenehmigungen, die befrist
sind und NP habe eine unbefristete BaugenehmigantgaStelle. Sie dirfen sich Giber den Bestandsschu
hinaus mit dem jetzigen Bebauungsplan erweiteriidgiezh Lagerflachen z.B.. Das geht tUber das hinaas,
bisher festgesetzt war, aber eine VergroRerunydeamufsflache werde ausgeschlossen.

Fallt ein Fitnessstudianter sportliche oder gewerbliche Nutzung, hintggtStadtrat Bodo Zeymer.
Unter sportliche Nutzung, d.h. allgemein zulassigézungen, erklarfErau Albrecht.

Auf die Nachfrage voistadtrat Ralf W. Neuzerling, ob die sportliche Nutzung hier immer nach § 8 gsilg
ist, antworteDezernent Otto, dass man es auch ausschlielen kdnne. Hier solbebEbleiben.

Zu den stadtebaulichen Zielen l&¥@adtrat Ralf W. Neuzerling: ,Vorrang fiir die landesbedeutsame Industrie-
und Gewerbeflachen®. Er bittet hierzu um Erlautgem

Haldensleben ist generell ein Standort fur landésbesame Industrie- und Gewerbeflachen und sollSdand
als solches auch sichern und soll sich auch ermmeiteerktFrau Albrecht an.

Stadtrat Ralf W. Neuzerling denke, dass man gerade diesen Begriff der Innensliemhnz nicht nur auf die
einzelnen Einzelhandelsbetriebe und die Gewerletneien dort beziehen sollte und abschlieRend atiffiths
dort gestattet ist an Verkauf, sondern dass mah andere hier in der Stadt schon vorhandene Betsehutzen
sollte. Das ist an fir sich das, was mit dem Bédef Innenstadtrelevanz erfasst werden soll. e lea das
verstanden. Also durfte man das hier nicht zu kassen, Sportanlagen ja, andere Betriebe eben nicht

Die Mitglieder des Bauausschusses empfehlen dettr&tader Beschlussvorlage ,Offentliche Ausleguieg
Entwurfes des Bebauungsplanes Gewerbegebiet érdinfachte Anderung und Beteiligung der Behordash u
sonstigen Trager offentlicher Belange* zuzustimmen.



Seite 7 von 10

Abstimmungsergebnis:

Ja: 4
Nein: 1
Enthaltung: 1
ZUTOP 7 Information der Verwaltung beziiglich der Veréffentlichungen im Stadtanzeiger vom

20.03.2014 (ruckwirkende Inkraftsetzung)

Ausschussvorsitzende Regina Blenkle héatte gern den Grund gewusst, warum im Stadtaezeaig 20.03.14
mehrere rickwirkende Inkraftsetzungen von Bebauplégen verdffentlicht wurden.

Frau Albrecht habe dazu eine PowerPoint-Prasentation vorberdigesie gern zeigen wirde.
Stadtrat Bodo Zeymer bittet, in 2 — 3 Satzen den Grund fir die rickeitéte Inkraftsetzung mitzuteilen.

Es musste in einigen Fallen festgestellt werdemesrernent Otto, dass der Landkreis Satzungen von der Stadt
vorliegen hatte, die nicht ausgefertigt waren. Pek.fehlte der Ausfertigungsvermerk bzw. die Atigfang des
Birgermeisters. Was das StraRenverzeichnis anbiekaigu sagen, dass die Bekanntmachung in eireem B
kanntmachungsorgan erfolgte, das aus formellen deniimicht wirksam war. Deshalb wurde sich dazu ent-
schlossen, die formellen Fehler durch eine entfierade neue Verodffentlichung zu heilen. Das istiddishe
Verfahren, wenn formelle Fehler vorgelegen haben.

Ausschussvorsitzende Regina Blenkle schléagt vor, die PowerPoint-Prasentation dem Podtbleizufiigen
(siehe Anlagg Ihres Erachtens hatte es zumindest einmal eneitier Ausschiisse dazu eine Information geben
kénnen, um informiert zu sein.

Herr Funke erganzt, dass diese Problematik nahezu alle Geemikommunen in Sachsen-Anhalt betrifft. Es
ist so, dass im Jahre 1990 eine Handreichung,esiregnsamer Einfihrungserlass zum Baugesetzbuch vom
Bund herausgekommen ist und dieser Einfihrungseskas einen Ausfertigungsvermerk nicht vor. Alie, d
sich an diesem gemeinsamen Einflihrungserlass gali@ben, haben daher in den 90er Jahren diesderius
gungsvermerk nicht auf den Plan angefertigt. Bstizim vorigen Jahr oder vor 2 Jahren durch eindBefest-
gestellt worden, dass dieser Ausfertigungsvermesikgend erforderlich sei. Alle Kommunen sind debhal
durch das Landesverwaltungsamt aufgefordert wordierAusfertigungsvermerke entsprechend nachzuholen

Die Frage deAusschussvorsitzenden, ob das rechtliche Konsequenzen fiir Vorgange tdibewischenzeit-
lich ,gelaufen sind“, verneinterr Funke. Die Satzungen kdnnen nachtréglich wieder bekanmiaght werden
zum Zeitpunkt des damaligen Inkrafttretens.

AbschlieRend erwahiitrau Albrecht, dass von den tber 60 Planen, die neu bekannt zibemaind, bisher erst
18 bekannt gemacht wurden. Folglich werden nocle Bekanntmachungen/Ausfertigungen folgen.

ZUTOP 8 Mitteilungen

DerTOP 8 entfallt; es liegen im offentlichen Teil keine kéilungen vor.

ZUTOP 9 Anfragen und Anregungen

8.1. Ausschussvorsitzende Regina Blenkle spricht die Beschlussvorlage 312-(V.)/2014 - Sogeleiet
Hafen-Sud, die im Januar im Stadtrat behandelt gjuad. Sie habe sich dartiber noch einmal Gedanken
gemacht und musse sagen, dass sie mit dem Hewrtmersler Geschosshéhen Probleme habe. Ur-
springlich hatte Hermes sicherlich bei der Beaninggseines Bauvorhabens einen anderen Ansatz,
dass 2geschossig geplant worden ist. lhre Frag&tawitrat war, welche finanziellen Auswirkungen das
habe, worauf ihr geantwortet wurde, dass die Stadh im Bereich Abwasser weniger zahlen misste.
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Das betrifft nicht nur die Stadt, sondern dann dileernehmen in dem Bereich und damit kénne sie
sich nicht einverstanden erklaren, weil damit adiehVoraussetzungen geandert werden, unter denen
eigentlich einmal gebaut worden ist. Die Beteiligudie die Stadt Haldensleben am Abwasserverband
hat, lasst dann darauf schlieBen, dass wahrsatteimtine groRe Prifung der Abwasserverband die Be-
scheide so formulieren werde, dass sie nicht mah2geschossig, sondern auf 1geschossig veran-lagt
werden. Nach ihrer Logik ware es dann so, dasBiiger der Stadt Haldensleben mehr oder weniger
die Kosten fur das entsprechende Gewerbeunternehmgrtemmen* hatten.

Dezernent Otto fiihrt aus, dass diese Logik unzutreffend sei. makandene Gebiet des Verbandes
liegt einer Kalkulation fiir seine Kosten und daftiitseine Beitrage und Geblihren zugrunde. Wenn der
Abwasserverband Beitragserhebungen vornimmt imeinebeplanten Bereich, erfolgt das aufgrund
der tatsachlichen Bebauung. Bei einem unbeplangzeiéh ist zu prifen, wie ist die tatsachliche Be-
bauung insbesondere im Hinblick auf die FlachendiedStockwerke und daraus ergibt sich der Bei-
trag (siehe Satzung des Abwasserverbandes). laritepl Bereichen gibt der jeweilige Bebauungsplan
den Rahmen fir die Ausnutzbarkeit des Grundstireedn solchen Bereichen ist es so, dass der Ab-
wasserverband die jeweilige Satzung, den jeweilBelnauungsplan heranzieht und dann seine Bei-
tragssetzung dariiber legt und die jeweiligen Griirntte veranlagt in dem Moment, wo er die Anlagen
Ubernommen hat. Im Bereich von Gewerbegebietenbwiim Stidhafen wurde mit dem Abwasserver-
band vereinbart, dass die Stadt den Bebauungsgtellie beschlie3t, die Anlagen noch nicht Giberge-
ben werden, sondern der Zeitraum von 4 Jahren gewirtd, um die Belegung des Gebietes abzuwar-
ten. Damals war noch nicht einmal klar, dass Hersigsdort so schnell ansiedeln wirde. Es wurde
auch von vornherein vereinbart, wenn dieser Zaitram ist, bevor die Anlagen dem Abwasserverband
Ubertragen werden, wird es eine Anpassung gebdiedntsachlichen schon vorhandenen Gebéaude
bzw. eine generelle Reduzierung in den noch nietedien Flachen. Da hat zur Folge, dass, wenn sich
dort ein neuer Investor fur die Ubrigen Flachendi er entweder mit den Gegebenheiten zurechtkom-
men musste oder wenn er nicht zurechtkommt, eriRéananderung herbeiflihren muss. Dann fihrt
das auch zu einer anderen BeitragsveranlagungAbgasserverband habe immer die Mdglichkeit,
nach dem Gesetz und seiner Satzung die Geblhrérddgeabstrakt auf den B-Plan abzustellen oder
aber auf die konkrete Bebauung. Es muss immer reiade das zur Grundlage fir die Berechnung des
Abwasserbeitrages herangezogen werden, was tatséebthanden ist.

Habe edAusschussvorsitzende Regina Blenkle richtig verstanden, dass Hermes 2geschossig be-
rechnet wird?

Das kdnneéDezernent Otto nicht abschlieRend sagen, das muss der Abwassangepuiifen. Hermes
wird mehrgeschossig veranlagt werden fiir den Beyrewo auch eine mehrgeschossige Bebauung er-
forderlich ist, es sei denn, sie ist von untergaeter Bedeutung. Dann wird es im Ubrigen fiir di¢-Ha
le, die zwar sehr hoch, aber nur eingeschossigiigt, eingeschossige Veranlagung geben, was wiede-
rum auch sachgerecht sei, denn die Beitragsvenamipspll auch eine Korrelation zu der tat-séachiiche
Einleitung darstellen. In dieser Halle fallt prakth kein Abwasser an. Auch bei der geplan-ten Bioga
anlage in Wedringen-Sud hatte sich der Abwasseavetinit diesem Unternehmen dahin-gehend ver-
standigt, dass in den Bereichen, in denen kein Abamanfallt, diese beitragsfrei gestellt werdsrsed
denn, dass irgendwann doch einmal eingeleitet Witelnn eingeleitet wird auf den Flachen, weil Ab-
wasser anfallt, muss es auch zu einer Veranlagamgrien. Letztendlich muss der Verband das ein-
schatzen und veranlagen. Aber sobald der Verbahdbsif die planmafligen Feststel-lungen bezieht,
hat er diese zugrunde zu legen, soweit es nocle Bebauung gibt. Hier solle ver-hindert werdensdas
die Stadt ibermaRig hohe Beitrdge als Kommune jguaglaue hinein zu zahlen habe“. Mit der B-
Plananderung, die noch nicht abgeschlossen iste i Stadt zu einer Planung kommen, die deutlich
reduziert ist gegentber dem, was vor 4 Jahren lmssgn wurde. Wenn es einen Investor geben sollte,
der spater mit den Festsetzungen im B-Plan nichir meskommt, miisste es eine Anderung geben,
wirde der Verband auch entsprechend hdhere Beife&tgetzen kdnnen und mussen.

Den Ausfuhrungen entnehmeisschussvorsitzende Regina Blenkle, dass die Halle, die Hermes
gebaut habe, eingeschossig ist, obwohl diese 86t 18, weit Uber das normale Mal3 hinausgeht.

Die Geschossigkeit habe nichts mit der Hohe desltésses oder Flackze tun, sdezernent Otto.
Ausschussvorsitzende Regina Blenkle kenne immer noch ein Geschoss mit 2,80 m Héhe.

Das ist bei Wohnbebauung und nicht bei gewerblithézung, stellDezernent Otto richtig. Bei
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gewerblicher Nutzung habe man grundsatzlich dieetdoheidung zwischen Geschoss und nicht nach
Hohe. Grundsétzlich ist ein Geschoss ein Gescimodsrigewerblichen Nutzung, egal wie hoch es ist.

Ausschussvorsitzende Regina Blenkle stellt den Antrag auf Rederecht fur die GaBtem stimmen
die Ausschussmitglieder zu.

Richtig sei, dass der Abwasserverband eine Satzabg und diese wahrnehmen misséjesw
Herrmann. In seinen Kalkulationen nimmt der Verband auclkidgtorische Kosten auf, d.h. Kosten,
die erst in 5, 6 Jahren kommen werden. Dazu zéldk, anit welcher Geschossigkeit gebaut werden
kann und diese Kosten rechnet er in seine Kallaratiit ein. Die kalkulatorischen Kosten flieRen mit
in den Beitragsbescheid ein. Das bedeutet, wewaterzu einem Beitragsbescheid fiir Abwasser ver-
anlagt werden, sind bei diesem Bescheid auch diehdheren Kosten fiir dieses Baugebiet enthalten.
Hinterher, wenn die Privaten bezahlt haben, sagt, mite haben viel mehr bezahlen missen, jetzt an-
dert man das auf einmal auf 1geschossig. Er migggnsin Hundisburg gibt es keine 1geschossigen
Gebaude. Dezernent Otto habe mitgeteilt, dassrimiplanten Gebieten von der tatsachlichen Bebau-
ung ausgegangen werde. Das sei falsch. Das macAbdasserverband nicht, denn in Hundisburg
kenne er es so, dass schon immer 1geschossige Wiodstjicke nach der Nachveranlagung auf
2geschossig aufgestuft wurden. Das bringt dem Vferlisigende Probleme. Der Verband kdnne nicht
nur bei einzelnen Grundstiicken plotzlich von 1gessty auf 2geschossig gehen, sondern er muss, das
sagt das Solidarprinzip, alle Grundstiicke so bedlandVenn kleine Hauser, die noch nicht einmal eine
Raumhdhe von 2,30 m haben, als 2geschossig heagererverden und dann bei groBen Gewerbege-
bieten, wo der Verband schon seit Jahren mit di&ssten kalkuliert, dann plétzlich auf 1geschossig
herunter gegangen wird, findet eine Ungleichbehargll eine Bevorteilung von Gewerbegebieten und
eine Benachteiligung von privaten Grundstiickert.stat

Die Aussagen von Herrn Herrmann zu den kalkulatbea Kosten kdnnBezernent Otto so nicht
nachvollziehen. Die Bauausschussmitglieder hal@edich Kenntnis hinsichtlich der Frage, was ist
im Innenbereich baurechtlich méglich ist und dibEiglichkeit bezieht sich immer auf den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteilen bzw. das relevatiiGWenn man in einem Stadstteil von Haldens-
leben keinen B-Plan habe, aber ein Grundstuckbdbaubar ist, dann werden die Baugenehmigungs-
behorde und die Stadt prifen, wie ist das Umfelskeimer Bebauung geprégt; durch eine 1geschossige
oder 1 % geschossige Bebauung oder durch einerBaischossige Bebauung und das habe der Ab-
wasserverband nach seiner Satzung heranzuziehésrunde genommen das Gleiche, als wenn er ei-
nen B-Plan vorliegen hatte, nur mit dem Unterschieds er hier tatséchlich sich dann im Zweifells-fa
auch mit der Kommune als Trager der Planungshaineitmit dem Landkreis als Baugenehmi-
gungsbehdrde ins Benehmen setzen muss, was hiesiuivare. Es muss immer das zur Grundlage
genommen werden fir die Beitragsveranlagung, wassdandstiick entweder tatsachlich aufgrund der
Einfligung in die Umgebung oder aber aufgrund dstdetzungen in einem B-Plan aussagt.

Stadtrat Dr. Peter Koch verlasst gegen 18.50 Uler $itzung, ohne sich bei der Vorsitzenden zu aunlttigen.

8.2.

8.3.

Zum Bereich Sidhafen erkundigt sistadtrat Ralf W. Neuzerling, ob inzwischen die Waage in-
stalliert wurde und diese genutzt werden kdnne.

Die Frage bejaHbezernent Otto, wobei die emissionsschutzrechtliche Genehmigdigggas Unter-
nehmen bendtigt, noch nicht vorliegt (werde ewutt. Zahresmitte vorliegen).

Frau Schmidt kommt auf die Verteilung des Stadtanzeigers zadmn. Obwohl sie schon einmal
kritisiert habe, dass der Stadtanzeiger in Althadtiben teilweise nicht zugestellt werde, habe dach
ran nichts geandert. Hier miisste nachgeforschtemerdarum einige Birger in Althaldensleben nach
wie vor keinen Stadtanzeiger erhalten.

Diejenigen, die den Stadtanzeiger nicht erhakeliten sich in der Stadtverwaltung, Abt. Stadtneark
ting und Kommunikation melden, §&ezernent Otto. Dann kdnne dem nachgegangen werden. Die
Ausschussvorsitzende weist darauf hin, dass dies nicht Gegenstand deauachusses ist.

Frau Schmidt habe noch ein zweites Anliegen. In der Bauausssitasing am 12.03. habe Herr Alb-
recht im Rahmen der Verkehrssituation Abschnittefgllatz Richtung Penny auf das Schulwege-
gesetz hingewiesen. Diesbeziiglich sollte nachgefvagien; gibt es dazu schon Aussagen?



8.4.

8.5.

Seite 10 von 10

Dies verneinDezernent Otto. Die Untere Stral3enverkehrsbehérde wollte siclu dazh positionie-
ren.Die Verwaltung werde nachfragen.

Stadtrat Bodo Zeymer erwédhnt, dass in der Bllstringer StralRe die Rassebwieder hergerichtet
wurden, aber nicht vor allen Grundstiicken. Z.B.ibei vor der Haustir habe man weder die Baum-
scheiben abgedeckt, noch Pflanzungen vorgenomnibhe§einen Grund dafiir?

Der Stadthof habe mit diesen MaRBnahmen begonneselverden im Rahmen dessen, was zeitlich und
jahreszeitlich moglich ist, fortgesetzt. Warum gaiGrundstiicke in der Bllstringer Stral3e ausgalasse
wurden, kénndezernent Otto im Moment nicht beantworter misste Herrn Gaudlitz befragen

Herr Albrecht spricht erneut das Thema Sondergebiet Hafen-Sid/ann die Firma Hermes dort ge-
baut hat, hat sie die Baugenehmigung erhalterrandgdes 1. B-Planes, in dem eine 2Geschossigkeit
festgesetzt war. Hermes habe danach gebaut. Lerbeat Otto habe der Abwasserverband das nicht
Ubernommen. Seines Erachtens dirfe jedoch der Britht gedndert werden in der Zeit vor der Ertei-
lung der Baugenehmigung bis zur Ubernahme durchAberasserverband, weil sie damit eine Kiir-
zung der Beitrége herbeiftihren. Kiirzt man Beitr&gédas gleichzusetzen mit einer Steuerhinter-
ziehung. Wenn er an der Halle von Hermes vorbeifadi@ann sehe er 2 Etagen. Die Stadtrate kdnnen
der Anderung des B-Planes zustimmen, aber er mdenéaif hinweisen, dass Herr Henke und Herr
Zeymer auf das Grundgesetz hin vereidigt sind. hin@gesetz Artikel 3 steht— jeder Mensch ist recht-
lich gleichgestellt und im Artikel 14 steht - Eigam verpflichtet. Wenn man etwas gemacht habe, dann
habe man das zu bezahlen, ob einem das passtickigpasst. Man kdnne nicht anders verfahren, nur
weil einem evtl. ,das Gesicht nicht passt”. Herb#cht werde sich beziiglich der Angelegenheit Stid-
hafen an das Innenministerium wenden bzw. die Uagen einem Staatsanwalt Giberreichen.

Wenn von vornherein eine andere Planung getrofferd@n ware, hatte der Abwasserverband diese an-
dere Planung in dem Augenblick, wo die Anlagen er§eben sind, zugrunde zu legsaDezer-

nent Otto. Die Beitragspflicht und die Veranlagungspfliclesdverbandes entstehen, wenn der Ver-
band die Anlagen tibernimmt. Die Anlagen wurden naicht Gibergeben und von daher sei die Stadt
noch frei, welche Planung letztendlich fur die Baisveranlagung mafigeblich ist. Ein Problem in die-
ser Situation, in der man sich befindet, wiirde sildnfalls ergeben gegenuber dem, der im Vertrauen
auf die bisher gultigen Festsetzungen gebaut hahriwhan ein Grundstiick kauft, bebaut und entspre-
chende Rechtspositionen zu dem Zeitpunkt hat ueskdRechtspositionen anschliel3end beschnitten
werden, kann ein Entschadigungsanspruch entstB®eshalb habe die Stadt die Firma Hermes gefragt,
ob sie Probleme damit hatte, wenn auf eine eingssite Bebauung zuriickgegangen werde, um einen
mdglichen Entschadigungsanspruch, den die Stadssiast ausgesetzt sehen kénnte, gegenuber dem,
der hier dieses Recht erworben hat, zu entgehenF-&iHermes hat im Vorfeld der B-Plananderung
ge-sagt, sie wiirde dieses Gebaude nicht erweitlsnverandern wollen. Von daher kénne diese Ande-
rung problemlos durchgefiihrt werden und sei das, kexr Albrecht gesagt habe, theoretisch sicherlich
nicht véllig unbedeutend, aber praktisch fur deth, Ban den es speziell geht, einfach nicht zutmedfe

Zu der Aussage von Herrn Albrecht, was die Vereidggauf das Grundgesetz in der konstituierenden
Sitzung angeht, méchf&tadtrat Guido Henke anmerken, dass das in der Sache nicht korrekt sei.

Regina Blenkle
Ausschussvorsitzende

Protokollfiihrer



