Anlage 4

Abwagungsvorschlage nach 8§ 1 (7) Baugesetzbuch (BauGB)

Bebauungsplan "Hauptverwaltungsgebaude des Landkreises Borde" Bornsche StralRe - Stadt Haldensleben

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

Mit Schreiben vom 03.07.2014 wurden nach § 4 (2) BauGB die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) mit Fristsetzung
von 1 Monat aufgefordert, zu Belangen ihres Aufgabenbereiches, die durch die Planung beruhrt sind, eine Stellungnahme abzugeben. Es
wurden 29 T6B beteiligt. 25 T6B haben in der vorgegebenen Frist eine Stellungnahme abgegeben.

Stellunghahmen aus den 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB vom 28.07.2014 bis einschlie3lich zum 28.08.2014
Wahrend der Auslegungsfristen wurden Stellungnahmen von zwei Blirgern abgegeben.



Anregungen von Birgern zum Bebauungsplan "Hauptverwaltungsgebdude des Landkreises Borde" Bornsche Stral3e, Stadt Haldensleben

Lo |

Birger Datum Schreiben Anregungen und Hinweise Abwagung Beschlussvorschlag

1. Birger A) 15.08.2014 Fir den Bebauungsplan Hauptverwaltungsgebaude - Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Den Anregungen wird
des Landkreises Borde wurde als MaBnahme E2 die teilweise gefolgt.
Errichtung einer Weil3storch- Nisthilfe auf dem
Flurstiick 170/1, Flur 1, Gemarkung Haldensleben
festgelegt. Dieses Flurstiick ist im Besitz der Stadt
Haldensleben und an die Burger verpachtet. Die
Flache befindet sich mitten in der Stutenkoppel an
der Ohre, die fur die Aufzucht der Pferde von groRer
Wichtigkeit ist. Wenn der Pachtvertrag fur dieses
Flurstiick durch die Stadt Haldensleben gekundigt
wiirde, ist diese zusammenhangende Koppel
zerschnitten und so nicht mehr nutzbar. Dies wiirde
eine erhebliche Einschrankung des Betriebes
bedeuten.

Aus den Planunterlagen ist nicht ablesbar, ob - Die Weilstorch Nisthilfe ist eine punktuelle
tatséchlich die gesamte Flache benétigt wird. Die MafRnahme, die die ausgelbte Nutzung als

Burger bitten um Priifung, ob die Errichtung eines Pferdekoppel nicht erheblich einschrénkt. Die
Storchenhorstes am Rand der Koppel erfolgen kann, Gesamtflache wird hierfur nicht benétigt. Eine

um die Pachtflache fur die Koppelnutzung zu Kiindigung des Pachtvertrages ist nicht erforderlich.
erhalten, da die Errichtung eines Horstes nur eine Der Standort der Nisthilfe wird mit der Stadt und dem
relativ kleine Flache benétigt. Sollte die Pé&chter des Grundstiickes gemeinsam festgelegt.
Gesamtflache des Flurstiickes 170/1 bendtigt

werden, sollte untersucht werden, ob ein

Flachentausch dieses Flurstiick gegen ein anderes

Flurstiick moglich ist, um den Erhalt der Koppel zu

sichern.

Aufgrund unserer Beobachtungen bitten die Birger - Schornsteine eignen sich zwar generell auch fur die
um Prifung eines besser geeigneten Standortes fur Aufbringung von Storchenhorsten, eine Nutzung als
das Storchennest. Stérche haben auch in diesem Ersatz fir die beabsichtigte Mal3nahme ist jedoch
Jahr versucht auf dem Schornstein des nicht mehr nicht sinnvoll, da das Grundstiick sich nicht im
genutzten Heizhauses gegeniber unserem Hof an Eigentum der Stadt oder des Landkreises befindet.
der Bulstringer Straf3e (hinter der Bulstringer StraRe Unter Bericksichtigung, dass ein Erwerb des

127) ein Nest zu bauen, was aber aus nicht Grundstucks zuvor erforderlich wiirde und
bekannten Griinden abgebrochen wurde. Da dieser Grof3schornsteine ein erhebliches Risiko in Bezug auf
Standort offensichtlich durch die Stoérche selbst be- ihre Schadstoffbelastung darstellen, erweist sich ein
vorzugt wird, sollte auch die Untersuchung dieser Komplettneubau einer Nisthilfe als kostengunstigere
Alternative erfolgen. und zeitnah umsetzbare Lésung.

Die Birger bitten um BerUcksichtigung der - Die Anregungen wurden vorliegend geprift.
Anregungen.

2. Burger B) 29.08.2014 Ausgangspunkt fur die Betrachtungen des Birgers - In die allgemeine Bewertung zu den klimatischen Den Anregungen wird
sind die in 4.2. Bewertungen von Luft und Klima: Bei Auswirkungen der Planung flieRen die fiir den nicht gefolgt.
der Betrachtung ist nicht der Normalfall, nAmlich das Standort beurteilungsrelevanten Klimadaten ein, in
gemaRigte Ost- bzw. Mitteldeutsche Binnenlandklima denen Extremereignisse aufgrund ihrer Seltenheit nur
zu bewerten, sondern die Extremfélle. Und diese eine untergeordnete Stellung einnehmen.

Extremfalle haufen sich auf Grund der globalen
Klimaveranderungen. Neueste Untersuchungen der
TU Dresden. Eine Wetterstation befindet sich auf




dem Benitz — bei 82 m tber NN. Die
mikroklimatischen Bedingungen in der Stadt
Haldensleben sehen véllig anders aus.

Der Verfasser geht davon aus, dass es keine
erheblichen Luftbelastungen gibt. Wenn man keine
Messstationen in der Stadt an den Brennpunkten
(Kreuzung B71 / B245 Bereich Gerikestr. / Hafenstr.,
B 245) aufstellt, kommt man zu keiner gro3en
Belastung.

In der Vergangenheit (letzten 60 Jahre) sind in der
Stadt durch die Uberbauung von mindestens 6 ha
Grundlandflachen und der Ansiedlung von
warmeintensiven Betrieben (Sanitéarkeramikwerke,
Glaswerk, Heizwerke, Ausdehnen der Zierkeramik in
der Kohlerstr.) mikroklimatische Veranderungen
geschaffen worden. Durch die Errichtung der grof3en
Hallen von Otto und IFA entstehen riesige
Warmespeicher durch Einstrahlung der Sonne und
durch Heizung im Winter. Alles dies fuhrt zu einem
stadtischen Uberwarmungsklima.

Bei der Errichtung von Neubauten ist es véllig falsch
gewesen, die nach Baugesetz vorgeschriebenen
Ausgleichsflachen weit von der Stadt entfernt
anzulegen. Die Fallmenge von Baumen in der Stadt
selbst, ware ortsnah auszugleichen gewesen. Ist es
aber nicht. Und in gleicher Menge (Beispiele
Rottmeisterstr. / Schulstr., Am Kanal, Magdeburger
Str. Siplinger Str.) Die Krippel in der Kolonie z.B.
haben durch ihre Aufstellung mit 2m?
Wassereinlauf fir die Wurzeln nur unnétige
Folgekosten hervorgerufen, namlich standige
Wasserfahrten mit dem Traktor des Stadthofs. Man
muss Freiflachen anlegen und bepflanzen, die auch
Geld kosten. Der Biirger kann dafiir Beispiele aus der
Vergangenheit anfiihren, namlich die Bebauung im
Bereich Kohlerstr. / Rolandstr. / Schillerstra3e. Im
Normalfall wirken Kaltluftbahnen im Urstromtal der
Ohre, wenn der Wind aus westlicher Richtung kommt
im Sommer. Wohlgemerkt im Sommer, wenn die
Nordsee kalter ist, im Winter ist es auf Grund des
Golfstromes genau umgekehrt. Alles dies ist fir die
Extremfalle nicht von Bedeutung. Wenn die Luft
direkt von Suden aus der Sahara kommt, wie in
diesem Jahr, kommen Temperaturen von ca. 40°C in
der Stadt zustande. In diesen Féllen stol3en uber
Mitteldeutschland warme und kalte Luftmassen
zusammen, die zu den Extremen fiihren. Windhosen,
Starkregen, wesentlich erhéhte Anzahl von Blitzen
mit der Verschiebung innerhalb der Jahreszeiten.
Der Burger geht besonders auf die Niederschlage
ein. Vor ca. 60 Jahren verteilten sich die
Niederschldge im Normalfall relativ gleichmé&Rig tiber

- Seitens des Landesamtes fir Umweltschutz wurden

fur das Luftiberwachungssystem unter Auswertung
von Verkehrsdaten die Standorte ausgewahlt, an
denen die hdchsten Belastungen zu erwarten sind.
Da das Landesamt in Haldensleben bisher keine
Standorte festgelegt hat, kann davon ausgegangen
werden, dass Haldensleben im landesweiten
Vergleich nicht zu den besonders hoch belasteten
Gebieten zahlt.

Es ist zutreffend, dass durch die zunehmende
Versiegelung und Uberbauung von Freiflachen
Auswirkungen auf das Mikroklima durch das
Entstehen von Uberwarmungsbereichen zu
verzeichnen sind. In Haldensleben fiihrt dies jedoch
nicht erkennbar zu Belastungen von denen
erhebliche Beeintrachtigungen fir die Bewohner
ausgehen.

Die Lage und Wirksamkeit von
KompensationsmafRnahmen richtet sich nicht
ausschlief3lich nach klimatischen Bedingungen,
sondern muss alle Schutzguter, insbesondere den
Arten- und Biotopschutz und den Biotopverbund
berucksichtigen. Unter Berucksichtigung aller
Schutzguter kommt den klimatischen Auswirkungen
in Haldensleben keine vorrangige Bedeutung zu, da
die Stadt nicht zu den Gebieten gehort, in denen
durch klimatische Bedingungen erhebliche Probleme
auftreten. Situationen in denen in Haldensleben bis
zu 40° C auftreten sind selten und nicht auf lokale
klimatische Bedingungen zuriickzufuihren, da sie in
gleicher Weise in anderen Stadten Sachsen- Anhalts
zu verzeichnen waren. Die vom Burger weiter
dargelegten Sachverhalte sind eher allgemeiner
Natur, der Zusammenhang der vorgelegten
Stellungnahme zu den Inhalten und Festsetzungen
des Bebauungsplanes ist nicht klar erkennbar.

- Diese Sachverhalte obliegen der Bewertung durch

die zustandigen Fachbehodrden des Landes Sachsen
Anhalt die eine Hochwasserrisikoprognose auch fir




das Jahr. Die Menge der durchschnittlichen
Niederschlage pro Jahr hat sich unwesentlich
verandert, liegt um 500 I/m? pro Jahr. Aber die
Verteilung tber das Jahr hat sich verandert, ndmlich
schlagartig grol3e Mengen zu einem Zeitpunkt. Global
wird es einen Anstieg des Meeresspiegels von 40-60
cm geben. Folglich auch einen Anstieg des
Flusspegels der Elbe, der dann auf die Ohre wirkt.
Wenn eine Kombination von Elbhochwasser und
Starkniederschlag im Bereich Aller / Ohre sich bildet,
kommt es in Haldensleben unweigerlich zu
gefahrlichen Uberschwemmungen, da die
Polderflachen im Bereich Satueller Str. bebaut
wurden und andere nicht angelegt wurden. Diese
Bebauung und Begradigung der Ohre erfolgte unter
der Bedingung, dass gleichméaRige Niederschlage
fallen. Die nicht vorhandenen Polderflachen fuhren zu
erheblichen Flussgeschwindigkeiten, die zu groRRen
Kréaften bei sonst unbedeutenden Gewéssern fuhren.
Die Versicherungen haben darauf reagiert.

Der Biirger hélt die Gefahr einer Uberschwemmung
im Gebiet des Bebauungsplanes im Zeitraum der
néchsten 100 Jahre fur sehr wahrscheinlich.

Notwendig ware, fir die Stadt Haldensleben ein
Klimamodell erstellen zu lassen, in dem mehrere
Varianten auf Grund der vorhandenen Daten und der
ortlichen Gegebenheiten abgeleitet werden.
Deutscher Wetterdienst — Klimabiro in Potsdam
macht so etwas.

Es gibt in Haldensleben keinen Zwang das
Hauptgebaude des LK Borde in einem
wabhrscheinlichen Uberschwemmungsgebiet zu
errichten. Als Standorte béten sich der Parkplatz IFA
(Ecke Gerikestr. / Industriestr. mit
gegeniberliegendem Parkplatz Lidl-Gebaude),
brachliegende Flache Ecke Gerikestr. /
Althaldensleber Str. mit angrenzendem ehemaligen
IFA-Gelande, oder Hafenstr. (hinter
Raiffeisentankstelle zwischen Hafenstr. und StraBe
zum Glterbahnhof unbebaut) an. Wirtschaftlich
sinnvoller wére natiirlich eine Neuverhandlung tiber
den Kauf oder sinkende Mietkosten fur das derzeitige
Birogebéaude zu fihren.

Viel sinnvoller ware es, die vorgesehene Flache
(Génseanger) insgesamt zu naturisieren. Die
Luftqualitét der angrenzenden Innenstadt wird
gefordert. Der grune "Gurtel" um die Stadtmauer vom
"Alten Friedhof' Gber den "Pfandegraben” am
Stendaler Tor weiter bis zum Burgwall blieben
erhalten. Dann macht auch der Wanderweg einen
Sinn — Touristen Attraktionen.

die Ohre erarbeitet haben.

- Die fur das Land Sachsen-Anhalt durch den Landes-
betrieb fur Hochwasserschutz erarbeiteten Hoch-
wassergefahrenkarten und Hochwasserrisikokarten
wurden ausgewertet. Das Plangebiet gehort nicht zu
den gefahrdeten Gebieten. Es ist auch nicht bei
Extremereignissen (Zeitraum 200 Jahre) gefahrdet.

- Der Sachverhalt bedarf im Rahmen der Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes keiner
Behandlung, da er eine separate Beschlussfassung
und Beratung erfordern wiirde.

- Die vom Burger benannten Ausweichstandorte
stehen fir die Entwicklung eines Hauptverwaltungs-
gebaudes des Landkreises nicht zur Verfligung oder
sind nicht geeignet die Planungsziele der Stadt
Haldensleben umzusetzen. Sie befinden sich in
Gebieten, die fur die industrielle Nutzung vorgesehen
sind. Ziel der Stadt Haldensleben ist die Biindelung
von zentralen Einrichtungen am Standort der
Innenstadt bzw. in deren unmittelbarer Néhe. Dies ist
nur am vorgesehenen Standort méglich. Die weitere
Nutzung des bestehenden Geb&udes wurde durch
den Landkreis untersucht und als unwirtschaftlich
verworfen.

- Die Flache zwischen der Burgwiese und dem
Ganseanger ist eine ehemals baulich genutzte
Flache, deren Béden nachhaltig verandert sind. Ihrer
baulichen Nachnutzung ist grundséatzlich der Vorzug
vor einer Ausdehnung der Siedlungsflache in den
AuRenbereich zu geben. Anders sieht dies bei der
Burgwiese aus. Der Eingriff in die Burgwiese
entspricht nicht den landschaftsplanerischen Zielen
der Stadt. Er ist jedoch erforderlich, um das




Die Einkaufseinrichtung wére stéarker durch
B&ume abzugrenzen.

Die Lebensbedingungen gerade in der Innenstadt
missen angehoben werden, denn der
Einwohnerverlust in der Innenstadt ist am gréf3ten,
weil die Bedingungen im Umfeld nicht stimmen.

Unter 4.2. werden die Grundwasserverhaltnisse
eingeschéatzt. In dem vorgesehenen Gebiet
befindet sich der ehemalige Platz der
KreisstralRenverwaltung des Kreises Haldensleben,
der grof3flachig versiegelt wurde mit Bitumen. Die
Schadstoffbelastungen und das Vorhandensein
wurden Uberhaupt nicht untersucht. GroRflachig ist
dort keine Grundwasserbildung mdglich. Im
Extremfall 1auft das Wasser in den in der Néhe
liegenden Bach bzw. auf das Griinland.

Sollte das Gebaude gebaut werden, ist die
Wahrscheinlichkeit, dass die 2.Grundwasserschicht
(fur Arteser Brunnen) beschadigt wird, sehr grof3.
Dann wird der Arteser Brunnen neben dem Stendaler
Tor versiegen. Vergleich Ohrelandhalle — Folge war
das Versiegen des Arteser Brunnens an der Ecke
Rahm / Magdeburger StralRe. Weil das so geschehen
ist, haben sich die Druckverhéltnisse bei den anderen
Arteser Brunnen in der Stadt geéndert. Der Druck ist
geringer, weil die Doppelschicht beschadigt ist und
standig Arteser Wasser in das Grundwasser
nachlauft.

Zur Bodenbewertung nach 4.1.: Im nordlichen Teil
des Bebauungsplangebietes ist der alte Platz der
StraRenverwaltung des Kreises Haldensleben voll mit
Bitumenbelag. Wenn dort mit Teer und &hnlichen
Stoffen hantiert wurde, was hier nicht untersucht
wurde, kann man von einer Schadstofffreiheit nicht
ausgehen. Was zu erhéhten Kosten fiihren wird,
denn die Stoffe miissen entsorgt werden. AuRerdem
ergibt das einen zuséatzlichen Arbeitsaufwand durch
das Aufnehmen des grof3flachigen Stral3enbelags
aus Bitumen mit Unterbau.
Uberschwemmungsgebiet: Das Griinland ist als
Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Wenn die
Parkplatze gebaut werden auf dem Griinland wird
das Niveau um ca. 80 cm angehoben. Im
Bauausschuss des Stadtrates der Stadt
Haldensleben musste der Planer zugeben, dass auch
dann eine Uberschwemmungsgefahr von 20-50 cm

Planungsziel der Ansiedlung der Verwaltung des
Landkreises am Standort umsetzen zu kénnen.
Diesem Planungsziel wird vorliegend der Vorrang
eingeraumt.

Entlang des Weges wurde an der Nordgrenze eine
Baumreihe festgesetzt.

Es ist nicht zutreffend, dass der Einwohnerverlust der
Innenstadt am grof3ten ware. Vielmehr ist in den
letzten Jahren ein sehr geringer Einwohnerverlust der
Innenstadt zu verzeichnen, der auf dem Erfolg der
Stadt im Rahmen der Stadtsanierung basiert.
Schwerpunkt des Einwohnerriickgangs ist das
Baugebiet Siplinger Berg (vergleiche hierzu
Stadtentwicklungskonzept Haldensleben,
Fortschreibung).

Es erfolgte auf dem Gelénde ein Riickbau der
Gebéaude und Oberflachenbefestigungen bis in eine
Tiefe von 1 Meter. Hierbei wurden auch
schadstoffbelastete Teile entsorgt. Die
Entwasserungsverhéltnisse werden in der
wasserrechtlichen Planung und in der
Entwasserungsplanung beachtet.

Das Baugrundstiick war bereits mit grof3eren
baulichen Anlagen (ehemaliges E-Werk) bebaut. Die
Untergrundverhaltnisse sind fir eine Bebauung
geeignet. Wesentliche Auswirkungen auf die
Grundwasserverhéltnisse durch das Einbringen von
oberflachlichen Lasten sind daher nicht zu erwarten.

Der Sachverhalt wurde beriicksichtigt. Er bedarf
keiner ergdnzenden Untersuchung im Rahmen des
Bebauungsplanes. Die Oberflachenbefestigungen
werden soweit noch vorhanden abgebrochen und
wenn erforderlich nach den abfallrechtlichen
Vorschriften entsorgt.

Die Parkplatze werden zwar angehoben, liegen aber
immer noch tiefer als das Baugrundstiick. Eine
Uberschwemmung der Parkplatze bei Extremhoch-
wasser ware unproblematisch. Nach Aussage der
Hochwassergefahrenkarten besteht aber hierfur kein
Risiko. Die Bauflachen befinden sich aulZerhalb von
Gebieten, in deren ein Uberschwemmungsrisiko bei




besteht in den Extremfallen. Damit wird das gesamte
Gebiet des Bebauungsplanes und die angrenzende
Bebauung tberschwemmt. Nachzulesen in den
Artikeln des ortlichen Teils der Volksstimme.
Genehmigungsverfahren: Der Landkreis Borde will in
der Ohreniederung (entfernt von der Ohre ca.100 m)
ein neues Verwaltungsgebaude in Haldensleben
bauen. Den Bebauungsplan beschlief3t die Stadt. Die
Baugenehmigung muss der Landkreis sich selbst
erteilen. Es kann also gar keine unabhangige
Bewertung der Umsténde und des Baus in einem
wahrscheinlichen Uberschwemmungsgebiet geben.
Anhang: Um die Bedeutung von Grinland deutlich zu
machen, verweist der Birger auf die Bindung von
COg2 durch Graser. 1 ha Grunland bindet 10t CO, 1
Auto stoRt pro km ca. 150g — 200g CO; bei warmen
Katalysator aus. Da aber in Stadten Autos oft im
Kurzstreckenbetrieb betrieben werden, ist der
Katalysator nicht warm und der CO,. Ausstol viel
hoher. Durch 1 ha Grundland werden Schadstoffe
von mindestens 50.000 Autokilometern bei 200g CO»
/ km gebunden. Somit kann man erkennen, welche
Bedeutung Griinland zur Schadstoffbindung fur den
Stadtkern hat. Wenn das Birogebaude gebaut wird,
erhoht sich der Schadstoffausstof3 massiv durch rund
500 PKW zusétzlich. Bei Windstille kdnnten die EU-
Schadstoffgrenzwerte Ubertroffen werden. Nicht zu
vergessen ist, das Haldensleben in einer Senke liegt.
Zusammenfassung: Die Beseitigung der Grunflachen
ist schadlich fur die Lebensqualitat in der Innenstadt.
Der Bau des Gebaudes in der Ohreniederung ist zu
versagen, da in Extremsituationen wahrscheinlich ein
Uberschwemmungsgebiet entsteht. Die weitere
Zerstorung der doppelten Schicht fur Arteserbrunnen
ist mit den Fundamenten anzunehmen. Der Bau
erfolgt auf ehemaligen Sumpfgelande mit Risiken.
Die Bodenbetrachtungen auf Schadstoffe auf dem
ehemaligen Lager der KreisstraBenverwaltung ist
nicht erfolgt (zusatzliche Kosten).

Die Verkehrsanbindung ist nicht optimal, weil der
Verkehr aus sidlicher Richtung schlecht herangefiihrt
wird.

Das Gebaude selbst soll weiterhin nur einen Teil der
Kreisverwaltung beherbergen. Die Aufheizung der
Innenstadt wird erhoht.

Die Stadtansicht wird gestort. (Tourismus wird
geschadigt)

Vorteil: Der Kreis ist Besitzer des Grund und Bodens.

Extremereignissen besteht. (vergleiche hierzu
Hochwasserrisikokarten unter www.lhw.sachsen-
anhalt.de)

Aufgrund gegebenenfalls auftretender
Interessenkonflikte wurde die wasserrechtliche
Stellungnahme der oberen Wasserbehdérde beim
Landesverwaltungsamt zur Abstimmung vorgelegt.
Beanstandungen wurden nicht vorgetragen.

Die Bedeutung von Griinland fir die CO2 Bindung ist
bekannt und wurde durch die Stadt Haldensleben
sowohl im vorliegenden Verfahren als auch allgemein
in der Stadtplanung umfassend beriicksichtigt. So
wurde fur den Verlust der ca. 1,0 ha groRen
Grunlandflache im Plangebiet als externe
ErsatzmaflRnahme eine Neuschaffung von Griinland
auf bisher intensiv als Acker genutzten Flachen an
der Beber im Umfang von ca. 2,1 ha festgelegt.
Hierdurch wird Griinland auf mehr als der doppelten
Flache neu geschaffen. Auch allgemein
beruicksichtigt die Stadt Haldensleben diesen Belang
umfassend. Durch den Bebauungsplan
Ersatzflachenpool Ohreniederung wurden in den
Vergangenen Jahren umfangreich neue
Grunlandflachen geschaffen.

Der Beseitigung von Griinlandflachen steht eine
Neuanlage von Griinland in deutlich gréRerem
Umfang gegenuber. Zu den anderen Sachverhalten
wurde bereits vorstehend Stellung bezogen.
Erhebliche Beeintrachtigungen sind hierdurch nicht
zu erwarten.

Die Verkehrsanbindung erfolgt von Norden tber die
Neuenhofer und Bornsche Stral3e, sie ist fur die
Funktion ausreichend leistungsfahig.

Die Wahl der Grol3e des Geb&udes wurde so
vorgenommen, dass bei der erwarteten
demografischen Entwicklung (Bevolkerungsriick-
gang) das Gebaude langfristig ggf. die gesamte
Kreisverwaltung aufnehmen kann.

Das Gebéaude wird als moderner und funktions-
gerechter Neubau die Stadtansicht erganzen. Eine
Beeintréchtigung des Tourismus ist nicht zu erwarten.
Das Geb&aude kann hierdurch ohne erheblichen
neuen Grunderwerb errichtet werden.



http://www.lhw.sachsen-anhalt.de/
http://www.lhw.sachsen-anhalt.de/

Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
zum Bebauungsplan "Hauptverwaltungsgebdude des Landkreises Bérde" Bornsche Stralie, Stadt Haldensleben
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Behorde

Datum Schreiben

Anregungen und Hinweise

Abwégung

Beschlussvorschlag

1.

Landkreis Borde

01.08.2014

Das Sachgebiet Kreisplanung stellt als untere
Landesplanungsbehdrde fest, dass die Ziele der
Raumordnung entsprechend des
Landesentwicklungsplans Land Sachsen-Anhalt 2010
und des Regionalen Entwicklungsplans fir die
Planungsregion Magdeburg, sowie der
Stellungnahme im Verfahren nach 84 Abs.1 BauGB
in der Begriindung benannt und nach Einhaltung der
Anforderungen und Abstimmungen mit den
Fachbehorden eingehalten werden.

Hinweis: Im Planteil A wurde die Flache fur den
Gemeinbedarf dargestellt. Nach
Planzeichenverordnung Nr. 4.1. ist fur Flachen des
Gemeinbedarfs eine Darstellung in - Karminrot mittel
- zu verwenden.

Nach Prifung der vorliegenden Unterlagen durch den
Fachdienst Bauordnung/ vorbeugender Brandschutz
bestehen aus brandschutztechnischer Sicht gegen
das Vorhaben keine Einwénde. Malnahmen des
baulichen Brandschutzes wurden nicht gepruft.

Von Seiten des Fachdienstes Bauordnung/
Bauaufsicht und des Fachdienstes StralRenverkehr
bestehen keine Bedenken.

Wasserwirtschaft: Von Seiten der unteren
Wasserbehdrde bestehen gegen das Vorhaben keine
Einwande, wenn nachfolgende rechtliche
Bestimmungen und fachliche Hinweise beachtet
werden:

Uberschwemmungsgebiet der Ohre, Zul4ssigkeit des
Bebauungsplanes im festgestellten
Uberschwemmungsgebiet: In der Planzeichnung Teil
A ist die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes mit dem entsprechenden
Planzeichen gekennzeichnet. Der Bebauungsplan
beinhaltet auf der einen Seite die Flachen fir den
Allgemeinbedarf, welche sich auRRerhalb des
Uberschwemmungsgebietes der Ohre befinden.
Zugrunde liegt dieser Flache ein Bereich, welcher im
Flachennutzungsplan Gberwiegend als gemischte
Bauflache dargestellt ist. Stdostlich reicht der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes in
bestehende Grunlandflachen hinein. Bis zur
endglltigen Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes der Ohre Ende 2013 war
dieser Bereich des Plangebietes nicht als
Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz deklariert
und somit auch nicht als solches im
Flachennutzungsplan der Stadt Haldensleben
gekennzeichnet. Eine Neuabgrenzung des

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Die Einfarbung Karminrot mittel nach RAL K1 wurde
gewahlt.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Der bauliche
Brandschutz ist Bestandteil der Prifung im
bauordnungsrechtlichen Verfahren.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

- Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis.

Den Anregungen
wurde gefolgt soweit
sie das Bebauungs-
planverfahren
betreffen.




Uberschwemmungsgebietes der Ohre im
wasserrechtlichen Festsetzungsverfahren (Dezember
2013) beim Landesverwaltungsamt ergab, dass diese
Flache nun als festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet mit allen rechtlichen
Konsequenzen abgebildet ist. GemaR §78 Abs.1 Satz
1 Nr.1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist die
Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitplanen
oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch
in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
untersagt. Jedoch kann die zustéandige Behorde (in
diesem Fall die den Bebauungsplan genehmigende
Behorde) nach §78 Abs.2 WHG abweichend von
Abs.1 Satz 1 Nr.1 Ausnahmen zulassen, wenn
folgende Bedingungen kumulativ erfillt und
nachgewiesen sind: 1.keine anderen Moglichkeiten
der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen
werden konnen, 2. das neu auszuweisende Gebiet
unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,
3. eine Gefahrdung von Leben oder erhebliche
Gesundheits- oder Sachschéaden nicht zu erwarten
sind, 4. der Hochwasserabfluss und die Héhe des
Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst werden,
5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt
und der Verlust von verloren gehendem
Ruickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich
ausgeglichen wird, 6. der bestehende
Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird, 7. keine
nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und
Unterlieger zu erwarten sind, 8. die Belange der
Hochwasservorsorge beachtet sind und 9. die
Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem
Bemessungshochwasser, das der Festsetzung des
Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine
baulichen Schaden zu erwarten sind. Dieser
Nachweis §78 Abs.2 WHG ist mit der Ubergabe der
Planungsmappen von MUTING im Schreiben der
Stadt Haldensleben vom 08.05.2014 erbracht. Das
Benehmen §101 Abs.2 WG LSA wurde mit Schreiben
vom 02.06.2014 bereits hergestellt.

Hinweis Erhéhung und Vertiefung der Erdoberflache:
Zustandige Behorde fur die Erteilung der Zulassung
nach 878 Abs.4 WHG ist die den Parkplatz bzw. die
Aufschittung genehmigende Behorde, welche
ebenfalls das Benehmen mit der unteren
Wasserbehodrde nach Nachweisprifung herstellt.
Ohrewasserstéande: Folgende Daten Uber zu
erwartende Ohrewasserstéande wurden vom
Gewasserkundlichen Landesdienst fur diesen
Standort ermittelt. Die Ohrewasserstande sowie die
Ohre-Stationierung und Bauwerksnummerierung
wurden dabei dem "Hochwasserschutzplan (HWSP)
fur die Ohre" vom 10.2.2012 entnommen. Das
Bebauungsgebiet liegt, in Flie3richtung der Ohre
gesehen, zwischen den Ohrebriicken Bornsche Str.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis. Aus Sicht der
unteren Wasserbehorde bestehen somit keine
Bedenken.

Der Hinweis wurde in der Begriindung ergénzt.

Der Hinweis zu den Ohrewasserstanden wurde in der
Begriindung ergénzt.




westlich (BW24A, Stat. 34+247.76) und Bornsche
Str. ostlich (BW23E, Stat. 33+931.84). Laut HWSP
wurden als geodatische Hohen fur das HQ100 bzw.
HQ200 ermittelt fur die Bornsche Str. westlich (BW24
Auslauf, Stat. 34+247.76): hgeo(HQ100)=49,55 m
NHN, hgeo(HQ200)=49,58 m NHN; die Bornsche Str.
Ostlich (BW23 Einlauf, Stat. 33+931.84):
hgeo(HQ100)=49,43 m NHN, hgeo(HQ200)=49,45 m
NHN. Eine Bewertung der Ohrewasserstande in
Bezug auf vorhandene Gelandehdhen ist anhand der
Planunterlagen nicht méglich, da die nach § 1 Abs. 2
Planzeichenverordnung anzugebenden
Gelandehohen in den Planunterlagen nicht enthalten
sind.

Ver- und Entsorgung / Niederschlagswasser: Die
Abstimmung mit dem Abwasserverband Untere Ohre
als Beseitigungspflichtigem fur das
Niederschlagswasser sollte spatestens im
Beteiligungsverfahren nach 84 Abs.1 u. 2 BauGB
erfolgen. Empfohlen wird eine vorherige Abstimmung,
da sich die Niederschlagswasserentsorgung fur
dieses Plangebiet aufgrund der ungtinstigen
Grundwasserverhéltnisse und der geringen
zulassigen Einleitmenge in die Vorflut schwierig
gestalten wird. Sowohl bei einer Direkteinleitung des
anfallenden Niederschlagswassers in vorhandene
FlieBgewasser (z.B. Muhlengraben oder Ohre) oder
bei einer Einleitung tiber eine
Niederschlagswasserleitung des Abwasserverbandes
Haldensleben in ein Gewasser, besteht die
Notwendigkeit zur Riickhaltung des im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswassers. Erforderliche
Regenrickhalteanlagen sind in der Planzeichnung
abzubilden. Die vom Gewasserkundlichen
Landesdienst ermittelte maximal zulassige
Einleitmenge an Niederschlagswasser in die
vorhandenen Gewasser betragt maximal 10 I/s.
Hinweis: Eine Direkteinleitung von
Niederschlagwasser in ein Gewasser erster oder
zweiter Ordnung oder die Versickerung des
Regenwassers uber Versickerungsanlagen in das
Grundwasser bedurfen der vorherigen Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis der unteren
Wasserbehérde.

Gewasser zweiter Ordnung: Die Umverlegung des
Gewassers K33b ist durch die Durchfiihrung des
Plangenehmigungsverfahrens geman §68 WHG mit
Schreiben des Landkreis Borde vom 23.06.2014
bereits genehmigt. Die Vorgaben aus diesem
Verfahren sind zu beriicksichtigen. Insbesondere die
Gewasser und die festgesetzten
Unterhaltungsstreifen sind in der Planzeichnung (Teil
A) nach Planzeichenverordnung abzubilden.

- Fur den Parkplatz liegt eine Genehmigungsplanung

vor, die auch die erforderlichen MalRnahmen zur
Beseitigung des Niederschlagswassers enthalt.
Hierbei wurden die schwierigen Untergrund-
verhaltnisse und die Vorgaben zu den Einleitungs-
bedingungen in Gewéasser beachtet. Die Riickhaltung
erfolgt dabei zwischen den Stellplatzen auf der
Parkplatzflache und bedarf somit keiner gesonderten
Festsetzung. Fir die Entwasserung des
Baugrundstiickes ist eine Riickhaltung des
Niederschlagswassers auf dem Baugrundstuck nach
Erfordernis vorzusehen. Diese ist als Nebenanlage
grundsétzlich innerhalb der Bauflachen zulassig. Sie
bedarf nur dann der Festsetzung im Bebauungsplan,
wenn es sich um eine 6ffentliche
Niederschlagswasserriickhaltung fur mehrere
Grundstiicke bzw. ganze Baugebiete handelt.
Offentliche Niederschlagswasserriickhaltungen sind
nicht vorgesehen.

Der Hinweis betrifft die ErschlieBungsplanung.

Das wasserrechtliche Plangenehmigungsverfahren
stellt ein eigensténdiges Verfahren dar, welches die
Grundlage fur die Umsetzbarkeit des
Bebauungsplanes bildet. Die Festsetzungen der
Plangenehmigung gelten unmittelbar und bediirfen
nicht der Abbildung im Bebauungsplan. lhre
Ubernahme und Festsetzung im Bebauungsplan hat
sich nicht bewahrt, da bereits bei kleineren
Abweichungen der Bebauungsplan geandert werden
musste, was einen unnétigen Verfahrensaufwand
auslosen wirde. Gewasser sind innerhalb der




Grundwasser: Durch die Hohenlage und die Nahe zur
Ohre bedingt ist am Standort ganzjéhrig mit
oberflachennahen Grundwasserstanden zu rechnen.
Der obere Grundwasserleiter kommuniziert mit der
Ohre. Der zweite Grundwasserleiter unterhalb des
Liegendstauers des ersten Grundwasserleiters ist fur
sein groRes Dargebot an Grundwassermengen
bekannt (Heidegrundwasserleiter). AuRerdem ist
beim DurchstoRen des Liegendstauers des ersten
Grundwasserleiters mit stark gespanntem
Grundwasser zu rechnen. Historisch sind im
Stadtgebiet ca. 60-80 Arteser bekannt, davon ca. 13
in der Bornschen StraRe, die teilweise seit tiber 100
Jahren ununterbrochen Grundwasser zutage férdern.
Aussagen Uber die genaue Hohe der
Grundwasserstande sowie die
GrundwasserflieBrichtung und Beschaffenheit sollten
Ergebnis des Baugrundgutachtens sein. Daraus
resultierend sind z.B. Rickschliisse tber eventuelle
Auswirkungen von Baukdrpern unter der
Geléndeoberkante auf die Grundwasserdynamik oder
auf eine eventuell notwendige Drainierung des
Geléndes zu ziehen. Mégliche Auswirkungen auf
bauliche Anlagen der Umgebung sind im Rahmen
einer Beweissicherung aufzuzeigen. Es ist in
geeigneter Weise auszuschlieRen, dass z.B. die
Errichtung der Griindung eines Geb&udes Aufstau,
Absenkung oder Umleitung von Grundwasser zur
Folge hat, damit es in der Umgebung der MaBnahme
nicht zu schadigenden Einfluissen kommt. Da die
Baumalinahme im innerstadtischen Bereich liegt,
sind schadigende Einfliisse an der Bausubstanz von
baulichen Anlagen in der Umgebung nachweislich
auszuschlie3en. Fir wahrend der Bauphase
notwendig werdende Grundwasserabsenkungen ist
die Entnahme sowie die Einleitung des
Grundwassers in ein Gewasser erlaubnispflichtig und
bei der unteren Wasserbehorde vier Wochen vor
Beginn der Grundwasserabsenkung zu beantragen.
Die maximal zuléssige Einleitmenge wird im Rahmen
des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens
ermittelt.

Abfalliberwachung: In den vorhergehenden
Stellungnahmen zum Vorhabensgebiet wurde bereits
darauf hingewiesen, dass das Vorhabensgebiet
teilweise als archivierte Flache MDALIS-Nr. 48202 im
Altlastenkataster des Landkreises Borde erfasst ist.
Ehemalige Gebdude und bauliche Anlagen wurden

festgesetzten Grunflache, in der sich der Graben
befindet, allgemein zulassig. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes stehen der Umsetzung der
Bestimmungen der Plangenehmigung nicht
entgegen. Der Bebauungsplan setzt keine
unzulassigen Nutzungen in den
Gewasserrandstreifen nach WHG fest.

- Die Grundwasserstande wurden bei der Planung des
Parkplatzes durch den Fachplaner beriicksichtigt.
Baugrundgutachten liegen fur die Flache vor. Die
Sachverhalte zu Auswirkungen auf Baukdrper durch
Beeinflussung der Grundwasserstande sind auf
Grundlage der konkreten Vorhaben im
bauordnungsrechtlichen Verfahren zu prifen. Soweit
erforderlich sind hierfur in der Baugenehmigung
UberwachungsmaRnahmen festzulegen.

- Der Sachverhalt wurde in der Begriindung dargelegt.




im Auftrag der Stadt Haldensleben im Jahre 2001
zuriickgebaut. Unter fachgutachterlicher Begleitung
ist angetroffenes kontaminiertes Material (Boden) bis
zur gesattigten Bodenzone ausgebaut und
ordnungsgemaf entsorgt worden. Die Auffillung der
entstanden Gruben erfolgte gem&aR der LAGA mittels
Z=0-Material. Bei der Verwirklichung des baulichen
Vorhabens "Hauptverwaltungsgebaude des Landkreis
Borde" sind die abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen zu beachten und einzuhalten.
Insbesondere gilt Folgendes: Werden
Verunreinigungen des Bodens festgestellt (u.a. bei
den anstehenden Tiefbauarbeiten) oder ergeben sich
Hinweise bzw. Verdachtsmomente, dass
Verunreinigungen erfolgt sind, so sind diese dem
Fachdienst Natur und Umwelt des Landkreises Bérde
anzuzeigen. Bei den MaRnahmen anfallender
unbelasteter Bodenaushub ist nutzbar zu erhalten
und zeitnah einer ordnungsgemafen
Wiederverwendung zuzufiihren, sodass seine
Bodenfunktionen gesichert oder wieder hergestellt
werden. Anderenfalls ist der nicht unmittelbar wieder
verwendete Bodenaushub in einer dafir
zugelassenen Anlage zu entsorgen. Mit Grund und
Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaR}
zu begrenzen. Anfallende Bauabfélle sind
entsprechend der Verordnung tber die Entsorgung
von gewerblichen Siedlungsabféllen und von
bestimmten Bau- und Abbruchabféllen
(Gewerbeabfallverordnung - GewAbfV) vom
19.06.2002 (BGBI. | S.1938), in der geltenden
Fassung, getrennt zu halten und gemaR 88 einer
ordnungsgemafen, schadlosen und hochwertigen
Verwertung zuzufiihren. Die Verwendung von
Bauschutt fur boden&ahnliche Anwendungen ist
unzuléssig. Soll im Rahmen von Baumafnahmen
Recyclingmaterial als mineralischer Ersatzbaustoff
verwendet werden, sind die geltenden
abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten und
einzuhalten. Dies betrifft insbesondere die
Merkbléatter 19 und 20 der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA) mit den jeweiligen
Einbaubeschrankungen bzw. Einbauverboten u.a. in
festgelegten Schutzgebieten sowie den
Dokumentationspflichten bei der Verwertung von
mineralischen Abfallen der Einbauklasse 2. Der
geplante Einbau von Recyclingmaterial der
Einbauklasse 2 (Z2 - Material) ist im Vorfeld mit der
unteren Abfallbehtrde abzustimmen.
Nichtverwertbare Bauabfalle (Abfélle zur Beseitigung)
sind entsprechend der Abfallentsorgungssatzung -
AES des Landkreises Borde in der geltenden
Fassung zu entsorgen. Grinabfélle sind in einer
dafiir zugelassenen Anlage (z. B.

- Die Sachverhalte sind gesetzlich und
verordnungsrechtlich geregelt oder als Hinweise zu
werten und bedirfen keiner Behandlung im
Bebauungsplanverfahren. Sie betreffen konkrete
Bauvorhaben und sind daher durch die Bauherren zu
beachten.




Kompostierungsanlage) zu entsorgen.
Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der
baubedingten Wirkungen auf das Schutzgut Boden
hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle
Verwendung des abgeschobenen Oberbodens unter
Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben
(insbesondere § 6 BBodSchG i.V.m. §12 BBodSchV)
zu erfolgen. Die DIN 19731 und 18915 finden
Anwendung. Es ist zweckmafig und fachgerecht,
beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart sowie
die Trennung in Oberboden, Unterboden und
Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material
umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufiihren
bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder
wieder herzustellen. Der Abtrag des Oberbodens hat
abschnittsweise im Zuge der Baumafnahme mit
einer von der Bodenart abhéngigen Machtigkeit (20
bis 40cm) zu erfolgen. Es hat ein schonender Abtrag
des Oberbodens von allen Bau- und Betriebsflachen
unter Erhalt seiner naturlichen Fruchtbarkeit zu
erfolgen. Es darf in keinem Fall zur Verdichtung
durch Baumaschinen kommen. Der Boden ist separat
nach Herkunft des Bodenmaterials zu lagern, um
eine Vermischung mit anderem Boden (z.B.
Unterboden) oder anderen Stoffen (z.B. Bauschutt)
zu verhindern und zu gewahrleisten, dass die Béden
mit ihrem spezifischen Samenmaterial und den im
Boden vorhandenen Mikroorganismen an
vergleichbaren Standorten wieder ausgebracht
werden konnen. Die fachgerechte Zwischenlagerung
des Oberbodens kann in keinesfalls zu befahrenden
Mieten gemal ZTVLa-StB 99 erfolgen. Bei einer
Lagerung von mehr als drei Monaten wéahrend der
Vegetationszeit sind die Mieten mit einer
Zwischenbegriinung gegen Erosion und
unerwiinschte Vegetationsentwicklung zu schitzen.
Die Bodenart des Auffiillmaterials (z. B. bei der
Geléandemodellierung) sollte méglichst der
Hauptbodenart des anstehenden Bodens
entsprechen. Die vorhandenen Vegetationsstrukturen
sind in geeigneter Weise aufzuarbeiten, d. h.
geschlossene Grasnarben und Krautwuchs sind zu
zerkleinern. Bei nassem Boden oder anhaltend
starkem Regen diirfen Oberbodenarbeiten nicht
durchgefiihrt werden. Der gegebenenfalls
Uberschissige und abzutransportierende Oberboden
ist fachgerecht zu behandeln, wiederzuverwenden
und vor Verlust zu bewahren (§202 BauGB). Zur
Beriicksichtigung der Bodenschutzbelange in der
Bauleitplanung wird auf die Veroffentlichung der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz
"Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB"
verwiesen.

- Naturschutz
Die vom Bebauungsplan betroffenen Fléachen liegen

- Die Befreiung von den Bestimmungen der Satzung
Uber den geschiitzten Landschaftsbestandteil




teilweise in einem naturschutzrechtlich durch Satzung
geschitzten Gebiet (§29 BNatSchG). Es handelt sich
um eine Teilflache des geschitzten
Landschaftsbestandteiles "Grunlandflachen in der
Ohreniederung” (GLB) der Stadt Haldensleben.
Dieser geschitzte Landschaftsbestandteil wurde mit
Satzung vom 20.03.1997 ausgewiesen. Der unteren
Naturschutzbehdrde liegt die Information vor, dass
der Stadtrat am 26.06.2014 einer Befreiung von den
Verboten der Satzung zugestimmt hat und dass die
Befreiung zwischenzeitlich erteilt worden ist.

Es ist ein gesetzlich geschiitztes Biotop (830
BNatSchG) betroffen. Teilflachen des Griinlandes,
auf dem der Parkplatz errichtet werden soll, sind als
Feuchtgrunland erkennbar. Diese Bereiche sind
kleinflachig als seggen- und binsenreiche
Nasswiesen ausgepragt. Darauf wird im
Umweltbericht zum Bebauungsplan hingewiesen. Die
Ausnahme kann zugelassen werden, wenn an
anderer Stelle ein gleichartiges Biotop wieder
hergestellt werden kann. Im konkreten Fall wird der
Landkreis Bérde als Bauherr des Kreishauses die
erforderliche Ersatzflache bereitstellen und das
Ersatzbiotop herstellen. Dies entbindet die Stadt
Haldensleben jedoch nicht von der Pflicht der
Antragstellung gemaf 830 Abs.4 BNatSchG vom
29.07.2009. In dem Antrag kann die Stadt
Haldensleben gegebenenfalls auf einen
entsprechenden Vertrag verweisen.

Es wurde auf der Grundlage einer gesonderten FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung gepriift, ob eine
Betroffenheit des koharenten europaischen
Schutzgebietsnetzes NATURA 2000 durch den
Bebauungsplan zu erwarten ist. In unmittelbarer
Nahe des Plangebietes befindet sich das FFH-Gebiet
"Untere Ohre" sowie das FFH-Gebiet
"Fledermausquartier Bornsche Straf3e 25 in der Stadt
Haldensleben". Die Ausfiihrungen der FFH-
Vertraglichkeitspriifung sind nachvollziehbar und
schlussig. Es ist davon auszugehen, dass die beiden
genannten FFH-Gebiete nicht in erheblicher Weise
betroffen sind. Die gesonderte Erfassung von Daten
Uber streng geschiitzte oder besonders geschitzte
Arten gemaR 8§44 BNatSchG; insbesondere deren
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Plangebiet
ergaben keine Hinweise auf eine Betroffenheit dieser
Arten. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf den
Biotopverbund sind nicht erkennbar.

Fir die Errichtung des Parkplatzes ist die
Umverlegung des vorhandenen Grabens an den
Rand der zur Bebauung vorgesehenen Flache
vorgesehen. Im Bebauungsplan sind Festsetzungen
zur Dimensionierung des Gewassers und zu seiner
naturnahen Gestaltung aufzunehmen, um den
Biotopverbund entlang des Gewassers zu erhalten

"Grunlandflachen in der Ohreniederung" liegt
inzwischen vor. Die Satzung steht einer
Umsetzbarkeit des B